TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban &n sb: 93/2022/DS-PT
Ngay: 30-9-2022 ‘ ,
Veé viéc: Tranh chap quyén str dung dat.

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ba Dao Thi Hu¢
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Quang
Ong Pang Vian St

- Thar ky phién tda: Ba Ho Hanh Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thay — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30-9-2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir phtc
thim cong khai vu an dan su thu 1y s 77/2022/TLPT-DS ngay 12-7-2022 vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 06/2022/DS-ST ngay 29-4-2022 ciia Toa an nhan
dan thi xa P bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 73/2022/QD-PT
ngay 30-8-2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 72/2022/QD-PT ngay 22-9-2022, Quyét
dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung sé 44/2022/QB-TA ngay 28-9-2022; giita cac
duong suy:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Huynh Nt Kim L, sinh nam 1981 (co mat);
1.2. Ong B4 Na P, sinh nam 1980 (c6 mdt).
Cung dija chi: Puong L, Phuong M, Quén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Coéng B1, sinh nam 1974 (c6 mdy);

2.2. Ba Tong Thi B2, sinh nam 1974 (vang mdt).

Cung dia chi: Khu phé O, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi ching kién hd trg cho ong Huynh Cong B1: Ba Piang Thu V, sinh nim
2001; dia chi: Khu phé S, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Ngudi dai dién hop phap ctua ba B2: 6ng Huynh Cong B1, sinh nam 1974; cung
dia chi v6i ba B2; 1a dai dién theo Gidy uy quyén ngay 13-9-2022 (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Huynh Cong B1: Ong Lé Vin
N, sinh ndm 1981 — Luét su thudc Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (co mazt).

3. Nguoi lam chung:

3.1. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1976 (c6 mat);
3.2. Ba Huynh N Cong M, sinh nam 1978 (c6 mat).
Cung dia chi: Khu phd O, phuong T, thi x4 P, tinh Ba Rija - Viing Tau.

3.3. Ong Nguyén Binh S1, sinh nim 1984; dia chi: Puong L, phuong P, thanh
phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mdt).

4. Nguoi khang co: Bi don 1a 6ng Huynh Cong B1, ba Téng Thi B2.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don la ba Huynh Nir
Kim L, 6ng P4 Na P trinh bay:

Vao khoang thang 7 am lich ndm 2017, vo chong ba L, 6ng P va vo chéng anh
trai va chi dau 12 6ng Huynh Cong B1, ba Téng Thi B2 da clng nhau thong nhéat gop
tién cling mua quyén st dung dat caa ong Nguyén Pinh S1 va ba Ta Thi Nhu Hl, cu
thé 1a thira dat s6 1673, to ban dd 19, dién tich 1.054m? (dat ¢ tai néng thon 50m?, dat
trong cay lau nam 1.004m?) tai xa T, huyén T (nay la thi xd P), tinh Ba Ria - Viing Tau
(goi tit 1a thira dat 1673). Gia chuyén nhuong thira dat thuc té 13 900.000.000d, vo
chong ba L, 6ng P va vo chong dng B1, ba B2 thoa thuan mdi bén gop ¥ s6 tién mua
d4t 14 450.000.0004.

Ngay 07-9-2017, ba L truc tiép cung ba B2 dén nha 6ng Nguyén Dinh S1 va ba
Ta Thi Nhu H1 dé dit coc sb tién 20.000.000d, sb tién dat coc nay ciing la ctia ba L bo
ra. Giéy dat coc do 6ng S1 chu dat tu tay viét, khi tién hanh dit coc giao tién thi c6 4
ngudi ching kién gdm: Ba L, ba B2, 6ng S1, ba H1. Mic du ba L c6 mit nhung Gidy
dat coc chi co tén ba B2, dng S1, ba H1 ky tén vi ba L, 6ng P di thong nhat chi dé ong
B1, ba B2 dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, do ba L va 6ng P sinh
séng tai Sai Gon, cd hai ban cong viéc, con nhd di lai khé khan, khong thé sép xép cong
viéc vé thi x3 P thuong xuyén. Hon nita 6ng B1, ba B2 14 anh chi caa ba L nén ba L,
6ng P hoan toan tin tudng dé 6ng B1, ba B2 dimg tén toan bo thira dat, khi can sé& tach
thira cho ting bén diing tén sau.

Ngay 20-9-2017, ba L chuyén khoan sb tién mua dat 450.000.000d cho 6ng
Huynh Cong B1 qua tai khoan tai Ngan hang TMCP . Trudc ngay 20-9-2017, ba L
d3 mang s tién mat 150.000.000d vé truc tiép giao cho dng B1, ba B2 muon dé cing
mua thira dét trén.

Ngay 21-9-2017, dng B1, ba B2 va dng S1, ba H1 da ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat co cong chimg, s6 2306, quyén s 3.



Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat thi 6ng B1, ba B2 xay dung can nha cap 4
trén % dién tich thira dat ndy, ' phan dién tich thira dat con lai ctia ba L, 6ng P thi dng
B1, ba B2 trong cdy va nudi ga.

Pén nim 2018, thiy 6ng B1, ba B2 1am nha xong thi ba L dé nghi éng B1, ba B2
dua Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba L dé thuc hién thu tyc tach thira, sang
tén cho ba L thi 6ng B1, ba B2 khong dong v véi Iy do Gidy ching nhan quyén st dung
dat 6ng B1 da mang di thé chip vay tién dé lam nha, sau d6 6ng B1 n6i dng khong dong
y tach thira dat thi khdng ai tach dugc. Tir d6 anh em mau thun, 6ng B1 va ba B2 noi
thira dat trén 1a ctia 6ng B1, ba B2 va dén ngay 12-07-2018 ba B2 ty y giri vao tai khoan
ctia Ong P sd tién 560.000.000d dé tra lai sb tién 450.000.000d ba L, 6ng P gop tién mua
dat chung va tién ba L cho dng B1 muon 150.000.000d. Tai Toa 4n cap phic tham, ba
L, 6ng P ndp thém chung tir chimg minh ngay 24-10-2018 ba B2 chuyén khoan thém
vao tai khoan caa dng P s6 tién 40.000.0004.

Viéc ba L, 6ng P va 6ng B1, ba B2 cung gop tién mua chung thira dat 1673 néu
trén thi tat ca cac anh chi em rudt trong nha déu biét rd. Tai Bién ban hoa giai ngay 28-
10-2019 cua Uy ban nhan dan phuong T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau va noi dung
doan ghi 4m d3 duoc Vin phong thira phat lai Quan G Iap vi biang ngay 17-10-2019 thi
6ng B1 thira nhan cé thoa thuan gop tién mua chung dat véi ba L, 6ng P nhung sau khi
xong thu tuc nhan chuyén nhuong thi dng B1 d6i ¥, muén sir dung toan b thira dat nén
da gui tra lai s6 tién mua dét cho ba L.

Nay ba L, dng P chi biét 1a 6ng B1, ba B2 da tach thira dat 1673 thanh hai thira
1a 1890 va 1891 thudc to ban d6 s6 19. Sau d6, 6ng B1, ba B2 da thyc hién nhiéu thu
tuc bién dong dat dai va nay dién tich dat 1.054m? thugc thira dat 1673, da ddi thanh
thira dat 215, to ban d6 127. Tong dién tich thira dat van 1a 1.054m? nhung trong d6 da
chuyén d6i muc dich sir dung tir 50m?2 dat & thanh 300m? dat & ndng thén va 754m? dat
trong cay lau nam.

Do d6, ba L, 6ng P khoi kién va bo sung yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai
quyét nhu sau:

- Budc 6ng B1 va ba B2 phai tra lai ba L, éng P 4 quyén st dung dat dé ong ba
duoc quyén sir dung %4 dién tich thira dat s6 215, to ban do 127.

- Qua xem xét tham dinh tai chd va két qua do v&, nguyén don biét 300m? dat ¢
cO vi tri & gitra thira dat 215 nén ba L, dng P yéu cau duoc quyén sir dung 527m? dat,
trong d6 co6 25m? dat & thudc phan cia ba L, 6ng P khi ciing 6ng B1, ba B2 gop tién
mua dién tich dt 1.054m? thudc thira dat 1673. Ngoai ra co thém bao nhiéu dit & do
6ng B1, ba B2 di chuyén doi thi ba L, 6ng P dong ¥ tra tién phan dién tich dat & d6 cho
6ng B1, ba B2 theo gi4 thi truong.

- Do 6ng B1, ba B2 di xay nha cip 4 trén thira dat 1890 cii thi dé dng B1, ba B2
str dung, con lai thira 1891 cii chi c6 cong trinh tam thi giao cho ba L, 6ng P sir dung va



ba L, 6ng P boi thuong cac tai san trén dién tich dat nay cho dng B1 va ba B2 theo quy
dinh phép luat.

- Ba L va éng P dong y tra lai 6ng B1 va ba B2 450.000.000d tién gop mua dat
ban dau.

Bi don 14 6ng Huynh Céng B1, ba Téng Thi B2 trinh bay:

Thira dat 1673 nguyén don yéu cau & trén 1a do vo chong 6ng B1, ba B2 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Pinh S1 va ba Ta Thi Nhu H1. Ngay 14-9-2017, éng
B1, ba B2 va 6ng S1, ba H1 ky két Hop dong dit coc, ndi dung dng B1, ba B2 dit coc
200.000.000d cho 6ng S1, ba H1; Gia chuyén nhuong thira dat 1a 900.000.000d.

- Ngay 21-9-2017, 6ng B1, ba B2 va éng S1, ba H1 ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit duoc Vin phong cong ching T cong ching s 2306.

- Ngay 29-9-2017, co quan chtic ning xac nhan thia dat so 1673 da chuyén
nhugng cho 6ng B1, ba B2.

- Ngay 13-12-2018, thtra 1673 néu trén dugc tach thanh hai thira dat méi, van
dung tén 6ng B1, ba B2 la:

Thira dat 1890, dién tich 553m?2 dt trong cdy 1au ndm, c6 Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CP 774524 cép ngay 13-12-2018;

Thira dat 1891, dién tich 553m? (dat & 50m? dit trong cdy lau nam 503m?), c6
Giéy ching nhan quyén su dung dat s6 CP 774525 cép ngay 13-12-2018.

- Ngay 24-12-2018, dng B1, ba B2 chuyén nhuong sang tén cho ba Pham Thi
Kim H2 thira dat 1891.

- Ngay 13-9-2019, ba Pham Thi Kim H2 chuyén nhuong sang tén lai cho 6ng
B1, ba B2 thira dat 1891.

- Ngay 01-10-2019, do do dac lai ban d6 méi nén thira dat 1891 dwoc doi thanh
thira 213, to ban d6 s6 127 va thira dat 1890 duoc d6i thanh thira 214, to ban d6 s6 127.

- Ngay 08-10-2019, nhap 02 thira dat s6 213 va 214 thanh thira dat s 215, to ban
d6 sb 127, dién tich 1.054m? (50m? dat &, 1.004m? dat trong cdy lau nam), 6 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s CT 392378 cap ngay 08-10-2019, dting tén dng B1, ba B2.

- Ngay 20-11-2019, Co quan nha nudc xac nhan thira dat 215, to ban d6 127 da
chuyén muc dich sir dung 250m? dat trong cay lau nam thanh dat ¢. Nhu vay, thira dat
215 c6 300m? dat ¢, 754m? dat trong cay lau nam (BL 160 #dp 21).

Viéc ba L va dng P cho rang c6 gop tién 450.000.000d dé mua chung thira dat
trén 1a khong dung. D6 chi 1a tién ba L, 6ng P cho 6ng B1, ba B2 muon dé thanh toan
tién mua dat va ba B2 da chuyén tra vao tai khoan ctia ong D Na P s6 tién 560.000.000d
vao ngay 12-7-2018. Vi thé 6ng B1, ba B2 khong dong y vai bat ctr yéu cau khi kién



nao cua Ba L va dng P vi yéu cau khong hop phap, khong c6 cin cir. Ong Bl yéu cau
xét xur vu an theo quy dinh phap luat.

Nhirng nguoi lam chirng:

Ong Nguyén Pinh S1 trinh bay: Ong S1 x4c nhan dng S1, ba H1 di chuyén
nhuong thira dat s6 1673 néu trén cho 6ng Huynh Cong B1 va ba Téng Thi B2. Gia chuyén
nhuong 13 900.000.000d nhung 6ng S1 b6t 10.000.000d dé lam thu tuc sang tén.

Khoang 19 gio 30 phat ngay 07-9-2017, ba Huynh Nir Kim L va ba Téng Thi B2
dén nha 6ng S1, ba H1 6 t0 4, 4p P, x4 T, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau dé dit coc
tién mua dat 12 20.000.000d. Giéy dat coc la do 6ng S1 tu viét tay, khi tién hanh dit coc
giao tién thi c¢6 4 nguoi ching kién gdm: Ong S1 va vo 1a ba H1, ba L, ba B2. Sé tién
dit coc 20.000.000d do ba L, ba B2 truc tiép giao cho 6ng S1, ba H1 nhan. Tuy nhién
Gidy dit coc chi c6 ba B2 va 6ng S1, ba H1 ky tén, ba L khong ky, dng S1 khong biét
ly do vi sao ba L khong ky.

Ngay 21-9-2017, 6ng S1, ba H1 cung 6ng B1, ba B2 ky két Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat do Vian phong cong chig T cong ching s6 2306. Ong S1
xé4c nhan da nhan tién dit coc tir ba L va ba B2 12 20.000.000d vao ngay 07-9-2017, con
lai 870.000.000d thi 6ng B1, ba B2 da chuyén khoan thanh toan du nhung chuyén tién
ngay nao thi 6ng S1 khong nhé chinh xac. Viéc ba Huynh Nit Kim L, 6ng D6 Na P va
6ng Huynh Cong B1, ba Tong Thi B2 ¢6 thoa thuan gdp tién mua dat chung hay khong
thi dng S1 khong biét chinh xéc.

Ba Huynh Nir Cong M trinh bay: Ba M la em rudt ctia 0ng B1, 1a chi rudt ctua
ba L. B4 M x4c nhan biét rd va chtng kién tai nha cia bd ba M vé viéc ba L, 6ng P va
6ng B1, ba B2 ban bac thong nhét ciing gop tién mua chung thira dat s6 1673 néu trén
ciia 6ng Nguyén Dinh S1 va ba Ta Thi Nhu H1. B4 M x4c nhan noi dung cudc néi
chuyén ngay 15-10-2019 giita ba L va 6ng B1 c6 ba M chimg kién, ndi dung dung nhu
ban chép ndi dung doan ghi 4m d4 in ra gidy ndp cho Toa an (BL 152 ip 20).

Ong Nguyén Thanh T1 trinh bay: Ong T1 1a em ré ctia 6ng B1, anh ré cta ba
L. Ong T1 xé4c nhan biét & va chimg kién tai nha ctia bd ba M vé viéc ba L, 6ng P va
6ng B1, ba B2 ban bac thong nhat cting gop tién mua chung thira dat s6 1673 néu trén
ctia ong Nguyén Pinh S1 va ba Ta Thi Nhu H1. Budi t6i ngdy ma ba L va ba B2 mang
tién 20.000.000d di dat coc dat tai nha 6ng S1, ba H1 thi 6ng T1 cling biét rd vi ba L tir
Sai Gon vé c6 ghé qua nha 6ng T1 noi 1a mang tién di dit coc mua dat cua dng S1, ba
H1. Ong T1 chi khong ching kién viéc giao tién cho chu dat khi dit coc. Sau dé 6ng
B1 tu y chuyén tra lai tién mua dét cho ba L va khong dong y tach thira giao dat cho ba
L nhu di théa thuan (BL 104 tdp 13, 152 tdp 20).

Ong Huynh Ping K trinh bay: Ong K 1a em ruot ciia 6ng B1 va ba L. Trong
cudc hop hoa giai gia dinh gdm c6 Ba va tat ca cac anh chi em trong gia dinh thi 6ng K
biét vao nam 2017, 6ng B1 va ba L mua dat chung thira 1673 néu trén va vg chong ba L



dé cho dng B1 dung tén so dat. Trong cudc hop ndy 6ng B1 ciing thira nhan mua chung
dat véi vo chong ba L, dng P va thira nhan da tu y chuyén lai tién cho ba L va 6ng P.

Ong Ta Hoang S2 va ba Huynh Nix Cong T trinh bay: Ong S2, ba T2 1a em ré
va em gai rudt cia 6ng B1, 14 anh ré va chi gai rudt ctia ba L. Ong ba c6 mat tai budi hop
hoa giai gia dinh ciing Ba va cac anh chi em trong nha va dugc biét 6ng B1 va ba L ¢6
cling mua chung dat vao nam 2017, dé cho vo chong 6ng B1 dimg tén s6 dat. Nam 2018
vo chong ba L yéu cau lay s dat dé tach thira nhung 6ng B1 khéng dua va sau do tu y
chuyén tién lai, vg chong ba L, 6ng P khong chiu nén cii va vdi nhau.

Ban an din su so tham so 06/2022/DS-ST ngay 29-4-2022 ciia Toa 4n nhan
dan thi xa P da tuyén xu:

Chap nhan c4c yéu cau cua nguyén don ba Huynh Nit Kim L va 6ng D4 Na P déi voi
bi don dng Huynh Cong B1, ba Tong Thi B2 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Cong nhan nguyén don ba Huynh Nt Kim L va 6ng D4 Na P dugc quyén s
dung hop phap dién tich 527m? dat, trong d6 c6 174,8m? dat ¢ va 352,2m? dat trong
cay lau nam thudc thira 215-1, khu phd O, phudng T, thi xa P, tinh Ba Ria -Viing Tau.
Buoc 6ng Huynh Cong B1 va ba Téng Thi B2 phai tra lai cho ba L va 6ng P quyén six
dung dién tich d4t néu trén.

Vi tri, ranh giéi thira dat theo Manh trich do dia ctia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau xac nhan ngay 20-9-2021.

Ba L va 6ng P ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc co thim quyén dé thyuc
hién thi tuc ding ky dung tén quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh phap luat.

Ghi nhan ba L va 6ng P tuy nguyén thanh toan cho dng B1 va ba B2 tién nhan
chuyén nhugng chung quyén sir dung thira dat s6 1673 1a 450.000.000d; gia tri tai san
trén thira dat 215-1 la 58.230.749d; tri gia 149,8m? dat & theo gia thi truong 1a
1.198.400.000d. Tong cong la 1.706.631.749d.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong
su.

Khang cao:

Ngay 10-5-2022, bi don 12 ong Huynh Cong B1, ba Téng Thi B2 khang c4o toan
bo Ban an so thim véi Iy do Toa an cép so tham nhan dinh khong dung vé cac tai lidu,
chimg cir ciing nhu céc tinh tiét trong vy 4n dan dén viéc ap dung phép luat khong dung.
Dé nghi Toa an cap phiic thAm sira ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu
cau khai kién cua ba L va éng P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién t0a

va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hj1 déng x€t x1r phuic tham nhan dinh:



[1] Thia dat s6 1673, to ban do 19, dién tich 1.054m?, trong d6 c6 50m? dat o,
1.004m? dat tréng cdy lau nam, qua nhiéu 1an thyc hién tach, nhap thira, chuyén nhuong,
do dac lai dung nhu 6ng B1 d4 trinh bay thi nay di c6 sb thira méi 1a 215, t& ban d6 sé
127, dién tich 1.054m?, trong d6 c6 300m? dat &, 754m? dat trong cdy lau ndm, thudc
khu phd O, phudng T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Pat dang c¢6 Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CT392378 ngay 08-10-2019 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng
tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng Huynh Cong B1 va ba Téng Thi B2.

[2] Ba Huynh Nit Kim L, dng D Na P dé nghi dugc chia ¥ dién tich dat thudc
thira 215, to ban d6 s6 127 1a phan dét c6 ky hiéu 215-1, dién tich 527m? trén Manh
trich do dia chinh sb 260-2021. Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia
ngay 07-04-2021 ctia Toa 4n nhan dan thi xd P va Manh trich do dia chinh s 260-2021
da dugc Chi nhanh vian phong ding ky dét dai thi xa P 1ap ngay 20-9-2021 thi trén dién
tich dat 527m? thira 215-1 ¢6 vat Kién tric va cdy trong nhu sau: Tuong gach dai 7,45m,
hang rao lui B40 dai 10m, chudng ga 8,8m2, san bé téng 12,1m? va 16i di bé tong
41,6m?, nha sat dé xe 16,7m2, cong sat 2,55m x 2,5m; 09 cay Na, 09 cay Mit, 04 cay
Nguyét qué, 06 cay Dura, 02 cdy Nhan, 01 cay Budi, 01 cdy Chém chém, 01 cay Ngoc
anh, 02 cay Oi, 01 cay Bang ling, 02 cay Loc ving, 01 cdy Man, 02 cay Diép, 06 cay
Mai, 02 cay VU sita, 01 cdy Khé, 03 cay Bo, 01 cdy Chanh, 01 bui Chudi, 01 bui Mia.
Do ba L, 6ng P phai bdi thuong cho 6ng B1, ba B2 nén tat ca vat kién trdc va cy trong
nay thudc quyén so hitu caa ba L, 6ng P.

[3] Viéc nhan chuyén nhugng dat, gi chuyén nhuong va thanh toéan tién caa dng
Huynh Cong B1, ba Téng Thi B2 véi dng Nguyén Pinh S1, ba Ta Thi Nhu HI dung
nhu nguyén don, bi don da trinh bay. Nhung nguyén don va bi don tranh chip véi nhau
vé viéc hai bén c6 ciing nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén hay khong.

[4] Tuy nhién tai phién toa phuc tham, ba L, dng P va 6ng B1 dong thoi 6ng B1
dai dién hop phap cho ba B2 da tu nguyén thoa thuan giai quyét toan bo ndi dung vy an
va dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan nhu sau:

[4.1] Cong nhan cho ba Huynh Nit Kim L va 6ng D3 Na P duoc quyén sir dung
dién tich 527m? dét, trong d6 c6 174,8m? dat & thudc thira 215, to ban do sé 127, khu
phd O, phuong T, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vi tri, ranh gidi dat theo Manh trich
do dia chinh s6 260-2021 dwoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Thi x4 P, tinh Ba
Ria - Viing Tau lap ngay 20-9-2021, dién tich dat duoc ky hiéu 1a 16 215-1, gdm Ccéc
diém toa do 1-2-3-4-1.

[4.2] Ong Huynh Cong B1 va ba Téng Thi B2 phai giao lai cho ba Huynh Nix
Kim L va 6ng D3 Na P dién tich 527m? dat cung toan bo vat kién truc, cdy trong trén
dat thudc thira 215-1 trong d6 c6 174,8m? dat ¢ thude thira 215, to ban d6 s6 127, khu
phé O, phuodng T, thi xi P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vi tri, ranh gi6i dat theo Manh trich
do dia chinh s6 260-2021 dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa P, tinh Ba



Ria - Viing Tau lap ngay 20-9-2021, dién tich dit duoc ky hiéu 1a 16 215-1, gdm C4c
diém toa do 1-2-3-4-1.

[4.3] B4 Huynh Nir Kim L va 6ng D4 Na P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Huynh
Cong B1 va ba Téng Thi B2 tong sb tién 1a 1.906.631.000d, gom céc khoan tién sau:

- S tién 450.000.000d tri gia ¥ dién tich thira dat s6 1673, to ban do 19 (nay la
thira 215, to ban d6 s6 127) khi nhan chuyén nhuong dat chung véi 6ng Huynh Cong
B1 va ba Téng Thi B2.

- S tién 58.231.000d trj gia tai san ciia dng Huynh Cong B1, ba Téng Thi B2
trén dién tich dat thira 215-1, t& ban db sb 127.

- S6 tién 1.198.400.0004 tri gia 149,8m? dat ¢ ting thém do 6ng Huynh Cong
B1, ba Téng Thi B2 chuyén muc dich sir dung tir dat trong ciy lau nam.

- S tién 200.000.0004 hd tro cong sirc cho ong Huynh Cong B1, ba Tdng Thi B2.

[4.4] Ba Huynh Nit Kim L, 6ng B3 Na P va 6ng Huynh Céng B1, ba Téng Thi
B2 6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan Nha nude ¢6 tham quyén vé quan 1y
dat dai dé thuc hién thu tuc chinh 1y, dang ky bién dong dat dai dbi véi dién tich dat cua
mdi bén theo quy dinh phép luat vé dit dai.

[4.5] Chi phi d6 vé; xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia la 17.446.0854 do
nguyén don ty nguyén chiu va da ndp xong.

[4.6] An phi dan su c6 gia ngach: Bi don chiu nhung 6ng Huynh Cong B1 Ia
ngudi khuyét tat nén duge mién, ba B2 phai chiu tién an phi 1a 27.849.465d.

[4.7] An phi dan sy phtic thim: Bi don chiu toan bd an phi dan su phuc tham.

[5] Hoi ddng xét xtr xét thay su thoa thuan vé viéc giai quyét toan bo vu an nhu
trén cua cac duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, de doa va khong trai
dao dirc x4 hoi. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tauco y kién viéc
chap hanh phép luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xtr phuc tham dung quy dinh. Cac
duong su c6 mit tai phién tda phuc tham chip hanh tét quy dinh phép luat tb tung. V&
ndi dung vu an, dé nghi HO1 déng x&t xur chép nhén stra Ban an so tham, cong nhén su
thoa thuan nhu trén cua cadc duong su.

Tur nhitng 1y do trén, Ho1 déng xét X\t stra Ban 4n dén su so thim, cong nhan ndi dung
da théa thuan cua cac duong su tai phién toa theo quy dinh tai Diéu 300 B6 luét t tung dan su.

[6] An phi d4n sy so tham:

- An phi dan sy so tham c6 gia ngach duoc tinh d6i voi phan gia tri tai san ma
Toa an phai xac dinh 1a 1.456.631.000d (d3 trir phan 450.000.0004 14 tién ba L, 6ng P
phai tra do nhan chuyén nhuong dat). Muc an phi 1a (36.000.000d + 3% cta phan gia
tri tai san c6 tranh chap vuot 800.000.000d). An phi phai ndp 13 55.698.930d. Ong B1
va ba B2, mdi nguoi phai ndp V4 sb tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach, nhung 6ng



B1 thudc trudng hop dugc mién ndp tién an phi nén khéng phai ndp. Ba B2 phai nop
tién an phi thudc phan ba B2 1a 27.849.4654.

- An phi déan su phuc tham: Ong Huynh Cong B1 duoc mién nop. Ba Tong Thi
B2 phai chiu 300.0004.

[7] Tt nhitng Iy do trén, Ho1 déng xét xr phtic tham chép nhan mot phﬁn noi
dung khang céo ctia bi don 1a 6ng Huynh Coéng B1, ba Tong Thi B2, sira Ban an dan su
cua Toa an céip so' tham theo sy thoa thuan cta céc duong su.

[8] Vé bién phap khan cap tam thdi: Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao
dam s 01/2021/QD-BPBD ngay 09-03-2021 va Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay 09-03-2021 ciia Tda an nhan dan thi xi P
d3 phong téa quyén sir dung dat 1.054m? thudc thira s6 215, to ban d6 127 tai khu phd
O, phudng T, thi xi P, tinh Ba Ria - Viing Tau, Gidy chtng nhan quyén st dung dt sb
CT392378 ngay 08-10-2019 dung tén 6ng Huynh Cong B1 va ba Tdng Thi B2. Céc
Quyét dinh nay s& duogc giai quyét theo trinh tu quy dinh vé bién phap khan cip tam
thoi quy dinh tai Bo luat TH tung dan su.

Vi cac ¢ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 692 Bo luat Dan sy 2005; cac Diéu 166, 208, 209 B luat Dén su;
diém k khoan 4 Diéu 95, Piéu 166, Diéu 170, Diéu 202, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai
nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, cac khoan 2, 9 Diéu 26; diém b khoan 2 Piéu 27,
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

Stra Ban 4n dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 29-4-2022 ciia Toa an nhan
dan thi xa P, cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa phuc tham nhu
Sau:

1. Cong nhan cho ba Huynh Nit Kim L va 6ng D& Na P duoc quyén st dung dién
tich 527m? dat, trong d6 c6 174,8m? dat & thudc thira 215, to ban d6 s6 127, khu phd O,
phuong T, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau dang thudc Giay ching nhan quyén st dung
dat sb CT 392378 ngay 08-10-2019 do S& Tai nguyén va méi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau cap cho 6ng Huynh Cong B1 va ba Téng Thi B2. Vi tri, ranh gi6i, dién tich dat theo
Manh trich do dia chinh s 260-2021 duoc Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 20-9-2021, phan dat duoc ky hi¢u 13 16 215-1, gém
cac diém toa do 1-2-3-4-1.

2. Ong Huynh Coéng B1 va ba Téng Thi B2 phai giao cho ba Huynh N Kim L
va ong B4 Na P dién tich 527m?2 dat cling toan bo vat kién tric, ciy trong trén dat thudc
thira 215-1 trong d6 c¢6 174,8m? dat & thudc thira 215, to ban d6 s6 127, khu phd O,
phuong T, thi xi P, tinh Ba Ria - Viing Tau dang thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat s6 CT 392378 ngay 08-10-2019 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau cép cho 6ng Huynh Cong B1 va ba Téng Thi B2. Vi tri, ranh giéi, dién tich dat
theo Manh trich do dja chinh s6 260-2021 duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 20-9-2021, phan dat dugc ky hiéu 13 16 215-
1, gdm céac diém toa do 1-2-3-4-1.

3. Co quan c6 tham quyén vé cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cd trach
nhiém chinh 1y lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CT 392378 ngay 08-10-2019
do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho dng Huynh Céng Bl
va ba Tong Thi B2 theo huéng chinh 1y giam dién tich dat 6ng B1, ba B2 dugc quyén
sir dung thudc thira 215, to ban dd s6 127, khu phd O, phudng T, thi x4 P, tinh Ba Ria
-Viing Tau con 527m2, trong d6 c6 152,2m2 dat . Vi tri, ranh gi6i, dién tich dat theo
Manh trich do dia chinh s 260-2021 dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Thi
x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay 20-9-2021, phan dt duoc ky hiéu 1216 215, gdm
cac diem toa do 2-5-6-3-2.

(Kém theo Ban an nay 1a Manh trich do dia chinh sé 260-2021 dugc Chi nhanh
van phong ding ky dat dai Thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 20-9-2021).

4. Ba Huynh Nit Kim L, 6ng DS Na P va 6ng Huynh Cong B1, ba Téng Thi B2
c6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan Nha nudc cd tham quyén vé quan 1y dat
dai dé thyc hién cac thi tuc chinh 1y, dang ky bién dong dat dai va cac thu tuc khac theo
Bén 4n ndy va theo quy dinh phép luat vé dat dai.

5. Ba Huynh Nit Kim L va 6ng D4 Na P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Huynh
Cong B1 va ba Tdng Thi B2 tong sb tién 1a 1.906.631.000d (Mét ty, chin tram Ié sau
triéu, sdu tram ba mwoi mét ngan dong), gom céac khoan tién sau:

- S tién 450.000.000d tri gia ¥ dién tich thira dat s6 1673, to ban do 19 (nay la
thira 215, t ban dd s 127) khi nhan chuyén nhuong dat chung véi dng Huynh Cong
B1 va ba Téng Thi B2.

- S tién 58.231.000d tri gi4 tai san ciia 6ng Huynh Cong B1, ba Tong Thi B2
trén dién tich dat thira 215-1, to ban d6 s6 127.

- S tién 1.198.400.000d tri gia 149,8 m? dat & ting thém do ong Huynh Cong
B1, ba Téng Thi B2 chuyén muc dich sir dung tir dat trong cay lau nam.

- S6 tién 200.000.0004d hd trg cong sirc cho 6ng Huynh Cong B1, ba Tong Thi B2.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua so tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su.

6. Chi phi d6 v&, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia 1a 17.446.085d (Muoi
bay triéu, bon tram bon mwoi sdu ngan, khéng tram tam mueoi lam dong) do nguyén
don ty nguyén chiu va da ndp xong.

10



7. Bién phap khan cap tam thoi:

Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 01/2021/QD-BPBD ngay 09-
03-2021 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT
ngay 09-03-2021 cua Toa &n nhan dan thi xa P vé phong toa quyén str dung dat 1.054m?2
thudc thira s6 215, t& ban d6 127 tai khu phé O, phuong T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing
Tau diémg tén 6ng Huynh Cong B1 va ba Tong Thi B2 s& duoc giai quyét theo trinh tir
quy dinh vé bién phap khén cép tam thoi quy dinh tai B luat tb tung dan sy.

8. An phi dan su so tham:

- Ong Huynh Céng B1 dugc mién. Ba Tong Thi B2 phai chiu 27.849.465d (Hai
muoi bay triéu, tam tram bon muwoi chin ngan, bén tram sau mueoi lam dong.

- Ba Huynh Nt Kim L va 6ng D& Na P dugc tra lai sb tién tam tng an phi Ia
300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0003996 ngay
19-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa P.

9. An phi dan su phuc tham:

- Ong Huynh Céng B1 dugc mién. Ba Téng Thi B2 phai chiu 300.000d (Ba trdm
ngan dong) nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba trdm
ngan dong) theo Bién lai thu sé 0006050 ngay 26-5-2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n déan
su thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba B2 da ndp xong.

10. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dén su; thoi
hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luit ké tir ngay tuyén an (30-9-2022).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x P; (da ky)

- Chi cuc THADS thi xa P;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Pao Thi Hué
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