TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 666/2025/DS-PT

Ngay: 24 — 11 — 2025

V/v: Tranh chdp quyén sir dung dit
(ranh dat)

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy.
Cdc Tham phan: Ba Mac Thi Chién

Ba Vo Bich Hai

- Thur ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Can Tho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhian dan thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24 thang 11 nam 2025, tai Phong xét xtir Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 303/2025/TLPT-
DS ngay 09 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat (ranh
dat)”,

Do Ban an dan sy so tham sd 56/2025/DS-ST, ngay 02 thang 6 nim 2025
cia Toa 4n nhan dan thi xa Nga Nam, thanh pho Can Tho (nay 1a Toa an nhan
dan khu vyc 7 — Can Tho) bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sé: 630/2025/QD-PT ngay
22 thang 10 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Kim H, sinh nam 1978.

Dia chi: ép M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang (nay la ép M, phuong M,
thanh phd Can Tho). C6 mat.

2. Bi don: Ba Lam Thi D, sinh nam: 1956

Dia chi: 4p M, xa M, thi xd N, tinh S6c Tring (nay 1a 4p M, phudng M,
thanh phd Can Tho). C6 mat.



3. Nhirng nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Phan Vin M. Ving mit.
3.2. Ba Phan Thi Kim K, sinh ndm: 1992. C6 mat.
3.3. Ba Phan Kim T. Ving mat.
3.4. Ong Phan Van K1. V:fmg mat.
3.5. Chi Nguyén Thi Diém H1. Vang mit.
3.6. Chi Phan Diém T1. Ving mat.
3.7. Anh Phan Chi T2. Vang mat.
3.8. Ong Pham Vin B. Ving mit.
Cung dia chi: 4p M, xd M, thi xa N, tinh Soc Tring (nay 1a 4p M, phuong
M, thanh phé Can Tho).
4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Lé Kim H
NOI DUNG VU AN
Theo Ban dén so tham va cdc tai liéu ¢d trong ho so thi néi dung vu an nhu
sau:
Theo don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Lé Kim
H trinh bay: Ngay 05 thang 10 nim 2009 ba H dugc Uy ban nhan dan huyén N
cap gidy ching nhan quyén su dung dat thira 169, to ban d6 sé 04, dién tich
2990m?, dit toa lac tai 4p M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang. Trong qua trinh su
dung thi ba LAm Thi D ngang nhién cam try d4 1an chiém dat cua ba H, phan dat
ba D 14n chiém c6 dién tich ngang 2,5m, dai 40m. Ba H c6 nhiéu 1an yéu cau ba
D tra lai dat da 1an chiém cua nhung ba D khong dong y. Nay ba H khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét buoc ba Lam Thi D nhé bo hét céc tru da da cam tra lai cho
ba Hoang P di¢n tich theo do dac thuc té thira s 169, to ban d6 s6 04 dat toa lac
tai ép M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.
Trong qué trinh gidi quyét vu an Vva tai phién toa so tham bi don ba Lam
Thi D trinh bay nhu sau:
Vao Niam 1961-1962 chinh quyén van dong toan dan dao xa chién dau dé
danh gidc sau khi ddo xong xa chién dau thi cha ba D la 6ng Lam Vian Q c6 dao 1
lan ranh gidp véi 6ng Lé Van C (cha ba H) chay thang vo gan téi mé séng. Sau
giai phong vao nam 1981 c6 chu truong vao tip doan thi hai bén van st dung
chung dudng nudc vi dudng nudc ndy mdi ngudi phan nira dé bom nude. Sau khi
6ng Q va dng Lé Vin C chét thi ba Lé Kim H gianh hét duong nudc. Sau khi tranh
chap thi chinh quyén 4p M c6 hoa giai, sau budi hda giai hai bén ciing thong nhat



1a: cai muong mdi ngudi phan nira hai bén dong ¥ Ky tén vao bién ban. Bién ban
hoa giai ngay 06/7/2020 sau khi phia 4p hoa giai khoang vao ngay 10/9/2020 bén
phia ba L& Kim H khéng chap hanh tiép tuc 14n chiém hét duong nudc. Sau khi
x4 hoa giai c6 van dong la 02 bén mdi nguoi phan nira cai muong, phia ba H
khong dong y tiép tuc chuyén hod so ra toa an. Nay ba khong dong y theo yéu cau
khoi kién cia nguyén don, déng ¥ chia doi phan dat dang tranh chp.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Pham Van D trinh bay: Ba D 1a chi
vo cua 6ng B, viéc tranh chap ranh dat gitta ba H va ba D ¢6 lién quan dén mot
phan thira dat s6 168 hién nay do 6ng B dang dung tén trén s6 muc ké, phan dat
nay 6ng B cho ba D nhung chua tach gidy, vi vay nay 6ng B khdng yéu cau doc
lap trong vu 4n ndy, yéu cau duoc giai quyét vang mit.

Tai Ban dn so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 02/6/2025 ciia Toa dn nhén dan
thi xd Ngd Ném, tinh Séc Trdng (nay la Toa dn nhan déan khu viee 7 — Can Tho)
tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Lé Kim H vé viéc yéu cau
ba Lam Thi D tra lai dién tich d4t 31,6m? (bao gdm chi gii giao théng) thtra 169,
to ban dd s6 4, toa lac ap M, x& M, thi x& N, tinh Soc Tring.

Budc ba LAm Thi D tra cho ba Lé Kim H dién tich dat 31,6m? (bao gom chi
gidi giao théng) thtra 169, to ban dd sb 4, toa lac 4p M, x& M, thi x& N, tinh S6c
Trang. Phan dat c6 s6 do tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap 10 cii (diém sb 12) ¢ s6 do 00 mét

- Huéng Tay giap duong bé tong (diém s6 18) c6 s6 do 00 mét

- Huéng Nam giép phan dat tranh chap con lai ¢ s6 do 51,11mét + 56,72mét

- Hudng Bic giap thira 169 ¢6 s6 do 51,17mét + 56,59mét.

(Kém theo phiéu xac nhdn két qud do dac hién trang thira dat ngay
06/02/2024 ciia Chi nhanh vdin phong ding ky ddt dai thi xa N)

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham; quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 16/6/2025 nguyén don Lé Kim H ¢é don khédng cdo toan bé Ban dn sé
56/2025/DS-ST ngay 02/6/2025 cua Toa dn nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc
Tring (nay la Toa dn nhédn déan khu viee 7 — Can Tho)

Noi dung khang céo: Yéu cau Toa an cip phiic thdm sira ban 4n so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba D tra lai
phan dat co dién tich do dac thuc té 63,2m?.



Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Lé Kim H van gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo
va cho rang con muong 13 do cha ctia nguyén don dao, thudc hoan toan trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don, vi vay dé nghi Hoi dong xét xur
stra 4n so thim theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don,
budc bi don tra lai phan dat 1an chiém 63,2m?.

Bi don Lam Thi D dé nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan khang céo cta
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan thanh phé Can Tho Kiém sdt vién tham gia
phién toa phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky, duong su da thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luat vé t tung
dan su;

Vé ndi dung: Kiém sét vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
céo cua nguyén don L& Kim H, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chimg civ ¢é trong hé so vu dn, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Can Tho, Hji déng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& tham quyén xét x{r va quan hé phap luat: Nguyén don khéi kién bi
don dé yéu cau tra lai phan dat 1an chiém (ranh dat) phan dét toa lac tai 4p M, xa
M, thi xd N, tinh Soc Trang, cin cit khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan
1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc¢ Trang
thu 1y va giai quyét vu kién “Tranh chip quyén sir dung dit — ranh dét ” 1a phu
hop.

[1.2] Tai phién toa phiic thim, ving mit ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan Phan Van M, Phan Thi Kim K, Pham Van B, Phan Kim T nhung c6 yéu cau
giai quyét ving mat; Phan Van K1, Nguyén Thi Diém H1, Phan Diém T1, Phan
Chi T2, vang mit khong c6 1y do. Hoi dong xét xir can ctr theo quy dinh tai khoan
294, khoan 2 diéu 296 cuia BO luat TH tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xr Véng
mat nhitng nguoi néu trén.



[1.3] Sau khi xét xir so tham nguyén don khang cdo dung theo quy dinh tai
cac Piéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc xem 1a
hop 18 va dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cta nguyén don L& Kim H, Hoi dong xét xtr
xét thay:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa phuc thim, cac dwong
su cung thdng nhat phan dat tranh chap thé hién theo phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 06/02/2024 cua Chi nhanh van phong ding ky dat
dai thi x& N, hién trang phan dét tranh chap ciing nhu vé trinh tu tha tuc cip gidy
chttng nhan quyén sir dung dat dugc cac duong su théng nhat, khdng ai co khiéu
nai gi. Qua trinh str dung dat thi phia nguyén don cho riang bi don 1an, chiém ranh
gidi phan dat lién ké (con muong) nén yéu cau phai tra lai dién tich dét theo do
dac thuc té 1 63,2m?; Bi don khong dong ¥ cho rang con muong 1a do hai bén st
dung chung nén yéu cau chia d6i mdi bén sir dung mét nira.

[2.3] Ba Lé Kim H duoc UBND huyén N cap giay chiing nhan quyén st
dung dat s vao s6 cap gidy chirng nhan H.858 ngay 05/10/2009 tai thira 169, to
ban d6 sb 04, dién tich 2990m?; Dién tich dat dang sir dung thuc té 12 2896m?2. So
sanh, ddi chiéu gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cip thi dién tich dat ba
H dang str dung con thiéu dién tich 94 m? (chua tinh phan dat tranh chap), néu
cong ludn ca phan dat dang tranh chap thi ba H vén sir dung thiéu 30,8m?.

[2.4] H6 6ng Phan Van M (chdng ba D) duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Séc Trang cap gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 vao so cap gidy ching nhan
00067 ngay 28/10/1994 tai thira 170, dién tich 850m?, phan dat dang sir dung thuc
té tai thira 170 14 814,7 m2. So sanh, d6i chiéu gidy ching nhan quyén st dung dat
dugc cap thi dién tich dit gia dinh ba D dang st dung thiéu 35,3m? (chua tinh
phan dét tranh chip).

Thira 168 theo s6 muc ké 6ng Pham Vin P dang ding tén co dién tich
4000m?, hién dang tranh chip mot phan c6 dién tich 917,7m2

[2.5] Nguyén don cho rang do dién tich dat thyc té minh dang st dung bi
thiéu hon so véi dién tich dat duoc nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat nén yéu cau Toa an cin clr vao dién tich dat trong Gidy chirng nhan quyén st
dung dat dé giai quyét vu an. Xét thay, ba L& Kim H dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd AP541804 ngay 05/10/2009 tir hop dong tang, cho quyén
st dung dat véi ong Lé Van C, ba Lé Thi T3. Quaé trinh cip Gidy chimg nhin
quyén sir dung chi 1am thu tyc chinh 1y dang ky bién dong sang tén tai thira 169
chtr khong ¢ dac dac chinh quy c6 xac nhan cua cac hd tir can, do dé khong xac



dinh dién tich cac canh tai thira 169 cua ba H duoc cép ¢ s6 do bao nhiéu, ¢6
ding véi dién tich dat st dung thuc té khong; Ciing nhu phan tich tai muc [2.3]
thi néu cong hét ca dién tich dét tranh chap thi dién tich dat cia ba H dang st dung
van con dang thiéu nén ngoai cin cir dién tich dat trén gidy chirng nhan quyén st
dung dét thi can cin ct vao cac ngudn ching cir khac dé lam cin ct giai quyét vu
an.

[2.6] Cac duong sy clng thira nhan ranh gi6i dét giira hai bén déu xac dinh
1 con muong, nguyén don va bi don déu cho rang cho muong la do cha rudt dao
va str dung tir trude dén nay, c6 su ching kién caa nhiéu nguoi 1am ching, cu thé:

Nguyén don cho rang 6ng Phan Vin T4, 6ng Lé Van N, 6ng Phan Vin P1
va 6ng Nguyén Chi T5 biét vé& ngudn gbc dat ciing nhu qua trinh sir dung con
muong cta phia gia dinh nguyén don. Tuy nhién, qué trinh 13y 16i khai thi 6ng
Phan Vin T4, 6ng Lé Vin N trinh bay thi khong biét vé ngudn goc dat cling nhu
khong biét vé qua trinh str dung con muong nay; Di véi 6ng Phan Van P1 va
6ng Nguyén Chi T5 thi hai nguoi nay ciing khong biét vé nguon goc dat nay 1a
cua ai chi cho rang thay phan con mwong ba H ¢6 st dung.

Ngoai ra, theo loi khai cua nhitng ngudi 1am ching phia nguyén don yéu cau
xé&c minh cho rang ba D khéng c6 st dung phan dat tranh chap tuy nhién tai phién
toa so tham thi nguyén don ciing thira nhan dng Nguyén Vian S 13 ba con ruot (ba
con chl bac) véi nguyén don, gitta nguyén don va dng S khong c6 tranh chap gi,
theo 1oi khai cua dng S xac dinh phan con muong hai bén dang tranh chép trudc
day ong c6 vét con muong, khi vét con murong xong thi chi hai M 12 ba D tra tién
phan ntra va chi H tra tién phan ntra va theo 1oi trinh bay cua 6ng Tran Van N1
(1a xa D, xa M trude day) ciing xac dinh theo dng biét thi ngudn géc phan dat
tranh chap c6 ngudn gbc 1a cua dng Lam Van H2, vao nam 1961-1962 thi 6ng H2
c6 dao phan duong muong nude dé st dung vao muc dich canh tic nong nghiép
dén khi 6ng H2 chét thi ba D sir dung con muong nay; Ngoai ra 15i khai cua dng
Lam D1, B§ Vian D2, Lé Chi C1, Nguyén Vin D3 1a thanh vién cua té hoa giai
ap déu xac dinh trudc day khi ba H va ba D tranh chap ranh dat 1a con muong,
sau khi t6 hoa giai dong vién thi cac bén déu thong nhat thoa thuan mdi bén lay
nira con muong lam ranh dat va duoc cam bang cac tru tre ¢6 sy chung kién cua
t6 hoa giai (BL: 213 dén 216), can cir quy dinh tai Diéu 175 Bo luat dan su quy
dinh [“....Ranh gidi ciing ¢é thé xdc dinh theo tdp quan hodc theo ranh gidi da
ton tai tir 30 nam tré 18n ma khong co tranh chdp... ”]. Do d6, Toa an cép so tham
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, xac dinh mdi bén sir dung



mot ntra con muong lam ranh giGi giira thira dat cua ba H va ba D dang sir dung
la ¢6 can cur, hop tinh va hop ly.

[2.7] Déi véi phan cay trong trén phan dat dang tranh chap: Cin cir vao bién
ban tham dinh ngay 25/01/2024 cia Tda an nhan dan thi xa Ngi Nam, trén phan
dat tranh chap c6 mot s cy trong trén dat, cu thé 1a 05 cay dira loai C va 01 cay
vl sita loai A cta ba D. Tai phién tda ba D d¢ong y mdi bén str dung nira muong
lam ranh, phan cay trong néu nam bén dat cong nhan cho ba H thi ba D dong y tu
nguyén di doi, khdng yéu cau toa an giai quyét nén khdng xem xét.

[3] T nhiing phan tich trén, xét thdy nguyén don Lé Kim H khéang céo
nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr gi mdi co gia tri ching minh nén
khong c6 can ctr dé chap nhan.

[4] Xét quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 pht hop nén dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhén.

[5.] Vé &n phi dan su phic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
nguyén don L& Kim H phai chiu &n phi dan sy phic thim theo quy dinh phép luat.
Bi don L& Hong N2 duoc nhan lai tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Dicu 308 B¢ lut to tung Dén sy 2015

Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013Diéu 175 B luat dan sy nim
2015Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don L& Kim H.

Giit nguyén Ban an so tham 56/2025/DS-ST ngay 02/6/2025 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Tring (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can
Tho).

An phi dan sy phuc tham: Nguyén don Lé Kim H phai chiu 300.000¢ (Ba
tram nghin dong) duge chuyén tir tién tam tng an phi sang an phi theo lai thu sd
0009911 1ap ngay 23/6/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang (nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 7 — thanh ph Can Tho).

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n, ngay 24 thang 11 nim
2025.



Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi

hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh ph6 Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7 — Can Tho;

- Phong THADS khu vyc 7 — Can Tho;
-b ; ~ .
HOnS SU PA KY

- Luu ho so vu an.

Pao Thij Thiy



