TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2020/DS-ST

Ngay: 28/02/2020

VIV“Tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dit vo hiéu; Yéu cau huy
phan chinh Iy trang 4 cua gidy chung
nhan quyén st dung dit va gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat 6”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Linh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Khoe

Ong V& Tién Cong

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Trung Chau — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh An Giang.

A - Dai dién Vién kiém sdt nhin ddn tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Binh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 28 thang 02 nam 2020, tai try s6 Toa an nhén dan
tinh An Giang xét xXur SO tham cong khai vu én thy ly s6 86/2019/TLST-DS ngay
11 thang 9 nam 2019 vé viéc: “Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat va tai san gan hen v6i dat vo hiéu; Yéu cau huy phan chinh ly trang 4
cua glay chung nhan quyén sir dung dat va glay ching nhén quyén s& hiru nha &
va quyén st dung dat & va Tranh chap hop dong thé chap” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0 91/2019/QDXXST- DS ngay 29 thang 11 nam 2019 va Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0 91/2019/QbXXST- DS ngay 29 thdng 11 nam
2019gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Minh T, sinh nam 1964;

2. Ba Lé Thi Thanh T, sinh ndm 1964,

Cung cu tru: S6 217 Tran H, hém 7, khém D 3, phuong M, tinh An
Giang.



Nguoi dai dién hop phap cho 6ng T: Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1964
(Giay uy quyén ngay 19/4/2019) — C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T: Luat su Phan Thi Vén,
Vian phong luat su Phan Thi Vén thudc Poan luat su tinh An Giang.

- Bi domn:

1. ong Pham Quéc G, sinh nam 1990;

2. Ba Nguyén Thuy Phuong Q, sinh nim 1986,

Cung cu tri: S6 14/1, khém M, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cho 6ng G va ba Q: Ong Luong Téng Thi, sinh
nam 1964; Cu tra: S6 118/6B Rach Tam Bot, phuong My Phudce, thanh pho
Long Xuyén, tinh An Giang (Van ban uy quyén ngay 22/3/2018) — C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon;

Tru sé: S6 927 Tran H, phudng H, quan Y, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Tan Hoang V, chirc vu: Tong
Giam doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Qng Vi Manh Hn, sinh ndgm 1975; Chirc
vu: Chuyén vién xir ly ng (Theo giay uy quyén so 418/UQ-TGD.19 ngay
18/10/2019) — C6 mat.

2. Vian phong ding ky dat dai tinh An Giang;

Tru s6: S6 837 Tran H, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang — Xin vang
mat.

3. Van phong cong chiung L,

Tru s6: S6 01 Tran H, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang — Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

+ Nguyén don: Ba L¢ Thi Thanh T va la ngudi dai dién theo uy quyen cua
ong Lé Minh T, trinh bay: Ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat gitra 6ng L& Minh T va ba L& Thj
Thanh T v&i 6ng Pham Qudc G, ba Nguyén Thuy Phuong Q duoc Vin phong
cong chimg L cong chung ngay 06/10/2016 v6 hi¢u do bi Itra dbi; Huy phan
thay d6i dang ky o trang 4 Glay chung nhan quyén sir dung dat
01945.QSDD/Ad ngay 23/5/2001 do Uy ban nhan dan tinh An Giang céap cho ba
Lé Thi Thanh T va Gidy chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat o
s6 5001031344 ngay 23/5/2002 do Uy ban nhan dan thanh phd L cip cho ba Lé
Thi Thanh T va 6ng L& Minh T (x4c nhan thay ddi ngay 16/01/2017 cta Vin
phong dang ky dét dai — chi nhanh L) va yéu cau tuyén bd hop dong thé chap sb
0570018-HPTC ngay 27/02/2017 giita bén thé chip dng G, ba Q vdi bén nhan



thé chap Ngan hang Thuong mai Co phr;ln Sai Gon vo hi¢u. Déng thot yéu cau
Ong G, ba Q phai tra lai ban chinh cua gidy ching nhan quyén suir dung dat va
gidy chimg nhan quyén s hitu nha & cho ba. Véi cac 1y do sau:

Trude ddy ba va 6ng G c6 quen biét v6i nhau, ba c6 nhu cau vay sb tién
1.700.000.000d nhung do ba khong quen biét Ngan hang nén khong vay duoc
nhiéu, 6ng G ndéi mudn vay dugc so tién nay thi chuyén nhuong nha dét cua ba
cho 6ng G dé 6ng G vay tién gium ba. Ba déng ¥ va hai bén lap To thoa thuin
ngay 03/10/2016 dé 6ng G, ba Q dung tén dum dé lam hd so vay tién ciia Ngan
hang 1.700.000.000d va thoi han ding tén dum 1a 05 ndm. Ba co6 ty nguyén ky
tén trong T& thoa thuan ngay 03/10/2016. Sau d6 dén ngay 06/10/2016 vo chdng
ba va vog chong ong G, ba Q co dén Vian phong cong chung L ky tén vao Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi tai
san 14 nha va dat nhu da thoa thudn. Viéc ba va chdng ba ky tén vao Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/10/2016
cling 1a tu nguyén, khong bi ai de doa hay ép budc.

Sau khi hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha
thi 6ng G khong c6 dua tién cho ba ma 6ng G, ba Q lai cin cir Hop dong chuyén
nhuong ngay 06/10/2016 dé yéu cau thuc hién thu tyc thay d6i chi so hitu, chu
sit dung va dugc Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh L xac nhan thay doi
ngay 16/01/2017, sau d6 dem thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon la khong phu hop phap luat, khong dung voi thoa thuan dimg tén dum trén
thue té, tir d6 anh huong dén quyén loi cia vo chong ba.

Ba thdng nhét véi Bién ban hop hoi d6ng dinh gia tai san ngay 14/6/2018
cua Toa an nhan dan thanh pho L.

+ Bi don: Ong Luong Toéng T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ong
Pham Quédc G va ba Nguyén Thuy Phuong Q di dugc Toa 4n triéu tip hop 16
cac vin ban to tung gom Thong bao thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung vang mat tai
cac phién hop va c6 101 khai trinh bay tai van ban ngay 17/5/2018 v&i ndi dung
nhu sau:

Do can tién dé thanh toan s tién ng di vay cua Ngan hang, ba T thoa
thuan chuyén nhuong cho vo chong 6ng G quyén sir dung dat 13 thira dat s6 144,
t& ban do s6 023, dién tich 91,30m” theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
01945 QSDD/Ad do Uy ban nhin dan tinh An Giang cdp cho ba T ngay
23/5/2001 va tai san gin lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
s6 5001031344 do Uy ban nhan dan thanh phd L cp ngay 23/5/2002 toa lac tai
117 Tran H, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang véi dién tich st dung
133,20m* Gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong). Hop dong
chuyén nhuong duge Vin phong céng ching L cong ching ngay 06/10/2016,
sau d6 vo chong 0ng G 1ap thi tuc sang tén va dugc Vin phong dang ky dat dai
— chi nhanh L x4c nhan thay doi ngay 16/01/2017.

Ngay 27/02/2017, vo chong 6ng G dem tai san ndy thé chap cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Sai Gon chi nhdnh An Giang dé vay 1.500.000.000d.



Do viéc chuyén nhuong mua ban giita bd T v&i vo chéng 6ng G dugc
thuc hi¢n theo ¥ chi théa thuan, tu nguyén va duoc 1ap béng van ban c6 cong
chtng va tai san dang thé chip Ngin hang nén vo chdong 6ng G khéng thdng
nhat theo yéu cau khoi kién cua ba T.

Tai phién toa, nguoi dai dién cho bi don trinh bay thira nhan gitra nguyén
don va bi don c6 1am to thoa thuan vao ngay 03/10/2016 va ky két hop dong
chuyén nhuong vao 06/10/2016 v6i muc dich nhu nguyén don trinh bay. Tuy
nhién sau khi thé chap tai san trén dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai C6
phan Sai Gon Ngan hang véi s tién 1.500.000d6ng, bi don khong giao lai cho
vo chdng nguyén don ma sir dung dé thanh toan tién mua ban dat cho ba D 1&
me cia ba Q. Pdi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, bi don khong dbng y Vi
day 1a sy thoa thuén, ty nguyén cua hai bén, khong ai ép budc hodc lra déi nén
dé nghj Toa an bac yéu cau khai kién.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- OI}g Vii Manh H 14 ngudi dai dién theo uy quyén Ngan hang Thuong
mai C6 phan Sai Gon, trinh bay:

Vao ngay 27/02/2017, gitra 6ng G, ba Q va Ngan hang da ky két Hop
déng tin dung trung dai han s6 057170018 HDTD TDH va Hop dong thé chap
s6 057170018 _HDTC ngay 27/02/2017 dugc cong chimg tai Van phong cong
ching L ngay 27/02/2017, tai san thé chéap 13 quyén str dung dat va tai san gan

lién v6i dat da duoc ding ky giao dich bao dam tai Vian phong ding ky dat dai
Chi nhanh L.

Khi nhan thé chip tai san cua vo chong 6ng G, Ngan hang dd hoan tat cac
thu tuc cong chimg va déng ky giao dich bao dam dimg theo quy dinh phap luét.
Cu thé da dugc thé hién trong Pon yéu cau dang ky thé chap quyen str dung dat,
tai san gin lién véi dat. Ngoai ra khi Ngan hang nhan thé chap tai sadn cua vg
chong 6ng G da can ctr vao gidy ching nhén quyén su dung dat do co quan nha
nudc co tham quyen cap va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat da duoc cong ching tai Van phong cong chung L. Nhu vay
co thé thay viéc Ngan hang can cir vao cac gidy to, van ban do khach hang cung
cap xac lap giao dich giita Ngan hang v&i khach hang 14 hoan toan phu hop véi
cac quy dinh phap luat.

Vi vay, can ctr theo quy dinh phap luat va cac gidy to phap 1y dinh kém,
viéc khéi kién cua nguyén don la khong phu hgp voi quy dinh ctia Bo luat dan
su nam 2015 va Cong vin s6 64 ngdy 03/4/2019 ciia Toa an nhan déan tdi cao
nén Ngan hang yéu cau Toa 4n xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cia
Ngéan hang — bén thir ba ngay tinh dang theo quy dinh phap luat.

- Van phong dang ky dat dai tinh An Giang d3 duoc Toa an triéu tap hop
1& cac van ban td tung gom Thong bao thu Iy vu an, Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung vang mat
tai cac phién hop va c6 10i khai trinh bay tai vin ban sé 1737/VPPKPD-DKCG
ngay 11/10/2019 véi ndi dung nhu sau:



Khu dét C(') dién tich 91,3m?, dién tich xdy dung 71,93m? tong dién tich
st dung 133,2m? dét ¢ tai d6 thi do ba L€ Thi Thanh T va 6ng L& Minh T qua Iy,
st dung theo Glay ching nhan quyen str dung dat sd 01945 QSDb/Ad cap ngay
23/5/2001, Gidy chung nhéan quyén s¢ hitu nha ¢ s6 5001031344 cip ngay
23/5/2002 tai phuong M, thanh phd L.

Ngay 06/10/2016, dng L& Minh T va ba L& Thi Thanh T chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Pham Quédc G va ba Nguyén Thuy Phuong
Q theo hop dong chuyen nhuong duoc Van phong cong chimg L ching nhén
cung ngay va nop hd so dang ky chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén tai
Bo phan tiép nhéan va tra két qua cua Uy ban nhan dan thanh phd L.

Ngay 16/01/2017, Véan phong Déang ky dat dai - Chi nhanh L chinh Iy bién
dong gidy ching nhan quyén st dung dit cho dng Pham Quédc G va ba Nguyén
Thuy Phuong Q.

Can ct Thong tu sd 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh, nhan chuyén nhuong toan bd dién tich dat da
cap Gidy chimg nhén trong cac trudong hop chuyen nhuong thude truong hop
dugc xac nhan thay d6i vao Giay ching nhén da cap va co quan c6 tham quyén
x&c nhan vao Gidy chirng nhan da cap 1a Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai.

Theo quy dinh trén thi viéc Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh L xac
nhan thay doi vao Giay chirng nhéan da cap cho 6ng Pham Quoc G va ba Nguyén
Thuy Phuong Q 1a ding trinh ty, tha tuc va tham quyén theo quy dinh ctia phap
luat.

- Tai van ban s6 17/CV.BC ngay 19/9/2019 véi ndi dung nhu sau:

Vao ngay 06/10/2016, 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh T c6 viét phleu
yéu cau cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan
lién v6i dat dbi véi thira dét theo gidy chimg nhan quyen st dung dat sb vao sb
01945QSDB/Ad do Uy ban nhén dan tinh An Giang cap ngay 23/5/2001 va tai
san gan lién voi dat 1a nha o theo Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha & s6
5001031344, h6 so gbc s6 13 do Uy ban nhan dan thanh phd L cap ngay
23/5/2002, chuyén nhuong cho dng Pham Quéc G va ba Nguyén Thuy Phuong
Q. Pi dugc Vian phong Cong chimg L chung nhan, theo s6 cong chiung 1630,
quyén sd 14TP/CC-HPGD ngay 06/10/2016.

Qua ddi chiéu ho so phap ly va nhan than cua cac bén, Van phong Cong
ching Long Xuyén tlen hanh soan thao Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat, cac bén tham gia giao két hop dong da truc
tiép doc hop dong va théng nhat ndi dung cua hop ddng va dong ¥ ky tén vao
timg trang cta hop dong roi Vian phong Cong chimg L mdi ching nhan. Quy
trinh d6 1a ding theo luat cong chirng da quy dinh.

Nay dng L& Minh T va ba L& Thi Thanh T khdi kién yéu cau Toa 4n
“Tuyén bd hop df)ng chuyén nhugng quyén str dung dét va tai san gin lién voi
dat vo hiéu; Yéu cau huy phan chinh ly trang 4 cua glay chung nhan quyen su
dung dat va gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢” gitra
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6ng L& Minh T va ba L& Thi Thanh T véi 6ng Pham Qudc G va ba Nguyén
Thuy Phuong Q d6 1a quyén cua 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh T.

Tai phién toa, ba L& Thi Thanh T van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Ngueoi bao vé cho nguyén don phdt biéu: Hop dong chuyen nhuong quyen
s& hitu nha va quyén sir dung dat ngay 06/10/2016 gitra vo chdng 6 ong T, ba T va
vo chdng dng G, ba Q 1a hop ddng gia cach co diéu kién, duoc thé hién tai van
ban thda thuan ngay 03/10/2016 ma phia bi don cling thtra nhan. Do sau khi bi
don vay tién tai Ngén hang TMCP Sai Gon voi sd tién 1,5 ty nhung khong giao
tién cho phia vg chdng 6ng T, ba T 1a vi pham thoa thuan. Dé nghi HbXX giai
quyét tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén s& hiru nha va quyén sir
dung dat ngay 06/10/2016; Pé nghi huy két qua dang ky thay doi trang 4 Gidy
ching nhan quyén str dung dat va Gidy ching nhan quyén so hitu nha nhu yéu
cau khai kién.

Dbi v6i viee thé chap tai san, Ngan hang da khong to chire tham dinh thuc
té 1a vi pham. Do giao dich nay thuc hién trong thoi diém B6 luat Dan su 2005
dang con hi¢u lyc nén dé nghi HDXX 4p dung khoan 2 Piéu 138 Bo luat Dan su
2005 dé tuyén Hop dong thé chap vo hiéu.

Pai dién bi don tranh ludn: Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha
va quyén str dung dét cling nhu Hop dong thé chap 14 hoan toan hop phap. Cac
Hop dong trén thuc hién theo thoa thuan giita cac duong sy, su thoa thuan nay
khong co su gia tao nén khong phu hgp voi quy dinh tai Picu 124 B0 luat dan sy
nam 2015 nén dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Péi voi hop déng thé chép tai san. Do tai san da dugc dang ky theo quy
dinh phap luat, Hop dong thé chap tai san thyc hién dung theo quy dinh nén de
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau
huy Hop dong thé chap tai san.

Dai dién nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Sai
Gon tranh luan: Viéc thé chap tai san xét vé thi tuc hoan toan hop phap. Dé nghi
Toa an ap dung Piéu 133 Bo luat Déan sy nam 2015 va Cong van 64 cua Toa an
nhan dan t6i cao dé bac yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau hiy
Hop ddng thé chép tai san.

Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:
+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Ho1 déng x&t X vu

an, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét
vu an dung quy dinh phap luat.

+Y kién vé viéc giai quyét vu an: Viéc vo chéng ong T, ba T va vo chong
ong G, ba Q 1ap to thoa thuan ngay 03/10/2016 la vi pham phap luat cho nén
Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha giita vo
chdng & ong T, ba T voi vg chong ong G, baQ la v0 hi¢u do gia tao. Tuy nhién
sau khi gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén sir dung dit dugce chuyén



tén qua vo chong 6ng G, ba Q thi vo chong 6ng G, ba Q di thé chap cho Ngan
hang TMCP Sai Gon vay 1.500.000. 000d6ng cho nén can cir Dicu 124 Bo luat
dan sy nam 2015 va tiéu muc 1 Muyc 2 Cong van 64 cua Toa an nhan dan Téi
cao thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyen s& hiru nha gitra
ong T, ba T va dng G, ba Q la vo hi¢u con Hop ddng thé chap giira 6ng G, ba Q
véi Ngan hang TMCP Sai Gon van ¢6 hiéu luc phap lut. Do ong T, ba T khong
¢ yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu va Ngan hang TMCP Sai
Gon khéng o yéu cau doc lap dbi voi hop dong tin dung véi 6ng G, ba Q nén
khong xem xét giai quyét.

Pé nghi HDXX chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don:
Tuyén b Hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat gitia vo chdng 6 ong Lé Minh T va ba Lé Thi Thanh T véi vo chong 6 ong Pham
Quéc G va ba Nguyén Thuy Phuong Q v6 hi¢u; Khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don v€ viéc yéu cau huy phan chinh Iy trang 4 cua Glay ching
nhan quyén s¢ hitu nha va quyén su dung dat & va yéu cau tuyén bd hop dong
thé chap ngay 27/02/2017 giita 6ng Pham Qudc G, ba Nguyén Thuy Phuong Q
v6i Ngan hang TMCP Sai Gon vo hiéu. Budc cac duong sy chiu chi phi to tung
va an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cr két qua tranh luan tai phién toa, nghe 15i phat biéu cta dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan hen v6i dat vo hiéu; Huy phan
thay doi dang ky o trang 4 Glay chirng nhan quyen str dung dat; Yéu cau tuyén
b Hop dong thé chap quyén so hiru nha va quyén so htru nha ¢ va quyén st
dung dét. Theo quy dinh tai Diéu 26; 34; 37; 38 B luat to tung dan su, Toa an
nhan dan tinh An Giang thu 1y giai quyét la ding phép luat.

Tai phién toa, Van phong Dang ky dat dai tinh An Giang va Van phong
cong chimg L 1a nguoi c6 quyen loi, nghia vu li€n quan vang mat nhung da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan va Vin phong Pang ky dat dai tinh An
Giang c6 don dé nghi vang mat. Can ctr Piéu 227 cta Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vy an.

[2] Vé ndi dung:

Giita nguyén don va bi don déu thong nhat Hop dong chuyén nhuong nha,
dat toa lac tai s6 117 Tran Hung Pao, phudng My Xuyén, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 01945
QSDD/Ad do Uy ban nhan dan tinh An Giang cip ngay 23/5/2001 cho ba Lé
Thi Thanh T va Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & sb 5001031344 do Uy ban
nhan dan thanh phd L cap ngay 23/5/2002 cho ba L& Thi Thanh T va 6ng L&
Minh T giita 6ng T, ba T v6i 6ng Pham Qudc G va va Nguyén Thi Phuong Q
1ap bang van ban vao ngay 06/10/2016, c6 cong chung ctia Vin phong Cong
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ching L dya trén T thoa thuan ngay 03/10/2016. Cuy thé, T thoa thuan ngay
03/10/2016 c6 nodi dung: Bén A (L& Thi Thanh T, L& Minh T) sang tén quyén sir
dung dat s6 01945 QSDP/Ad va quyén so hitu nha s6 13 nhd Bén B (Pham
Qudc G, Nguyén Thuy Phuong Q) dtmg tén dum dé lam hd 80 vay tién ngan
hang 1.700.000.000dong (Mot ty bay trim triéu dong) S tién nay Bén A su
dung...Nhu vay su thoa thudn trén da vi pham Diéu 167 Luat it dai 2013 vé
cac quyén cua nguoi sir dung dat, 18 ra vo hiéu. Tuy nhién cac bén di thyc hién
xong thu tuc chuyen nhuong va tién hanh dang ky tai co quan nha nudc co tham
quyén ma cu thé 1a Van phong Piang ky dat dai Chi nhanh L d3 x4c nhan thay
d6i vao trang 4 Gidy ching nhan cép cho 6ng Pham Quédc G va ba Nguyén Thuy
Phuong Q.

Ngay 27/02/2017, gitra 6ng G, ba Q va Ngan hang da ky | két Hop dong tin
dung trung dai han s 057170018 HDTD TDH va Hop dong thé chap sO
057170018 HPTC ngay 27/02/2017 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon — chi nhanh An Giang, hop dong nay dugc cong ching tai Van phong cong
chung L ngay 27/02/2017. Tai san thé chap 1a quyén sé hiru nha va quyén sir
dung dat theo cac Giay chung nhan trén di duoc diang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh L. Diéu nay chimg t6 Ngan hang nhan thé
chép tai san cta vo chong 6ng G, ba Q la ngay tinh nén can duoc bao vé theo
quy dinh tai Piéu 133 Bo luat dan sy nam 2015.

Piéu 133 B ludt Dan sy nam 2015 quy dinh: Bao vé quyén loi ciia
nguwoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sw v6 hi¢u

“l. Truong hop giao dich dan sy vo hi¢u nhung doi tuong cua giao dich la
tai san khong phai ding ky da dugc chuyén giao cho ngudi thir ba ngay tinh thi
giao dich duoc xac lap, thuc hién véi ngudi thir ba van cé hiéu luc, trir trudng
hop quy dinh tai Piéu 167 ctia BO luét nay.

2. Truong hop giao dich dan su vo hi¢u nhung tai san da dugc dang ky tai
co quan nha nudc co tham quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich
dan sy khac cho ngudi thtr ba ngay tinh va nguoi nay can ctr vao viéc dang ky
d6 ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v6 hiéu...”

Pong thoi tai khoan 1 Phan II Vian ban s 64/TATC-PC ngay 03/4/2019
ctia Toa an nhan dan Téi cao cling c6 hudng dan vé viée quy dinh vé van dé nay.

Do d6, dbi chiéu voi cac quy dinh cta phap luat trén va ndi dung dién
bién sy viéc, Hoi dong xét xir thdy viéc nguyén don khai kién yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat gitra 6ng
Lé Minh T va ba L& Thi Thanh T véi 6ng Pham Qudc G, ba Nguyén Thuy
Phuong Q dugc Van phong cong chig L cong chirng ngay 06/10/2016 vo hi¢u;
Huay phan thay doi diang ky & trang 4 Gidy chimg nhin quyén s dung dat
01945.QSDB/Ad ngay 23/5/2001 do Uy ban nhan dan tinh An Giang cip cho ba
Lé Thi Thanh T va Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢
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s6 5001031344 ngay 23/5/2002 do Uy ban nhan dan thanh phé L cip cho ba Lé
Thi Thanh T va 6ng L& Minh T (x4c nhan thay ddi ngay 16/01/2017 cta Vin
phong dang ky dat dai — Chi nhanh L) va yéu cau tuyén bd hop dong thé chap sd
0570018-HPTC ngay 27/02/2017 giita bén thé chip 6ng Pham Qudc G, ba
Nguyén Thuy Phuong Q véi bén nhan thé chdp Ngan hang Thuong mai C6 phan
Sai Gon vo hiéu 1a khong phu hop phép luat nén khéng cé can ctr chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyen don khong dugc chép nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung. Cu thé: So
tién tam Ung an phi s& duoc chuyen thanh tién an phi. Chi phi t6 tung gém

1.418.000dong do dac va 900.000d6ng chi phi tham dinh, dinh gia, nguyén don
da thyc hién xong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Dicu 26; Dicu 34; Pieu 37; Dicu 38 ciia B ludt to tung dan
su; cac biéu 124, biéu 133cua B0 luat dan su;

Nghi quyét 326 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi.

_Tuyén xt: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau tuy@n bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Thanh T véi 6ng Pham Quéc
G, ba Nguyén Thuy Phuong Q dugc Vin phong cong ching L cong chirg ngay
06/10/2016.

Khong chap nhan yéu cau Huy phan thay doi ding ky o trang 4 Giay
chimg nhan quyén st dung dat 01945.QSDb/Ad ngay 23/5/2001 cua Uy ban
nhan dan tinh An Giang va Gidy chung nhan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ sb 5001031344 ngay 23/5/2002 ciia Uy ban nhan déan thanh phd L
(xac nhan thay d6i ngay 16/01/2017 ctia Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh
L).

Khéng chdp nhin yéu cdu tuyén bd vO hiéu hop ddng thé chip sb
0570018-HPTC ngay 27/02/2017 giita bén thé chip 6ng Pham Qubc G, ba
Nguyén Thuy Phuong Q véi bén nhan thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan
Sai Gon.

Ong L& Minh T va ba Lé Thi Thanh T cung phai chiu &n phi dén sy so
tham 13 300.000d nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo bién
lai thu s6 0003652 ngay 09/11/2017 ciia Chi cyc thi hanh 4n Déan sy thanh phd
Long Xuyén.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi t6 tung véi s6 tién 1a
2.318.000d6ng (chi phi nay nguyén don da thuc hién xong).



Cac duong sy cO quyén khang céo trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an.
Riéng cac duong sy ving mit dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yet tal noi cu tru.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA; y

- Toa Dan su;
- Van phong;
- Puong su;

- Luu HS.

Hoang Ngoc Linh
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