TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM.
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 209/2024/DS-PT

Ngay : 28/3/2024 ‘
V/v:* Tranh chdp ranh gioi quyén su dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir phuc tham gom cé:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Vit Toan Giang

Cac Tham phdn: Ong P6 Minh Hoang

Ong Dinh Nhw Lim

- Thur ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Ha Noi.

- Pai diénVién kiém sdt nhdn din Thanh phé Ha Néi tham gia phién
toa: Ba Trinh Thu Tan — Kiém sat vién.

Ngay 28/3/2024 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xtr phlic

thdm cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6 314/TLPT- DS ngay 06/10/2023 vé tranh
chap “Tranh chap ranh gioi quyén su dung dat”;

Do Ban an dan sy so thim sé 100/2023/DS-ST ngay 07/07/2023 cua Toa
an nhan dan huyép C bi khang cao; ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 641/2023/Qb-PT ngay 12/12/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 0ng Trinh Van O, sinh ndm 1957 ( c6 mat)

Pia chi: s6 16, T6 dan phd B, thi tran C, huyén C1, thanh phé Ha Noi.( ¢6
mat)

Nguoi dai dién theo uy quyéq cua 6ng Trinh Van O: Ba Pham Thi Tuyé:[
S, sinh nam 1959; dia chi: s6 16, T6 dan pho B, thi tran C, huy¢n C1, thanh pho
Ha Noi.( c6 mat)

2. Bi don: Ba Tao Thi Bich H , sinh nam 1973;

Dia chi: s6 18, T6 dan phd B, thi tran C, huyén C1, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyér} cua ba Tao Thi Bich H : Ong Nguyén Quég
T, sinh nam 1965; dia chi: s6 18, T6 dan phd B, thi tran C, huyén C1, thanh pho
Ha Noi.( c6 mat)



Nguoi bao vé quyén va loi ich cho 6ng T c6 mat luat su Nguyén An Bl-
Van phong luat su N va cong su - Poan Luat su Thanh pho Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

'3.1. Ba Pham Thj Tuyét S , sinh ndm 1959; dia chi: s6 16, T6 dan pho B,
thi tran C, huyén C1, thanh ph6 Ha Noi. ( c6 mdt)

, 3.2. Ong Nguyén Qué)c ,T, sinh nim 1965; dia chi: s6 18, T dan phé B,
thi tran C, huyén C1, thanh ph6 Ha Noi. ( c6 mdt)

3.3. Chi Nguyén Thi Lan A , sinh ndm 1995 ( ving mit);

3,.4. Anh Nguyén Anh HI , sinh ng'lm 2001( c6 mat); dia chi: s6 18, T
dan pho B, thi tran C, huyén C1, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa chi Nguyén Thi Lan A, anh Nguyen
Anh H1: Ong Nguyén Quoc T, sinh ndm 1965; dia chi: s6 18, T6 dan phé B, thi
tran C, huyén C1, thanh pho Ha Noi.( c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo hd so vu 4n va tai cAp so tham:

Nguyén don 0ng Trinh Vin O va dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don — ba Pham Thi Tuyet S trinh bay:

Nam 1989, UBND x&@ N (nay la UBND thi tran C) giao dat ,cho gia dinh
6ng ba 01 manh dat dién tich 300m2. Nam 1993, UBND huyén C cap GCNQSD
dat thi diém cho t6 dan phd B, sau khi nhan GCNQSD dit gia dinh 6 ong ba phat
hién dién tich thé hién trong GCNQSD dat chi c6 110m2 nén da kién nghi,
huyén giai thich luc nao c¢6 chu truong cap s& lam lai sau. Nam 2008, gia dinh
6ng ba chuyén nhuong 55m2 dat cho 6ng Vi Huy P va xin lam lai GCNQSD
dat, do so xuat cua can bg dia chinh xa dé lam nham chiéu rong giap mat duong
6 cii cua gia dinh 6ng ba con 9m (thi€u 1m).

Nam 2016 gia dinh ong ba xin cap lai GCNQSD dat thi gia dinh ba H
khong ky giap ranh nén hai gia dinh xdy ra tranh chap.

~ Nay 0Ong ba yéu ciu xéc dinh (10 phan dét) tai dia chi T0 dan pho B, thi
tran C, ,huyén C, thanh pho Ha Noi gitra nha 6ng ba véi nha ba H 1a quyén st
dung dat cua gia dinh 6ng ba.

Can cr yéu cau khéi kién:

- Hién nay dién tich dat cuia gia dinh 6ng ba con thiéu 29,7m2

- V& nguon gbc thira dat cia ba H 1a mua lai ctia dng Tao Pirc T1, ba Vit
Thi Dung, khi mua trén dat c6 01 nha cap 4. Nam 2021, gia dinh ba H pha nha
cap 4 va xdy dung nha moi 5 tang kién co. Khi gia dinh ba H lam nha, gia dinh
ong ba da moi chinh quyen t6 dan phd B dén cing day, cam moc, gia dinh ba H

d& hang gach mong cii dén dau thi tho x4y dit hang gach mong nha méi dén do.
Mong nha ba H , tuong nha ba H sat méng nha 6ng ba. Mong nha ba H va



tuong nha ba H thang moéng, tudng nha ong Lau; con tuong nha ong ba xay giat
cap nén con chtra lai 10cm.

- Ngay 27/4/1992 c¢6 Quyét dinh giai quyét tranh chap giita ba Tuét voi ba
Vi Thi Dung.

- Ngay 15/11/1992 Bién ban ban giao mdc gidi cia UBND thi tran C,
duong 6 cli 1a 6m, duong 6 moi la 6,5m.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don — 6ng Nguyén Qudc T trinh
bay:

Nguon gbc thira dat caaba H (vo 6ng T) 1a 6 ong Tao buc H1 (bdbaH)
nhéan chuyén nhuong mot phan dat va tai san trén dit cua 6ng Tao buc T1, ba

Vi Thi Dung tr ndm 1992, di¢n tich mua la 40m2, trén dat c6 01 nha cap 4, ¢co
mai chtra giot ranh.

Nam 1998, UBND huyén C cap GCNQSD dat cho 6ng Tao Pirc HI , dién
tich dugc cap 40m2.

Nam 1999, gia dinh 6ng O x4y lai nha 3 tang kién cd, tudng nha 6ng O
xdy thang mép ngoi chay giot ranh cua gia dinh 6ng, cach tuong nha ong 10cm.
Khi 6ng O x4y nha, hai gia dinh khong c6 y kién gi.

Nam 2013, UBND huyén C cip GCNQSD dit cho ba H (do nhan thira ké
ctia ong Tao Pic HI ), dién tich dat duoc cap 1a 64,7m2 (dién tich dat ting do
c6 thém ca phan dat luu khong).

Nam 2020, do nha & dot nat nén gia dinh 6ng ba lam lai nha va duoc
UBND huyén C cép phép xay dyng. Khi thi cong lam moéng, gia dinh ong O
sang gay 10i, 6ng O yéu cau phai 1am 1ui lai cach tudng nha 6ng O 10cm thi mai
cho lam moéng nha. Pé duogc 1am nha cho gia dinh co chd sinh hoat nén bét budc
gia dinh 6ng ba phai x4y Iui lai cach twong nha 6ng O 10cm dat.

Nam 2022, 6ng O mang gidy sang bao ong ba ky gidy giap ranh nhung
khong ton trong gia dinh 6ng ba, khi do dac 6ng O khong moi gia dinh ong ra
ching kién mdc gi61, ong O khoéng do dung phan dat ciia minh vi 10cm dét d6 1a
quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng. Néu gia dinh 6ng O 1am dung phan dét cua
minh thi gia dinh dng ky 1au ri, khong phai nhu 6ng O trinh bay trong don 1a 3
gia dinh ky r6i ma 6ng khong ky 1a khong dung.

Nay 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cta ong O do:

- 10cm dét gitra gia dinh 6ng va gia dinh ong O 14 quyén sir dung dat cia
gia dinh ong, ba H .

- Ong O khong c6 tai liu, chimg ¢l chimg minh 10cm dat giita gia dinh
ong ba va gia dinh 6ng O 1a quyén st dung dat cua gia dinh O.

- khi gia dinh 6ng O x4y lai nha 3 tang kién cd, tuong nha 6ng O xay
thang mép ngdi chay giot ranh nha cp 4 cua gia dinh 6ng ba, cach tudng nha
6ng ba 10cm. Khi gia dinh 6ng ba xay nha ong O yéu cau 6ng ba phai 1am Iui lai
cach tuong nha 6ng O 10cm thi méi cho lam nha.



- Ong O trinh bay bi thiéu dat 1a do: Nam 1989 gia dinh 6ng S1 duoc
UBND xa N giao dat, cap ca phan dat luvu khong. Nam 1993, gia dinh 6ng O
dugc cap GCNQSD dat doi voi 110m2. Nam 2008, gia dinh ong O ban 55m2
dat cho 6ng Vi Huy D, ba Tong Thi Thanh; gia dinh 6ng O dugc cap lai
GCNQSD dat, di¢n tich dat ghi trong GCNQSD dat 1a 55m2.

- Hién trang dién tich fiét cua 6ng O cling bi thiéu dién tich so véi Giéy
chirng nhan quyén st dung dat.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan - chi Nguyen Thi Lan A anh

Nguyén Anh H1 nhéat tri v6i ¥ kién cua 6ng Nguyén Qudc T va uy quyén cho
6ng T tham gia td tung trong vu an.

Ban an dan su so tham s 100 /2023/DS-ST ngay 07/07/2023 cta Toa an
nhan dan huyén C da Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ho 6ng Trinh Vin O vé tranh chap ranh
gii quyén str dung dat voi ba Tao Thi Bich H

2. Xac dinh ranh gigi phia Tay cua thira dat s6 189 (dung tén chu st dung 1a
hoé 6ng Trinh Vin O) gidp véi phia Bong cua thira sé 185a (dtng tén chu st dung
dat 12 ba Tao Thi Bich H ) 1a tudng nha ba H , 1 doan duong thang tir vi tri s6 9 dén
vi tri 12 trén so dd.

Phan dién tich 1,1m2 gii han bai céc diém 8.9.12.13 trén so do thudc quyen
str dung cua hd ong Trinh Van O.

Bén 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Khéng ddng ¥ voi quyét dinh ctia ban an so tham, bi don ba Tao Thi Bich
H khang céo.

Tai phién toa phiic thim:
_bai dién theo uy quyén cua bi don gitr nguyén khang cdo dé nghi hiy an
so tham, néu khong huy thi theo hudng bac don khoi kién ctia nguyén don.
~ Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi hiy an so
tham, néu khong huy thi theo huéng khong chap nhan khoi kién cua nguyén
don, xac dinh 1,1 m2 dat tranh chap la cta gia dinh ba H .
Nguyén don dé nghi khong chap nhan khang céo cta bi don, gitt nguyén
ban an so tham.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan gitt nguyén ¥ kién da trinh bay.
Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Dai dién Vién kiém sat nhin din Thanh pho Ha Ndi tham gia phién
toa phat biéu y kieén:
Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr,
thu ky Toa an dang quy dinh ctia B§ luat t6 tung dan su. Cac duong su chap
hanh dang quy dinh cta phap luat.



V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Biéu 308 B¢ luat
t6 tung dan su. Khong chap nhan khang cdo cua ba H , giir nguyén cac quyét
dinh caa 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hé so vy an da duoc tham tra tai
phién toa, can cuir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1]. Don khéang cdo cua ba Tao Thi Bich H trong han luét dinh va da nop
tam ung an phi nén dugc coi 1a hop 1€ vé hinh thirec.

[2]. Ban 4n so tham xac dinh quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét
phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung:

[3]. Xét khang cao ctia ba Tao Thi Bich H :

Céq cu h(‘} 0 vu an, tai }iéu chiing cur do duong su xuét trinh, x4c dinh: ,

- V€ nguon goc thira dat cia 0ng Trinh Van O do UBND xa N giao dat
cho 6ng Trinh Van O nam 1989, dién tich 300m2 ngay 16/5/1989, thira dat co
kich thude cac canh nhu sau: ,

- Phia Bac giap duong Quoc 10 6 mai rong 10m

- Phia DPong giap dat ong H2 rong 30m

- Phia Tay giap dat 6ng T1, ba Dung rong 30m

- Phia Nam gidp duong Qudc 16 6 cii rong 10m

Ngay 28/6/1993, UBND huyén C da cap GCNQSD dét cho 6ng Trinh
Vian O (da trir hanh lang giao thong Quoc 16 6 1a 28m).

Ngay 06/3/1995, 6ng O chuyén nhwong 65m2 dat cho ho ong P (UBND
thi tran xac nhan ngay 08/3/1995). Nam 2003, ong P chuyén nhugng dat cho
ong Nguyen Xuan Chlen (UBND thi tran x4c nhan ngay 29/6/2003). Dén nay
ong Chién chua dugc cdp GCNQSD dit.

Nam 2008, ong O chuyén nhuong mot phan guyén st dung 51?1‘[ cho ong
. Ngay 24/11/2008, ong B dugec UBND huyén C cap GCNQSD dat doi véi thira
dat s6 189a, to ban do6 s6 01, dién tich 55m2, c6 canh phia nam gidp duong 6 cii
4,64m?2;

~Ngay 24/11/2008, ong O, ba S2 da dugc UBND huyén C cdp GCNQSD
dat doi1 voi thira dat s6 189, to ban do 01, di¢én tich 55m2 (da tror luu khong
28m), c6 canh phia nam gidp duong 6 cii rong 4,36m?2.

- Theo bién ban va so dd do dac hién trang ngay 21/02/2023 thi thira dé}t
gia dinh 6ng P dang sir dung 1a 95,3m2. So vai dién tich trong bién ban giao dat



nam 1989 giam nguyén nhan 1a do trudc ddy do ca phan hanh lang dudng 6 cii
va duong 6 mai.

Trén thira dat s6 189 to ban d6 sb 1 do gia dinh ong O Pang quan ly, sir
dung c6 canh phia nam giap dudng 6 cii: 5,66m, tong dién tich theo hién trang
la 95,3m2. Phan dién tich nha éng Vii Huy D ¢6 canh phia nam giap duong 6
cii: 4,64m, tong dién tich 61,1m2. Nhu vay néu tinh ca nha 6ng O va nha éng B
, tong cong canh phia nam giap dudng 6 cii 13 10,3m, rong hon so voi BB ban
giao dat nam 1989 13 0,3m, rong hon so vdi GCNQSDD cap cho ho 6ng O va
ho 6ng B 14 1,3m. Gia dinh 6ng B khong cé tranh chap véi ong O, ba S2.

- V& ngudn gbc thira dit ctia ba Tao Thi Bich H 1a ctia ba Vii Thi Dung
dugc UBND x4 N giao dat nam 1989. Sau d6 c6 tranh chap dat dai v6i ho ba Tri
Thi Tuat va dugc giai quyét theo Quyét dinh sb 99 ngay 27/4/1992 ciia UBND
huyén C. Gia dinh ba Dung duoc sir dung thira dat ¢ céc canh:

Phia tay bac giap duong 6 méi: 6,6m
Phia tiy nam giap dat ba Tuat: 36m
Phia dong nam giap duong 6 cii : 6m
Phia dong bac giap dat ba S2: 33m.

’ Ngay 28/6/1993, UBND huyén C cip GCNQSDD cho ba Vii Thi Dung
doi vai thira 185a, to ban @6 so6 01, dién tich 78ma2.

Sau d6 ba Dung chuyén nhugng mét phan dat cho 6ng Tao Puc H1 .
Ngay 09/02/1998, 6ng Hau dugc UBND huyén cap Gidy chiing nhan quyen su
dung dat doi vaéi thira s6 185a, to ban d6 so6 1, dién tich 40m2.

Nam 2013, ba H nhan thtra ké dat cia ong H3 va dugc cap lai
GCNQSDD. Ngay 09/09/2013, UBND huyén C cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba H ddi véi thira 185a, t& ban d6 sé 1 dién tich 64,7m2 (ting
24,7m2 so vé&i Gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho dng H3 ). Thua dét
c6 canh giap duong 6 cii rong 5,95m, ranh nudc rong 0,3m.

Nhu vay thira dat s6 185A Pang do ho ba Tao Thi Bich H sir dung c6
canh phia nam giap duong qudc 16 6 cii: 6,24m, rong hon so véi QD sb 99 ngay
27/4/1992 14 0,24m, rong hon so véi Gidy ching nhan quyén st dung dat cap
nam 2013 14 0,29m.

Qua trinh giai quyét tai cap so tham, bi don ba H khong c6 yéu cau phan
t6. Nguoi co quyén loi va nghdi vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap.

Bi don ba H khéang céo cho rang phan dién tich 1,1m2 trén thudc quyén
su dung ciaba H .

Can cu két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va do dac hién trang thyc té sur
dung céc thira dit Pang tranh chip xac dinh phan dién tich dat tranh chap c6 vi
tri 12 doan gi4p ranh gitra thra dat nha éng O va thira dat nha ba H c¢6 chiéu
rong 10cm, cé téng dién tich 1,1m2, nam ngoai dién tich gidy chung nhan da
cap choba H .



Xét thay: Qua trinh sir dung dién tich dat Pang tranh chap thé hién nha
o6ng O xay dung trudc nha ba H , nha 6ng O xay mong be nén khi xay tuong nha
phai lui vao 10cm. Dién tich 1, 1m2 Dang tranh chap trén thuc té 1a phan mong
cua nha 6ng O xay tir lau. Nha ba H xay dung sau, khi xay cd su giam sat caa
6ng O va chinh quyén dia phuong, khi xay d& mong cli dén dau thi tho xay dat
hang gach méng moi dén d6. Méng nha ba H thang tudng nha ba H | thing
mong nha Ong Lau. Do do co co so khang dinh: gia dinh ba H , ong T da xay
tuong nha thang mong, thang hét dat nha ba H , con phan 10cm giap ranh gitra
dat 6ng O voi dat ba H la do 6ng O xay gidt cap mong con chura lai, Do do, c6
co sO& khang dinh phan dién tich 1,1m2 Pang tranh chap thudc quyén sir dung
cta ong O.

Vi vay cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng O, xac dinh
ranh gigi nha dng O va nha ba H 1a doan twdng nha ba H giap véi nha dng O,
dién tich 1,1m2 DPang tranh chap thudc quyén sir dung cua nha 6ng O 1a ¢6 co
S0.

Khang céo cua ba H la khong co cén ctr nén khong dugce chap nhan.

[4]. Quan diém cua dai dién VKSNDTP Ha Noi phu hop v6i nhan dinh cua
Ho1 dong xét xur.

[5]. Vé an phi: Ba H phai ndp an phi dan sy so tham d6i v6i phﬁr‘l dién tich
tranh chap ranh gi6i quyén sir dung dat la 1,1m2 x 90.000.000 dong/m2 =
99.000.000 dong, ba H phai ndp 4.950.000 dong an phi dan sy so tham.

~ Khang céo khong duoc chap nhan nén ba H phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct Khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su niam 2015;

Can cir Picu 175 Bo ludt dan sy ndm 2015; Dicu 166, 203 Luat dat dai ndm
2013. Nghi quyet 04/2004/NQ-HDTP Toa an nhan dan toi cao ngay 10/8/2004.

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30 thang 12 nam
2016 ctua Uy Ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an;

Xu: Khong’chap nhan khang cao cta ba Tao Thi Bich H . Gilt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 100/2023/DS-ST ngay 07/07/2023 cta Toa an nhan dan huyén
C va Quyét dinh nhu sau:

[1]. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia ho 6ng Trinh Vin O vé tranh chip ranh
2161 quyén stir dung dat véi ba Tao Thi Bich H

[2]. Xac dinh ranh gi6i phia Tay cia thira dat s0 189 (ding tén chu sir dung Ia
h¢ 0ng Trinh Van O) giap véi phia Dong cua thua so 185a (dimg tén chu st dung
dat la ba Tao Thi Bich H ) la tuong nha ba H , 1a doan duong thang tir vi tri s6 9 den
vi tri 12 trén so do.



Phan dién tich 1,1m2 gisi han bai céc diém 8.9.12.13 trén so d6 thudc quyén
sir dung cua hd ong Trinh Van O.

[3]. V& én phi: Ba Tao Thi Bich H phai ndp 4.950.000 dong (Bon triéu chin
tram ndm muoi ngan dong) an phi dan sy so tham va 300.000 dong an phi déan sy
phuc tham.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw nguoi phai thi hanh dan dan suw, nguoi dwoc thi hanh an dan sy CO
quyén thod thudn thi hanh dn quyén yéu cau thi hanh én tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én quy dinh tai diéu 6,7,9 Ludt thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt Thi hanh
an dan su.

Ban an phtc thidm xét xir cong khai va cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Ha Noi;

- TAND H.C;

- Chi cuc ‘Thi hanh an dan sy H.C;
- Luu: Ho so vu an/ Van phong.

Vi Toan Giang



