TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 49/2025/DS-PT
Ngay: 28-3-2025

VIV Tranh chdp quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xi phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Van Binh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
Ong Nguyén Vian Thu

Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Nga - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phudc.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va ngay 28 thang 3 nam 2025, tai tru s Toa &n nhan dan

tinh Binh Phudc xét xir phuc :chém cong khai, vu e"m dan su :[hu ly )
229/2024/TLPT ngay 09/12/2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sur dung dar”.

Do Ban an dan sy so tham s6 69/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 40/2025/QPPT-DS ngay 17 thang
02 nam 2025, gitra cdc duong suy:

* Nguyén don. Ba Pham Thi T, sinh nam 1979; Dia chi: Doi 02, ép Phudc
Tan, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

* Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1963; Dia chi: D061 04, ép Phudéc Tan,
xa T, huyén D, tinh Binh Phudc

~_ Daidi¢n theo uy quyén cua bi don: Ong Bui Van V, sinh nim 1989; Dia chi:
ap Cau 2, xa b, huyén D, tinh Binh Phuédc

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1984;

2. Ba Nguyén Ngoc Trang Bich L, sinh nim 1985;

Dia chi: Poi 04, 4p Phudc Tan, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.
Ngudi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi N.
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NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Pham Thi T trinh bay:

Niam 2022 ba Pham Thi T ¢6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Ta Duy Hién phan
dién tich dét 388. 6m?, vi tri dat duoc xac dinh tai thira s6 170, to ban d6 sb 35, dia
chi thira dat: ap Phu:oc Tén, Xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (Trong d6 c6 100m?
dat o nong thoén va 288. 6m? dat trong cay lau nam). Pat da dugc cap Glay chung
nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CU
884544, s6 vao so cap GSN: (CS) 048351/Tan Phudc, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc ky cip ngay 08/6/2020 cho 6ng Lé Quang Ngoc cung vo
la ba Nguyén Thanh Nhi (6ng Lé Quang Ngoc, ba Nguyén Thanh Nhi chuyén
nhuong cho 6ng Ta Duy Hién va ding ky bién dong ngay 27/12/2021 tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D; ong Ta Duy Hién chuyén nhuong cho
ba Pham Thi T, dang ky bién dong ngay 16/5/2022 tai Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén D).

Qua4 trinh st dung dét thi nguoi c6 dét lién ké 12 ba Nguyén Thi N da lan
chiém phan dién tich dat cua ba Pham Thi T khoang 21m?, vi tri dat ba N lan
chiém duogc xac dinh: Phia tiy bic giap dat cua ba Pham Thi T dai khoang 40 mét,
phia dong bac giap dat ctia ba Nguyén Thi N dai khoang 40 mét, phia bac giap dat
ciia ba Nong Thi Phuong dai khoang 0,9 mét. Trén toan bd phan dién tich dét
khoang 21m? ma ba N 1an chiém thi ba N di xay hang rao va 01 phan dién tich
nha.

Ba Pham Thi T da nhiéu lan gip ba Nguyen Thi N dé trao doi, thuong luong
nhung khéng dugc, ba T ciing dd bao véi ban ap, chinh quyén dia phuwong dé xem
xét, giai quyét nhung ba N ciing khong dong y. Bé thuc hién dung quy dinh vé thi
tuc hoa giai tranh chap dét dai, ba T da lam don gui dén Uy ban nhan dan xa T dé
dugc xem xét, giai quyét theo thAm quyén, chinh quyen x4 T ciing d3 tién hanh xéac
minh hién trang str dung dat va van dong ba Nguyen Thi N di doi, thao d& nha,
hang rao, cong trinh kién trac da xay dung trén phan dién tich dat 14n chiém dé tra
lai cho ba T nhung ba Nguyén Thi N van khong dong ¥.

Ba Pham Thi T khoi kién yéu ciu Toa an xem xét, giai quyét budc ba
Nguyén Thi N phai c6 nghia vu thao d& nha, hang rao, cong trinh kién trac, khoi
phuc lai mat béng nhu hién trang ban dau dé hoan tra cho ba Pham Thi T phﬁn dién
tich dat khoang 21m?, vi tri dat duoc xéac dinh: Phia tay bac giap dét ctia ba Pham
Thi T dai khoang 40 mét, phia dong bac giap dat ciia ba Nguyén Thi N dai khoang
40 mét, phia bac giap dat cua ba Nong Thi Phuong dai khoang 0,9 mét.

Tai phién toa, ba Pham Thi T yéu cau budc ba Nguyén Thi N phai c6 nghia
vu thdo do hang rao, cong trinh kién trtac, khoi phuc lai mat béng nhu hién trang
ban dau dé hoan tra cho ba Pham Thi T phﬁn dién tich dat 1a 34m? (Trong do co
2.4m? dat thudc hanh lang bao vé duong bd), toa lac tai ép Phudc Tan, xa T, huyén
D, tinh Binh Phudc; vi tri dit duoc xac dinh: Phia béc giap dat ba Nong Thi
Phuong, phia dong bic giap dit ba Nguyén Thi N, phia tay bac giap dit ba Pham
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Thi T (Theo manh trich do dia chinh s6 004/2024 ngay 20/5/2024 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc), dat da duoc cap Glay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CU 884544, s6 vao s cap GSN: (CS) 048351/Tan Phude, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Phudc ky cap ngay 08/6/2020 cho ong Lé Quang Ngoc cing
vy 1a ba Nguyén Thanh Nhi, ding ky bién dong cho ba Pham Thi T ngay
16/5/2022.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay.

Ngay 26/9/2016 ba Nguyén Thi N ¢6 nhin chuyén nhuong tir ba Nong Thi
Phuong cung em 13 Nong Thi Tién mét thira dit c6 chiéu ngang 10m, dai 1a 50m.
Do kho khin ba N chuyén nhuong lai cho ba Phan Thi Kim Phuc 01 mét ngang,
con lai 09 mét ngang. Chii ranh dat 1a ba Nong Thi Phuong, Nong Thi Tién cing
chi ranh cho ba N cim méc, xay nha va dong y 1a ding trong khu dat ba N nhan
chuyén nhuong. Ba N khong hiéu vi 1y do gi ma ba Pham Thi T khai kién va cho
rang ba N 14n chiém dét caa ba T. Viéc ba Pham Thi T cho rang ba N 14n chiém dat
cia ba T 1a khong dung, trén thuc té, ba N xay dung va sit dung ding phan dét
chiéu ngang trudc, sau 1a 09 mét, khong 1an chiém dat ctua ba T. Vi vay, ba T yéu
cau ba N hoan tra cho ba T phan dién tich dat 34m?c6 vi tri duoc xac dinh nhu trén
thi ba N khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Trang Bich L trinh
bay:
_ Ba L lacon dau cua ba Nguyén Thi N, ﬁng Nguyén Ngoc Cla chong ba
Lieu. Vo chong ba L, 6ng C c6 xay can nha trén dat cia ba N (me chong) 1a 09 met
ngang, khong lan chiém cua ai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc C trinh bay
Ong Cénh 1a con rudt ctiia ba N va c¢6 don xin giai quyét vang mit.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 69/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén D, tinh Binh Phuodc tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau cta nguyén don 13 ba Pham Thj T.

1.1. Budc cac ong (ba) Nguyén Thi N, Nguyén Ngoc C, Nguyén Ngoc Trang
Bich L phai c6 nghia vu lién d6i thao d, di doi toan b cong trinh, kién tric (gom
01 phan nha cép 4 dién tich 12.8m? 29.01m tuong rio, xay bang gach cao 2m, bén
trén moéng va tudng rao gan ludi B40) dé hoan tra cho ba Pham Thi T phan dién
tich dat 31.6m? toa lac tai ép Phudc Tan, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc; vi tri
dat duoc xac dinh: Phia dong bac giap dat ba Nguyén Thi N, phia tay bac giap dat
ba Pham Thi T, phia bac giap dat ba Nong Thi Phuong, dat da dugc cap Glay
ching nhén quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CU 884544, s6 vao s cap GSN: (CS) 048351/Tan Phude, do S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh Binh Phudc ky cap ngay 08/6/2020 cho ong Lé Quang Ngoc cung
vo 12 ba Nguyén Thanh Nhi, ding ky bién dong cho ba Pham Thi T ngay
16/5/2022 (c6 so dd dat kém theo).



2. Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi N vé viéc khong dong ¥ hoan tra phan
dién tich dat 31.6m?theo yéu cau cua ba Pham Thi T.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao.

~ Ngay 23/10/2024, bi don ba Nguyén Thi N c6 don khang céo ban én so
tham, dé nghi Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc huy ban an so tham dé giai quyét
lai.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo, cac bén duong su giit nguyén
yéu cau, y kién da trinh bay khong bo sung gi thém; cac duong su khong tu thoa
thuan véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé t6 tung: Tir thoi diém thu 1y vu 4n tai cdp phuc thim dén nay, Tham
phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xur va cac duong su da tuan thu dang theo quy
dinh cua B luat TO tung dan su.

V& ndi dung: Dé nghi HDXX can ct khoan 3 Diéu 308 BLTTDS, dé nghi
HbXX chép nhan khang cao cua bi don, hiy toan by Ban an dan sy so tham s6
69/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cia TAND huyén B chuyén cho cap so thim gidi
quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi N lam trong thoi
gian luat dinh, hinh thirc va n6i dung phu hop quy dinh tai cac Diéu 272, Diéu 273
cua B0 luat to tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét théy, cép so thdm c6 thiéu sot trong viéc thu thap
chirng cur va c6 sai lam trong vi¢c danh gia, &p dung phép luat, cu thé nhu sau:

Tai don khai kién va thong bao thy 1y, Toa an so thim xac dinh ba T yéu cau
ba N tra lai dién tich dit khoang 21m?. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd,
két qua do dac xac dinh dién tich dat tranh chip 1a 34m? trong d6 c6 2.4m? dat
thudc hanh lang dudng bd. Toa so thim di khong hudng din nguyén don thay doi,
bd sung yéu cau khoi kién ma quyét dinh tuyén budc ba N hoan tra cho ba T phan
dién tich dat 31.6m2 Bén canh do, tai phién toa so tham nguyén don yéu cau bi
don tra lai dat hodc thanh toan gid tri dat bang tién, Toa so tham tuyén budc bi don
tra lai dt nhung budc bi don chiu an phi c6 gid ngach twong duong véi gia tri phan
dat c6 tranh chép 1a vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau, vi pham quy dinh
tai Diéu 5, khoan 1 Diéu 244 va khong ding quy dinh tai Piéu 146 BLTTDS,
Piéu 27 Nghi quyét 326 cia Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.



Ba N khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung khong c6
yéu cau phan to vé cong nhén phan dién tich nay. Nhu’ng tai phan quyét dinh toa so
tham tuyén bac yeu cau cua ba Nguyen Thi N vé viéc khong dong ¥ hoan tra phan
dién tich dat 31.6m? theo yéu cau cta ba T 1a khong dang quy dinh tai cac Piéu 5,
266 BLTTDS.

Quyén sir dung dat ctia cac bén da dugc UBND huyén P cip gidy chung
nhén quyén sir dung dat; S TNMT tinh Binh Phudc va Chi nhanh van phong diang
ky dat dai huyén b diéu chinh bién dong nhung Toa so thAm khong xac dinh tu
cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cua cac co quan, don vi nay dé 1am rd
trinh ty, th tuc, ding ky ké khai cap gidy chimg nhan QSDD, bién dong ciing nhur
tinh c6 can cu hop phap cua cac quyén su dung d4t néu trén 1a vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung quy dinh tai cac Piéu 68, 70 BLTTDS, thu thap chung ctr
khong day du, vi pham quy dinh tai Diéu 93, 97 BLTTDS anh hudng dén viéc xéac
dinh ndi dung vu an, quyén va loi ich hop phap cta duong su.

Thira s6 170, to ban d6 s 35, dia chi thira dat: 4p Phudc Téan, X3 T, huyén D,
tinh Binh Phuéc, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CU 884544, sb vao so cap GSN: (CS) 048351/Téan
Phudc, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc ky cép ngay 08/6/2020
cho 6ng L& Quang Ngoc cung vo la ba Nguyén Thanh Nhi, ngay 27/12/2021 ong
Ngoc, ba Nhi chuyén nhugng cho 6ng Ta Duy Hién. Ngay 12/01/2022 6ng Hién
chuyen nhuong cho ba T, ngay 16/5/2022 ba T dwgc Chi nhanh VPDKDD huyén
P diéu chinh bién dong sang tén trang 4. Con thira Nguyén Thi N ¢6 nguén goc
nhan chuyén nhuong tir ba Nong Thi Phuong cung em la Nong Thi Tién ngay
26/9/2016, dugc S6 TNMT tinh Binh Phudc cap glay chung nhan QSDD ngay
16/4/2018. Cac duong su trinh bay qua trinh chuyen nhuong da dugc nguoi
chuyén nhugng ban giao mdc ranh quyén sir dung dat va sir dung on dinh dén nay;
ba N xdy dung cong trinh tir ndim 2016 va cé su thong nhat ranh gidi v6i cac chu
str dung dat lién ké. Tuy nhién, qua trinh giai quyét cip so tham chua dua ong
Ngoc ba Nhi, ong Hlen ba Phuong, ba Tién va cac chi st dung dat lién ké tham
gia t6 tung dé 1am rd vé qua trinh st dung dat, ranh gidi sir dung dat khi chuyén
nhuong... dé xéac dinh c6 hay khong hanh vi 1an chiém 1a vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung quy dinh tai cac Diéu 68, 70; thu thap ching ctr chua day du, vi pham
quy dinh tai cac Piéu 93, 97 BLTTDS, anh huong dén viéc giai quyét vu an va
quyén loi duong su.

Tu nhiing phan tich néu trén nhén thay Toa cip so tham dd vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung: Xac minh thu thap chu’ng clr chua day da, bo sét ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, dan dén viéc giai quyet vu an chua dam bao tinh
khéch quan, toan dién, lam anh hudng nghiém trong den quyén va loi ich hop phap
ctia cac duong sy. Nhitng thiéu sot vira néu, Toa an cap phiic tham khong thé khic
phuc dugc nén khang cio cua bi don dugc chap nhan. Vi vay, can hiy ban an so
tham giao ho so cho Toa an cép so tham giai quyét lai cho dung phép lut.

[3] V& an phi dan su so thdm va chi phi cho viéc do dac, xem xét, thim dinh
tai cho, dinh gia tai san dugc xem xé&t lai khi Toa an cap so tham thu 1y lai vu an.
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[4] An phi dan sy phtc thim: Do khang cdo cua bi don duoc chdp nhan nén
khdng phai chiu.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc 1a ¢6
can cu, phu hop quy dinh cta phép luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:
Can ¢t khoan 3 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Chép nhan khang cdo cia bi don ba Nguyén Thi N;

1. Huy Bén 4n dén sy so thim s0 69/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc. Chuyén toan bd ho so vu an cho Toa 4n
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan su so tham va chi phi cho viéc do dac, xem xét, thim dinh
tai chd, dinh gia tai san duoc xem xét, quyét dinh khi vu an dugc giai quyét lai.

3. An phi dan su phtc tham: Bi don ba Nguyén Thi N khéng phai chiu.
Hoan tra cho ba N sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18
phi Toa &n s6 0010712 ngay 08/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D,
tinh Binh Phudc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuée (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D (2);

- Chi cuc THADS huyén D (3);

- Cac duong su (6);

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS (10).

BuUi Van Binh
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