TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA QUE VO Doc l1ap- Tw do- Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 36/2024/DS-ST
Ngay: 12/7/2024
VIV: Tr chdp hop dong chuyén
nhuong OQSDD

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA QUE VO, TINH BAC NINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Pic

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Quang Tuyén

Ba Ngbé Thuy Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Nam K — Thu ky TAND thi xd Qué V4.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Qué Vé tham gia phién toa:
Ba Dang Thi Kim Phung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi x3 Qué V5 xét
xtr so tham c6ng khai vu an thu 1y sb: 154/2024/TLST-DS ngay 16 thang 5 nam
2024 vé& viéc “Tr chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham so: 46/2024/QDXXST-DS ngay 28
thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khac K, sinh nim 1971; Dja chi: thon Kiéu
Luong, xa buc Long, thi xa Qué V9, tinh Bic Ninh. Véng mat.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng K: Ba Pang Thi Hang, sinh nim
1984 (c6 mat) va ba Nguyén Thi Tuyén, sinh nam 1983 (cO mat); Péu dija chi:
S6 164 Nguyén Gia Thiéu, phuong Sudi Hoa, thanh phd Béic Ninh, tinh Bic
Ninh.

- Bi don: Ong Vii Xuan Tr, sinh ndm 1958 (c6 mat) va ba Hoang Thi Vién,
sinh nam 1963 (vang mit); Pia chi: thon Kiéu Luong, xa Ptc Long, thi xa Qué
V&, tinh Bac Ninh. (Ba Vién ity quyén cho 6ng Tr tham gia t6 tung).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi K1, sinh ndm 1975. Vang mat.

2. Ong Vii Van G, sinh ndm 1957. Ving mit.



3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1981. Ving mit.
Péu dia chi: thon Kiéu Luong, xa buc Long, thi xa Qué V9, tinh Bic Ninh.

- Ngwoi dai dign theo iy quyén ciia ba K1: Ba Pang Thi Hang, sinh nim
1984 (c6 mit) va ba Nguyén Thi Tuyén, sinh nam 1983 (c6 mat); Déu dia chi:
S6 164 Nguyén Gia Thiéu, phuong Subi Hoa, thanh phé Bic Ninh, tinh Bic
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don la 6ng Nguyén Khdic K va ngwoi dai dign theo iy quyén
ciia 6ng Nguyén Khic K, ba Nguyén Thi K1 trinh bay:

Nam 2011 vo chéng ong Nguyén Khic K, ba Nguyén Thi K1 biét viée vo
chong ong Vii Xuan Tr, ba Hoang Thi Vién c6 nhu cau chuyén nhuong 01 thira
dat gian dan tai xtr déng Vé X4, xa Buc Long, nén 6ng K, ba K1 ¢6 dén dat van
dé mua lai ctia 6ng Tr, ba Vién. Ong Tr ¢6 noi cho 6ng K, ba K1 biét thira dat
nay la 6ng Tr mua lai ctia 6ng Nguyén Vian T tir nim 2004, nhung chua duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, tuy nhién 6ng Tr cling khong dua ong
K, ba K1 di xem vi tri dat cu thé & dau. Do 1a hang x6m nén o6ng K, ba K1 van
tin Tong mua lai thira dat ndy cia vo chong ong Tr véi gia thoa thuan 13
300.000.000 dong. Ngay 16/5/2011 tai nha éng Tr hai bén c6 1ap “Gidy nhugng
dat gian dan” v6i ndi dung ong Tr, ba Vién dong ¥ chuyén nhuong cho éng K
manh dat gian dan, nhung khong ghi 1 vi tri, dién tich thira dat cu thé nhu thé
nao. Cung ngay hém d6 éng K di G du sé tién 300.000.000 dong cho 6ng Tr, ba
Vién. Vé ngudn gdc sb tién 300.000.000 dong ma ong K tra cho 6ng Tr, ba Vién
1a tién chung cua 6ng K, ba K1, nhung khi ky gidy chuyén nhuong thi chi co
mot minh ong K ky voi ong Tr, ba Vién. Tuy nhién, tir 46 dén nay ong Tr, ba
Vién chua bao gio ban G dat cho 6ng K, ba K1. Khi 6ng K dén yéu cau ong Tr,
ba Vién ra ban G dat thi ong Tr, ba Vién khong ra, va ciing khong chi vi tri cu
thé thira dit ma 6ng K mua & dau, chi noi 1a ¢ xir dong Vé Xa. Sau nay, khi tim
hiéu thi 6ng K, ba K1 thiy viéc nhan chuyén nhuong thira dat ctia éng Tr, ba
Vién 12 vi pham diéu cAm cua phép luat, do thira dat nay chua dugc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat, va ndi dung “Gidy nhuong dat gidn dan” ciing
khong thé hién vi tri thira dat nam ¢ dau, dién tich cta thira dat 1a bao nhiéu nén
cling khong thé thyc hién dugce hop dong. Do d6, 6ng K dé nghi Toa 4n tuyén
“Gidy nhuong dat gidn dan” ngay 16/5/2011 ky két giita 6ng K va ong Tr, ba
Vién vo hiéu. Ong K yéu cau 6ng Tr, ba Vién phai tra lai 6ng K, ba K1 s tién
300.000.000 ddng 1a tién da nhan chuyén nhuong dat. Ngoai ra, ong K, ba K1
khéng yéu cau giai quyét van dé nao khac lién quan dén hau qua cua hop dong
vo hiéu.



* Ong Vii Xudn Tr la bi don va la ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba
Hoang Thi Vién trinh bay:

Nam 2011 vo chdng 6ng Nguyén Khic K, ba Nguyén Thi K1 c6 dén dit
van dé mua lai cia vo chéng ong Tr 01 thtra dat gian dan tai xtr déng Vé X4, xa
Puc Long. Khi d6, 6ng Tr ¢6 n6i cho 6ng K, ba K1 biét thira dt nay 1a do dng
Tr mua lai cia 6ng Nguyén Vin T (do anh trai 6ng Tr 1 6ng Vil Vin G dung tén
mua ho) tir nim 2004, va dat cling chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Hai bén thoa thuan sé tién chuyén nhuong 13 300.000.000 dong. Ngay
16/5/2011 6ng Tr viét “Gidy nhuong dat gidn dan” v6i ndi dung vo chdng 6ng
ddng y chuyén nhuong cho 6ng K manh dat gidn dan, nhung khong ghi 13 vi tri,
dién tich thira dat cy thé nhu thé nao, va thuc té ong Tr cling khong biét dién tich
chinh x4c cua thira dat nay 1a bao nhiéu. Khi ky gidy chuyén nhuong thi c6 6ng
Vii Vian Trong chung kién va c6 6ng Nguyén Van Nghién 1a truéng thon Kiéu
Luong x4c nhan. Cung ngdy hém dé vo chong 6ng Tr di nhan du sb tién
300.000.000 dong cua 6ng K, ba K1, nhung hai bén khong tién hanh ban G dat
trén thuc dia, vi ong Tr cho rang vo chong ong K da biét vi tri thira dat chuyén
nhuong. Hién nay thira dat ndy van la dat rudng, chi sir dung vao muc dich canh
tac, chir chua c6 bat cir ho dan nao x4y dung cong trinh gi trén dat.

V& ngudn goc thira dat ma vo chong 6ng Tr ban lai cho vo chong 6ng K 12
nam 2004 Hop tac xa thon Kiéu Luong G cho cic ho dan trong thon theo tiéu
chuan mdi ho gia dinh duogc 01 suét dat co chiéu rong 05m, con chiéu dai theo
hét hién trang, muc dich G dé 1am dat canh tac, va t6i da 07 suit dat nhu vay s€
ghép lai thanh 01 16 dat, sau d6 cac ho s& tién hanh gap phiéu. Trong do, ong
Nguyén Vin T duoc G 01 suét dat canh tac, nhung do 6ng T khong c6 nhu cau
str dung nén di ban lai suat dat d6 cho 6ng Vi Van G 1a anh trai ctia 6ng Tr tir
ngay 20/10/2004, khi d6 6ng G va ong T c6 lam “Gidy bién nhan chuyén
nhuong dat” thé hién 6ng T ban cho 6ng G mdt 16 dat phia bac canh qudc 16 18
dugc Hop tac x3 ban G thau theo tiéu chuin ho gia dinh. Ngay 21/10/2004 6ng
G ban lai suat dat trén cho ong Tr, hai bén co6 lap “Giéy mua ban dat gian dan”
v6i n6i dung ong G ban cho dng Tr thira dat thudc 16 24 phia bac qubc 16 18
mua lai ctia 6ng T. Tuy nhién, tai thoi diém mua ban dat thi Hop tac xa chua tién
hanh cho cac ho dan gip phiéu va chua tién hanh G dat, chi dén ngay
28/10/2004 Hop tac xd mdi tién hanh cho cac ho gip phiéu va G dat. Ong Tr
khang dinh thira dit vo chdng ong chuyén nhuong cho ong K thudc 16 sb 24
gidp phia Bac qubc 16 18. Thoi diém d6, ong Tr 1am trong Ban kiém soat va Ban
thanh 1y truc tiép thuc hién viéc G dat cho cac ho dan, nhung Hop tac xa khéng
1ap ban db phan 16, ma chi c6 bién ban G dat chung cho tat ca cac ho dan.

Nay ong K yéu cau Toa an tuyén “Gidy nhuong dat gidn dan” ngay
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16/5/2011 ky két giita vo chdng 6ng Tr va 6ng K vo hiéu, va yéu cau vo chong
6ng Tr phai tra lai vo chdng K s6 tién 300.000.000 dong thi 6ng Tr khong dong
¥, vi viéc mua ban hai bén hoan toan ty nguyén, vo chong 6ng K 1a ngudi dén
dit vin dé mua lai dit caa vo chong dng. Ong Tr da dugce Toa an giai thich vé
hau qua ciia hop dong v6 hiéu, tuy nhién do khong dong y véi yéu cau khai kién
ctia 6ng K nén 6ng Tr khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua hop dong vo
hiéu.
* Ong Nguyén Vin T trinh bay:

Nam 2004 gia dinh 6ng T duoc Hop tac xi thon Kiéu Luong G cho 01 suét
dat dé lam dat canh tac, nhung do khong c6 nhu cau st dung nén 6ng T da ban
lai suat dat d6 cho 6ng Vil Van G tir ngay 20/10/2004. Sau d6, ong G ban lai
suat dat d6 cho ai thi dng T khong biét, vira rdi thi dng T moi nghe ong G néi lai
1a sau khi mua suét dat cua ng T thi 6ng G da ban lai suat dat 6 cho ong Vi
Xuan Tr la em trai 6ng G. Tuy nhién, tai thoi diém ma 6ng T ban sut dat cho
6ng G thi Hop tac xa chua tién hanh cho cac ho dan gap phiéu va chua tién hanh
G dat, ma dén ngay 28/10/2004 Hop tac xa mdi tién hanh cho cac ho gap phiéu
va G dat. Sau nay, gia dinh 6ng Tr ban lai thira dat trén cho gia dinh 6ng Nguyén
Khic K nhu thé nao thi 6ng T khdng r6, vi 6ng T khong con lién quan dén thira
dat nay nira.

* Ong Vi Vin G trinh bay:

Ngay 20/10/2004 6ng G c6 mua lai 01 suat dat canh tac do Hop tac xa thon
Kiéu Lwong cip cho ong Nguyén Van T. Ngay 21/10/2004 éng G ban lai suat
dat trén cho Vil Xuan Tr. Tuy nhién, tai thoi diém ma 6ng G, 6ng T va éng Tr
mua ban dat thi Hop tac x3 chua tién hanh cho cac ho dan gap phiéu va chua
tién hanh G dat, ma dén ngay 28/10/2004 Hop tac xa mdi tién hanh cho cac ho
gap phiéu va G dat. Sau do, gia dinh 6ng Tr ban lai thira dat trén cho gia dinh
ong Nguyén Khic K nhu thé nao thi 6ng G khéng rd, vi 6ng G khéng con lién
quan dén thira dat nay nira.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thi xa Qué Vé phdt biéu y kién:

Tham phéan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung va day
du cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung Dan sy trong qué trinh giai quyét vu an.
Céac duong su di tuan tha dung quyén va nghia vu ctia minh. V& quan diém giai
quyét vu an, dé nghi HDXX 4p dung Diéu 121, 122, 124, 127, 128, 134, 137,
688, 689, 691, 697, 698, 699, 701 B luat Dan su nim 2003; Piéu 116, 117,
119, 122, 123, 129, 131, 132 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 106 Luat dat dai
nam 2003; Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Piéu 26, 35, 39, 70, 71, 72, 73, 86,
147, 186, 227, 228, 234, 271, 273 B6 luat T6 tung Déan su; Nghi quyét sd
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326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi:

1. Tuyén bd “Gidy nhuong dat gian dan” ky két ngay 16/5/2011 giira dng
Nguyén Khic K véi 6ng Vii Xuan Tr, ba Hoang Thi Vién vo hiéu. Ong Tr, ba
Vién phai tra lai cho ong Nguyén Khic K, ba Nguyén Thi K1 sb tién
300.000.000 ddng (ba trim triéu dong).

2. V& an phi: Mién ndp an phi dan sy so tham cho 6ng Tr, ba Vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai li¢u, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa; trén co sd
xem xét day du, toan dién 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xur nhan thay:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong Nguyén Khac K khdi kién 6ng Vil Xuan Tr, ba
Hoang Thi Vién (Pia chi: thon Kiéu Luong, xd Pirc Long, thi xa Qué V9, tinh
Bic Ninh) yéu cau giai quyét Tr chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia TAND thi x3 Qué V3.

[2] Ngay 16/5/2011 6ng Vi Xuan Tr, ba Hoang Thi Vién c6 chuyén
nhuong 01 thira dat gidn dan cho 6ng Nguyén Khic K. Hai bén da lap “Giay
nhuong dat gidn dan” véi ndi dung dng Tr ngay 20/10/2004 c¢6 mua manh dat
gidn dan cua 6ng Nguyén Vian T (do 6ng G dimg tén mua ho), nay dong y
chuyén nhuong 1a cho 6ng K véi gia 300.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng Tr thira
nhan thira dat nay chi 1a dat néng nghiép, dugc Hop tac xa thon Kiéu Luong G
cho céc ho dan muc dich 1am dét canh tac, va tir trudc dén nay chua duogc cp
Gidy chimg nhan quyén st dung dit. Mic du cac bén déu tu nguyén thoa thuan
chuyén nhugng dat cho nhau, tuy nhién noi dung “Gidy nhuong dét gian dan” ky
két gitta vo chong ong Tr v4i 6ng K khong thé hién cu thé vi tri dat & dau va
dién tich dat nhu thé nao. Ong Tr cho rang vi tri thira dat chuyén nhuong thudc
16 24 giap véi phia bac duong Qubc 16 18, tuy nhién 6ng ciing khang dinh thoi
diém G dat cho cac ho dan thi Hop tac xa khong 1ap ban db phan 16, ma chi c6
bién ban G dit chung cho cac ho dan. Ong Tr khong cung cap duoc tai liéu nao
dé xac dinh thtra dat cac bén chuyén nhuong thudc 16 dat sd 24. Theo Bién ban
lam vi¢c vo1 UBND xa DPuc Long thi hién nay khu vuc canh déng ma thon Kiéu
Luong G dét cho cac ho dan khong duoc phéan 16, phan thira nén khong thé xéac
dinh duogc vi tri cu thé thira dit ma 6ng Nguyén Van T, 6ng Vi Vin G, 6ng Vil
Xuén Tr va ong Nguyén Khic K di chuyén nhugng cho nhau.

Ong K, ba K1 cho ring sau khi nhan chuyén nhuong thi chua duoc vo
chdng dng Tr ban G dat. Ong Tr ciing khang dinh do trudc d6 vo chong ong K
d3 biét vi tri thira dat roi, nén hai bén khong tién hanh ban G dit trén thuc dia, va
6ng Tr ciing khong biét dién tich dat chuyén nhuong trén thuc té 1a bao nhiéu.

5



Nhu vay, viéc chuyén nhuong dét giita vo chong 6ng Tr voi éng K dd vi pham
diéu cAm cua phap luat do dat chua dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung.
Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong dat khong duge cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh, va ndi dung cua hop dong ciing khong thé thuc hién dugc do
khong thé hién cu thé vi tri t& can va dién tich dét chuyén nhuong. Do do, ong
Nguyén Khic K yéu cau tuyén bd “Gidy nhuong dat gidn dan” ky két ngay
16/5/2011 giita vo chong éng Tr véi ong K vo hiéu 1a co cin clr nén duoc chip
nhan.

[3] Do “Gidy nhuong dat gidn dan” ky két ngay 16/5/2011 giita vo chong
ong Tr véi 6ng K vo hiéu nén cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan.
Do d6, vo chong 6ng Tr phai tra lai cho 6ng K, ba K1 s tién chuyén nhugng dat
14 300.000.000 dong. Pdi véi thira dat cac bén chuyén nhuong cho nhau dén nay
6ng K, ba K1 déu khang dinh chua dugc nhan ban G dat, con 6ng Tr ciing khang
dinh sau khi chuyén nhuong thi khong G dat trén thuc dia cho 6ng K, ba K1; va
éng Tr cling khong rd dién tich dat di chuyén nhuong cho vo chong ong K 1a
bao nhiéu. Do d6, khong c6 co sd dé budc ong K, ba K1 phai tra lai dat cho 6ng
Tr, ba Vién. Ngoai ra, cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua khac cua
hop ddng vo hiéu nén khong xem xét.

[4] V& an phi: Do 6ng Tr, ba Vién da trén 60 tudi nén duoc mién ndp tién
an phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH

Ap dung Diéu 121, 122, 124, 127, 128, 134, 137, 688, 689, 691, 697, 698,
699, 701 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 105, 106 Luat Dat dai nam 2003; Diéu
26, 35, 39, 147, 186, 227, 228, 271, 273 Bo luat T tung Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Khic K.

Tuyén bd “Gidy nhuong dat gidn dan” ky két ngay 16/5/2011 giita 6ng
Nguyén Khic K v6i éng Vit Xuan Tr, ba Hoang Thi Vién v6 hiéu.

Ong Tr, ba Vién phai tra lai cho 6ng Nguyén Khic K, ba Nguyén Thi K1
s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

2. V& an phi: Mién ndp tién 4n phi dan sy so thim cho 6ng Tr, ba Vién.

6



Tra lai cho ong K 7.500.000 d6ng tién tam mg &n phi da ndp theo Bién lai
s6 0001991 ngay 16/5/2024 cia Chi cuc THADS thi xa Qué Va.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
sur; thoi hiéu thi hanh an dan su duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Puong su ¢ mit ¢d quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Puong sy vang mit ¢4 quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an, hodc ngay ban an dugc niém yét.

Noinhgn: — TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa Qué Vé; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Qué V0o,
- Puong su;
- Luu hs.
Phan Minh Puwc



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Quang Tuyén Ngé Thity Phwong Phan Minh Dire



