TOA AN NHAN DAN QUANS8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 773/2024/HNGD-ST
Ngay: 30/9/2024
V/v tranh chip ly hén, chia tai
san khi ly hon
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Duy Minh Chinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Thai Thyc Hién.

2. Ba Nguyén Thi Kim Héng.

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Diéu Trinh - Can bd Toa 4n
nhan dan Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 8, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 9 va ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan
dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an thyu 1y sb
1109/TLST - HNGD ngay 15 thang 12 nam 2019 vé tranh chap ly hon, chia tai san khi ly
hon theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 321/2024/QDXXST - HNGD ngay 16 thang
9 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sé 264/2024/QDST-HNGD ngay 26 thang 9
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi T, sinh ndm 1968;

Dia chi: Ap C, xa P, huyén N, tinh Déng Nai;

2. Bi don: Ong Vii Chan M, sinh ndm 1959;

Dja chi: S6 X duong H, Phuong T, Quan O, Thanh phd HO6 Chi Minh;

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Ong K— Luat su ctia Cong ty
Luat P thuoc Poan Luat su Thanh phd Ho Chi Minh,

Pia chi: Tang R, Toa nha R, S6 E duong V, Phuong K, quan L, Thanh phé H6 Chi
Minh;

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién cing cdc tai lidu, chirng cir trong hé so vu dn va tai phién toa

nguyén don ba Lé Thi T trinh bay:



Ba T va 6ng Vi Chan M sbng chung nhu vo chong tir nam 1992. Pén nim 1999,
chinh quyén dia phuong van dong, ba T va 6ng M tién hanh ding ky két hon va duoc
UBND Phuong T, Quan O cdp Gidy chiing nhan két hdn ngay 01/7/1999. Qué trinh
chung s6ng hai bén khong c6 con chung. Sau khi xay dyng gia dinh, cudc séng vo chong
khong duoc tot, ludn xay ra mau thudn va cii va. Pén nim 2010, do khong thé tiép tuc
chung séng véi 6ng M, ba T bo di séng ly than vaéi 6ng M cho dén nay. Nhan thay cudc
séng hdn nhan khdng hanh phic, hai bén da ly than thoi gian dai, khdng thé hoa giai han
gan. Ba T nop don dén Toa an dé yéu cau:

+ V& hon nhan: Ba T yéu cau duoc giai quyét ly hon véi 6ng Vi Chan M.

+ V& con chung: Ba T xac dinh giita ba T va 6ng M khdng c6 con chung nén
khong yéu cau Toa an giai quyét vé van dé con chung

+ Vé no chung: Ba T xéc dinh gitta ba T va 6ng M khong ¢ no chung, khéng yéu
cau Toa an giai quyét.

+ V& tai san chung:

Ba T trinh bay, khi ba T va 6ng M bat dau séng ly than nim 2010, gitta ba T va
6ng M da tu 1ap gidy thoa thuan chia cac tai san chung nhé nhu xe may, ti vi, may giat va
mot s6 d6 dung trong gia dinh. Riéng tai san 1a can nha toa lac tai s S6 X duong H,
Phuong T, Quan O ca hai cung théng nhat cho Toa an giai quyét, néu viéc gi ¢6 lién quan
dén can nha phai c6 sy ddng ¥ cua ca hai. Viéc chia tai san nay do hai bén ty chia, tu 1ap
van ban va ca hai cung ky xac nhan.

Hién nay, giita ba T va 6ng M con khéi tai san chung la nha dat toa lac tai s6 S6 X
duong H, Phuong T, Quén O. Ba T ¢6 nguyén vong mudn duoc giai quyét trong vu an ly
hon va chia theo phuong thirc mdi ngudi duge huang 50% gia tri tai san. Ba T khong co
kha nang thanh toan cho 6ng M 50% gia tri tai san nén néu 6ng M mudn giit nha dat thi
thanh toan cho ba T 50% gia tri nha dat. Truong hop dng M ciing khong c6 kha nang tai
chinh thanh toan cho ba T 50% gia tri thi d& nghi duoc ban nha dat trén va chia sé tién
ban dugc theo phuong thirc mdi ngudi nhan maot nira.

Pbi véi két qua tham dinh gia tai san, ba T thong nhét véi két qua tham dinh gia
dé nghi Toa an ghi nhan gia tri tai san nhu két qua tham dinh gia di xac dinh. Ba T khdng
yéu cau phai tham dinh gia lai. LAy két qua tham dinh gia do Cong ty TNHH Tham dinh
gia V dé lam can ctr giai quyét vu an.

Vé ngudn gdc nha dat toa lac tai s6 S6 X duong H, Phuong T, Quéan O ba T trinh
bay nhu sau:

Bat dau tir khoang nam 1992, chi 6ng M mé t6 hop may, ba T vao lam cong va &
lai t6 hop may nay (bay ba T lam bén khau théu). Trong thoi gian lam viéc cho t6 hop
may cua chi 6ng M, ong M va ba T phat sinh tinh cam nhung khong duoc sy ung ho cia



gia dinh 6ng M, do 6ng M theo dao cbng giao da ting ly hon, nén gia dinh éng M khong
d6ng y cho 6ng M tiép tuc cudi ba T.

Sau d6, do thuong nhau, nén ong M va ba T bo ra ngoai thué nha ty lao dong kiém
séng. Lac nay, ca hai di séng chung nhu v chdng nhung khong t6 chirc dam cudi va
dang ky két hon theo quy dinh phép luat.

Trong thoi gian séng chung nhu vo chong, do thué nha thuong xuyén bi chi nha
khong cho &, vao khoang nam 1994, 6ng M ban bac véi ba T bu thém tién dé mua lai cai
ao (nay la can nha S6 X duong H, Phuong T, Quéan O) cia ngudi khac dé dung nha, vo
chdng sinh séng lam an. Chu ao la nguoi truée ddy co6 ng 6ng M maot phan tién do mua
vat liéu xay dung con thiéu. Ba T nhiéu lan dua tién dé 6ng M tra tién mua ao, 6ng M
tryc tiép giao dich véi ngudi ban vi khu vuc nay 1a noi 6ng M sinh ra va 16n Ién, ba T
khong truc tiép giao dich véi ngudi ban.

Sau khi mua duoc cai a0, ba T thué ngudi san 13p, dung dugc cin nha la. Thoi
gian nay 6ng M khéng con budn ban vat liéu xay dung (bubn ban cung gia dinh), mot tay
ba T phai cham lo cho gia dinh.

Pén nam 1999, chinh quyén dia phuong van dong, ba T va 6ng M tién hanh ding
ky két hén. Tir khi cudi 6ng M, ba T lam nghé may gia cong, nhan hang tu may va bo
hang cho ngudi khac may dé huong loi.

Pén nim 2003, do nha di xudng cap va ciing da tich gép duoc mot s tién, ba T da
thué nguoi xay cin nha S6 X duong H, Phuong T, Quan O nhu hién nay. Viéc xay nha
nay do ba T thué thau, ba T khdng cé gidy phép xay dung vi lac d6 con kho khan vé tai
chinh va chua hiéu biét rd phap luat.

Sau khi xay nha xong, ba T va 6ng M da nop gidy to theo huéng dan caa chinh
quyén va dugc cap gidy chiing nhan vao nam 2004,

Trong thoi gian chung song véi 6ng M, gitra ba T va 6ng M nhiéu lan xay ra mau
thuan, gay gd, do 6ng M khong quan tdm, cham lo cho gia dinh, thudng xuyén in nhau,
ba T nhiéu lan bé di nhung 6ng M nin ni va hira thay doi ba T quay vé chung séng véi
ong M.

Nam 2008, ong M ty viét to cam két cho ba T, xac dinh nha dat toa lac tai s6 S6 X
duong H, Phuong T, Quan O la tai san do cong sirc vo chong xay dung nén, khdng ai c6
quyén tranh chap.

Pén nam 2010, do khong thé tiép tuc chung sdng vaéi dng M, ba T bo di sdng ly
than véi 6ng M cho dén nay.

Do d6 nha dat toa lac tai s6 S6 X duong H, Phuong T, Quan O la do cdng stc hai
vo chong tao dung nén, dugc nha nudc cap gidy chang nhan cho hai vo chong. Nay giai
quyét ly hén, ba T c6 nguyén vong duoc chia doi gia tri cin nha nhu da trinh bay & trén.

Vé an phi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.



Vé chi phi tham dinh gi4, chi phi do v&, ba T d& nghi cac bén chiu chi phi nay theo
ti 1€ tai san nhan duoc.

Pbi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd, ba Tham tu nguyén chiu toan bo.

Ddi véi chi phi stra chita nha ma 6ng M da bo ra dé sta chita cho can nha sé S6 X
duong H, Phuong T, Quéan O la: 34.404.500 dong. Ba T cho rang viéc 6ng M tu y bo chi
phi dé stra chita cho can nha ma khéng trao d6i, ban bac véi ba T thé hién dng M khdng
thuc hién dang cam két vé thoa thuan tai san da l1ap khi ba T va 6ng M ly than. Tuy
nhién, nhan thiy cac hang muc ma 6ng M di sta chira ciing nham bao tén cho gia tri tai
san nén ba T tu nguyén chiu mot nira chi phi nay va sé hoan lai cho 6ng M Y% s tién chi
phi stra chira twong duwong 17.202.250 dong.

Ba T khong ddng y véi ¥ kién trinh bay cua 6ng M vé viéc ca hai & chung Vi
nhau tir nam 1994, thuc té ca hai mén thuong nhau tir khi ba T dén ¢ va lam viéc tai gia
dinh 6ng M tir nam 1992. Do stc ép cua gia dinh, dén cudi nam 1992 dau nim 1993 ca
hai da thué nha & voi nhau nhu vo chéng. Tuy thoi diém nay ca hai chua tién hanh thu
tuc ding ky két hon nhung nha dat toa lac tai dia chi s6 S6 X duong H, Phuong T, Quan
O hoan toan duoc tao 1ap trong thoi ky ba T va 6ng M séng chung nhu vo chong va két
hdn sau nay. Diéu nay da thé hién ré qua viéc ong M khi tién hanh lam tha tuc ké khai
nha dat vao nim 1999 va xin cap gidy chung nhan déu xac dinh ca hai vo chéng la cha sir
dung dat, chu s hiru nha. Bén canh d6 khi vo chong chua méu thuan, 6ng M da 1ap to
cam két xac dinh nha dat S6 X duong H, Phuong T, Quéan O la tai san chung cia vo
chéng ciing nhu khi vo chdng mau thuan dan dén ly than, ca hai da tu lap gidy thoa thuan
phan chia cac tai san nho 6ng M ciing da ky cam két xac nhan nha dat S6 X duong H,
Phuong T, Quan O | tai san chung chua chia cho Toa an giai quyét. Viéc 6ng Minh dua
ra bién ban hoa giai tranh chap dé cho rang day 1a tai san riéng cia 6ng Minh Ia khong co
can ctr vi thoi diém dng Minh tham gia hoa giai nha dat do hai vo chong cung quan ly st
dung nhung chi c6 mdi 6ng M tham gia hoa giai va trinh bay. Pay chi 1a y kién ca nhan
cua 6ng M, ba T khong biét, khong dugc tham gia. Viéc nay thé hién, 6ng M ¢é tinh dua
ra cac tinh tiét khong dting dé nham huong hét tai san chung ma hai vo chong da tao lap
nén.

Bi don 6ng M trinh bay:

Ong M va ba T séng véi nhau nhu vo chong tir ndm 1994, dén nam 1999 thi tién
hanh tha tuc ding ky két hon tai Uy ban nhan dan Phuong T, Quan O. Mau thuan gia
dinh gira dng ba da tram trong, ca hai da song ly than tir ndm 2010 cho dén nay. Nay ba
T khai kién yéu cau ly hén, 6ng M ddng y ly hon véi ba T.

+ V¢ con chung: Ong M xac dinh gitra dng M va ba T khéng c6 con chung nén
khong yéu cau Toa &n giai quyét.

+ Vé no chung: Ong M xéc dinh giita dng M va ba T khong c6 ng chung nén



khdng yéu cau Toa an giai quyét.

+ Poi véi tai san chung:

Nam 1993, do c6 xay ra mau thuan véi b rudt 13 6ng G nén dng M da chuyén ra
khoi nha bé me rudt di noi khac sinh sdng. Thoi diém d6 6ng G co dua sd tién
30.000.000 VNP dé kinh doanh vat liéu xay dung, vi khong c6 chd ¢ nén 6ng M da lay
s6 tién nay dé mua mot 16 dat thudc thira dat s6 A, to ban d6 s6 S, dién tich D dia chi S6
X duong H, Phuong T, Quan O ngay nay.

Sau khi mua thira dat nay, 6ng M da xay dung mot cin nha tam trén dat, sau do
6ng M c6 quen biét va song chung vai ba T tir cudi nam 1994 tai cin nha néu trén, nhung
khong ding ky két hon. Pén ngay 01/07/1999, ca hai dang ky két hon tai Uy ban nhan
dan phuong T, Quan O.

Ong G khong biét viéc 6ng M lay tién caa dng G dé mua thira dat néu trén nén sau
khi biét dugc su viéc, dng G d4 1am Pon dé nghi hoa giai tai Uy ban nhan dan Phuong T,
Quan O. Sau d6, ngay 13/12/2001, Uy ban nhan dan Phuong T, Quan O c6 1ap Ban hoa
giai dé giai quyét mau thudn, thanh phan ban hoa giai gdbm 6ng C - T6 truong Hoa giai-
Truéng Khu phd M, Phuong T, Quén O, dng V- Uy vién t6 hoa giai va ong I- Uy vién to
hoa giai.

Tai Bién ban hoa giai ngay 13/12/2001 c6 ghi nhan néi dung “Arnh M céng nhdn
can nha Anh M dang ¢ tai t6 H la do tién ciia 6ng G ma c6, Anh M dong y ké tir ngay 13
thang 12/2001 toan quyén can nha dé thudc vé ong G. Truée mat éng G chdp thudn cho
Anh M 6 nho 1 thang ké tir ngay hém nay”. Bién ban hoa giai c6 day du chir ky ciia ban
hoa giai, 6ng G va 6ng M va dugc UBND Phuong T, Quan O xac nhan.

Tai thoi diém mua dat do khong hiéu biét vé thu tuc chuyén nhuong va sang tén
gidy chimg nhan quyén str dung dat nén chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat doi v6i thira dat néu trén. Pén nam 2001, 6ng M moi di ké khai va xin cip Gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat o, tai thoi diém keé khai do da diang
ky két hon nén can bo hudéng dan hd so yéu cau ghi nhan ca tén vo 1a ba T 1én Gidy
chirmg nhan quyén st dung dat. Do d9, trong don dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat 6ng M dé tén cua ba T, nhung trong don nay ciing ghi
nhan noi dung “Nha ti xdy cdt nam 1993 trén phan dat nhdn chuyén nhwong”.

Nhu vay, toan bo céc tai liéu déu chirng minh 6ng M d& mua thira dat s6 A, to ban
d6 s6 S, dién tich D dia chi S6 X duong H, Phuong T, Quan O, Tp H6 Chi Minh trudc
khi két hon voi ba T va duge mua bang tién ciia minh, ba T hoan toan khong c6 dong gop
tién bac khi nhan chuyén nhuong thira dt néu trén. Py 1a tai san riéng hinh thanh trudc
thoi ky hon nhan cia 6ng M va ba T.

Ong M cho rang viéc ba T khai rang: “Nguon goc cin nha la do téi va éng M mua

cdi ao tai Phuong T, Qudn O sau do san lap nén can nha tai dia chi so A, to ban do so S,



dién tich D dia chi S6 X dwong H, Phueong T, Qudn O, Tp Ho Chi Minh nhu hién nay” 1a
hoan toan khong cé can cu.

Quaé trinh tao 1ap, stra chita cin nha sd A, t& ban d6 s6 S, dién tich D dija chi S6 X
duong H, Phuong T, Quan O, Tp H6 Chi Minh:

Sau khi 6ng M va ba T két hdn da sinh sng tai cin nha nay, trong qué trinh chung
séng tir nam 1999 dén nam 2010 d4 c6 stra chita cin nha dé khong bi dot nat.

Tuy nhién, tir sau nam 2010, ba T da bo nha di va khdng quay tro lai, trong thoi
gian ndy, can nha da xuéng cap do d6 dng M tiép tuc sira chira, ndng cap can nha. Vi sira
chita nén can nha d duoc tang gié tri hon so véi thoi diém trude do.

Toan bo chi phi sira chita nay 1a cua 6ng M, chi tiét tong s tién va vat liéu duoc

dung dé sira chita can nha s6 X duong H, Phuong T, Quan O nhu sau:

STT Ngay Noi dung S6 tién (dong) Shhljl
Thong bao ndp thué nha

1 02/5/2012 . 72.000
dat

2 Gach nén 6.690.000
Nep dién, tap 16 dién, dinh

3 ) 110.000
thép

06/01/2013 | Phéu 6 ga, dién 120.000

5 13/11/2013 Van, vit, chuét, keo ron 78.000
Béang ké ctia Cong ty

6 ..110/2013 TNHH-TM-DV XD Tuyén 324.000
Quang
Béang ké ctuia Cong ty

7 ..110/2013 TNHH-TM-DV XD Tuyén 5.354.000
Quang

8 04/11/2013 Hoéa don ban 1é Fi Co 400.000

08/11/2013 Hoéa don ban 1¢ Ha Tién 425.000

Hoa don ban 1€ cat rira 1

10 02/11/2013 . 270.000
khoi
Hoa don ban 1€ cat rira 1

11 01/11/2013 khéi, Ha Tién, da Y, kém, 924.000
da1.2m
Héa don ban 1¢ Ha Tién,

12 30/10/2013 | gach 6ng, da 1.2m, Hong 1.470.000
Ngu 1 khoi

13 28/10/2013 Hoa don ban 1é cat ria 1 250.000
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khoi

Hoda don ban 1é cat rira 1

14 25/10/2013 | khéi, Ha Tién, gach dng, 1.615.000
gach dinh, da 1.2m
15 07/11/2013 | Ong nudc, dién 250.000
16 08/11/2013 | Son, bot trét 800.000
bpé am, co 90, co 16 90, co
34, 6ng 34, 1 lon kco nho,
té 21, co 21, ndi 21, dng
17 90, t& 90, t& giam 90 > 42, 577.000
co giam 90 > 34, éng 21,
co rang ngoai thau, co rang
trong thau
18 08/11/2013 | Mt 1..., dé am 68.000
19 11/11/2013 ..., €0 21, keo ron, bot trét 151.000
Gach Op tuong, gach san
20 01/11/2013 | trudc, gach nén, cau 7.423.000
Tasaco, keo cha ron
21 08/11/2013 | Cat HN, cat lap, cong 4.140.000
22 14/11/2013 66.500
Bao xin mang, xe cat, gach
23 12/11/2013 |, 1.000.000
ong
24 02/11/2013 | Xe cat, 6ng, nap 1.010.000
25 ..., CO, SoN,... 674.000
26 09/11/2013 | Son ngoai, co 143.000
Tong cong 34.404.500

Vi vy, 6ng M cho rang ba T chi déng gop cong suc sira chita ton tao cin nha
trong thoi gian tir nim 1999 dén nam 2010. Ngoai ra, ba T khong c6 dong gop tién bac

d6i véi viec mua thira dat ciing nhu 1am tang gia tri can nha néu trén.
Do d6, dng M yéu cau:

1. Bé nghi Toa &n bac yéu cau khai kién chia doi can nha sé X duong H, Phuong

T, Quan O cho ca hai bén cua ba T.

2. Xac dinh quyén sir dung dat d6i vai thira dat toa lac tai dia chi nha sé6 X duong

H, Phuong T, Quan O la tai san riéng cua 6ng M.

3. Ong Minh thira nhan cong trinh xay dyung trén dat Ia can nha c6 dia chi nha s6 X
duong H, Phuong T, Quan O la tai san chung ctua éng M va ba T. Vi ba T cé cbng suc
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stra chita can nha tir naim 1999 dén nim 2010, do d6 6ng Minh ddng y chia 30% gi4 tri
can nha s6 X duong H, Phuong T, Quan O cho ba T. Dya theo Phu luc 3 - Chimg thu
tham dinh gia sé Vc 22/04/052/BPS, ngay 26/04/2022 cua Cong ty TNHH Tham dinh
gia V, cong trinh xay dung dién tich D trén thira dat s6 X, Y, Z to ban d6 S (bo dia chinh
Phuong T), Phuong T, Quan O, Tp. H6 Chi Minh dugc dinh gia 1a 131.648.624 VND
(Mot trim ba muoi mdt triéu sau trim bén muoi tam nghin sau trim hai muoi bén dong).
Nhu vay, gié tri ba T nhan duoc 14 39.494.587,2 VND (ba muoi chin triéu bdn tram chin
muoi bén nghin nam trim tdm muoi bay phay hai dong).

Bi don xac dinh khong phan t6 vé chi phi ton tao sira chita nha sé X duong H,
Phuong T, Quéan O tir sau khi ba T va dng M sdng ly than. Bi don dé nghi Toa an ghi
nhan day 13 cong strc ctia 6ng M va chia theo ti 16 ma 6ng M dé xuit.

Déi voi chimg thu thim dinh gia, 6ng M khdng c6 ¥ kién gi. D& nghi Toa &n sir
dung két qua tham dinh gia tai san cua Cong ty TNHH Tham dinh gia V dé lam céan ct
giai quyét vu an.

V& an phi va chi phi té tung dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Tai phan tranh luan, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay
vé ngudn gbc dat toa lac tai s6 X duong H, Phuong T, Quan O do dng M tao lap trude
thoi diém séng chung véi ba T nhu v chong vao nim 1994. Bé nghi Hoi dong xét xtr ghi
nhan 15i trinh bay vé qua trinh tao 1ap va tén tao cho nha dat s6 X duong H, Phuong T,
Quan O nhu 6ng M di trinh bay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan toan
bo ¥ kién caa bi don M ddi véi phan tai san nhu bi don da trinh bay. Riéng vé quan hé
hdn nhan, con chung, no chung cac bén duong su di thira nhan dé nghi Hoi dong xét xir
giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir da tudn theo phép luét to
tung trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su chdp hanh tét phap luat td tung khi
tham gia t6 tung dan sy; Vé phan ndi dung vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin clr vao
chirng ¢t thu thap co trong hd so vu an va ap dung khoan 2 Diéu 244 cua B0 luat tb tung
dan sy; Diéu 33, 56, khoan 2, 3, 4, 5 Piéu 59 cua Luat hon nhan va gia dinh nim 2014 va
Diéu 7 ctia Thong tu s6 01/2016/TTLT - TANDTC - VKSNDTC — BTP ngay 06/01/2016
huéng dan thi hanh mot s6 quy dinh ctia Luat hon nhan va gia dinh.

+ V& hon nhan: Ba T va éng M thuan tinh ly hon.

+ V& con chung: Cac bén duong sy xac dinh khong c6, khong yéu cau nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

+ V& no chung: Céac bén duong su xac dinh khong c6, khong yéu cau nén Hoi

dong xét xir khong xem xét.



+ V@& tai san chung: Can ci tai liéu chung cir co trong hd so vu an, ¢6 du co s X4c
dinh nha dat toa lac tai s6 X duong H, Phudng T, Quan O, Thanh phé Ho Chi Minh theo
Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ do Uy ban nhan dan Quan
8 cap ngay 31/3/2004 c6 Ho so gdc s6 05125/2004 la tai san chung cua 6ng M va T. Giira
6ng M va ba T déu khdng chimg minh duoc sy vuot troi trong viéc tao lap khéi tai san
chung. Do d6, ba T, 6ng M mdi nguoi duoc huong 50% gia tri nha dét theo dinh gia, cac
bén duong su duge quyén tu minh hodc thong qua co quan thi hanh an dan su ¢ tham
quyén ban tai san va nhan phan tién cé dugc sau khi khau trir cac chi phi.

Ghi nhan viéc ba T thira nhan cac chi phi sira chita nha ma 6ng M da b ra dé sira
chira cho can nha sé X dudong H, Phuong T, Quéan O la: 34.404.500 dong va ba T tu
nguyén chiu mot nira chi phi nay va s& hoan lai cho 6ng M % sé tién chi phi sira chita
tuong duong 17.202.250 dong

Vé chi phi thaim dinh gia, giam dinh va an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khoi kién cua ba T, thi day 13 vu an tranh chip ly hén, chia tai san khi
ly hon; do bi don cu tra tai Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san tranh chép lién
quan dén vu an ly hon, nén theo qui dinh tai cac Diéu 28, Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quén 8, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

[2] Xét viéc ba T va 6ng M chung song voi nhau c6 dang ky két hon tai Uy ban
nhan dan Phuong T, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy chtng nhan két hon s6
61, quyén s 1/99, dang ky ngay 01/7/1999 nén day 1a quan hé hon nhan hop phap.

[3] Xét yéu cau ctia ba Tham yéu cau duoc ly hon véi dng M do ba T khéng con
tinh cam véi dng M. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa 6ng M xac nhan
viéc khong con tinh cam véi ba T va dong v ly hon. Do d6, yéu cau ly hon ctua ba T va y
kién caa 6ng M vé quan hé hén nhan 1a c6 cin ct phi hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu
56 ctia Luat hon nhan va gia dinh nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Xét vé con chung: Khéng c6 nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Xét vé no chung: Ca hai bén dwong su cung xac dinh va cam két khdng co no
chung, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[6] Xét vé yéu cau chia tai san chung khi ly hén ddi vai nha dat toa lac tai s6 X
duong H, Phuong T, Quan O, Hoi dong xét xir can cr vao cac Diéu 33, 59, 62, 131 cua
Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 va Diéu 7, khoan 1, 2 Diéu 8 cua Thong tu sb
01/2016/TTLT - TANDTC - VKSNDTC — BTP ngay 06/01/2016 huéng dan thi hanh
mot s6 quy dinh ciia Luat hon nhan va gia dinh lam can cir phap luat dé giai quyét yéu

cau tranh chap nay.



Hoi ddng xét xir nhan thay, tai To dang ky nha dat nam 1999; Pon dé nghi cap
gidy chtrng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & nam 2003 do 6ng M dung
ké khai va ky tén déu ké khai chu sir dung dat, chii s¢ hiru nha gdm éng M va ba T. Do
d6, khi cap gidy chirng nhan, co quan nha nuéc ¢6 tham quyén da xac dinh ong M, ba T
la cha sir dyung dt, chu sé hitu nha.

Ngoai ra, 6ng M con thira nhan tai 02 vin ban géom: To cam két khdng tranh chap
dé ngay 15/02/2008 va Gidy thoa thuan co noi dung phan chia tai san do ba T giao nop
cho Toa an déu dugc 6ng M Ky tén xac nhan cé ndi dung thira nhan nha dat toa lac tai s6
X duong H, Phuong T, Quéan O.

Tuy dng M cho ring viéc dua tén ba T trén To ké khai nha dat, Pon dé nghi cap
gidy chirng nhan ciing nhu viéc Ky tén trén Vian ban cam két khdng tranh chap va Gidy
thoa thuan 1a do khdng tu nguyén, bi cudng ép, khdng hiéu biét phap luat, ky tén trong
trang thai khong tinh tao nhung khong dua ra duoc tai liu ching ctir chirng minh nén
khong c6 co s dé xem Xét.

Do d6, can ctr vao nguy@n tic xac dinh tai san chung cua vo chong, tai liéu ching
ctr ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xur co du co so xac dinh nha dat toa lac tai s6 X
duong H, Phuong T, Quan O, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chang nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan Quan 8 cip ngay 31/3/2004 c6 Ho
s0 gbc s6 05125/2004 1a tai san chung cia 6ng M va ba T.

Xét “Cong sirc déng gop ciia vo, chong vao viéc tao ldp, duy tri va phdat trién khoi tai
san chung” 1a Gia tri quyén st dung dat & va gia tri cong trinh xay dung trén dat cia cin
nha dia chi s6: X duong H, Phuong T, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh, thi: gitra 6ng M
va ba T déu khodng ching minh duoc su vuot tri trong viéc tao 1ap, duy tri va phat trién
khoi tai san chung nay. Do dé, Hoi ddng xét xtr nhan thiy yéu cau vé viéc chia tai san
chung khi ly hon ciia nguyén don 1a ¢6 cin ctr chap nhan, yéu cau cia bi don va y kién
ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a khdng ¢é can cir chap nhan.

Tuy nhién, Xét “Hoan canh ciia gia dinh va ciia vo, chong” sau khi ly hon ciing can
xem xét dén chd & cho dng M dé 6n dinh cudc sdng.

Tir cac co s& 1ap luan néu trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh:

- Giao cdn nha dat nha toa lac tai dja chi s6 X duong H, Phuong T, Quan O, Thanh
phd H6 Chi Minh cho 6ng M. Ong M c¢6 nghia vu tra lai cho ba T 50% gi4 tri nha dat
theo dinh gia. Sau khi thuc hién xong nghia vy d6i véi ba T, dng M duoc toan quyén sé
hiru va st dung nha dét nay.

Truong hop 6ng M khong thuc hién hodc khong c6 kha nang vu tra lai cho ba T
50% gi4 tri nha dat theo dinh gia, cac bén duong su duoc quyén ty minh hoic théng qua
co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ban tai san chung la nha dat nha toa lac tai dia
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chi s6 X duong H, Phudng T, Quan O va mdi ngudi duoc huong 50% gia tri tai san sau
khi khau trir cac chi phi.

Ghi nhan viéc ba T thira nhan cac chi phi stra chita nha ma éng M di bo ra dé sua
chira cho can nha s6 X dudong H, Phuong T, Quéan O la: 34.404.500 dong va ba T tu
nguyén chiu mot nira chi phi nay va s& hoan lai cho 6ng M % sé tién chi phi sira chita
tuong duong 17.202.250 dong.

Ca nguyén don va bi don déu théng nhat voi két qua tham dinh gia, khong yéu cau
tham dinh gia lai nén Hoi déng xét xir ghi nhan va sir dung Chang thu thim dinh gia sb
Ve 22/04/052/BPS, ngay 26/04/2022 ctua Cong ty TNHH Tham dinh gia V dé lam co so
giai quyét vu an.

[7] Xét vé chi phi tham dinh, do v& va an phi dan su so thim:

- Chi phi thAm dinh gia 1 15.000.000 dong va chi phi do vé& la 4.428.710 d¢ong do
ba T da nop tam &ng nén dng M phai c¢6 nghia vu thanh toan lai cho ba T % chi phi nay
theo quy dinh tai biéu 165, 169 cta Bo luét to tung dan su.

- Ba T tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd nén Hoi ddng xét
Xt khong xét.

- An phi khéng c6 gia ngach vé ly hon 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) ba T
phai chiu;

- Ba T, 6ng M phai chiu an phi c6 gia ngach trén phan gia trj tai san dugc hudng
¢4 khau trir sb tién tam ung an phi da ndp theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat td tung
dan sy va Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 5, Didu 8, Diéu 28, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 165,
kKhodn 2 Diéu 227, Diéu 273, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 245, khoan 2 Diéu 259 clia
B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 33, 56, Piéu 59 va Piéu 131 cta Luat hon nhan va gia dinh
nim 2014; Diéu 7 va Diéu 8 cua Thong tu s6 01/2016/TTLT - TANDTC - VKSNDTC —
BTP ngay 06/01/2016 hudng dan thi hanh mot s quy dinh ctia Luat hon nhan va gia
dinh; Piéu 27 cta Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

1. V& hon nhan: Ba T va 6ng M thuan tinh ly hon.

2. Vé con chung: Cac bén dwong sy xac dinh khong co, khong yéu cau nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

3. Vé ng chung: Cac bén duong su xac dinh khong co, khong yéu cau nén Hoi

dong xét xir khong xem xét.
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4. V& tai san chung: xac dinh nha dat toa lac tai dia chi X dwong H, Phuong T,
Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dit & do Uy ban nhan dan Quan 8 cap ngay 31/3/2004 c6 Ho so gdc s6 05125/2004
la tai san chung cta 6ng M va ba T (C6 gia gia tri theo Ching thu thim dinh gia sé Ve
22/04/052/BPS, ngay 26/04/2022 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia V la 3.348.748.624
ddng)

Giao nha dét dia chi sé6 X duong H, Phuong T, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh
cho 6ng M. Ong M c6 nghia vy tra lai cho ba T 50% gia tri twong duong sb tién
1.674.374.312 @6ng. Sau khi thyc hién xong nghia vu giao tién cho ba T, 6ng M duoc
toan quyén so hiru va sir dung nha dat nay va duoc quyén lién hé co quan nha nuéc co
tham quyén dé tién hanh thu tuc cap nhat quyén sé hitu nha ¢, quyén sir dung dat & theo
quy dinh cua phap luét.

Truong hop 6ng M khong thuc hién hodc khong c6 kha nang vu tra lai cho ba T
50% gi4 tri nha dat theo dinh gia, cac bén duong su duoc quyén ty minh hoic thong qua
co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ban tai san chung 1a nha dat nha toa lac tai dia
chi s6 X duong H, Phuong T, Quan O va mdi ngudi duoc huong 50% gia tri tai san sau
khi khau trir cac chi phi.

5. Ghi nhan viéc ba T tu nguyén thanh toan cho 6ng M chi phi stta nha la:
17.202.250 dong.

6. Ong M c6 nghia vy thanh toan cho ba T % s tién tam ung chi phi tham dinh gia
la 7.500.000 dong va ¥ s6 tién tam ng chi phi do vé la: 2.214.355 dong.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy ngay khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

7. Vé an phi dan su so tham:

- An phi ly hén 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) ba T phai chiu nhung dugc
khau trir vao so tién tam (mg an phi d nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam (g
an phi, 1& phi Toa an s6 0044699 ngay 08/12/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan
8.

- Ba T phai chiu 14 31.115.614 dong nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an
phi da ndp 1a 14.000.000 dong theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi, 1& phi Toa 4n sb
0044701 ngay 08/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8 nén con phai chiu la
17.115.614 dong.
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- Ong M phai chiu 13 31.115.614 dong

8. Thoi han khang cdo dbi voi ban an cua Toa an cap so tham 1a 15 ngay, ké tir
ngdy tuyén an. Poi v6i duong su khong co6 mit tai phién toa thi thoi han khang cdo dugc
tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

9. Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an thi ngudi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién

theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 8; ( Di ky)

- Chi cuc THADS Quan 8;

- Céic duong s Lwong Duy Minh Chinh

- Luu: VP, ho so vu an.
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