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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4an s6: 37/2024/DS-PT
Ngay 10/4/2024

"VIV Tranh chap quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Vit Thanh Tuén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hai Bing va ba Quach Thi Phuong Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Phung Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phuc thAm cong khai vu an thu 1y s6 134/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”’; Do ban an dan sy so thAm sd 14/2023/DS-ST ngay
28/09/2023 cua Toa &n nhan dan huyén N bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm s6 24/2024/QDPT-DS
ngay 19/02/2024 va cac quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phung Thi T, sinh nam 1960; Dia chi: Thén U, x&@ M,
huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cia ciia nguyén don: Luat su Poan Thé H
va Luat su Chu Quang Q — Cong ty L3 va cong su, Poan luat su thanh phé H.
2. Bi don: C)ng Dinh Trong H1, sinh nam 1958; BDKHKTT: S6 G, dai 10 H,
phuong N, TP H, tinh Hai Duong; Chd & hién nay: S6 G B, phuong P, TP H,
tinh Hai Duong.
3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ C)ng Nguyén Van T1, sinh nam 1964; DPKHKTT: Thon U, xa M, huyén
N, tinh Hai Duong; Hién dang chip hanh 4n tai Trai giam H6, Chi L, Hai
Duong;
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Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng T1: Ba Phung Thi T, sinh nim
1960; Pia chi: Thon U, xa M, huyén N, tinh Hai Duong.

+ Anh Nguyén Van T2, sinh nam 1987; Pia chi: Thon U, xa M, huyén N,
tinh Hai Duong.

+ Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1960; PKHKTT: S6 B P, phuong H, TP
H, tinh Hai Duong; Chd ¢: S6 E Cau C, phuong T, TP H, tinh Hai Duong.

+ Chi Nguyén Thi Thanh T4, sinh ndm 1980; Pia chi: 5 Cau C, phuong
T, TP H, tinh Hai Duong.

+ Chi Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1983; Dia chi: F, T, Nha 3 tﬁng, tap
thé Nha hat - khu V, phuong M, quan C, thanh phd Ha Nbi.

+ Chi Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1985; Pia chi: S6 nha A, ngd B,
duong D, phuong P, quan B, thanh phé Ha Noi.

+ Ba Tran Han H2, sinh nim 1959; Pia chi: S6 D T, phuong T, thanh phd
H, tinh Hai Duong.

+ Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1968; PKHKTT: S6 G, dai 16 H, phuong
N, TP H, tinh Hai Duong; Chd & hién nay: S6 G B, phuong P, TP H, tinh Hai
Duong;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba L1: Ong Dinh Trong H1 (bi don).

+ UBND huyén N, tinh Hai Duong; Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong
Hb Ngoc L2 - Chu tich UBND huyén;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Vuong Xuan T5 - Phé chu tich
UBND huyén.

+ UBND xa M, N, Hai Duong; Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng
Nguyén Khiac H3 — Chu tich UBND x4 M.

+ Cong ty co phan D; Pia chi: S6 D dudng N, phuong T, quan T, thanh
phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Bui Thanh T6 — Téng giam
ddce;

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Long D — Pho Tong giam dbc;

4. Nguoi khang céo: Nguyén don ba Phung Thi T; ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Nguyén Van T2.

Tai phién toa c6 mat ba T, anh T2, dng H, 6ng Q, 6ng H1, ba H2.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban tu khai cung cdc tai liéu khdc co trong ho so
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nguyén don ba Phing Thi T cung nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nam 1993 ho gia dinh ba gdm 4 nhan khiu dugc Nha nuée cip dat nong
nghiép (dat 03) gdm: Ba, chdong ba 1a ong Nguyén Vian T1 va 2 con |a Nguyén
Vin T2, Nguyén Van T7 (anh T7 da chét nam 2001, khong c6 vo con). Theo
tiéu chuan thi mdi nhan khau duoc giao 557m?, téng dién tich ho gia dinh ba
duoc giao 1a 2197m” tai nhiéu xtr dong khac nhau. Nam 1999 ho gia dinh ba
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDP). Nam
2002 thyuc hién don 6 doi thta thi ho gia dinh ba dugc don toan bo dién tich dat
03 vé khu vuc B, thuéc Doi 7, U, Minh T8, N, Hai Duong. Theo tiéu chuan thi
dién tich sau don 6 d6i thtra ctia ho gia dinh ba 13 2.197m? nhung do chi gai cua
6ng T1 la ba Nguyén Thi T9 di cho vo chong ba tidu chuan dat cia ba T9 nén
tong dién tich gia dinh ba dugc don vé khu vuc Péng Pat, Poi 7, U, Minh T8 1a
2.447m?* thudc thira 232, 252 td ban d6 sé 14. Dén nim 2006 thi duoc chuyén
d6i thanh ao vudn va duoc chinh quyén cho phép dao ao. Bén dau nam 2007 thi
gia dinh ba dao mdt cai ao dién tich khoang 2 sao va lam vuon. Nam 2009, ong
Nguyén Cong M1 dén gip vo chong ba dé nghi mua toan bd dat 03 cua gia dinh.
Ba chi déng ¥ ban khoang 720m?% 6ng M1 néi mua dé chuyén d6i sang dat o,
sau khi chuyén ddi dugce ong M1 chi 14y khoang 700m? dat con lai s& tra cho gia
dinh ba va phai c6 dién tich rong mdi 1am chuyén do6i dugc. Do d6 ba méi dong
y ky hop dong ban toan bo dat cho 6ng M1. Ngay 30/10/2009, vo chong ba va
6ng M1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung tai UBND x& M. Ong
M1 tra cho ba 100.000.000d va vin cho vo chéng ba sir dung dat. Trong 100
triéu dong 6ng M1 dua thi chi c6 70.000.000d 1a dé tra tién dat, con 30.000.000d
6ng M1 yéu ciu vo chong ba phai xdy cho 6ng M1 mét ngodi nha trong coi.
Ngay sau khi hai bén giao dich xong thi vo chong ba xay mot nha tréng coi theo
yéu cau cua ong M1 va van st dung, tréng nom dat. Khoang nam 2013, ong M1
c6 mua thém dét rudng ¢ khu vuc gﬁn tru s6 UBND x& M, dé nghi vo chéng ba
trong nom toan bo dat cho ong M1, ba khong lam duoc nén chi nhan trong nom
khu dat ¢ gan tru s6 UBND x4, con khu dat cia nha ba ¢ B da ban cho 6ng M1
thi 6ng M1 thué nguoi khac lam. Pén khoang nam 2014 hodc nim 2015 thi ong
H1 sang nha ba, dua cho ba mot bd hd so co ndi dung 13 vo chong ba da chuyén
nhuong dit nong nghiép cho ong H1, véi gia 1a 110.000.0000d, ba thiy khong
ding nén da lién lac v&i 6ng M1 nhung khong dugc. Sau dé 6ng M1 dién thoai
cho ba noi 12 6ng M1 s& vé giai quyét tra lai dat cho gia dinh ba, do d6 ba van
doi 6ng M1 vé dé giai quyét. Khoang nam 2019 ba thay c6 thong tin thu hoi dat
lam du an, ba lién lac véi 6ng M1 khong dugc nén lam don dé nghi UBND xa
giai quyét nhung 6ng X, 6ng T10 (1a chii tich va pho cha tich UBND x4 thoi ky
d6) khong nhan don va noi 1a 6ng M1 khong c6 mit & nha nén khong giai quyét
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dugc. Sau d6 ba biét 1a 6ng M1 d3 mat, 6ng H1 13 nguoi truc tiép sir dung dat
ctia minh. Do d6 ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Dinh Trong
H1 phai tra lai cho ho gia dinh ba 2.447m? dat nong nghiép thudc thira 232, 252
t ban dd s6 14.

Qua trinh giai quyét ba bo sung thém yéu cau khai kién dé nghi Toa an
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/10/2009 giirta vo
chong ba va ong Nguyén Cong M1 v6 hiéu. Do thira dét sb thira 232, 252 to ban
d6 s6 14 thudc du an khu d6 thi M va UBND huyén N di ra Quyét dinh thu hoi
toan bo dién tich dat d6 va dd ra Quyét dinh vé viéc phé duyét phuong an bodi
thuong giai phong mit bang. Ba nhat tri v6i viée thu hoi va sé tién hd tro, boi
thuong giai phong mat bang nén ba thay doi yéu cau khai kién dé nghi: Tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua ctia hop
d6ng, xac dinh thira dat s6 232, 252 td ban dd sb 14 1a tai san cta ho gia dinh ba,
xac dinh hd gia dinh ba dugc nhéan s6 tién bdi thuong, hd trg giai phong mit
bang theo Quyét dinh cia UBND huyén N.

Tai bién ban ldy 10i khai ciing cdc tai lidu khdc, bi don éng Dinh Trong
H1 trinh bay:

Niam 2009, ong va ong M1 cing mua chung dat nong nghiép tai x4 M, N
va xd A, TP H thoa thuan mdi nguoi s& dong goép ' gia tri tién. Ngay
30/10/2009, 6ng M1 va vo chong 6ng T1, ba T di ky hop dong chuyén nhugng
2.447m* d4t nong nghiép thudc thira 232, 252 td ban do sd 14, dia chi: U, Minh
T8, N, Hai Duong. Hop dong da duoc ching thyc tai UBND x& M. Ngay ky hop
dong ong khong c6 mat, sau d6 ong M1 cam hop ddng vé dua cho 6ng va ong
ky vao hop dong. Trude khi ky hop dong 6ng va ong M1 nhiéu lan dén gip ba
T, 6ng T1 dé giao dich mua béan dat, gia nhan chuyén nhuong 1a 80.000.000d/1
sdo, chinh tay ong giao tién cho ba T, 6ng T1, viéc mua ban 1a vinh vién cha
khong phai thoa thuin ban dén nam 2013 thi phai tra lai ¢at nhu ba T trinh bay.
Sau khi ky hop déng do vo chong ba T van con ca dudi ao chua thu hoach nén
6ng va 6ng M1 nhat tri cho vo chong ba T tiép tuc sir dung dat dén khi thu
hoach c4 xong, khoang 1 nam sau thi vo chong ba T giao dat cho cac 6ng. Ngay
17/03/2012, 6ng M1 chuyén nhuong lai phan dat ctia 6ng M1 cho dng, hai 6ng
da 1ap van ban thoa thuan doi dit c6 nodi dung: Miéng dat 2.447m*6 M, N dng
H1 s& dung tén, sir dung toan bo. Miéng dat ¢ A dién tich 433m” + 468m?* 6ng
M1 str dung toan bo. Ong H1 dua thém cho ong M1 23.000.000d dé 14y lai toan
bo thira dat & M. Ngoai ra 6ng M1 con viét, ky vao cudi trang 3 ctia ban Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/03/2012 ndi dung “Toi
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Nguyén Céng M1 ¢ B B chuyén nhwong phan dién tich dat mua chung véi anh
H1 va giao gidy to cho anh H1 toan quyén qudn Iy, sir dung ngay 17/3/2012”.
Sau d6 ong thué 6ng Nguyén Vin T11 trong nom thtra dit, ong trong cy va xdy
dung toan b tai san trén dat. Dén nam 2015, 6ng 1am tha tuc ding ky quyén st
dung dit va di ndp thué thu nhap chuyén nhuong quyén sir dung dét, 1& phi
trudc ba nha dat. Nam 2021, UBND huyén N ra Quyét dinh s6 4972/QD-UBND
ngay 01/11/2021 Quyét dinh vé viéc thu hdi dat dé thyc hién du 4n xay dung
khu d6 thi M va da Quyét dinh, phuwong 4n bdi thudng hd trg giai phong mat
bang, ong di ban giao dat cho chu dau tu. Do ba T ¢6 tranh chip nén 6ng chua
dugc nhan s tién boi thudng, hd tro giai phong mit bang. Ong khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién ciia ba T, khong dong ¥ voi yéu cau doc 1ap cua ba Tran
Han H2 vi ong khong giao dich véi ba H2 va cling khong ro viéc ong M1 ban
dat cho ba Tran Han H2 nhu thé nao. Ong c6 yéu cau phan to dé nghi Toa 4n
giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
30/10/2009 giita 6ng, ong M1 va vo chong 6ng Nguyén Van T1, ba Phung Thi
T. Xac dinh 6ng va 6ng M1 mua chung va ciing dugc sir dung hai thira dat néu
trén. P& nghi cong nhan giao dich gitta ong va ong M1 vé viéc ong M1 nhuong
lai cho 6ng phan dat va tai san cta 6ng M1 trong thira dat 232, 252 td ban d6 s6
14 theo bién ban thoa thuan doi dat l1ap ngay 17/3/2012. Bé nghi xac dinh ong 1a
chu sir dung thira dat s 232, 252 to ban do sb 14, dia chi: U, Minh T8, N, Hai
Duong dé ong dugc nhan toan bo sd tién bdi thuong, hd tro giai phong mit bang
theo nhu Quyét dinh cia UBND huyén N va Hoi dong boi thuong giai phong
mit bang.

Loi khai ciia nhitng nguoi cé quyén loi - nghia vu lién quan:

Ba Tran Han H2 trinh bay: Ngay 27/5/2010 ba va dng Nguyén Cong M1
d3 ky van ban chuyén nhuong quyén s dung dat, theo d6 6ng M1 chuyén
nhuong cho ba 750m’ dat ao, vuon tai thira sd 232, 252 t& ban dd sb 14, dja chi:
U, Minh T8, N, Hai Duong, gia chuyén nhwong 1a 175.000.000d. Ngay
27/5/2010, ba tra cho éng M1 sé tién 50.000.000d, dén ngay 01/9/2010 ba tra
hét s6 tién con lai va 6ng M1 da ky xac nhin d3 nhan du cua ba sb tién
175.000.000d. Trudc khi ba va 6ng M1 Ky vin ban chuyén nhugng dat, ong M1
n6i voi ba nguodn gde thira dat s6 232, 252 to ban do s6 14 1a do 6ng M1 nhan
chuyén nhugng ciia v chong 6ng T1 & M, dng M1 va c¢6 cho ba xem Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng M1. Ba thay gidy to hop phap nén
d6ng ky mua. Ngoai viéc ky gidy chuyén nhuong voi ba, 6ng M1 con lam don
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xin x&c nhan, ndi dung dé nghi UBND xa M xac nhan ndi dung: “Ong M1 c6
mua thira dat sé 232, 252 to ban dé sé 14, dién tich 2447m? cua ong Thé hién
dang trong ngé va tha ca. S6 dién tich ddt trén éng M1 mua chung véi ba, nay
ong M1 dé ba dimg tén quyén sir dung 750m* trong 2447m> Phia Bdc gidp
rugng, phia Nam gidp dwong di, phia Péng gidp éng H1, phia Tay gidp dat éng
C va 6ng M1”. UBND x3 M di dong diu xac nhan don cia 6ng M1 ngay
26/5/2010. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong 6ng M1 da dua ba ra nhan dat,
chi méc. Do kiéu kién di xa nén ba chua st dung dat, thinh thoang ba c6 ra do
xem thi thiy c6 ngudi trdng rau, dua trén dat, ba cling khong c6 v kién gi va
khong biét ai 1a trong. Sau d6 ba dugc biét ong H1 1a ngudi st dung dat va ba
Phung Thi T c¢6 don khéi kién tranh chap thira dat d6, ba c6 don yéu cau doc 1ap
dé nghi Toa 4n giai quyét budc ong Pinh Trong H1, ba Phung Thi T phai tra lai
cho ba 750m* dat thugc thira 232, 252 t& ban d6 s6 14, dia chi: U, Minh T8, N,
Hai Duong. Qua trinh giai quyét vu an ba duoc biét, thira dat néu trén UBND
huyén N di c6 quyét dinh thu hoi dé thuc hién du an, ba nhét tri v6i viée thu hdi
va s6 tién boi thuong, hd trg gidi phong mit bang nén thay doi yéu cau, dé nghi
Toa an cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén su dung dat giita ba va ong
M1, xac dinh ba duoc quyén sir dung 750m? dit tai thira thira 232, 252 to ban dd
s6 14 va duoc nhan sd tién boi thudong hd tro giai phong mit bang twong duong
v6i dién tich dat cua ba. Ba xac dinh ba khong xay dung tai san gi trén dat. Dién
tich dat ba mua ctia ong M1 1a tai san riéng cta ba, chong ba ong Lé Vian H4
khong co lién quan gi.

Anh Nguyén Vin T2 trinh bay: Anh 1a con trai cua éng Nguyén Vian T1,
ba Phung Thi T, anh nhét tri v6i yéu cau khoi kién va cac quan diém trinh bay
ctia ba T. Khi anh con nho bd me anh 14 ngudi canh tac str dung dat nong nghiép
cua hd gia dinh. Pén nam 2007 anh di bd d6i, dén thang 7/2008 anh ra quan, sau
d6 di lam xa nha chi thinh thoang méi vé nén khong truc tiép sir dung dat néng
nghiép. Pén khoang nam 2009 thi anh c6 nghe bd me néi chuyén vé viéc chuyén
nhuong dién tich 2.447m?’ thudc thira 232, 252 t& ban dd sé 14 cho 6ng M1 &
Hai Duong, chuyén nhugng c6 thoi han dén nam 2013 (theo thoi han giao dét
ctia nha nudc) hét thoi han d6 6ng M1 phai tra lai dat cho gia dinh anh, nén anh
moi ddng y. Nay anh dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao quyén loi ich hop
phap ciia ho gia dinh anh, khong dé nghi Toa 4n giai quyét xac dinh phan tai san
cua tung thanh vién trong ho gia dinh.
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Ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng Dinh Trong H1 ba nhat tri

vo1 trinh bay va quan diém ctua 6ng H1.

Ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Ba la vo cia 6ng Nguyén Coéng M1. Ong
M1 sinh nam 1958, mat ngay 22/01/2021. Ba T3 va dng M1 c6 3 nguoi con la:
Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi Ngoc A. B6 me dé
ctia 6ng M1 13 cu Nguyén Céng T12 va Duong Thi Q1, hai cu d3 mat tir lau, mat
trude ong M1. Ong M1 khéng c6 con nudi, con ngoai gia thi. Thoi gian ong M1
con séng c6 1an ong M1 néi chuyén véi ba vé viée mua chung dat nong nghiép &
xa A, x& M voi ong Pinh Trong H1 con cu thé viéc mua bén, chung dung nhu
thé nao ba khong rd. Khoang nim 2014, 6ng M1 vao M lam in, dén cudi nim
2020 thi dng M1 vé nha duoc khoang 2 thang thi mét. Toa an cho ba xem ban
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, bién ban thoa thuan doi dat, gidy
chuyén nhuong ao vuon cua é6ng M1 ky véi vo chong ba T, véi éng H1 va véi
ba H2, ba xac dinh chit ky chit viét Nguyén Cong M1 trong cac van ban d6 do
dung 1a chir ky, chit viét cia 6ng M1, con vé ndi dung giao dich ba khong 1 vi
6ng M1 khong noi chuyén véi ba, tuy nhién dén nay ba khong c6 y kién gi vé
cac giao dich d6. Ba va cac con khong ai c6 ¥ kién va yéu cau gi dé nghi Toa an
giai quyét tranh chép giira ba T, dng H1, ba H2 gia dinh ba khong c6 lién quan
gi. Do cong viéc ban va khong co lién quan nén ba dé nghi duoc ving mit toan
bd qua trinh t6 tung.

Chi Nguyén Thi Thanh T4 trinh bay: Nhat tri v6i quan diém cta ba T3,
xac dinh khong c6 lién quan va yéu cau gi trong vu an. Do cong viéc ban va

khong ¢6 lién quan nén chi dé nghi dugc vang mit toan bd qua trinh t6 tung.

Chi Nguyén Thi Ngoc A, chi Nguyén Thi Tuyét M: P duoc thong dat
thong bao thu 1y vu an, thong bao thu 1y yéu cau doc 1ap, yéu cau phan t6 va cac
van ban td tung nhung tir chdi 1am viée, tir chéi va trinh bay quan diém.

UBND huyén N trinh bay: Dy an Khu d6 thi méi Bac Cau H duoc UBND
tinh H chap thuan theo Quyét dinh s6 1397/QD-UBND ngay 01/6/2020, chu dau
tu thyc hién du an 1 Lién danh Céng ty c6 phan B — Cong ty c6 phan D1, dia
diém thuc hién du an tai xa M, N va xa A, TP H, tinh Hai Duong. Thuc hién van
ban caa UBND tinh H, UBND huyén N da thanh 1ap Hoi dong Boi thuong giai
phong mit bang (GPMB) dé thuc hién trién khai cac trinh tu, thu tuc thu hoi dat
theo quy dinh cua phép luét. Pén nay toan b dién tich dat thuc hién dy an da
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hoan thanh cong tac giai phong mit bang va UBND tinh d4 ban giao dat cho chu
dau tu thye hién dyu 4n theo quy dinh. Téng dién tich thuc hién du an trén dia
ban x& M, N 1a 708.972,0m?, trong d6 c6 thira dat s6 232, 252 t& ban dd sb 14
(Thira 246, manh trich do sb 02 -t 2) voi tdng dién tich 13 2.667,0m?. UBND x&
M d3 cin ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cac ching tir ndp
thué, thong bao ndp 18 phi trudc ba ctia 6ng H1, tai thoi diém kiém ké ong H1 13
nguoi st dung dat, xac dinh ngudn gbc dat, dién tich thu hoi giai phong mit
bang cua 6ng H1 1a 2.447m? con lai 220m* 1a dat cong dién do UBND xi quan
Iy. Dién tich 2.447m* dat cia ho 6ng H1 chua dwoc cip GCNQSDD. UBND
huyén da ban hanh Quyét dinh sb 4972/QD-UBND ngay 01/11/2021 vé viéc thu
hoi dat dé thyc hién dy an xay dung Khu d6 thi méi Bac Cau H (giai doan 1),
theo d6 thu hdi 2.447m? dét (trong d6 dat trong ciy 1au ndm 1.237m?; dat nuoi
trdng thuy san 1.210m?) cua ho 6ng H1 dong thoi ban hanh Quyét dinh sb
4975/QD-UBND ngay 01/11/2021 vé viéc phé duyét du an bdi thuong, hd tro
khi thu hoi dat, trong d6 xac dinh tong sb tién bdi thuong, hd tro dbi véi ong H1
1a 1.336.605.000d cu thé: Boi thudong vé dat 189.710.000d (trong d6 dat trong
cay lau nam 1a 80.000d/1m?, dit nudi trong thuy san 75.000d/m%); hd tro dao
tao, chuyén doi nghé nghiép va tim kiém viéc lam (bang 3 lan don gia bdi
thuong dit) = 569.130.000d; bdi thudng hd tro cay cdi, hoa mau 49.108.000d;
bdi thuong hd tro tai san xdy dung va cai tao dat 486.307.000d; bdi thudng vt
nudi 42.350.000d. Toan bo dién tich dét tai thira 246, manh trich do ban d6 dia
chinh s6 02 - t& 02, UBND huyén d# thu hoi va giao cho Hoi dong Boi thuong
GPMB huyén, UBND xa M quan 1y theo quy dinh. Do ba Phung Thi T c6 don
dé nghi giai quyét tranh chap quyén sir dung dat nén Hoi dong Boi thuong
GPMB huyén chua thyc hién chi tra tién boi thudng, hd trg cho éng H1, Hoi
ddng Boi thuong GPMB huyén d3 gui s6 tién bdi thuong hd tro vao tai khoan
tam gitr tai Kho bac Nha nudc huyén N. Vé noi dung tranh chip cua cac duong
su dé nghi Toa an cin cir theo quy dinh dé giai quyét.

UBND x& M cung cdp va trinh bay quan diém: Nam 1993 ho gia dinh ong
Nguyén Vin T1 c6 4 nhan khau dugc giao dat nong nghiép (dit 03) gdm: ong
T1, ba T, anh T2, anh T7. Theo tiéu chuian mdi nhan khau duoc giao 557m? dat,
téng dién tich ho gia dinh dugc giao 2.187m? & cac xir ddng. Nam 2002 thyuc
hién doi 6 ddi thura toan bd dién tich dat cua dng T1 duoc don vé khu B, U,
Minh T8. Theo tiéu chuin ho éng T1 chi c6 sé dién tich 2.197m? nhung do
dugc ba Nguyén Thi T9 cho tiéu chuan dat cua ba T9 nén tong dién tich dat cua
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ho 6ng T1 sau khi don 6 doi thira 12 2.447m” tai khu B. Nam 2006, khu B duoc
quy hoach thanh khu ving vuon (khu chuyén dbi) nén ho éng T1 di dao ao, 1am
vuon. Theo ban dd, s6 muc ké 2006 thudc thira 232, 252 td ban dd sd 14, dién
tich 2.447m?. Ngay 30/10/2009, 6ng T1, ba T ky hop ddng chuyén nhwong cho
6ng M1, dng H1. Sau thoi diém hai bén ky hop doéng chuyén nhuong quyén s
dung dat thi gia dinh ba T khong st dung 2 thira dat d6, 6ng H1 13 nguoi sir
dung va thué 6ng Nguyén Van T11 tréng nom dat. Hién nay toan bo dién dat
thudc thira 232, 252 t& ban d6 14 da duoc thu hdi giao cho chu dau tu thyc hién
du an.

Pbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giit ong Nguyén
Vin T1, ba Phung Thi T véi 6ng Nguyén Céng M1 UBND xd M ching thuc
ngay 30/10/2009, s6 ching thuc 56, quyén s 01 TP/CC-SCT/HPGD: V& trinh
tu thu tuc da thuc hién theo dung quy dinh ctua phap luat. V& chu thé nhéan
chuyén nhuong tai trang 1 ctia hop dong ghi ong Nguyén Céng M1 va dng Dinh
Trong HI, con tai phan Bén B trang 3 cta hop dong chi co6 ong Nguyén Cong
M1 ky tén. Thoi ky d6 thuc hién chimg thuc cho cac duong su 1a do 6ng Vuong
Dinh N — nguyén chu tich UBND xa va 6ng Nguyén Minh P — nguyén Can bo
dia chinh UBND xa hudng dan cac bén thuc hién. UBND x& M xac dinh viéc
chtng thyc giao dich néu trén 1a ding quy dinh. V& Pon xin xic nhan cua 6ng
Nguyén Céng M1 c6 nodi dung chuyén nhugng 750m? trong 2.447m? tai thira
232, 252 to ban d6 14, U, Minh T8, N, Hai Duong cho ba Tran Han H2, UBND
xa M xac dinh thoi ky do chu tich ong Vuong Dinh N da xac nhan don va chi
ky ctua 6ng M1 ngay 26/5/2010 1a dtng. Viéc tranh chip quyén sir dung dat va
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi dién tich 2.447m” tai thira
232, 252 to ban dd 14, U, Minh T8, N, Hai Duong gitta ba T, 6ng H1, ba H2 dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén N cin ct theo quy dinh giai quyét.

Céng ty c6 phan D trinh bay: Du an khu d6 thi M — giai doan 1 thudc dia
phan xa M huyén N va x3 A, TP H do Lién danh Céng ty c6 phan B — Cong ty
Cong ty cb phan P1 1a Nha dau tu, Cong ty D 1a don vi dai dién lién danh. Dy
an da dugc UBND tinh H chip thuén va da hoan thanh cong tic giai phong mat
bang. UBND huyén N di thanh 1ap hoi dong boi thuong giai phong mit bang dé
thuc hién cong tac boi thuong hd trg giai phong mit bang cua du an, Cong ty
khong tryc tiép lam viéc, chi tra cho cac ho dan. Cong ty c6 trach nhiém chuyén
tién cho Hoi déng boi thuong GPMB khi nhan dugc thong bao cua Hoi déng,
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viéc boi thuong do Hoi dong chi tra. Cong ty da duoc Hoi dong GPMB va
UBND huyén N giao dét trong d6 c6 2.447m? dat thudc thira 232, 252 td ban dd
s6 14 ( thura 246, manh trich do s6 02-td 2). V& tranh chap cua cic duong su
trong vu an, Coéng ty khong tham gia vao qud trinh giai phong mat bang nén
khéng 16 su viée. Dé nghi duge dam bao thuc hién dy du d6i véi dién tich dat
d3 dugc UBND tinh giao. Qué trinh giai quyét vu an dé nghi dugc vang mat

toan bd qua trinh td tung va ving mit tai phién toa.
Nguoi lam chung trinh bay:

- Ba Nguyén Thi T9 trinh bay: Ba 1a chi gai cua 6ng Nguyén Van TI.
Nam 1993 ba duogc giao dat nong nghiép tai U, Minh T8 vé tiéu chuan dugc cép,
dién tich, sd thira dat dén nay ba khong nhé. Nam 2002 thyuc hién don 6 do6i
thira, vo chong 6ng T1 dé nghi duoc don dat tiéu chuan vé khu P dé dao ao, lam
vuon. Thoi ky d6 ba ¢ cho gia dinh ong T1 khoang gan 10 thudc tuwong tng
khoang 240m?® dét 03 cua minh dé vo chong ong T1 don vé khu B. Ba xé4c dinh
dién tich dat cia gia dinh ong T1 thudc thira 232, 252 t& ban dd s6 14 ¢ mot
phan dién tich dat do duoc ba cho. Ba x4c dinh di cho ho gia dinh T thi phan dat
d6 thudc quyén str dung cua gia dinh ba T, ba khong 6 ¥ kién gi.

- Ong Lé Vin H4 trinh bay: Ong 1a chong ctiia ba Tran Han H2, ong nhat
tri voi quan diém va cac ndi dung ba H2 trinh bay. Ong xéac dinh 750m? dt nong
nghiép ba H2 mua ctia ong M1 1a tai san riéng cua ba H2, 6ng khong c6 ¥ kién

va yéu cau gi.

- Ong Nguyén Van T11 trinh bay: Tir nim 2012, 6ng H1 c6 nho 6ng trong
nom thtra dat s6 232,252 to ban d6 sd 14 dia chi: U, Minh T8, N, Hai Duong.
Toan bd céc tai san trén dat 1a cua 6ng H1, ong chi trong nom dét va trong hoa
mau, nudi ¢4 sau do thu hoach luén. Khi nha nudc c6 chu truong thu hoi dat,
6ng H1 so kho khin trong giai phong mat bang nén yéu cau o6ng khong trong
cay hoa mau va nudi ca & dat ciia 6ng H1 nita ma toan bd H1 bo tién ra dé lam.
Do d6 ong xac dinh toan bo céc tai san trén dat khi nha nudc thu hoi dat 1a tai
san ctia ong H1, ong khong c6 tai san gi & d6. Tir khi 6ng nhan trong giir dat cho
6ng H1 chua bao gio thiy ba T, 6ng T1 hay mot ai khac dén d6 hay dén doi dat
hay c6 tranh chip gi, chi dén khi ¢6 viéc thu hoi dat thi 6ng thdy moi ngudi noi
chuyén laba T c6 don kién 6ng H1.
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Ong Nguyén Van P1 trinh bay: Ong 1a can bo dia chinh UBND x4 M tir
thang 11/1988 dén thang 6/2017. Khoang thang 10/2009 6ng c¢6 hudng dan lam
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép cho ho ba T véi 6ng
M1. Khi huéng dan ho lam thi tuc ong M1 c6 dé nghi ghi tén 6ng H1 & phan
bén nhan chuyén nhuong tai trang 1 ctia hop dong. Ngay hém d6 éng H1 khong
c6 mit chi c6 mit vo chong ba T va 6ng M1 nén tai phan ky nhan tai trang 3 cta
hop ddng chi c6 6ng M1 ky bén B con khéng co chit ky ctia 6ng H1. Tai phan
thoi han sir dung (trang 2) cta hop dong ghi naim 2013 1a ghi theo thoi han giao
dat nong nghiép 12 20 nim tir ndm 1993 dén nam 2013. Ong xé4c dinh 6ng co
huéng din ho 1am hop dong chuyén nhuong con ndi dung thoa thudn cua vo
chong ba T véi 6ng M1, thoa thuan ciia ong M1 6ng H1 nhu thé nao 6ng khong
biét. Hom d6 hai bén ciing khong giao nhan tién tai UBND xi. Nam 2015, thuc
hién don 6 dbi thira, ong H1 c6 dé nghi va ong di cung cap cho dng H1 s6 muc
ké, to ban do cua hai thira dat. Do hai thira dat d6 da nam trong khu vuc chuyén
d6i nén gitt nguyén khong phai diéu chinh nita. P6i voi ba Tran Han H2 mua dat
ctia 6ng M1 nhu thé nao 6ng khong rd nhung sau d6 thi ba H2 c6 dén hoi 6ng,
6ng noi ba H2 dén gip ong H1 va ba T ma hoi. Do cong viéc ban nén 6ng dé
nghi dugc ving mit tai phién toa.

Ong Nguyén Vin NI cung cdp: Ong giit chtrc vu Chi tich UBND x4 M tir
thang 5/2004 dén thang 10/2010. Thoi gian ong gitr chire vu Chi tich X3 M 6ng
c6 thuc hién viéc chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nong
nghiép cho ho gia dinh ba T v&i 6ng M1. Toa an cho dng xem Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/10/2009 giita vo chong ba T véi ong M1.
Ong xac dinh chir ky ching thuc trong hop dong dé 1a chit ky cta ong. Ong
chung thyc hop dong véi vai tro dai dién cho UBND x& M. Giai doan d6 UBND
x4 chua c6 bo phan mdt cira nén giao cho dng P1 can b chuyén mon hudng dan
thuc hién cac giao dich, kiém tra hd so day du dung quy dinh méi chuyén cho
ong ky. Cu thé viéc thoa thuan mua ban giita gia dinh ba T véi 6ng M1 nhu thé
nao ong khong 5. Déi véi Pon xin xac nhan ghi ngay 26/5/2010 cia 6ng M1 c6
ndi dung dé nghi xac nhan viéc 6ng M1 ban 750m? dit cho ba H2, 6ng x4c nhan
chit ky x4c nhan tai van ban d6 ding 1a chit ky cta ong. Vé ndi dung thoa thuan
ctia ong M1 va ba H2 nhu thé nao 6ng khong 3.

Ong Nguyén Pirc T13 — Nguyén Chii tich UBND X& M cung cdp: Ong giir
chte vu Chii tich UBND x& M tir naim 2011 — dén thang 4/2019, giai doan 6ng
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lam Chu tich UBND xa ong khong giai quyét viéc gi lién quan dén tranh chip
dat dai hay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cta ho gia dinh ba Phing Thi
T.

Ong Bdng Vin X1 — Nguyén Phé chii tich UBND X8 M cung cdp: Thoi ky
ong lam Pho chu tich UBND x& M ¢6 mot 1an (6ng khéng nhd 16 thoi gian) ba T
dén gip 6ng hoi vé viéc doi lai dat vang vuon di ban cho ong M1, do viée d6
khong thudc thim quyén cia UBND xa nén ong c6 giai thich cho ba T va thoi
diém d6 ong M1 khong c6 & nha nén khong t6 chire hoa giai.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché cia Tod dn nhéin dan huyén N
ngay 05/6/2023 thé hién thira dat s6 232, 252 td ban d6 s6 14 theo hién trang da
dugc san mat bang nam trong khu vuc thyuc hién du an xay duyng Khu d6 thi M
nén khong xac dinh duogc vi tri cu thé, khong con tai san gi trén dat.

Tai ban dn ddn s so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 28/09/2023, Toa an
nhan dan huyén N dp dung Piéu 105, 106, 113 Ludt Pdt dai ndm 2003; khodn 3
Diéu 210, khoan 1 Piéu 126 Ludt Pat dai nam 2013; Céc Piéu 117, 129, 207,
209, 218, 500, 501, 502 B¢ ludt ddn sw nam 2015. Khodn 2 Piéu 227, Piéu 228,
khodn 2 Piéu 147, cac Piéu 157, 158 BJ ludt té tung dan sw. Ludt phi va lé phi;
Piém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016.
Xir:

- Khéng chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia ba Phing Thi T: Chdp nhdn yéu
cau déc Idp ciia ba Tran Héan H2; Chdp nhdn mét phan yéu cdu phan t6 cia 6ng
Dinh Trong HI.

- Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thira dat sé 232,
252 to ban do sé 14, dién tich 2.447m’, dia chi U, Minh T8, N, Hai Duong (thira
246, manh trich do ban do dia chinh sé 02 — to 02) ngay 30/10/2009 giita 6ng
Nguyén Van T1, ba Phing Thi T véi ong Nguyén Céng M1, dng Pinh Trong H1
(hop dong dwoc UBND X8 M chitng thwe ngay 30/10/2009) c6 hiéu luc phdp

luat.

- Xdc dinh 6ng Nguyén Céng M1, ong Pinh Trong HI la chii sir dung
chung theo phan thira dat s6 232, 252 to bdan dé sé 14, moi nguwoi dwoc quyén siv
dung 7 dién tich dat = 1.223,5m°.
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- Céng nhdn giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi 750m*
ddt (trong d6 375m” ddt trong cdy lau nam, 375m* dat nudi trong thuy sdn)
thudc thira dét so 232, 252 to bdan do sé 14 dia chi U, Minh T8, N, Hai Duong
(thita 246, manh trich do ban do dia chinh s6 02 - to 02) giita 6ng Nguyén Céng
M1 véi ba Tran Hdan H2, theo gidy chuyén nhirong ao, vieon ngay 27/5/2010 cé
hiéu lyc phap ludt.

- Xdc dinh ba Tran Han H2 la chi sir dung 750m* dat (trong dé 375m”
dat trong cdy ldu nam, 375m? dat nudi trong thuy san) thudc thira dat sé 232,
252 to bdn do s6 14.

- Céng nhdn giao dich gita 6ng H1 va éng M1 vé viéc éng M1 chuyén
nhwong lai cho éng H1 phdn tai san ciia 6ng M1 trong thira dat 232, 252 to ban
do sé 14, theo bién ban thod thudn doi dat ldp ngay 17/3/2012, co hiéu luc doi
voi dién tich 4 73.5m° vé hiéu doi véi phcfn dién tich 750m? . Chcfp nhan sw tu
nguyén ciia éng H1 vé viéc khéng yéu cau nhitng nguoi thuc hang thira ké thir
nhdt ciia ong M1 g5m ba T11, chi T4, chi M, chi Ngoc A phai thuc hién nghia vu

hoan tra doi voi phan gia tri cua giao dich dan su vo hiéu.

Xac dinh ong H1 va ba L1 la chu sir dung dién tich 1.697m® thudce thira
dat s6 232, 252 to ban do sé 14. Xdc dinh toan bg tai san xdy dung, cdy trong,
Vit nudi trén dat thuéc quyén sé hitu cia 6ng Pinh Trong HI va ba Neuyén Thi
L1

- Xdac dinh ba Tran Han H2 dwoc nhdn sé tién boi thuwong hé tro gidi
phéng mat bang gom: Tién boi thwong vé dat = 58.125.000d. tién hé tro dao
tao, chuyén doéi nghé nghiép va tim kiém viéc = 174.375.000d. Téng =
232.500.000d (Hai tram ba muwoi hai triéu nam tram nghin dong).

- Ong H1, ba L1 duwoc nhdn sé tién boi thuong vé dat = 131.585.000d;
tién hé tro dao tao, chuyén doéi nghé nghiép va tim kiém viéc = 394.755.000d;
tién boi thuong hé tro cdy céi, hoa mau = 49.108.000d; boi thuong hé tro tdi
san xdy dwng va cdi tao dat = 486.307.000d: boi thuong vit nudi =
42.350.000d; tong = 1.104.105.000d (Mot typ mét tram linh bon triéu mot tram
linh nam nghin dong).

Ong H1, ba L1, ba H2 ¢6 quyén va trach nhiém lién hé véi UBND huyén
N, Héi dong boi thuong gidi phong mdt bang UBND huyén N dé dwoc nhdn so

tién boi thuwong hé tro giai phong mdt bang néu trén.
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Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé 4n phi, chi phi tham dinh tai chd,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cua cic duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba T, anh T2 khang céo toan bd ban
an, anh T2 dé nghi xac dinh phan tai san cta anh trong tai san chung cua ho gia
dinh va duoc nhan tién boi thuong hd tro giai phong mat bang tuong tung voi
dién tich dat thuoc quyén sir dung ctia minh.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba T, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan anh T2 gilr nguyén khang céo.

Luat su Q va H xé4c dinh: Viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia UBND x& M 1a khéng chinh xac, khong ding tha tuc. Ba
T va 6ng T1 da chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong duoc su dong
cta anh T2 13 khong chinh xac. Hop dong chuyén nhuong ngay 30/10/2009 ¢
su nham 13n nén thudc truong hop vo hiéu. Do do, dé nghi HO1 déng x&ét XU stra
ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba T.

Bi don 6ng Pinh Trong H5, ba Tran Han H2 giir nguyén cac quan diém,
yéu cau cua minh, dé nghi cdp phiic thim bac khang céo ctia ba T, anh T2 giir
nguyén ban an so thim

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Vé
viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo cua ba T, anh T2, giit nguyén ban an
dan su so thim cta Toa an nhan dan huyén N. Anh T2 khang céo khong duoc
chap nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Ba T 13 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
(viét tit 1a HDXX) nhén dinh:

[1] V& t6 tung: Khang cdo ctia ba Phung Thi T, anh Nguyén Van T2 trong
thoi gian luat dinh, ba T duoc mién ndp tam Ung an phi phiic tham nén khang
cao hop 1é.

[2] Xem xét khang cao cua ba T, anh T2:

[2.1] Theo 101 khai ctia cac duong sy, nguoi lam chimg va xac minh tai U
c6 du co s xac dinh dién tich dat 2.447m? c6 ngudn gdc tir dat nong nghiép cip
cho ho gia dinh ba T, 6ng T1 tir nam 1993, sau d6 dén nim 2002 don 6 d6i thia
vé khu vuc Pong Pat. Nam 2006 khu vuc Pong Pat duoc quy hoach thanh khu
chuyén ddi nén ho ba T duge dao ao, lam vung vuon.
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[2.2] V& giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt giita vo chong ba T,
6ng T1 voi ong M1, 6ng H5: Ngay 30/10/2009 éng T1, ba T ky hop dong
chuyén nhuong 2.447m° dit cho 6ng Nguyén Céng M1, 6ng Pinh Trong Hl,
hop ddng dugc UBND x8 M chimg thuc. Ba T trinh bay ba khong giao dich,
khong ban dat cho 6ng H1 ma chi giao dich v6i mot minh ong M1. Ong H1 xéc
dinh ong va 6ng M1 cing mua chung dién tich dat noi trén mdi nguoi ¥ gia tri.
Qua trinh giao dich mua ban 6ng c6 di cung 6ng H1 gap go thod thuan voi vo
chong ba T, ngay 30/10/2009 chi c6 mot minh ong M1 di ky hop dong chuyén
nhugng. Ong P1 - nguyén can bo dia chinh UBND x& M 1a nguoi 1am thu tuc
chtng thuc hop ddng xac dinh ngay hom d6 chi c6 mat 6ng M1, khong co mit
6ng H1 nhung khi 1am hop dong 6ng M1 yéu cau ghi tén ong H1 vao phan
nguoi nhan chuyén nhuong tai trang 1 cua hop dong. Ba T11 vo cia 6ng M1
trinh bay ong M1 c6 ndi chuyén voi ba T11 1a 6ng c6 mua chung dat nong
nghiép & M véi ong H1. Trén thuc té ong H1 1a ngudi quan 1y, st dung dat. Nhu
vay, ba T luon khéng dinh vo chéng ba da thuc hién viéc chuyén quyén st dung
dat, do d6 khong con quyén ddi véi dién tich dat néi trén. Hoi dong xét xir co du
cdn ¢t va co so xéac dinh ong H1 va 6ng M1 1a ngudi nhan chuyén nhugng. Viée
ba T cho rang chil thé nhan chuyén nhuong dat chi c6 1 minh ong M1 ciing
khong lam phat sinh quyén cuia ba ddi véi thira dat da ban.

[2.3] Xét vé tinh hop phéap cia giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat: Toan bo phan dién tich dat thudc thira 232, 252 t& ban do s6 14 xa M, huyén
N, tinh Hai Duong 1a dat cap cho ho gia dinh ba T gdm 04 nhan khau (6ng T1,
ba T, anh T2 va anh T7). Anh T7 chét nim 2001, khong c6 vo con nén xac dinh
ba T, 6ng T1 duoc thira ké phan tiéu chuan dat ctia anh T7. Anh T2 trinh bay
thoi diém nam 2009 anh di 1am xa, nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat 13 6ng
T1, ba T. Khi 6ng T1, ba T ky hop dong chuyén nhuong dat khong hoi ¥ kién
anh nhung sau d6 c¢6 noi lai, anh c6 biét va khong c6 y kién phan dbi. Nhu vay
c6 du co s¢ xac dinh viéc chuyén nhuong dat ctia ho gia dinh ba T cho 6ng M1,
6ng H1 1a c6 su thong nhat ctia cac thanh vién trong ho gia dinh. Tai cap phic
tham ba T, anh T2 cho rang khi ky hop déng chuyén nhuong dat cho 6ng M1
khéng c6 sy ddng ¥, khong c6 van ban iy quyén cua anh T2 1a khong c6 cin cir
chap nhan.

[2.4] Vé hinh thirc ctia hop dong di dam bao theo quy dinh tai Diéu 689
Bo luat Dan sy nam 2005, Diéu 502 B luat Dan sy ndm 2015. V@& thoi han sir
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dung dat: Tai thoi diém chuyén nhuong thoi han str dung dat van con, ba T, ng
T1 c6 quyén chuyén nhuong dat cho ong H1, 6ng M1. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat 6ng H1 va 6ng M1 d3 nhan dat va sir dung dat dung muc dich. Ba T
cho rang hop ddng vo hiéu vi 6ng H1, 6ng M1 khong c6 ho khau tai dia phuong
khong truc tiép san xuit nong nghiép nén khong duoc nhin chuyén nhuong
quyén st dung dit nong nghiép. Xét thidy ndi dung quy dinh vé trudng hop
khong duoc nhan chuyén nhuong quyén, nhan ting cho sir dung dat ma ba T dua
ra dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 191 Luat Pat dai nam 2013. Tai thoi diém
cac bén giao dich chuyén nhuong thi Luat Pit dai nam 2013 chua ¢6 hiéu lyuc.
Mt khac thtra dat sb 232, 252 céc bén giao dich chuyén nhuong tir ndm 2006 da
duoc quy hoach dat chuyén doi, gia dinh ba T di dao ao, lam vuon khong phai
la dat chuyén trong lta nudc. Do d6, 1y do ba T dua ra 6ng M1 khong tryc tiép
san xuat nong nghiép, khong c6 ho khau & M, dé yéu cau tuyén bd hop ddng vo
hi¢u 1a khong cé can cu.

[2.5] Ngoai ra, anh T2 con khang céo dé nghi cap phuc tham xac nhan anh
T2 duoc quyén su dung 549,2m2 tai thira dat s6 232, 252 t& ban do sd 14 dé anh
dugc nhan sd tién bdi thuong, hd tro gidi phong mit bang tuong tng véi dién
tich 549,2m?, 1a khéng c6 can ctr chip nhan vi nhu phan tich trén xac dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T, 6ng T1 véi 6ng M1, 6ng H1
l1a ¢6 hi¢u luc phap luat. Nén xac dinh ho gia dinh ba T khong con quyén su
dung d6i v6i thira dat néu trén. Khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
M1, 6ng H1 thi ba T, 6ng T1 di nhén s6 tién du sé tién chuyén nhuong. Tai cap
so thim anh T2 khong yéu ciu xem xét giai quyét phan quyén loi, tai san cia
anh trong tai san chung cta ho gia dinh. Do d6, Toa an cap phuc thim khong cd
can cir dé xac dinh phan chia phan tai san ciia anh trong tai san chung ctia ho gia
dinh. Sau ndy anh T2 c6 quyén khoi kién ba T, dng T1 dé yéu cau tra lai phan tai
san ctia minh trong tai san chung cua ho gia dinh bang vu an dan sy khac.

[3] Tir nhitng phan tich trén c6 d can cr xac dinh giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Phung Thi T, 6ng T1 véi 6ng M1, 6ng H1
dugc thuc hi¢n theo ding quy dinh cua Luat Dit dai va quy dinh cta B luat
Dan sy, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén
c¢6 hiéu luc phap luat. Khong c6 co so chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T,
anh T2 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu.
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[4] Pdi v6i cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Nguyén Cong M1 véi ba Tran Han H2, giita 6ng Nguyén Cong M1 véi ong
Pinh Trong HI cac duong sy khong c6 khang cdo, khang nghi. Cip so tham da
can cu cac tai liéu chimg cr xem xét danh gia tinh hop phap cia céac giao dich
néu trén va xac dinh phan quyén sir dung dét cua ba H2, ciia vo chong ong H1,
ba L1 va xac dinh sb tién ho dugc boi thuong hd trg, giai phong mit bé“mg la co
cin ctr. Cac duong su khong khang cao vé cac ndi dung khac cta Béan an so

tham nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, danh gia lai.

[5] T nhitng phan tich trén, HDXX khong chap nhan khang céo cia ba
Phung Thi T, anh Nguyén Van T2, giit nguyén ban an dan sy so tham cua Toa
an nhan dan huyén N.

[6] Vé an phi phuc tham: Khang cao ba T, anh T2 khong duoc chap nhan
nén phai chiu an phi dan sy phac thAm. Tuy nhién, ba T 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy phiic thim, anh T2 phai chiu an phi phtc tham theo
quy dinh.

[7] Cac nd1 dung khac cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi, khong
dugc HDXX xem xét giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat tb tung dan
su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khéng céo cta ba Phung Thi T, anh Nguyén Van T2;
giit nguyén ban an dan sy so tham sd 14/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén N.

2. V& an phi phuc thim: Mién an phi dan sy phac tham cho ba Phung Thi
T.

Anh Nguyén Vin T2 phai chiu 300.000d an phi dan sy phitic tham, ddi trir
v6i 300.000 ddng tam tng da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0004222 ngay
09/10/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N

3. Céac ndi dung khéc ctia ban an khong c6 khang céo, khang nghi c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban 4an phuc thim cé hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an ngay
10/4/2024.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Vii Thanh Tuén



