TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHHUNG YEN Poc lap - Twdo - Hanh phtic

Ban an s6: 20/2022/DS-ST
Ngay: 22/12/2022
“V/v: Tranh chdp hop dong vay tai san va hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Trung Thyc.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Xuan Trudng.

Ba Pham Thi Lan.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ba Thuan - Thu ky vién chinh Toa an nhan
dan tinh Hung Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ong Nguyén Thanh Ha -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 22 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Hung Yén xét xir so tham cong khai vy an thy Iy sé 18/2020/TLST-DS ngay 12
thang 10 ndm 2020 V& viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén
nhwong quyen six dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 19/2022/QDXXST-DS ngay 05
thang 9 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 27/2022/QDST-DS ngay
16/9/2022, giira cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Van B., sinh nam 1962.

Pia chi: Doi 13, thon X.D, phuong L.S, thanh phd H.Y, tinh Hung Yén.

Dai dién theo iiy quyén ciia 6ng B.: Ong Nguyén Khic A., sinh nam 1977;
HKTT: Thén A.C, xa L.P, thanh phé H.Y, tinh Hung Yén.

*Bi don:BaBui Thi Th., sinh nam 1976;

Chi D6 Thi Thao H., sinh nim 1999;

Dia chi: Doi 12, thdn X.D, phuong L.S, thanh phd H.Y, tinh Hung Yén.

*Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi H1., sinh nim 1957;

Dai dién theo iy quyén ciia baH1.: Ong Nguyén Khic A., sinh ndm 1977;
HKTT: Thén A.C, x& L.P, thanh pho H.Y, tinh Hung Yén.

2/ Chi Nguyén Thij X., sinh nim 1982;

3/ Chi Nguyén Thi T., sinh ndm 1997;

Dia chi: Doi 13, thdn X.D, phuong L.S, thanh phd H.Y, tinh Hung Yén.
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4/ Chi Nguyén Thi Van, sinh nim 1984;

Dia chi: Saga Ken Kabatsu Shi 1 -3288 -1 Japan (Nhat Ban).

5/ Chi Nguyén Thi L., sinh nim 1989;

Pia chi: P6i 10, An Chiéu 1, L.P, thanh phd H.Y, tinh Hung Yén.

Dai di¢n theo tiy quyén ciia chi Vinva chi L.: OngNguyén Vian B., sinh nam
1962; Bia chi: Doi 13, thén X.D, phudng L.S, thanh phd H.Y, tinh Hung Yén.

6/ Ong B4 Van T1., sinh ndm 1974;

Dia chi: Doi 12, thdn X.D, phudng L.S, thanh phd H.Y, tinh Hung Yén.

7/ Van phong cong chiing An Diing;

Dia chi: S6 480 Nguyén Van Linh, phuong Hién Nam, thanh phd H.Y, tinh
Hung Yén. Truong van phong: Ong An Vin DI...

(C6 mat dng Nguyen Van B., ong Nguyen Khdc A., b Bui Thi Th., chi
Nguyén Thi T., chi Nguyén ThiL.; Ving mdt chi D6 Thi ThaoH chi Nguyen Thi
X., chi Nguyén ThiVin, ong D6 Vin T1.,0ng An Vin D1.,0a Nguyén Thi H1.).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va cac bién bdn |dy 167 khai, nguyén don
6ng Nguyén Vén B. trinh bay: Ong va ba Bli Thi Th. 1a nguoi cing thdn voi
nhau. Nam 2015, ong c6 vay tién cta Vo chong ba Th., 6ng T1. dé cho con géi la
Nguyén Thi Van di xuat khau lao dong tai Nhat Ban. Viéc vay tién dién ra lam 3
lan:

- Lan 1 vio ngdy 06/6/2015, vay 100.000.000d:;

- Lin 2 vio ngdy 08/8/2015 vay 50.000.000d;

- Lin 3 vio ngdy 19/8/2015 vay 70.000.000d.

Tong 3 lan vay la 220.000.000d, déu c6 viét gidy vay va dng ky nhan. Sau
d6, ba Th. dé nghi viét thanh gidy vay tién cu thé dé ngay 06/6/2015, thoi han vay
14 3 ndm, 14 suat 1,2%/ thang, thang ndo tra 13i thang ddy. Ngoai ra, 6ng con lam
01 hop ddng chuyén nhuong 400m? dat cho ba Th., 6ng T1. dé lam tin. Hop dong
chi ¢ dng va cac con dng la chi Nguyén Thi X., Nguyén Thi Van, Nguyén Thi L.
va Nguyén Thi T. ky, con chit ky cta vo 0ng la ong tu ky thay. Cac bén thoa thuan
néu hét thoi han 3 niam 6ng khong tra hét s6 no 220.000.000d thi ba Th., 6ng T1.
s& sang tén chinh chi 400m? dat trén. Bén nay 6ng méi tra 1ai, chwa tra goc.

Ngay 08/12/2015, dng lai vay cua ba Th., dng T1. 01 cay vang, cé viét gidy
vay, thoa thuan tra bang vang va i suat 300.000d/ thang, thang nao tra lai thang
ddy. Thoi diém vay gia vang 14 29.000.000d/1 cay. Dén nay dng méi tra 1i, chua
tra gdc.

Ngay 09/5/2018 (khong nhé ngay am hay duong), ong vay cua ba Th., 6ng
T1. 01 cay vang, tri gia vang khi vay la 33.000.000d/1 cay; co6 viét gidy vay nhung
khong thoa thuan 13i suat. Bén nay 6ng chua tra duoc s6 no nay.

Ngay 21/6/2018 (am lich) tirc ngay 02/8/2018 duong lich, 6ng vay cua ba
Th., 6ng T1. sé tién 130.000.000d, c6 viét gidy vay, khong ghi 18i suat nhung thoa
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thuan bang miéng i suat 1a 1,2%/ thang. Ba Th. bat éng tinh ca I4i cua 2 lan vay
vang lan trudc va I8i cua s tién vay 220.000.000d trong thoi han 2 thang [a 7 triu
dong dé nhap vao sé tien vay géc. Nén sé tien chot trong gidy nhan tién Ia
137.000.000d (130 triéu goc va 7 triéu tién 13i). Pén nay 6ng chua tra duoc 6 no
nay.

Ngay 22/6/2018 am lich, 6ng vay cua ba Th., 6ng T1. sb tién 20.000.000d,
co viét gidy vay, khéng ghi lai suat nhung thoa thuan bang miéng I&i suat 1a 1,2%/
thang.

Ngay 26/6/2018 am lich tic ngay 07/8/2018, 6ng vay cua ba Th., dng T1. s6
tién 40.000.000d co viét gidy vay, khdng ghi li suat nhung thoa thuan bang miéng
l3i suat 13 1,2%/ thang. Tinh dén ngay 07/8/2018, tong sé tién cua tat ca cac khoan
ong di vay cua ba Th. chdt ca gdc va lai 1a 500.000.000d va dugc ghi vao sé chét
ng cuaba Th..

Ngay 29/6/2018 am lich (duwong lich la ngay 10/8/2018), 6ng vay cua ba
Th., 6ng T1. sd tién 100.000.000d c6 viét gidy vay nhan tién ban dat, khéng ghi lai
suat nhung thoa thuan bang miéng I4i suat 1a 1,2%/ thang. Mic di ong viét va ky
Va0 gidy vay tién d3 nhan du tién ban dat nhung thuc chat [a vay tién chir khong
ban dat cho ba Th., 6ng T1.. Tinh dén ngay nay, 6ng da vay ctia ba Th., 6ng T1.
tong sb tién 600.000.000d tinh ca gdc va 14l Pén nay éng chua tra dugc s6 ng
nay.

Ngay 08/7/2018 am lich, 6ng c6 viét gidy vay ba Th., éng TL1.
100.000.000d. Thuc chat 100.000.000d 1a tién I&i ctia 600.000.000d ndi trén chir
6ng khong vay va cam tién mat that cua ba Th.. Ong c6 ghi la “anh Bac phai tra lai
em Thua Tuyén tir thang 10/2019 &m lich” chir khéng phai 1a “anh Bac phai tra
dat em Thua Tuyén tir thang 10/2019 &m lich” nhur tai liéu ba Th. cung cap, ba Th.
dd ty y sta chir “l&i” thanh “dat”. Tinh dén ngay 08/7/2018 &m lich, 6ng di vay
ctia ba Th., 6ng T1. tong sé tién 600.000.000d tinh ca gbc va 1ai. Dén nay ong
chua tra dugc s ng nay.

Véi céc khoan vay no trén, ong déu tra I3i hang thang theo thoa thuan giita
6ng va vo chong ba Th.. T ngay 08/7/2018 &m lich dén nay thi 6ng chua tra dugc
ca l3i va gdc.

Dén han 3 nam phai tra hét no, 6ng chua tra duoc no cho ba Th., 6ng T1.
nén ba Th. bao 6ng ctr [am hop ddng chuyén nhuong nha va dat dé 1am tin. Ngay
24/8/2018, céc bén 1am 02 hop déng chuyén nhuong nha va dat tai thira dat s6 38,
to ban d6 38, dién tich 923,8m2, dia chi: khu phé X.P, phuong L.S, thanh phd
H.Y, tinh Hung Yén. Vo chdng ong ky, chir khong doc hop dong. Ban chat viéc
mua ban chuyén nhuong dét giira vo chdng 6ng va me con ba Th. 1a khdng c6 tht.
Ong xac dinh no gbc va Idi sb tién ng no ba Th. dén ngay 08/7/2018 (am lich) la
600.000.000d. Nay 6ng nhat tri xac dinh khoan tién 600.000.000d nay 1a ng gbc
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va khdng yéu cau phai xem xét lai cac khoan tién lai ong di tra ciing nhu khoan
tien 1di do ba Th. tinh va nhap vao no goc. Ong dong y tra cho ba Th. no gbc
600.000.000d va lai ctia s6 tién 600.000.000d voi mac 13i suat 6ng va ba Th. da
thoa thuan Ia 1,2%/ thang ké tir ngay 29/6/2018 am lich tic ngay 10/8/2018 dwong
lich dén ngay Toa an xét xu so tham. Pdng thoi yéu cau huy hai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 2281 va 2282 ngay 24/8/2018 giira v chong dng va
ba Th., chi H.; budc ba Th. tra lai cho 6ng gidy chizng nhan quyén st dung dét doi
Vi thira dat trén.

DPoi v6i chi phi trich do thira dat theo phiéu thu ngady 14/8/2018 hét
3.870.000d, 6ng déng y nhan tra cho ba Th..

Bi don ba BUi Thi Th. trinh bay: Nam 2015, vo chéng 6ng B. ¢6 vay tién
ctia Vo chong ba dé cho con di nuwéc ngoai. Cu thé: Lan 1 vao ngay 06/6/2015 cho
vay 100.000.000d; 1an 2 vao ngay 08/8/2015 cho vay 50.000.000d; 1an 3 cho vay
70.000.000d, déu viét vao gidy. Tong 3 lan vay 1a 220.000.000d c6 viét gidy vay
tién vao ngay 06/6/2015, thoi han vay 13 3 niam, 1i suit 1,2%/ thang. Thoa thuan
néu sau 3 nam 6ng B. khong tra duoc no thi phai tra 400m?2 dat. Pong thoi hai bén
co viét tay gidy chuyén nhuong dat dién tich 400m? dat tho cu tai Doi 13, thon
X.D, phuong L.S, c6 xac nhan ctia UBND phuong L.S. Bén ngay 08/12/2015, 6ng
B. datra I cua sd tién 220.000.000d, con gde chua tra duoc.

Cung ngay 08/12/2015, ba tiép tuc cho 6ng B. vay 01 cay vang 9999, c6
viét gidy vay ng. Vo chdng dng B. déu ky va thoa thuan tra 1ai 300.000d/ thang,
khong ghi thoi han vay. Ong B. di tra 1ai dugc 01 nam. Pén nay chua tra dugc goc
va lai tiép.

Hét thoi han 3 nam 6ng B. vay cuia ba s tién 220.000.000d va 01 ciy vang,
vo chong 6ng B. khong tra dugc ng goc va lai. Do vg chong 6ng B. con vay tién
ngudi khac ciing khong c6 kha ning tra ng cho ho nén ho da cam sé do cua vg
chdng dng B. 1am tin. Vo chdng ba con vay muon thém tién d¢é dwa cho vo chong
6ng B.. Tong cong ba cho vo chong dng B. vay tinh ca vang va tién mat Ia
700.000.000d, c6 viét gidy va 6ng B. cd ky nhan.

Ngay 24/8/2018, vo chong 6ng B. véi ba va chi H. con gai ba da lam hai
hop ddng chuyén nhuong hon 923,8m? dat va nha & trén dat thudc thira sé 38 tai
Vin phong cong chimg An Diing (Hop dong sb 2281 va 2282).

Hop ddng sé 2281 giira bén chuyén nhuong 1a vo chdng dng Nguyén Vin
B. va bén nhan chuyén nhuong la ba Bui Thi Th. ¢6 ndi dung: Vo chdng 6ng B.
chuyén nhugng cho ba Th. 2 phan dat duogc tach tir thira s6 38, trong d6 phan thi
nhat dién tich 667,4m2; phan thir hai dién tich 97,2m2. Gi4 tién chuyén nhuong Ia
500.000.000d.

Hop ddng sé 2282 giira bén chuyén nhuong 1a vo chdng dng Nguyén Vin
B. va bén nhan chuyén nhuong la chi D& Thi Thao H. c6 ndi dung: Vo chdng 6ng
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B. chuyén nhuwong cho chi H. 1 phan dat duoc tach tir thira sé 38 dién tich
159,2m?2. Gi4 tién chuyén nhuong 13 200.000.000d.

Tai 101 khai trudc day (BL 44-46), ba cing quan diém véi dng B. vé nhiing
lan ba cho 6ng B. vay tién tir 09/5/2018 dén 08/7/2019. Tuy nhién sau nay, ba xac
dinh cac ngay tir 09/5/2018 dén 08/7/2018, ba khdng cho 6ng B. vay bét ctr khoan
tién nao nhu dng B. di trinh bay, ma diy déu 1a sb tién ba tra tién dat cho vo
chdng dng B. theo Hop ddng da chuyén nhuong vi khdng c6 thoa thuan vé Iai. Ba
chi cho vg chéng dng B. vay 220.000.000d tién mit, 01 cay vang vao nam 2015,

Ba c6 quan diém khong dong Yy véi yéu cau khoi kién cua dng B.. Néu vo
chéng dng B. muébn lay lai dat thi ba dong y dé lai cho 6ng B. phan dat theo Hop
ddng da ky véi chi B4 Thi Thao H., dong thoi tra cho ba mot phan san dé ba lam
ngd di vao phan dét phia trong cho rong va tra cho ba sé tién 700.000.0004.

Ngoai ra, ba Th. c6 yéu cau phan té d& nghi hay hop dong chuyén nhugng
d4t néng nghiép 03 dé ngay 10/6/2009 giira vo chong ba Th. véi gia dinh 6ng B.
dbi voi dién tich 163m2 dat ndéng nghiép gidp thuy vin, phia tay giap dat ong
Nguyén Van C1., khéng ghi rd thudc thira dat ndo, to ban d6 bao nhiéu (theo 6ng
B. khai thi 163m? dat ndng nghiép nay la mot phan cua thira s6 11/13, to ban db s6
12, gidy ching nhan quyén st dung dat sé 1339 ngay 10/3/1996) va yéu cau 6ng
B. tra lai cho ba s tién 68.000.000d tién gbc VA tién 14i theo quy dinh ctia phap
luat tinh tir ngay 10/6/2009. Tuy nhién ngdy 19/5/2022, ba da tw nguyén rit yéu
cau phan t, 6ng B. ciing ddng y véi quan diém ty nguyén rat yéu cau phan té cua
baTh..

Bi don chi Pé Thi Thao H. trinh bay: Chi la con géi ba Th., dng T1.. Chi
khong biét viéc mua ban dat giira gia dinh 6ng B. va me chi. Chi chi duoc me chi
nhd dtng tén trong hop dong chuyén nhuong duoc ky két tai van phong cong
chuing. Nay 6ng B. c6 don khoi kién chi va ba Th., chi dé nghi Toa &n 1am viéc voi
me chi va giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- BaNguyén Thj H1.: Ba la vo 6ng B.. Viéc dng B. vay tién ctia ba Th., dng
T1. nhu nao ba khong biét gi vi 6ng B. khéng néi vai ba. Ba khdng biét 6ng B.
vay bao nhiéu Ian va bao nhiéu tién. Ba chua 1an ndo vao nha ba Th., 6ng T1. dé
vay tién va vang. C6 mot lan 6ng B. chd ba dén van phong cong chimg dé bao ba
ky vao gidy gi d6, ba ciing khong doc do 1 gidy gi va ciing khong c6 ai doc cho ba
biét. Nay dng B. khoi kién ba Th., chi H. vé noi dung huy hop ddng chuyén
nhuong nha va dat, ba dong y voi yéu cau khai kién ctia dng B..

- Ong B4 Van T1.: Ong la chong ba Th.. Ong c¢é biét viéc vo chong 6ng B.
nhiéu lan vay tién ctia vo chong ong vi déu dén nha 6ng dé vay. Tién, vang ma ba
Th. dua cho vo chong dng B. vay Ia tai san chung ca vo chdng dng. Cac lan vo
chdng dng B. vay tién, ong déu ddéng y cho vay, con ding Ién giao dich thoa thuan
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cu thé sd tién vay, I&i suat nhu thé ndo thi chi c6 ba Th. va 6ng B. giao dich voi
nhau. Ong c6 biét viéc ba Th. va chi H. nhan chuyén nhuong dat va nha ¢ cua vo
chéng 6ng B., ba H1., con dng khdng tham gia ky két hop déng chuyén nhuong
do.

- Chi Nguyén Th; T.: Chj la con géi cua dng B.. Chi khong biét viéc chuyén
nhuong dét 03 giita bd me chi va ba Th.. Chj ciing khong biét ¢ phai chi ky & bén
duéi gidy chuyén nhuong dat 03 ngay 10/6/2009 hay khong vi khi d6 chi con nhé.
Véi yéu cau hay viéc chuyén nhuong dat 03 cua ba Th. thi chi c6 quan diém dé
cho bd me chi quyét dinh.

- Van phong cong chung An Diing: Ngay 24/8/2018, Van phong Cong
ching An Diing c6 thuc hién lam thu tuc céng ching 2 hop d¢dng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 2281 va 2282 giita bén chuyén nhuong dng Nguyén Vin B.
va ba Nguyén Thi H1. véi bén nhan chuyén nhuong Ia ba Bui Thi Th. (Hop dong
2281) va ba B4 Thi Thao H. (Hop ddng 2282). Cac bén da tu nguyén cung cap
day du céc thdng tin ca nhan va tai liéu lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng déu tu nguyén ky
két hop dong va théng nhat cam két thuc hién thoa thuan cta hop ddng. Van
phong chang kién viéc ky két thoa thuan thuc hién hop ddng cia cac bén. Van
phong xac nhan da thuc hién cong chimg cho cac bén dang trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cua phép luat va cung cap cho Toa an ban sao cac tai lidu, van ban céc
duong su di cung cdp cho Vin phong cong chimg An Diing dé 1am hop dong
chuyén nhugng va ban sao Hop dong chuyén nhuong s6 2281 va 2282.

X&c minh nguén géc ddt, UBND phwong L.S cung cdp: Ban dau tai s6
ding ky ruong dat, sé6 muc ké 290 nim 1984 -1986; dién tich 923,8m? dit cua dng
B. ba H1. ndm tai thira s6 397, to ban d6 sé 2 dang ky tén cu Pao Thi Pang (ba
noi 6ng B.), dién tich 2.156m?, loai dat tho cu. Bién dong qua cac nam, thira dat
trén duoc tach ra lam 2 thira, trong d6 01 thira ké khai ding ky tén 6ng Nguyén
Vin B., dién tich 923,8m2. Ngay 31/5/2018, éng B. duoc cap GCNQSDD vai dién
tich 923,8m?, thira s6 38, to ban d6 sé 38 mang tén 6ng Nguyén Vin B. va ba
Pham Thi H.. Pay 1a dién tich dat khong c6 tranh chap véi ai. Sau nay, 6ng B., ba
H1. d3 tach dién tich ndy ra lam 03 manh dat vai cac dién tich 97,2m?2; 667,4m? va
159,2m2 va chuyén nhuong cho ba Th., chi H. nhung chua théng qua Uy ban lam
thu tuc sang tén.

D6i véi viec chuyén nhuong dat ndng nghiép giira 6ng Nguyén Van B. va
vo chong 6ng P& Van T1., Bli Thi Th. thi khdng théng qua bo phan dia chinh
phuong nén dia phuong khong biét viéc chuyén nhuong nay, khong xac dinh duoc
cac bén chuyén nhuong thira dat nao. Gia dinh 6ng B. va gia dinh ba Th. ciing
khong ai ké khai bién dong quyén st dung dat néng nghiép. Do vay xac dinh giao
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dich nay néu cé thi 1a khdng hop 18, khong dam bao cac quy dinh cua phap luat vé
chuyén nhugng quyén sir dung dt.
Bién bin xem xét thim dinh tai ché va Bién bén dinh gid tai san xdc dinh:
+ Thira dat c6 tranh chép 14 thira dét s6 38, to ban d6 s 38 tai Doi 13, thon
X.D, phuong L.S, thanh phd H.Y; c6 dién tich 923,8m2. Cac duong sy thda thuan
923,8m? dat tri gia 1.108.000.000d.
+ Tai san trén dat bao gdm: 01 nha 1,5 tang; 01 nha cap 4 dién tich 14,5m?;
01 lan ton dién tich 50,8m?, 01 san gach do dién tich 73,2m?; 01 san lat ximang
dién tich 38,1m?; 01 bé dung nudc thé tich 10,4m2; 01 bép cii; 04 cAy nhan duong
kinh 35cm; 01 cdy mit dudng kinh 10cm; 01 cdy séu dudng kinh 25cm va mot s6
cay nho. Cac duong sy thda thuan toan bo tai san nay tr1 gid 92.000.0004 (trir 01
bép cil va mot s6 cdy nho trong vudn cac duong su tw nguyén dé nghi khong dinh
gid).
Taiphiéntoa:
Céac duong su c6 ¥ kién:

Ong B. va dai dién theo Uty quyén la 6ng Nguyén Khiac A. cho rang: Do ban
than gia dinh 6ng B. 13 bén vay tién c6 hoan canh khé khan chua thé thu xép duoc
tién tra ng; lai chiu su 16 thudc, thiic ép cia chi no 1a ba Th. nén phai thuc hién
cic yéu cau ctia ba Th. dua ra trong d6 c6 viée ky vao cac gidy vay no, ky két hop
dong chuyén nhuong dat va tai san trén dat. Muc dich ky két hop dong la dé lam
tin cho viéc tra ng chir khong phai la chuyén nhuong thuc chit. Boi thuc té
923,8m2 dat cing v6i ngdi nha 2 tang, cac cong trinh, ciy coi trén dat thoi diém
thang 8 ndm 2018 co6 gia tri that phai 1a gap tir 3 dén 4 lan so tién 700 triéu dong
ghi trong hai hop dong. Vi vdy, 6ng B. va dai dién theo uy quyén dé nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Phia bi don ba Th. x4c dinh sé tién, vang gia dinh 6ng B. vay ciia vo chong
ba da chuyén sang thanh tién mua ban chuyén nhuong dat nén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba dé nghi cong nhan hai hgp dong chuyén
nhuong. Ngoai ra, ba Th. dua ra phuong an cho gia dinh 6ng B. dugc chudce lai
phan dat co nha theo hop ddng chuyén nhuong véi chi P6 Thi Thao H. véi gia
chudc 13 500 triéu dong; phan dat con lai gia dinh 6ng B. phai tra lai cho ba theo
hop ddng di ky.

Céc duong su khong thda thuan dugc vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:

V@ viéc tudn theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an
tir khi thu ¥ vu 4n va tai phién toa da thuc hién ding, day du cac quy dinh cua
phap ludt t6 tung. Cac duong sy da chdp hanh dy du cac quyén va nghia vu t6

tung cua minh.
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Vé duodng 16i giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Xéac dinh hai hop dong chuyén nhuong sé cong ching
2281 va 2282 1a v6 hiéu do gia tao, che dau hop ddng vay tai san; quan hé phap
luat trong vu 4n 13 tranh chip hop dong vay tai san trong truong hop c6 tranh chip
vé 13i suat. Budc gia dinh 6ng B., ba H1. phai tra ba Th. sé tién vay goc dugc cht
ngay 08/7/2018 am lich (tic ngay 18/8/2018 duong lich) 1a 700 triéu dong. Ngoai
ra, gia dinh dng B. con phai tra tién i voi mic i sudt 10%/ndm ddi véi sb tién
700 triéu ddng ké tir ngay 18/8/2018 cho dén ngay xét xir so tham. Huy hai hop
dong 2281, 2282. Budc ba Th. phai tra Gidy chimg nhan quyén sur dung dat do
UBND thanh phd H.Y cép ngay 31/5/2018 cho 6ng Nguyén Vin B. va ba Nguyén
Thi H1. s6 CG 547131, vao s6 cap gidy s CH 00528, dbi voi thira dat thira sé 38,
td ban d6 so 38, dién tich 923,8m? thudc khu phé X.D, phuong L.S, thanh phd
H.Y, tinh Hung Yén. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Th. vé viéc dé nghi hay hop
ddng chuyén nhuong dat ndng nghiép 03 dé ngay 10/6/2009. D6i voi s tién xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, 6ng B. tu nguyén chiu nén khong dat ra
xem x¢ét. Puong su phai chiu &an phi theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi nghién cizu cac tai ligu ¢ trong ho so vu dn dd duwoc tham tra tai
phién toa, Can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Quan hé phép luat va tham quyén: Ong Nguyén Van B. khoi kién yéu
cau huy hai hop d¢éng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 cong ching 2281 va
2282 ngay 24/8/2018 giira vo chong 6ng va ba Th., chi H. doi véi 923,8m? dat va
tai san trén dat thuoc thira s6 38, to ban d6 s6 38 thudc khu phd X.B, phuong L.S,
thanh phd H.Y, tinh Hung Yén; budc ba Th. tra lai cho 6ng gidy chang nhan
quyén sur dung dat di voi thira dat trén. Pong thoi dong y tra cho ba Th. no gbc
600.000.000d va i cua s6 tién 600.000.000d véi muc 13i suat dng va ba Th. da
thoa thuan 1a 1,2%/ thang ké tir ngdy 29/6/2018 am lich tic ngay 10/8/2018 dwong
lich dén ngay Toa an xét xir so tham. Bi don ba Th. dé nghi céng nhan hai hop
dong chuyén nhuong sé céng ching 2281 va 2282 ngay 24/8/2018; yéu cau phan
té d& nghi hay hop déng chuyén nhuong dat ndng nghiép 03 dé ngay 10/6/2009
gitra vo chong ba Th. véi gia dinh 6ng B. ddi vai dién tich 163m2 dat néng nghiép
giap tram thily vin, phia tiy giap dat 6ng Nguyén Van C1., va yéu cau 6ng B. tra
lai cho ba s tién 68.000.0004 tién gbc va tién 1i theo quy dinh cua phép luat tinh
tlr ngay 10/6/2009.

Vi vay quan hé phép luat dugce xac dinh 1a tranh chap vé hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh chap vé hop dong vay tai san.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a cac chi Nguyén Thi
Van va Nguyén Thi L. xuat canh khoi Viét Nam trude thoi diém Toa an thanh phé
H.Y thu Iy va giai quyét vu an nén vu an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an
cap tinh. Do vay, Toa an thanh phé H.Y d3 chuyén vu &n Ién Toa an tinh Hung
Yén giai quyét theo tham quyén 1a cé can ctr, dung quy dinh ctia phép luat.

[1.2]. V& viéc rut yéu cau cua duong su: Trong qua trinh giai quyét vu &n, ba
Th. rGt yéu cau phan t6 dé nghi hiy hop dong chuyén nhuong dt ndng nghiép 03
dé& ngay 10/6/2009 giira vo chong ba Th. véi gia dinh dng B. di véi dién tich
163m2 dat ndng nghiép gidp tram thiy van, phia tay giap dat 6ng Nguyén Van C1.,
va yéu cau 6ng B. tra lai cho ba sé tién 68.000.000d tién gbc va tién Iai theo quy
dinh cua phap luat tinh tir ngay 10/6/2009.

Nhan thay, viéc rdt yéu cau phan té cua ba Th. [a tu nguyén, pht hop véi quy
dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau phan té va khong xem
Xét giai quyét trong vu an nay.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Trén co s tai lieu co trong ho so, 101 khai cta cac bén duong sy. CO
can cr xac dinh giita vo chdng 6ng B., ba H1. va vg chdng ba Th., éng T1. c6
quan hé vay muon tai san véi nhau. Cu thé, vo chong 6ng B. vay vo chdng ba Th.
Va0 céc lan sau:

- Lan 1 vao ngay 06/6/2015, vay 100.000.000d;

- Lin 2 vao ngay 08/8/2015 vay 50.000.000d;

- Ln 3 vio ngay 19/8/2015 vay 70.000.000d.

Tong 3 lan vay 1a 220.000.000d, duoc chdt vao gidy vay tién dé ngay
06/6/2015, thoi han vay 1a 3 nam, 13i suat 1,2%/ thang, thang nao tra lai thang day.

Ngay 08/12/2015 am lich, 6ng B. vay cua ba Th., 6ng T1. 01 cay vang, co
viét gidy vay, théa thuan tra bang vang va Iai suat 300.000d/ thang, thang nao tra
1ai thang day.

Ngay 09/5/2018 am lich, 6ng B. vay cua ba Th., 6ng T1. 01 cay vang.

Ngay 21/6/2018 (am lich) tac ngay 02/8/2018 duong lich, dng B. vay cua ba
Th., 6ng T1. sé tién 130.000.000d. Tinh ca Idi cta sb tién vay 220.000.000d trong
thoi han 2 thang va I8i cua hai cay vang thi téng [a 7 triéu dong. Do vay, ca ba Th.
va 6ng B. di chdt sd tién vay ca goc va i trong gidy nhan tién ngay 21/6/2018
(&m lich) 1a 137.000.000d (130 triéu goc va 7 triéu tién Iai).

Ngay 22/6/2018 am lich (tirc 03/8/2018 duong lich), dng B. vay cua ba Th.,
6ng T1. sé tién 20.000.000d, co viét gidy vay, khdng ghi ldi suat nhung thoa thuan
bang miéng 1&i suat [a 1,2%/ thang.

Ngay 26/6/2018 am lich (ttrc ngay 07/8/2018 duong lich), dng B. vay cua ba
Th., dng T1. sb tién 40.000.000d c6 viét gidy vay, khong ghi ldi sut nhung thoa
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thuan bang miéng I8i suat 1a 1,2%/ thang. Tinh dén ngay 07/8/2018, hai bén chét
cac khoan no goc va lai coa tat ca cac khoan 6ng B. dd vay cua ba Th. 1
500.000.000d va duogc ghi vao sb chbt ng cua ba Th..

Ngay 29/6/2018 am lich (duong lich la ngay 10/8/2018), 6ng B. nhan cua ba
Th., 6ng T1. s tién 100.000.000d c6 viét gidy vay nhan tién ban dat. Tinh dén
ngay 29/6/2018 am lich, 6ng B. da vay ctia ba Th., 6ng T1. tong sé tién ca goc va
1a1 1a 600.000.000d.

Ngay 08/7/2018 am lich (dwong lich 1a ngay 18/8/2018), 6ng B. c6 viét gidy
vay ba Th., 6ng T1. 100.000.000d.

Theo dng B., sé tién 100.000.000d nay 1a khong c6 that ma thuc chat Ia sb
tién 13 cua 600 triéu dong néi trén tinh dén thang 10/2019 &m lich voi lai suat
1,2%/thang. Tuy nhién phia ba Th. khdng thira nhan, ba khang dinh 100.000.000d
la tién that va do ba tra cho 6ng B. dé tinh vao tién ban dat. Loi trinh bay cua ba
Th. phd hop véi noi dung gidy bién nhan do chinh 6ng B. viét “ Hém nay ngay
8/7/2018 am lich, t6i Nguyén Van B. cing ve la Nguyén Thi H1. nhdn thém
100.000.000d tong sé la 700.000.000d, anh Béc dd nhédn ditién, anh Béac phditra
dat em Thua Tuyén tir thang 10 nam 2019 am lich”. Trong Gidy bién nhan do
chinh dng B. viét khdng thé hién 1a khoan tién 1i nhu dng B. d3 trinh bay.

Nhu vdy, c6 cian ctr xac dinh dén ngdy 08/7/2018 am lich tic la ngay
18/8/2018 duong lich, v chong dng B. di nhan cua v chong ba Th. tong sé tién
700.000.0004.

[2.2]. Vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén dat gitta vo
chéng éng B., ba H1. véi ba Th. va chi B4 Thi Thao H.:

Nhan thay, ngay 24/8/2018, vo chdng 6ng B., ba H1. cling véi ba Th. va chi
H. d4 1am hai hop dong chuyén nhuong 923,8m2 dat va tai san trén dat thudc thia
$6 38, to ban d6 s6 38 thudc khu phd X.B, phuong L.S, thanh phd H.Y, tinh Hung
Yén tai Van phong cong chiing An Diing.

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé cong ching 2281, quyén s
03/2018 TP/CC - SCC/HPGD giira bén chuyén nhuong 1a vo chong dng Nguyén
Vin B., ba Nguyén Thi H1. va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Bui Thi Th. ¢é noi
dung: Vo chong 6ng B., ba H1. chuyén nhuong cho ba Th. 2 phan dat duoc tach tir
thira s6 38, trong d6 phan tha nhit dién tich 667,4m2, phan thir hai dién tich
97,2m2. Gia tién chuyén nhuong la 500.000.000d.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé
cdng chang 2282, quyén sé 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD giita bén chuyén
nhuong la vo chong 6ng Nguyén Vin B. va bén nhan chuyén nhuong 1a chi B4
Thi Thao H. ¢é ndi dung: Vo chdng 6ng B., ba H1. chuyén nhuong cho chi B Thi
Thao H. 1 phan dat duoc tach tir thira s6 38 dién tich 159,2m?, tai san trén dat 1a
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ngdi nha 1,5 tang. Gia tién chuyén nhuong 1 200.000.000d.

Tong gia tri chuyén nhugng cua hai hop dong trén 1a 700.000.000d chinh 1a
sb tién vo chong 6ng B. da vay vo chong ba Th., 6ng T1..

Panh gia hai hop ddong chuyén nhwong:

Vé hinh thac: Ca hai hop déng déu dugc lap thanh van ban va dugc cong
chtng, chang thuc theo ding quy dinh ctia phép luat. Bén chuyén nhuong va nhan
chuyén nhuong cung ky va diém chi vao hop ddng. Thira dét truge khi lam thu tuc
chuyén nhuong di dugc UBND thanh phd H.Y cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 CG 547131, vao so cap gidy sé6 CH 00528 ngay 31/5/2018. Vi vay ¢
du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh cua luat dat dai.

Vé noi dung hop ddng: Phia 6ng B. cho rang viéc chuyén nhugng quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat theo hai hop doéng cong chung sé 2281, 2282
ngdy 24/8/2018 khong phai chuyén nhuong thuc té ma chi 1a hinh thac ¢é nham
cam ¢ dam bao nghia vu tra ng. Trong khi ba Th. khang dinh 1a mua ban that voi
nhau.

Nhan thay, quan hé vay no giira vo chdng dng B. véi vo chong ba Th. 1a co
that va duoc thé hién trong s6 ghi c4c 1an vay do ba Th. xuét trinh. D4i véi hai lan
giao nhan tién sau ciing, mic du trong s6 ghi chép cua ba Th. ¢6 thé hién noi dung:
“Ngay 29/6/2018 am lich, 6ng B. cing vo la ba H1. vay nhan tién ban dat caa em
Thua sb tién 13 100.000.000d, tong sé da lay tat ca 1a 600.000.000d, t6i Nguyén
Vin B., vo t6i 1d Nguyén Thi H1. d3 nhin du sé tién ban dat trén (1a séu trim
triéu)”. Va bién nhan ngay 8/7/2018 am lich “Téi la Nguyén Vin B. cung vo la
Nguyén Thi H1. nhan thém 100.000.000d tong sé 1a 700.000.000d, anh Bic da
nhan du tién, anh Bic phai tra dat em Thua Tuyén tir thang 10 ndm 2019 am lich”.
Tuy nhién c6 cin cr xac dinh, day thuc chat khdng phai 1a chuyén that giita hai
bén trén co s& sau:

Trén thyc té, khi giao dich ky két hop dong ngay 24/8/2018, cac bén khong
giao nhan bat ct mot khoan tién nao cho nhau. S tién 700.000.000d 1a cac khoan
vay tién va vang cing voi khoan tién 1ai duoc hai bén tinh todn va chét lai véi
nhau nhu phan tich tai muc [2.1] cu thé: Ngay 29/6/2018 &m lich chét sé tién ca
géc va 1ai la 600.000.000d; ngay 08/7/2018 am lich tic 1a ngay 18/8/2018 duong
lich, v chdng dng B. da nhan thém 100.000.000d cua vo chong ba Th. nén s tién
dugc chdt thanh 700.000.0004.

Tai 1oi khai but luc sé 44, ba Th. ciing ¢6 quan diém: “Bdn chdt ban dau la
6ng B. vay tien cia Vo chong téi nhung do khéng tra dwoc tién nén chiing téi méi
thda thudn theo hai hop dong chuyén nhwong ngay 24/6/2018 ma 6ng B. dd cung
cap cho Toa an. Sau khi 6ng B. lam dwoc Gidy chimg nhdn quyén siz dung dat thi
t6i phdi cam dé lam tin”. Ngoai ra, 1oi khai tai bat luc 45 cua ba Th. thé hién:
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“pénthang 10/2019 am ljch thi tdi va 6ng B. thoa thudn lacho phép éng B. ban
toan bé nha ddt da ky theo hop dong chuyén nhwong cho téi cho nguwoi khdc dé tra
t6i 1 ty dong, tdi sé x6a ng' cho Viéce trude ddy da chuyén nhwong cho t6i logi dat
03 nhung la dat quy hoach khéng chuyén nhurong dwoc véi s6 tien 150.000.0004
va x6a bé ng 700.000.000d va hai hop dong chuyén nhwong ngay 24/8/2018 .
Bén canh d6, phia chi H. con gai ba Th. ciing c6 10i khai tai Bat luc sé 48 a:
“Viéc mua ban datgii b me chi va gia dinh 6ng B. chj hoan toan khong biét, moi
viéc 1a do ba Th. quyér dinh. Chj chi duot me nho ding tén trong hop dong
chuyén nhwong ma khong biét giao dich gia me chi va 6ng B. nén dé nghj Toa an
can cir phap ludt dé giai quyét”.

Hon nira, tir khi ky két hop ddéng chuyén nhuong ngay 24/8/2018 thi gia
dinh 6ng B. van la nguoi truc tiép quan ly sir dung thira dat s6 38 dién tich
923,8m2 va toan bo tai san trén dat. Gia dinh ba Th. chua khi ndo yéu cau gia dinh
6ng B. phai ban giao dat trong khi tai Biéu 3 cuia hop déng quy dinh“ Bén A4 (gia
dinh dng B.) ¢6 nghia vu giao mét phan thiza datva tai san gan lién véi ddt cung
gidy to vé quyeén sir dung dat cho bén B vao thoi diém sau khi bén A nhdn dii
tién ”. Bai néu viéc mua ban [a that thi ngay tai thoi diém ky hop dong 24/8/2018
thi gia dinh 6ng B. d3 nhan du s tién 700 triéu. VVa ba Th. hoan toan c6 quyén yéu
cau gia dinh 6ng B. ban giao dat tai thoi diém d6. Thuc té ba Th., chi H. chwa khi
nao 1am tha tuc sang tén dang ky quyén st dung dat tai co quan nha nudc ¢ tham
quyén d6i véi tai san 1a dditugng chuyén nhuong.

Mat khac, theo Quyét dinh sé 31/2017/QP - UBND ngay 20/12/2017 cua
UBND tinh Hung Yén thi gia dat tai vi tri nha 6ng B. c6 gia la 1.200.000d/m?; gia
thyc té xac minh tai khu vuc dat nha éng B., doi 13 X.D thoi diém thang 8/2018
theo cung cap cua UBND phuong Ia khoang 8 triéu ¢ddng/m2. Cho nén véi tong
dién tich dat 923,8m? va ngbi nha 1,5 tang cing mot sb tai san khéc trén dat s&
khéng pht hop véi mac gia 700 triéu dong (twong duong gia dat chi khoang
757.739d/m2) vao thoi diém chuyén nhuong nam 2018 tai dia phuong.

Ngay tai phién tda, ba Th. ciing thira nhan viéc tach dat chuyén nhuong lam
thanh hai hop déng muc dich 1a dé sau nay tién cho viéc cho gia dinh 6ng B.
chuoc lai tai san thong qua viéc tra no.

Va trén thuc té, dén thang 10/2019 am lich, c6 viéc vo chong 6ng B. thuong
lugng Viéc tra no voi gia dinh ba Th. nhung do hai bén khong thdng nhat duoc s6
tién phai tra 3 1 ty hay 900 triéu ddng nén chua tat toan duoc khoan ng véi nhau.
Phi hop Véi 1oi khai cua ba Th. tai bt luc 45 1a dong ¥ cho gia dinh 6ng B. ban
nha dat cho nguoi khac dé tra ba Th. 1 ty ¢éng vao thang 10/2019 am lich.

Vi vy c6 can cir xac dinh, viéc vay no tai san giira vo chong ong B. va ba
Th. 1a c6 that. Va viéc giao dich chuyén nhuong theo Hop ddng sé cong chimng

12



2281, quyén sb 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong la vo
chéng ng Nguyén Vin B. va bén nhan chuyén nhuong Ia ba Bui Thi Th.. Va Hop
dong sé cong chang 2282, quyén sé 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD giira bén
chuyén nhuong 1a vg chong 6ng Nguyén Vin B. va bén nhan chuyén nhuong 1A
chi B6 Thi Thao H. d6i véi tai san nha dat cua vo chong 6ng B. Ia giao dich gia
tao gitta hai bén nham dam bao nghia vy tra no gitra vo chong ong B., ba H1. voi
vo chong ba Th., dng T1. ma khdng phai la chuyén nhuong thuc té. Cho nén giao
dich trén s& bi vd hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy 2015.

Yéu cau cua 6ng Nguyén Van B. vé viéc hay hop dong sé cong ching
2281, quyén s6 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong la vo
chéng 6ng Nguyén Van B. va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Bui Thi Th.; hay
Hop dong sé cong ching 2282, quyén s6 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD giira bén
chuyén nhuong 1a vo chdong 6ng Nguyén Vin B. va bén nhan chuyén nhuong la
chi P& Thi Thao H. 14 ¢6 can cw, dugc chap nhan. VA yéu cau cua ba Bui Thi Th.
vé viéc dé nghi cng nhan hai hop dong trén va budc vg chong 6ng B., ba H1. phai
tiép tuc thuc hién hai hop ddng 1a khong dugc chap nhan.

[2.3]. Vé giai quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu va xu Iy hop déng vay
tai san:

Ong B. dé nghi hay hai hop dong chuyén nhuong va d¢ong y tra ba Th. sb
tién gc 600.000.000d va 1i theo thoa thuan 1,2%/thang ké tir ngay 08/7/2018 am
lich tirc 13 ngay 18/8/2018 dwong lich dén ngay xét xir so tham. Tuy nhién ba Th.
khong chap nhan va yéu cau gia dinh dng B. phai thuc hién hop dong da ky két
ngay 24/8/2018 vi ba cho rang khoan tién vay no giita hai bén 1a 700.000.000d da
chuyén hoa thanh tién thanh toan cho hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat sé 2281 va 2282. Ba Th. ciing xac nhan k& tir ngay
08/7/2018 am lich, vo chdng 6ng B. chua tra cho ba thém bat cir mot khoan Iai nao
ctia s tién 700.000.000d.

Nhu trén phan tich, viéc chuyén nhugng quyén str dung dét va tai san gan
lién véi dat theo hai hop déng s6 2281 va 2282 Ia gia tao va da bi huy. Vi vay
trong truong hop ndy, khong phai xem xét giai quyét giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy 2015. Ma phai xem xét
Giao dich gbc gitra hai bén 1a hop dong vay tai san va thudc truong hop co tranh
chap vé 1ai suat dé budc bén vay phai thanh toan tra bén cho vay.

Vi vay can budc vo chdng dng B., ba H1. phai tra ba Th. s tién vay gbc
700.000.000d. Vé s6 tién 13i, can ctr khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, muc
l3i suat dugc ap dung dé budc nguyén don phai tra cho bi don 1a 10%/mam d6i véi
sé tién 700.000.000d, thoi gian tinh tir ngay 18/8/2018 duong lich (ttc ngay

8/7/2018 am lich) cho dén ngdy xét xir so tham 22/12/2022 14 4 nim 4 thang 4
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ngay. Sétién I4i phai tra Ia 304.100.4564.

Nhu vay, phia gia dinh 6ng B., ba H1. phai c6 nghia vu hoan tra ba Th., dng
T1. sdtién cagde va li [a 1.004.100.4564.

P6i voi chi phi trich do thira dat theo phiéu thu ngay 14/8/2018 hét
3.870.000d ba Th. da chi. Can budc dng B. tra lai ba Th. sd tién nay.

Tong cong, vo chong 6ng B. phai tra ba Th., ong T1. sb tién
1.007.970.4564.

[2.4]. V& Gidy chang nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phd H.Y cip
ngay 31/5/2018 cho 6ng Nguyén Vin B. va ba Nguyén Thi H1. s6 CG 547131,
Va0 $6 cap gidy s6 CH 00528, dbi véi thira dat thira s 38, to ban d6 s6 38, dién
tich 923,8m? thuoc khu phé X.B, phuong L.S, thanh phé H.Y, tinh Hung Yeén.
Hién ba Th. dang quan ly Gidy chang nhan. Do hai hgp d¢ong chuyén nhuong sé
cdng chung 2281 va 2282 di bi hiy nén ba Th. phai tra gia dinh 6ng B. Gidy
chting nhan quyén st dung dat néu trén.

[3]. Vé &n phi dan su so tham, chi phi té tung khéc:

Ong B., ba H1. phai lién d6i chiu 42.239.133d 4n phi dan su so tham. Do
6ng B. sinh ngay 19/9/1962, ba H1. sinh nim 1957 déu la ngudi cao tudi co don
xin mién an phi hop 1& nén mién toan bo an phi cho hai 6ng ba.

Ba Th. phai chiu 300.000d an phi ddi véi yéu cau dé nghi cdng nhan hai hop
ddng chuyén nhuong s6 2281, 2282 ngiy 24/8/2018 khong dugc chap nhan.

Vé chi phi té tung khac: Ong B. ty nguyén chiu toan bo sé tién chi phi xem
xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san d6i voi thira dat s 38 dién tich 923,8m2
cling tai san trén dat nén khong dat ra xem xét.

Péi vai s6 tién 5.000.000d ba Th. tam vng dé chi phi cho viéc xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san ddi véi 163m2 dat ndng nghiép. Do ba Th. da rat
yéu cau phan td va Toa an dinh chi yéu cau nay nén hoan tra ba Th. 5.000.000d.
Ba Th. 33 nhéan du.

Vicéac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cu khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, Diéu
147, Piéu 228, bicu 271, Diéu 273 Bo luat to tung dan sy; Cac Diéu 122, 124,
131, 463, 468 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia dng Nguyén Van B..

1. Buoc 6ng Nguyén Vin B. va ba Nguyén Thi H1. phai lién doi tra cho vo
chéng ba Bui Thi Th., dng B4 Van T1. sé tién 1.007.970.4564.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3 cua s tien
con phai thi hanh &n theo muc I8i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

2. Huy hai hop dong sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s cong chiing 2281, quyén sé
03/2018 TP/CC - SCC/HDPGD, ngay 24/8/2018 giita bén chuyén nhuong la vo
chdng 6ng Nguyén Vin B., ba Nguyén Thi H1. va bén nhan chuyén nhuong 1a ba
BUi Thi Th..

- Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
cdng chang 2282, quyén s 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD ngay 24/8/2018 giita
bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Nguyén Van B., ba Nguyén Thi H1. va bén
nhan chuyén nhuong Ia chi B Thi Thao H..

3. Buoc ba Bui Thi Th. phai tra cho vo chdng 6ng B., ba H1. Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CG 547131, vao sb cap gidy sé6 CH 00528, d6i véi thira
dat thira s6 38, to ban do sb 38, dién tich 923,8m? thuoc khu phé XD, phuong
L.S, thanh phé H.Y, tinh Hung Yén do UBND thanh phd H.Y cap ngay 31/5/2018
cho 6ng Nguyén Vin B. va ba Nguyén Thi H1..

4. Khong chap nhan yéu cau cua ba Bui Thi Th. vé viéc dé nghi cong nhan va
budc vo chong 6ng B. ba H1. phai tiép tuc thuc hién hai hop dong sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimng 2281, quyén sé
03/2018 TP/CC - SCC/HPGD, ngay 24/8/2018 giita bén chuyén nhuong la vo
chéng 6ng Nguyén Van B., ba Nguyén Thi H1. va bén nhan chuyén nhuong la ba
BUi Thi Th..

- Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
cdng chang 2282, quyén sé 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD ngay 24/8/2018 giita
bén chuyén nhuong Ia vo chdng 6ng Nguyén Van B., ba Nguyén Thi H1. va bén
nhan chuyén nhwong Ia chi B3 Thi Thao H..

5. Pinh chi y&u cau phan t cta ba Bli Thi Th. vé viéc dé nghi hay hop déng
chuyén nhuong dat néng nghiép 03 dé ngay 10/6/2009 giita vo chong ba Th. voi
gia dinh 6ng B. dbi voi dién tich 163m2 dat ndng nghiép co vi tri giap tram thay
van, phia tiy giap dat 6ng Nguyén Van Cl..

6. Vé &n phi, chi phi t tung khac:

6.1. Min toan bo &n phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Vian B. va ba
Nguyén Thi H1.. Hoan tra 6ng B. 300.000d tam tng an phi dd nop theo bién lai
thu s6 1049 ngay 26/12/2019 cua Chi cyc thi hanh &n dan su thanh phd H.Y.
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Ba Bui Thi Th. phai chiu 300.000d an phi ddi véi yau cau dé nghi cdng nhan
hai hgp dong chuyén nhuong sé cong ching 2281, 2282 ngay 24/8/2018 khong
duoc chap nhan.

Hoan tra ba Bui Thi Th. 1.700.000d tién tam tmg 4n phi ddi véi yéu cau phan
t6 dé nghi hay hop déng chuyén nhuong 163m? dat ndng nghiép 03 dé ngay
10/6/2009 giira vg chong ba Th. voi gia dinh 6ng B. do ba Th. ty nguyén rat va
dugc Toa an dinh chi viéc giai quyét.

6.2. V& chi phi té tung khac: Ong B. tu nguyén chiu toan bo s tién chi phi
xem Xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ddi voi thira dat sé 38 dién tich
923,8m2 cling tai san trén dat nén khong dat ra xem xeét.

Hoan tra ba Bui Thi Th. 5.000.000d tién tam tmg dé chi phi cho viéc xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san doi voi 163m? dat ndng nghiép. Ba Th. da
nhan du.

7. V& quyén khang céo: Puong su c6 quyén khang c4o ban &n trong thoi han
15 ngay. Doi voi duong su c6 mat tai phién toa thoi han 15 ngay duoc tinh tir ngay
tuyén an so tham. Nhiing ngudi vang mat tai phién toa thi thoi han 15 ngay tinh tir
ngay nhian duoc ban &n hoic tir ngay ban an dugc niém yét hop 16 theo quy dinh
cua phéap luat.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noinhgn: A TM.HOI PONG XET XU
j XEZE??HSfSQ?péﬁJnm;Y}g?g Yeén, Tham phan — Chii toa phién toa
- Cuc THADS tinh Hung Yén;

- Cac duong su;
- LuuHS, Vp.

Pham Trung Thuc
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