_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 1256/2023/DS-PT
Ngay: 27- 12- 2023
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cdc Tham phan: Ba V6 Thi Kim Thuwong
Ba Lé Thi Ngoc Huong.
Thu ky phién toa: Ba P6 Thanh Thao Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Mai Thi
Thanh Hoa - Kiém sat vién.
Ngay 18 va ngay 27 thang 12 nam 2023 tai Phong xtr an Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, s6 A N, phuong B, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh

xét xtr phuc tharn cong khai vu an thy 1y sb: 496/2023/TLPT DS, ngay 24 thang
10 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 275/2023/DS-ST ngay 31-7-2023 ciia Toa
an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 5197/2023/QD-PT
ngay 07/11/2023, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb: 15939/2023/QP-PT
ngay 30/11/2023 va Quyét dinh tam ngimg phién toa phuc tham sb: 16237 ngay
18/12/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan V1.

Try s6: A T, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Uy quyén 6ng L& Ngoc D, sinh nam 1986 - Pai dién (C6 mat).

Dia chi chi nhanh: 144A tinh 10 8, khu pho B, thi trdn C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 03/01/2023).

2. Bi don: Ba Vi Gia H, sinh ndm 2000 (C6 mat).
’ Dia chi: 6 Puong s6 B (s0 méi: 496/63/30 D), Phuong F, quan G, Thanh
pho Ho Chi Minh.

3. Ngwoi khdang cdo: Bi don - Ba Vii Gia H.
NOI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham, su viéc dugc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién cua Ngan hang Thiwong mai C6 phan VI va cdc loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa ong Quéach Hoa
Thién V va éng Lé Ngoc D dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:
Ngay 11/01/2022, ba Vii Gia H va Ngan hang Thuong mai C6 phan VI - Chi
nhanh Bl (goi tit 1a Ngan hang) ky Hop ddéng cho vay sb: 141/2021-
HDPCV/NHCT948-PGD, han muc cho vay 1a 13.000.000.000 déng. Muc dich
vay la thanh toan ngudn von d ung dé nhan quyén sir dung dat va quyén s hiru
nha & thudc thira dat sb 4, to ban d6 sd 40 tai 61/24/6, Puong sé6 B (nay 1a
496/63/34 dudng D), Phuong F, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi han cho
vay: 240 thang, tir ngay 13/01/2022 dén 13/01/2024, 13i suat vu dii tai thoi diém
ky hop ddng 1a 7,5%/nam va 1ai suat cho vay hién dang ap dung 1a 13,0%/nam.
Bién phéap bao dam tién vay 1a Thé chap bat dong san thudc quyén so hiru, st
dung cua ba H theo Hop dong thé chéap tai san sb: 083/2021/HDBD/NHCT948-
PGD ngay 11/01/2022. Ba H thé chap cho Ngan hang tai san 1a quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha &, thudc thira dat s 4, to ban d6 sé 40, tai dia chi 61/24/6
Puong s6 B (nay 13 s6 D dudng D) Phuong F, quian G, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Gidy chimng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 DC 528532, sb vao so6 cap GCN CS 09369 do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H cap ngay 10/01/2022 cho ba H.

Ngay 13/01/2022, ba H nhén sé tién 13.000.000.000 dong. Ba H thanh
toan duoc 308.149.468 dong, trong d6 no gbc 108.320.000 ddng, no 1ai
199.829.468 dong thi ngung. Nhu vy, ba H vi pham nghia vu tra ng, vi pham
hop ddng cho vay. Ngan hang da nhiéu 1an gui van ban yéu cau ba H thuc hién
thoa thuan tai Hop dong cho vay nhung ba H van khong thue hién. Vi vay, Ngan
hang khot kién ba H, yéu cau ba H phai thanh toan s6 ng phat sinh theo Hop
dong cho vay s6 141/2021-HDPCV/NHCT948-PGD ngay 11/01/2022 tai Ngan
hang tam tinh dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 31/7/2023 1a: No gdc qué han:
12.891.680.000 dong, N 1ii trong han: 2.098.539.058 dong, N 13i qua han:
34.912.846 dong, tong cong: 15.025.131.904 dong. Ba H phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh cho Ngan hang theo muc 1i sudt qua han da thoa thuan trong Hop
dong cho vay s6 141/2021-HPCV/NHCT948-PGD ngay 11/01/2022 cho dén
khi thu dat ng. Néu ba H khéng thyc hién tra no hodc tra ng khong day du, Ngén
hang c6 quyén ban tai san bao dam theo cac thoa thuan tai hop dong thé chap
hodc d& nghi co quan c6 thim quyén thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban tai san
thé chap thudc hop ddng thé chap sd: 083/2021/HPBD/NHCT948-PGD ngay
11/01/2022 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Toda 4n so tham di tién hanh tha tuc tdng dat, niém yét hop 1€ Thong bao
vé viéc thu 1y vu 4n; Glay tri¢u tap duong su; Cac Thong bao vé phién hop k1em
tra viéc giao nop, tiép cén, cong khai ching cir va hoa giai; Thong bao vé két
qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir; Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién toa; Gidy triéu tap tham dy phién toa
d6i voi bi don 1a ba H nhung ba H déu ving mit, khong c6 1y do.



Tai Ban 4n dan sy so tham so: 275/2023/DS-ST ngay 31-7-2023 cua Toa
an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh, tuyén xur:

L Chép nhan toan bd yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan V1:

Ba Vil Gia H phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 sb
tién 15.025.131.904 ddng (Mudi 1am ty khong tram hai muoi lam triéu mot tram
ba muoi mét ngan chin trim 1é bon dong) trong d6 no gbc 12.891.680.000 dong
(Mudi hai ty tim trim chin muoi mdt triéu sau trim tdm muoi ngan dong), no
1ai trong han 2.098.539.058 dong (Hai ty bén khong tram chin muoi tam triéu
nam tram ba muoi chin ngan khoéng tram ndm muoi tam ddng), no 13i qua han
34.912.846 dong (Ba muoi bén triéu chin trim mudi hai ngan tam tram bbn
muoi sau déng) tinh dén ngay 31/7/2023, theo Hop ddng cho vay sb: 141/2021-
HDCV/NHCT948-PGD ngay 11/01/2022, ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap
luat.

Ké tir ngdy 01/8/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
néu chua thyc hién hét cac khoan tién thi phai chiu thém tién 13i qua han trén s6
tién no gdc chua thanh toan theo muc 1ai suat dugc thoa thuan trong hop dong
cho vay sb: 141/2021-HPCV/NHCT948-PGD ngay 11/01/2022.

Truong hop ba Vii Gia H tra hét ng theo Hop dong cho vay sd 141/2021-
HDCV/NHCT948-PGD ngay 11/01/2022 thi Ngan hang Thuwong mai C6 phan
V1 co trach nhiém tra lai cho ba Ban chinh Glay ching nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién v&i dat s6 DC 528532, sd vio sd cap
GCN CS 09369 do So Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 10/01/2022.

Truong hop ba Vi Gia H khong tra ng hodc tra ng khong day du theo hop
ddng cho vay s6: 141/2021- HDCV/NHCT948-PGD ngay 11/01/2022 thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan V1 ¢6 quyen yéu cdu co quan co tham quyen phat
mii toan bd tai san di thé chip theo hop doéng thé chip s
083/2021/HPBD/NHCT948-PGD ngay 11/01/2022, cu thé: tai san thé chap 1a
toan bd quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha, thugc thira dat so 4, to ban d6 s6
40, tai dia chi 61/24/6 duong B (nay 1a s6 D duong D), Phuong F, quan G,
Thanh phd Ho Chi Minh theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat sé DC 528532, sb vao sb cap: GCN CS 09369
do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 10/01/2022
mang tén ba Vi Gia H.

Ké tir khi ¢c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an néu chua thyc hién hét cac khoan tién thi phai chiu thém tieén 14
trén sb tién ng gbc theo muc 1di suit dugc thoa thuan trong Hop ddng cho vay
s6: 141/2021-HDPCV/NHCT948-PGD ngay 11/01/2022.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khéng cdo cua cac duong su va quy dinh vé Thi hanh an.



Ngay 29/8/2023, Bi don ba Vi Gia H ¢6 don khang cdo toan b ban an
dan su so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét tranh
chap vu an.

Bi don 1a ba Vii Gia H khang cdo cho rang cin nha thé chap 61/24/6
Puong s6 B (s6 mdi 496/63/34 D), Phuong E, quan G, T, hi¢n nay gia dinh ba
dang 0, gf)m Ong Tran Ngoc X, ba Cao Thi B, 6ng Tran Tién B, chau Tran
Ngoc Tién A (sinh nim 2006), Tran Ngoc Bao Al (sinh nam 2008), Tran Ngoc
Tué A2 (sinh ndam 2010) va chau Tran Ngoc Phuc A3 (sinh nam 2012) nhung
Toa an cap so tham khong dua nhiing nguoi nay vao tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan. Hon nira, trong sudt qua trinh
giai quyet vu an cap so thim khong moi ba tham gia t6 tung 1a khong dam bao
quyén va loi ich hop phap cua ba, 1a vi pham thu tuc t6 tung.

Ba H ndp don dé nghi tham gia té tung ctia 6ng X, ba P va ong B.

Ngoai ra, trong thoi gian 6ng B & cin nha 61/24/6 Pudng sd B thi ong B ¢6
stra chira nha nhu lam lai ban cong cua tat ca cac tang nha thé chap, chi phi sua
chita do 6ng B bo ra.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan V1 ay quyén 6ng Lé Ngoc D
khong dong v khang céo cuia bi don, yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu -
dé nghi:

Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi c6 Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr, Tham phan thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat va tai phién toa, Hoi
déng x€t xur thuc hién ding theo trinh tuy cua B luat TH tung dan sy ndm 2015.
Céc duong sy chap hanh dung theo quy dinh cua phat lut.

Vé noi dung: Theo két qua xac minh ngay 22/12/2023 ctia Cong an P, quan
G, Thanh ph6é H6 Chi Minh thé hién cin nha thé chap s6 61/24/6 Puong s6 B
(s6 méi 496/63/34 D), Phuong E, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh, hién nay
ong X, ba b, ong B, ba T, chau Thién A4, Bao Al, Tué A2 va chau Phlc A3
dang ¢. Do vay, can phai dua nhitng nguoi nay vao tham gia t6 tung voi tu cach
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an, vi vay, dé nghi cap phuc
tham hiy an so thim va chuyen hd so vy an vé cho Toa an nhan dan quan Go
Viép, Thanh phd HO Chi Minh dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an dugce tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung, tranh lun tai phién toa va y
kién phat biéu cua Vién kiém sat, Hoi1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb phan V1 ty quyén ong Lé
Ngoc D, viéc iy quyén nay phu hop véi Diéu 85 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.
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[2] Bi don ba Vi Gia H khang cao cho rang Tda an cap so thdm, vi pham
thu tuc t6 tung, do khong dua nhiing nguoi ¢ trong can nha thé chép vao tham
gia t6 tung nén ba yéu cau huy ban an so tham.

[2.1] Can cr vao tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so thé hién ngay 11/01/2022
giita Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 va ba Vii Gia H ky hop dong cho vay
s6: 141/2021- HPCV/NHCT 948/PGD, véi ndi dung: “Ngan hang Thuong mai
C6 phan V1 cho ba Vii Gia H vay cac khoan tién bang déng VND c6 tong gié tri
khong vuot qua 13.000.000.000 dong, 13i suit cho vay tai thoi diém ky hop
déng 14 10,5%/nam va chi co gia tri cho ky tinh 14i du tién ddi véi nhimg khoan
giai ngan phat sinh tai ngay ky hop dong, 1ai qué han bang 150% 1ai suat vay.
Thoi han vay 240 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan khoan vay dau
tién. Muc dich vay la de nhan chuyen quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha va
phuc vu nhu ciu doi séng. Dé dam bao cho khoan vay néu trén, ba H thé chap
quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dét la Quyén su
dung dat, thara dat s6 40, to ban d6 sé 40, tai dia chi 61/24/6 Puong s0 B,
Phuong F, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Glay ching nhéan quyen su
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, sd vao s6 cap
GCN: CS 09369 do So Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé HO Chi Minh cap
ngay 10/01/2022 cho ba Vi Gia H.

[2.2] Tai phién toa phtic tham, bi don ba H trinh bay khi ky hop dong vay
s6:141/2021 - HDCV/NHCT948 voi Ngan hang Thuong mai Co phan V1, ba
thé chip can nha s6 F Puong sé B (s6 méi 496/63/34 D), Phuong E, quan G T,
trong cin nha nay gia dinh ba dang &, gdm: Ong X, ba B, 6ng B, chau Tién A
(sinh nim 2006), Bao Al (sinh nim 2008), Tué A2 (sinh nim 2010) va chau
Phic A3 (sinh nim 2012) va ba H xuat trinh don dé nghi tham gia t6 tung cua
6ng Tran Ngoc X, ba Cao Thi P va ong Tran Tién B, v6i noi dung: “...Céan nha
4 D, Phuong F, quan G, TP. Ho6 Chi Minh, hién nay ching t6i va nhleu ca nhan
khac dang sinh song truc tiép trén can nha nay. Do do, viéc Toa an giai quyét vu
an néu trén lién quan den quyén va lgi ich chinh déng cta chung t6i va nhiing ca
nhan dang cung sinh song tai can nha néu trén, chung toi dé nghi Toa dua chung
t6i vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan”.

[2.3] Ngay 19/12/2023, Toa an cp phuc tham co6 Cong van sb: 6237/2023,
giri Cong an Phuong F, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, x4c minh cin nha thé
chép s6 61/24/6 Pudng s6 B (sd moi: 496/63/34 D), Phuong E, quan G, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Theo két qua xac minh ngay 22/12/2023 cla Cong an P, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh, ¢6 ndi dung: “Cin nha 61/24/6 DBuong s6 B (s6 moi: 496/63/34 D)
Phuong E, quan G, T, hién nay c6 08 nhan khau dang cu trg, gom Ong Tran
Ngoc X, sinh ndam 1950, ba Cao Thi P, sinh niam 1952, éng Tran Tién B, sinh
nam 1976, ba Phan Thi T1, sinh nim 1990, chau Tran Ngoc Tién A (sinh nim
2006), Tran Ngoc Bao Al (smh nam 2008), Tran Ngoc Tué A2 (sinh nim 2010)
va chau Tran Ngoc Phuc A3 (sinh nim 2012).”



[2.4] Nhu vay, dé giai quyét triét dé vu an 1& ra Toa an cap so tham thu thap
chung ctr can lam rd dua nhiing nguoi dang sinh song trong nha, dat dang thé
chap tai Ngan hang vao tham gia t tung, ciing nhu viéc thé chap néu trén Ngan
hang c6 tham dinh tai chd hay khong nhung Tda an cip so thim khong thyc hién
1a thu thap chimg ctr chua day du, dua thiéu ngudi tham gia t6 tung giy anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cua nhitng ngudi nay va cling nhu dam
bao cho vi¢c thi hanh an.

[2.5] Ngoai ra, tai phién toa phic tham, ba H khai trong qué trinh 6ng B ¢
cin nha s6 F Puong s6 B (s6 méi: 496/63/34 Duong Quang H1) thi ong B c6 co
stra chira nha nhu 1am lai ban cong cua tat ca cac tang nha (03 tang), chi phi sta
chita do 6ng B bo ra. Pidu nay, phu hop v6i két qua xdc minh ngay
14/3/2023 ciia Cong an P, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, véi ndi dung: “Tai
dia chi 4 D, Phuong F, quan G, hién dang sira chira ...” (But luc s6 92). Do do,
can lam rd viéc ong B stra chira cu thé nhitng hang muc nao trong cin 61/24/6
Puong s6 B (s méi: 496/63/34 Duong Quang H1) chi phi bao nhiéu, phan sira
chita nay dugc thyc hién trudc hay sau thé chap tai Ngan hang.

[3] T nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, c6 nhiéu tinh
tiét moi do cac duong sy xuét trinh tai phién toa phuc tham nén can thu thap
chtmg ¢ 1am rd ma cip phtc thim khong thé thuce hién bo sung duge va dam
bao viéc tham gia hai cap xét xir ctia duong su nén chap nhan yéu cau khang cao
ctia bi don ba Vii Gia H huy ban an dan sy so tham sé: 275/2023/DS-ST ngay
31-7-2023 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh va
chuyén hd so vy an cho Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh
giai quyét lai vu an theo tha tuc so thAm nhu dé nghi ciia Vién Kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 ¢6 co s& chap nhan.

[4] Toa an cAp phuc tham huy ban an dan su so thim voi 1y do néu tai muc
[3] nén khong xem xét vé ndi dung.

[5] An phi dan su so tham: Nghia vu chiu &n phi so tham dugc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[6] An phi dan su phuc thim: Do khang cao cua ba H dugc chép nhéan nén
ba H khong phai chiu, dugc hoan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Biéu 308, Piéu 310 va Diéu 313 B¢ luat TH tung dan sy
nam 2015;

Can cu Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Vii Gia H.



2. Hily ban 4n dan sy so tham s0: 275/2023/DS-ST ngay 31-7-2023 cia
Toa an nhan dan nhan quan GO Vap, Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Chuyén hf) s0 vu an cho Toa an nhan dan quan Go Vép, Thanh phd HO
Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su_phuc tham: Ba Vil Gia H khong phai chiu nén ba H
dugc hoan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tmg
an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2023/0012331 ngay 12/9/2023 cua Chi cyc Thi
hanh an déan sy quan Go vap, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: A ) , . , <
- TAND Téi cao; - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an TP.HCM;

- TAND quan Go Vép; <1
- Chi cuc THADS quan Go Vép; (Da ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n

- Luu van phong. Nguyén Thi Thu



