TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 422/2025/DS-PT
Ngay 08 — 8 — 2025
V/v tranh chap doi lai quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Ong Tran Nam Trung.
= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Can Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
(try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang ct), xét xur phiic tham céng khai vu an thy
ly s0: 161/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 6 nam 2025, vé viéc tranh chap doi lai
quyén st dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhén dan thi xa Ngd Nam, tinh So6c¢ Trang (nay la Toa an nhan dan
Khu vuc 7, thanh phdé Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sé: 201/2025/QD-PT ngay
16 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan
dan thanh ph6 Can Tho), gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi B, sinh ndm 1946; dia chi: Ap L, xa T, thi xa N,
tinh Soc Trang (nay 1a xa T, thanh pho Can Tho). (vang mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh
nam 1943; dia chi: Ap L, xa T, thi x& N, tinh Séc Trang (nay la xa T, thanh phé
Can Tho). (Vin ban iy quyén ngay 20/02/2024). (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong B4 Van B, sinh nam 1965 (c6 mat).

2. Ba Huynh Thi E, sinh nim 1968 (ving mit).

Cung dia chi: Ap L, xa T, thi xa N, tinh So6c Trang (nay la xa T, thanh phé
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Can Tho).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Van O (ving mat).

2. Ong Piang Vin C (vang mit).

3. Ong Ping Thanh U (vang mit).

4. Ong Pang Thanh N (vang mit).

5. Ong Nguyén Vin H (ving mit).

6. Ba Nguyén Thuy V (vang mit).

~ Cung dia chi: Ap P, xa M, thi xd N, tinh Séc Trang (nay la phuong M, thanh
pho Can Tho).

7. C)ng D6 Vin Manh, sinh ndm 1961; dia chi: Ap L, xa T, th1 xa N, tinh Soc
Trang (nay la xa T, thanh pho Can Tho). (c6 mat).

- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi B, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an, ndi
dung vu &n dugc tom tat nhu sau:

- Theo don khoi ki¢n va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo 1ty quyén
cua nguyén don la ong Nguyén Van T trinh bay:

Nguyén vao ngay 17/02/1995, 6ng Lé Vin G va ba Nguyén Thi X 1a cha me
rudt ctia ba Lé Thi B, ¢ 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong
P6 Vin P va ba Huynh Thi E di¢n tich la 2.600m?, trong phan dat co tong dién
tich 1a 3.150m?, thudc thira dat s6 528, to ban dd o 06 toa lac tai Ap L, xa T, thi
xa N, tinh Soc Trang Theo bién ban xac minh (vé ngudn gdc, dién tich, kich thudc
do dac cam moc ranh gidi) vao ngay 20/5/1995 ctia T6 dia chinh ghi nhéan sb
176/XM.DPD96 dugc sao chup theo ho so luu tai Van phong ding ky dat dai tinh
Soc Trang sé 644 ngay 11/4/2023. Lo dat co dién tich 1a 3.150m2, thira dat s6 528,
t ban do s6 06, toa lac tai ap Long Thanh, xa Tan Long, huyén Thanh Tri (nay la
thi xa Nga Nam), tinh Soc Trang; dat c6 ngudn gbc 1a ctia ba Trinh Thi K khai pha
trude nam 1975, sau nam 1975 ba Trinh Thi K d4 cho éng Lé Van G. Sau d6, dén
nam 1995 thi 6ng G da chuyén nhuong cho 6ng P4 Vin P va ba Huynh Thi E voi
dién tich 1a 2.600m2 phan dat thira con lai trong 16 dat 1a 550m2 Pén ngay
13/3/1995, ong G chét phan dat thira con lai trong 16 dat 1a 550m? thi 6ng D, ba E
chiém ludn. Sau d6, me rudt ba B 1a ba X c6 doi lai dién tich dat thira ndi trén rat
nhiéu 1an nhung ong P, ba E ¢t hen 1an hen luot hoai ma khong tra kéo dai cho
dén ngay hom nay.

Nay ba Lé Thi B khai kién yéu cau 6ng P Van D va ba Huynh Thi E phai
c6 trach nhiém trd lai cho ba Lé Thi B phan dét dién tich 550m?, thugc thira dat s6
528, to ban do s6 06, toa lac tai Ap L, xa T, thi xa N, tinh Soc Trang. Tai phién toa
nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don yéu cau tra lai phan dat theo s do
thuc té co dién tich 1a 207,5m?2.
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- Bi don 6ng B6 Vin P trinh bay:

Ong thira nhan vao nim 1995, dng c6 nhén chuyén nhuong cua 6ng L€ Van
G va ba Nguyén Thi X phan dat thudc thira sé 528, to ban do s 06, toa lac tai Ap
L, x& T, thi xa N, tinh Soc Trang. Sau khi chuyén nhuong 6 ong lam thu tuc chuyén
tén quyen str dung dat va canh tac lién tuc khong ai tranh chap. Pén nam 2000, 6ng
chuyén nhuong lai cho chi ong 1a ba D6 Thi O. Hién ba O d3 duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Tir khi chuyén nhugng cho ba O dén nay gia dinh 6ng
khong con sir dung nita. Do d6, d6i véi yéu cau khoi kién ciua nguyén don 6ng
khong dong ¥.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dang Thanh U trinh bay:

Nam 2000, me 6ng 1 ba DS Thi O ¢6 chuyén nhuong mot phén dat cua ong
P4 Vian b, chuyén nhuong nguyén thira va do me 6ng ding tén quyen sir dung dat.
Tuy nhién, hién do me 6ng chét nén ong 1a ngudi dai dién giir gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Me ong chuyén nhuong tir nim 2000 dén nay 13 24 nam khong
c6 tranh chap. Nay viéc ba Lé Thi B khoi kién cho rang dat cua gia dinh ba du 1a
ong khong dong y.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Vin Manh trinh bay:

Phan dat tranh chap hién ong Pang Thanh U cho 6ng thué lai dé canh tac
laa. Giita 6ng vai ong U khong c6 1am hop dong, do thué hang nim, mdi nim gia
1a 2.000.000 dong/cong. Nay ddi vai yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ong khong
v kién gi. D4i v6i viee thué dat giira 6ng voi 6ng U s& tu thoa thuan ma 6ng khong
c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang cii thu 1y,
giai quyét tai Ban an déan sy so tham sb 39/2025/DS-ST ngay 09 thang 4 nim 2025
da quyét dinh: Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Piéu 74, khoan 2 Piéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Piéu 165 khoan 3
Diéu 228, Diéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 166,
Diéu 236 cua Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 166, Diéu 203 cua Luat Dat dai ndim
2013 va Diéu 26, Diéu 236 cua Luat Dat dai nam 2024; diém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi B
vé viéc budc bi don ong Bo Van D va ba Huynh Thi E tra lai phan dat dién tich
207,5m>, thudc thira dat so 528, to ban d6 s6 06, toa lac Ap L, xa T, thi xa N, tinh
Soc Trang Phén dt c6 sb do tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap ong Nguyén Vian T, ¢6 s do 4,89m.

+ Hudng Tay giap ong Nguyén Vin T, ¢6 s6 do 4,80m.

+ Hudéng Nam giap 6ng Nguyén Van T, ¢6 sb do 42,94m.

+ Hudng Béc giap phan con lai thira 528, c¢6 s6 do 42,73m.
(C6 so do keém theo)



Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so thAm
va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

- Ngay 21/4/2025, nguyén don ba L& Thi B c6 don khang cdo Ban an dan su
so thdm néu trén va dugc Toa an cip so thdm nhan vao ngdy 23/4/2025, yéu cau
Tda 4n cap phuc tham sira Ban an so thim s6 39/2025/DS-ST ngay 09/4/2025 theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba.

- Tai phién toa phic tham:

+ Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba B khong rut don khoi
kién, khong thay d6i, bé sung hodc rut don khang cao va cho rang: Nam 1995, cha
me vo 6ng chuyén nhuong cho ong D phan ddt cé dién tich 2.600m?, con lai 550m?
thi khong co chuyén nhwong, nhung cho ong b thué canh tac va ong D chiém luén
khéng dong ¥ tra, nay dé nghi chdp nhdn yéu cdu khdng cdo ciia ba B.

+ Bi don ong D cho rang Nam 1995, ong nhan chuyen nhuong cua cha me
ba B la toan bé thira ddt s6 528, dén nam 2000 éng chuyen nhuwong cho ba O toan
bé thira ddt trén va ba O canh tac tir khi nhdn chuyén nhwong téi nay, éng khéng
dong ¥ véi yéu cdu khdang cdo ciia ba B.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M trinh bay: Phan dat tranh
chap la do éng thué canh tac, nén éng khéng dong y véi yéu cau khdng cdo ciia ba
B.

+ Cdc dwong su khong théa thudn dwoc voi nhau vé viéc gidi quyét vu dan.

- Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap
luat cta nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhitng nguoi tham gia td tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Vé ndi dung vu an, cin cr vao céc tai
liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, cin cit vao cac quy dinh phap luét ¢ lién quan
dé nghi HDXX khong chip nhan toan b yéu cau khhang cdo ctia ba B va ap dung
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015, giit nguyén ban an dan su
so thim cta Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Tring (nay 1a Toa 4n nhan
dan Khu vuc 7, thanh phd Can Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao cac tai liéu, ching ctr 43 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tinh hop phap cua don khang cao: Don khang cao cta nguyén don ba
Lé Thi B dam bao v€ mat hinh thirc va ndi dung, ding nguoi c6 quyen khang cao,
con trong thoi han khang céo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu 272 va khoan 1
Piéu 273 cua B luat T tung dan sy nam 2015, nén du diéu kién dé xét xtr theo
trinh ty phac tham.

[2] Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba Lé Thi B ving mat, nhung c6
nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; bi don ba Huynh Thi Tén va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian O, ong Pang Vian C, ong Piang
Thanh U, 6ng Ping Thanh N, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thuy V da duoc
Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai ma Véng mat khong c6 1y do hodc hodc bat kha
khang; viéc vang mit ciia nhitng nguoi nay ciing khong anh hudng dén viéc xét xir
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vu an. Do vay, Hoi d@)ng xét xUr can cir khoan 3 Diéu 296 cua B6 luat T6 tung dan
su nam 2015, tién hanh xét X vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét khang céo cua nguyén don ba Lé Thi B yéu cau Tda an cip phuc
thim stra Ban an so tham s 39/2025/DS-ST ngay 09/4/2025 theo hudng chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba. Xét théy, theo ching cir c6 trong hd so vu
an the hién phia nguyén don va cac bi don déu thira nhan phan dét tranh chap co
nguon gbc 1 cua ong Lé Vin G va ba Nguyen Thi X (cha me cta nguyén don).
Pén nam 1995, cha me nguyén don chuyén nhugng lai cho cac bi don. Py 1a tinh
tiét, sy kién duoc cac dwong sy thira nhan nén khéng can phai chimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién,
phia nguyén don cho rang cha me nguyén don chi chuyén nhugng cho cac bi don
phan dat c¢6 dién tich 2.600m? trong tong dién tich 3.150m?, thudc thira dat sb 528,
phan dién tich con lai 12 550m? thi cac bi don di lan chiém sir dung luon. Qua do
dac thyc té phan dat tranh chéap theo sy thong nhat chi ranh cta cac duong su thi c6
téng dién tich con lai 1a 207,5m?. Theo bi don phﬁn dét tranh chép do bi don nhan
chuyén nhuong ciia cha me nguyén don vao nam 1995. Bén nim 2000, thi bi don
chuyén nhuong lai cho ba B Thi O va hién phan dat tranh chap cac bi don khong
con quan 1y, stir dung. Thay rang, theo tham dinh tai chd thi xung quanh phan dat
déu c6 bd miu va try da 1am ranh; tir khi cac bi don nhéan chuyén nhuong va st
dung 6n dinh, dén nim 2000 chuyén nhuong lai cho ba O va gia dinh ba O sir dung
cho dén nay khong co xay ra tranh chép. Theo nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don trinh bay 13 ¢6 yéu cau cac bi don tra lai phan dat 1an chiém nhiéu lan
nhung khong c¢6 tai liéu, chiing ctr gi chirmmg minh. Mat khac, cling theo cac tai li¢u
nguyén don cung cip va tai phién tda ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén
don cho rang phan dat thira déat s6 528 thuc té c6 ngudn goc 1a cta ba Trinh Thi K
khai pha. Pén nam 1975, thi ba K cho lai 6ng G va ba X. Ngoai phan dat thudc
thira dat sb 528 thi 6ng G va ba X khong con phan dat nao khac giap v6i phan dat
tranh chép. Cac duong su cling déu thtra nhan muc dich st dung phén dat thuoc
thira dat s6 528 tir trude dén nay 13 dat rudng, canh tac lua nude. Vi vay, néu chira
lai phan dat c6 dién tich 550m? thi cling khong dam bao muc dich sir dung dat va
thue té phia nguyén don di khong con st dung phan dat tranh chap tir khi chuyén
nhugng vao nim 1995 dén nay, nén phia nguyén don cho rang khi chuyén nhugng
ong G va ba X con chira lai phan dat c6 dién tich 550m> (theo do dac thuc té co
dién tich 207,5m?) 1a khong c6 cin ctr. Mic khac, phan dat tranh chap cac bi don
cung khong con quan ly, su dung tir nam 2000 cho t61 nay. Do do, d6i voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don veé viéc yéu cau budc cac bi don tra lai phan dat theo do
dac thuc té c6 dién tich 207,5m?, thudc thira dat sb 528, t& ban dd sb 06, toa lac tai
Ap L, x& T, thi xa N, tinh Soc Trang la khong co6 can ctr, nén khong duoc HDXX
chép nhén. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr méi dé chtirng minh cho yéu cau khéang co
cua cua nguyén don 1a c6 can ctr va hgp phap.

[4] Tu nhimg phan tich tai myc [3] néu trén thi Toa an cap so tham khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba B la c6 can cu, dung quy
dinh cua phép lut. Ho1 dong xét Xt quyét dinh khong chap nhan khang céo cua ba
B va cin cir vao khoan 1 Diéu 308 va khoan 6 Piéu 313 cia B luat To tung dan
su nam 2015, giit nguyén ban an dan sy so tham.
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[5] V& an phi dan su phac tham: Do ban 4n so tham dugc giit nguyén, nén ba
B phai chiu 4n phi dan sy phtc tham 13 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 148 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuy
nhién, ba B sinh nam 1946 la nguoi cao tudi nén dugce mién theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 cia ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

[6] Tai phién toa phuc thim, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho d& nghi HDXX khong chdp nhén toan bd yéu cau khang cdo ctia ba B va
ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat Té tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban
an dan su so tham cia Toa 4n nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Tring (nay la
Tda an nhan dan Khu vuc 7, thanh phdé Can Tho) 1a ¢6 can ci, nén duoc HDXX
chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 308, khoan 6 Diéu 313 va khoan 1 Diéu 148 cia Bo
luat TH tung dan sy ndm 2015; can ct diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 29
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan b yéu ciu khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi B.

2. Gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham sé 39/2025/DS-ST ngay 09 thang 4
nam 2025 cua Toa an nhan dan thi xd Nga Nam, tinh Soc Trang (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vyc 7, thanh phé Can Tho). An tuyén nhu sau:

2.1. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Lé Thi
B vé viéc yéu cau budc bi don ong D6 Vian P va ba Huynh Thi E tra lai phdn dat
theo do dac thuc té c¢é dién tich 207,5m?, thudc thira dat s6 528, to ban do sé 06,
toa lac tai Ap L, xa T, thi xa N, tinh Séc Trang (nay la xa T, thanh phé Can Tho).
Phan ddt cé s6 do tir cdn nhw sau: Huong Dong gidp ong Nguyén Van T, ¢6 s6 do
4,89m. Huong Tay giap ong Nguyén Van T, ¢6 s6 do 4,80m. Huréng Nam giap ong
Nguyén Vin T, ¢6 56 do 42,94m. Huéng Bdc gidp phan con lai thira dat s6 528, ¢é
s6 do 42,73m.

(Sor d6 hién trang thira ddt da givi kém theo bdn dn dan si so tham).

2.2. Ve chi phi tham dinh va dinh gid: Budc nguyén don ba Lé Thi B phai
chiu véi tong sé tién la 14.950.000 dong (Muwoi bon triéu chin tram nam muwoi
nghin dong) va ba Lé Thi B da ndp xong.

2.3. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don ba Lé Thi B dwoc mién toan bé
dn phi dan suw so tham.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Lé Thi B duoc mién toan bd
an phi dan sy phuc tham.

4. Ban an phtic tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6



5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (duoc sira d6i, bd sung nam 2014), thi nhimg
nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND thanh phé Cn Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 7;
- THADS Kh 7; ~ 7r

v (Di ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Toan



