TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 269 /2024/DS-PT
Ngay 17 - 5 - 2024

V/v tranh chép “Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V8 Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Diép Thuy.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thy 1y s6 88/2024/TLPT-DS ngay 22/01/2024 vé
viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 255/2023/DS-ST ngdy 29/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sd: 110/2024/QD-PT ngay
01/02/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vian T, sinh nim 1969 (C6 mit);

bia chi: ép T, xa TP, huyén CL, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Phuéc Bao T1, sinh ndm 1971 ( C6 mat);

2. Ba Lé Kim C, sinh nam 1975 (C6 mat);

Dia chi: ap T, xa TP, huyén CL, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Phan Van T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban 4n so tham, nguyén don dng Phan Van T trinh bay:



Vio Niam 2019, éng Nguyén Phuéc Bao Tl Vél ba L& Kim C c6 chuyén
nhuong cho 6ng thira dat sé 373, dién tich 1.086,2m” va tai san gin lién véi dat
(cin nha cip 4) toa lac tai 4p T, xa TP, huyén CL, tinh Tién Giang. Gia chuyen
nhuong la 150.000.000 dong. Hai bén c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va cong chung tai Phong Cong chung s6 3 tinh Tién Giang. Ngay
18/8/2020 6ng da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén 6ng T1, ba
C di giao phan dit cho 6ng canh tac nhung khong chiu di doi 6 dac giao cin
nha cho 6ng st dung.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong T1 va ba C di doi cac tai san
c4 nhan giao toan bd cin nha va phan dit cho éng sir dung.

* Bi don 6ng Nguyén Phudc Bao T1 va ba Lé Kim C trinh bay:

Vao khoang nam 2018, 6ng c6 choi s6 dé vang ong T mot s6 tién khong
kha nang trd nén ong dong ¥ cAm cb cho ong T thua dat sé 373, dién tich
1.086,2m* toa lac tai ap T, xd TP, huyén CL, tinh Tién Giang voi gia
150.000.000 dong. Ong T d4 lra doi 6ng ky hop ddng chuyén nhugng quyén str
dung dat va sang tén phan dat.

Nay 6ng, ba khong dbng y di doi do dac giao nha va dat cho ong T. Ong,
ba ¢6 don phan t6 yéu cau hay bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
da lap trude day gitta 6ng voi dng T, ddng ¥ tra tién lai cho ong T.

* Ban an dan sy so thAm sb 255/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang, da can cur cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su; cac Piéu 124, Piéu 131, Piéu
500, Diéu 501, Piéu 502 va Piéu 503 cua Bo luat Dan su; DPiéu 26, Pidu 27
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu
Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhdn yéu cau khai kién cua 6ng Phan Vin T.

2. Chép nhan yéu cu phan t6 cua 6ng Nguyén Phuéc Bao T1 va ba Lé
Kim C.

3. Tuyén b giao dich dan sy (Hop doéng chuyén nhugng quyén st dung
dat) gitra 6ng Nguyen Phudc Bao T1 voi ong Phan Van T ky ngay 24/10/2019
do1 voi thira dat s6 373, dién tich 1.086,2m* toa lac tai ap T, xa TP, huyén CL,
tinh Tién Giang 1a v6 hi¢u.

4. Budc 6ng Nguyén Phuéc Bao T1 va ba Lé Kim C cung ¢6 trach nhiém
hoan tra cho 6ng Phan Van T s6 tién 150.000.000 dong.

5. Budc 6ng Phan Van T c6 trach nhiém di doi 510 céy tung trong trén thira
dat so 373, dién tich 1.086,2m2 toa lac tai ap T, xa TP, huyén CL, tinh Tién
Giang dé giao tra toan b phan dat lai cho 6ng Nguyeén Phudc Bao T1, ba Lé
Kim C str dung.



6. Ong Nguyen Phudéce Bao T1 duoc quyen duoc quyen dén Co quan quan
ly Nha nuéc vé dat dai dé dang ky ké khai cap lai glay chang nhan quyén su
dung dat ddi voi thira dat s6 373, dién tich 1.086,2m” toa lac tai ap T, xa TP,
huyén CL, tinh Tién Giang theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

7. V& &n phi:

Ong Nguyén Phuéc Bao T1, ba L& Kim C phai chiu 7.500.000 ddng an phi
dan sy so thAim. Khau trir s6 tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo bién
lai thu s6 0017145 ngay 16/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén CL.
Nhu vay 6ng T1, ba C phai ndp tién sd tién an phi 1a 7.200.000 dong.

Ong Phan Vin T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Khau trir
s6 tién tam Gng an phi 300.000 dong da nodp theo bién lai thu s6 0017096 ngay
03/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CL. Nhu vay, xem nhu 6ng T
da thi hanh xong &n phi.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua duong su.

* Ngay 29 thang 9 nam 2023, nguyén don 6ng Phan Van T c6 don khang
cao yéu cau: Pé nghi stra ban an so thim theo hudng cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc 6ng T1, ba C giao thira dat thira dat s6
373, dién tich 1.086,2m” toa lac tai 4p T, xa T, huyén CL, tinh Tién Giang. Néu
hay hop dong phai xem xét tra tién cong di doi, tién gan 6ng nudc, tién dip dé
bao 14 200.000.000 ddng.

* Tai phién toa phiic thim:

- Ong Phan Vin T: Pong ¥ huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 24/10/2019 dbi véi thira dat thira dat sb 373, dién tich 1.086,2m” toa lac
tai 4p T, xa TP, huyén CL, tinh Tien Giang ong dé ky vo1 6ng T1. Ong yéu cau
6ng T1, ba C phai tra sb tién von 150.000.000 dong, tién 13i 1,66%/thang, thdi
gian tur thang 11/2019 dén thang 5/2024 ( 54 thang) va tra tién cong di doi cay
trong, tién gan 6ng nudc, tién 1am cira rao, tién dap dé theo Chung thu tham
dinh gia ctia CONg ty trach nhiém hitu han thim dinh gid Hoang Quan.

- Ong Nguyen Phudc Bao T1, ba L& Kim C: Pong y huy hop dong chuyen
nhugng quyén su dung dat ma ong T1 ky V0'1 ong T ngay 24/10/2019 dbi voi
thira dat thira dat sé 373, dién tich 1.086 2m toa lac tai ap T, xa TP, huyén CL,
tinh Tién Giang. Ong T1, ba C dong v tra lai cho 6ng T 150.000.000 dong vén,
dong ¥ tinh 1ai 1 ,06%/thang, thoi gian tur thang 11/2019 den thang 5/2024 ( 54
thang); Khong dong ¥ tra tién cong di doi cay trong, tién gan 6ng nudc, tién lam
clra rdo0, tién dip dé theo Chung thu tham dinh gia cua Cong ty trach nhiém hitu
han tham dinh gia Hoang Quan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
+ V& to tung: Ké tir ngay thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Ho1 dong xét xir
va nhitng nguoi tham gia t tung tuan thu dung quy dinh Bo luat tb tung déan su.



+ V& noi dung vy an: Ban an so thim xac dinh hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat o ong T1, ba C ky voi ong T vo hiu do bi gia tao la c¢o can cu.
Tuy nhién cap so tham khong giai quyét hop dong bi che dau 1a chwa diing theo
Piéu 124 B6 luat dan su. Tai phién toa phtic tham, ong T, 6ng Tl vaba C dong
¥ hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ma ong T1 ky véi ong T
ngdy 24/10/2019 dbi voi thira dat thira dat sb 373, dién tich 1.086,2m” toa lac tai
ap T, xa TP, huyén CL, tinh Tién Giang. Ong T1, ba C dong ¥ tra lai cho ong T
150.000.000 dong von, dong ¥ tinh 13i 1,66%/thang, thoi gian tir thang 11/2019
dén thang 5/2024 ( 54 thang), ddy 1a sy tu nguyén cta cac duong sy va phu hop
v6i quy dinh ctia phap ludt nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Ngoai ra, phia bi don thira nhan c6 cam cb quyén sir dung dat nén ong T
Va0 canh tac phan dat ndy nén Toa an cip so thim khong giai quyét hau qua cua
viéc di doi cay trong va tra gia tri tai san do 6 ong T dau tu, cai tao dat 1a khong
phu hop voi quy dinh cua phap luat. Do do, dé nghi Hoi dong x¢t xur ap dung
khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy sira ban an so tham sb 255/2023/DS-
ST ngay 29/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang theo huéng
chap nhan yéu cau khang cao cua ong Phan Van T.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cta Kiém st vién va
nhirng quy dinh phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cdp so tham d3 xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chip, thim
quyén va ap dung phap luat trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap luat
dan sy va t6 tung dan su trong giai doan xét xur so tham.

[2] Xét thiy viéc ong T thay doi yéu cau khang céo 1a phi hop véi Dicu
298 Bo luat to tung dan sy nén dugc chap nhan.

[3] Xét yéu ciu khang cdo cta 6ng Phan Van T, Hoi dong xét xir nhin
thay:

[3.1] Tai phién toa phiic thim, ong T, dng T1 va ba C dong ¥ huy hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma éng T1 ky v6i ong T ngay 24/10/2019 doi
v6i thira dat thia dat sé 373, dién tich 1.086,2m2 toa lac tai ép T, xa TP, huyén
CL, tinh Tién Giang. Ong T1, ba C dong ¥ tra lai cho 6ng T 150.000.000 dong
von, dong y tinh 13i 1,66%/thang, thoi gian tir thang 11/2019 dén thang 5/2024
(54 thang), day la sy tu nguyén cua cac duong sy va phu hop vdi quy dinh cua
phap luat nén duoc ghi nhan. Do do, phén tién 14i duoc tinh nhu sau:

150.000.000 dong x 1,66 x 54 thang, thanh tién 1a 134.460.000 dong.

[3 2] Vé phan cdy trong, 6ng nudc, tién cong dip dé: Bi don thura nhén da
cam co thira dat cho nguyén don, dong ¥ dé nguyén don vao dat trong cay tung,
gan 6ng nudc, dap dé nén can phai chiu chi phi di doi cay trong, ong nudc va
tién cong dap dé cho nguyén don.Theo Ching thu tham dinh gia ngay 22/3/2024
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ctia CONg ty trach nhiém hitu han tham dinh gia Hoang Quan thi tién cong di
dor:

- Cay Tung 346 cay x 72.000 ddng/cdy, thanh tién 1a 24.912.000 dong;

- Tién gan 6ng nude 1a 12.382.000 dong,

- Tién 1am hang rao 4.473.000 dong,

- Tién di doi ddng hd dién 1.380.000 ddng,

- Tién cai tao dat 3.469.000 dong,

- Tién cong dép dé 14.469.500 dong.

Tong cong: 61.085.500 ddng. Do d6, ong T1, ba C phai tra cho ong T
150.000.000 dong tien von, 131.970.000 dong tién 14i va 61.085.500 dong tién
cong di doi cay trong, tién lam hang rao, di doi dong dién, tién cai tao dat, tién
1am 6ng nudce, tién dap dé. Tong cong cac khoan 1a 343.055.500 dong.

[3.3] Ong T dong y di doi doi 01 dong ho dién va 346 cay Tung trong trén
thira dit s6 373, dién tich 1.086,2m? toa lac tai 4p T, xa TP, huyén CL, tinh Tién
Giang, cac tai san khac con lai giao lai cho 6ng Nguyén Phuéc Bao T1, ba Lé
Kim C str dung la phu hop nén dugc ghi nhan.

[3.4] Ong T1, ba C duoc quyén ding ky, ké khai quyén st dung thira dat
373, dién tigh }.O86,2m2 toa lac tai ap T, xa TP, huyén CL, tinh Tién Giang sau
khi tra du so tién cho ong T.

[4] Xét dé,nghj ctia Kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh ctua Hoi dong xét
xtr nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy S0 thim theo quy dinh
cua phap luat. Ong T khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T tung Dan su;

Chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Phan Van T.

Stra Ban 4n dan sy so' tham s6 255/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang.

~ Can cir vao cac Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 228 cia BJ lujt

to tung dan su; cac DPiéu 124, Diéu 131, Dicéu 500, Diéu 501, Bieu 502 va biéu
503 cua Bo luat Dan sy; Dicu 26, Dieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhén sy thoa thuén cua 6ng Phan Van T, ong Nguyen Phudc Bao T1
va ba Lé Kim C. Vé viéc hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ong
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Nguyén Phudc Bao T1 v6i dng Phan Van T ky ngay 24/10/2019 dbi voi thira dét
s6 373, dién tich 1.086,2m2 toa lac tai ap T, xa TP, huyén CL, tinh Tién Giang.

2. Budc ong Nguyén Phude Bao T1 va ba Lé Kim C cung c6 trach nhiém
hoan tra cho 6ng Phan Van T s6 tién 343.055.500 dong (Gom tién von vay, ti€n
lﬁj va :tién cér}g di do1 céy trépg, tién 1am hang rao, di do1 dong dién, tién cai tao
dat, tién lam ong nudc, tién dap deé).

K¢é tir ngay ong T co don yéu cau thi hanh an néu ong T1, ba C cham thyc
hién nghia vu tra tién thi phai chiu lai suat phat sinh do cham tra tién theo quy
dinh tai Di€u 468 cua B0 luat dan su tuong ting vdi thoi gian chdm thi hanh an.

Bugc 6ng Phan Van T ¢6 trach nhiém di doi 01 dong ho dién va 346 cay
Tung trong trén th&a dat s6 373, dién tich 1.086,2m? toa lac tai ap T, xa TP,
huyén CL, tinh Tién Giang.

Céc tai san khac con lai giao lai cho 6ng Nguyén Phudc Bao T1, ba Lé Kim
C str dung.

Ong Nguyén Phude Bao T1 duoc quyén dugc quyén dén Co quan quan ly
Nha nuéc vé dat dai de dang ky ké khai cap lai glay chang nhén quyén str dung

dat dbi véi thura dét sé 373, dién tich 1.086,2m” toa lac tai ap T, xd TP, huyén
CL, tinh Tién Giang theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai (c6 so do kém theo).

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so thAm:

Ong Nguyéqn Phuge Bao T1, ba Lé Kim C phai chiu 17.152.000 ddng an
phi dan sy so thdm. Khau trir s6 tién tam ng an phi 300.000 dong da ndp theo
bién lai thu s6 0017145 ngay 16/01/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
CL. Nhu vay 6ng T1, ba C phai ndp tién so tién an phi la 16.852.000 dong.

o Ong Phan Vin T phai chiu 300.000 dong an phi dan su sorthém. Khau trir
sO tién tam Ung an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 0017096 ngay
03/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL. Nhu vdy xem nhu 6ng T
da thi hanh xong an phi.

3.2 An phi dan su phac tham:

Ong Phan Van Van T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho
ong T 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai
thu ngay 0018006 ngay 05/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CL,
tinh Tién Giang.

4. Nhitng quyét dinh khic cta Ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang
nghi Ho1 dong xét xtr khong giai quyét, c6 hi€u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi
han khéng c4o, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dén‘su thi nguoi dugce thi hanh an déq su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoac
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bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén CL; °

- CCTHADS huyén CL;

- Bing cong thong tin dién tir;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

VO Thanh Binh



