TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ THIXAL Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 10/2019/DS-ST
Ngay : 25/6/2019

V/v: “Tranh chap nghia vu
dan su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA L, TINH BINH THUAN
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngo Thé Anh.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ba Bay va Ong V4 Ptc Hon
Thuw ky phién toa: Ong V6 Chi Cong- Thu ky Toa an nhan dan thi xa L.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din thi xa L tham gia phién toa: Ba Pham Thi
Bich Thao- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan déan thi xa L xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 19/2019/TLST-DS ngay 22 thang 01 ndm
2019, vé viéc “Tranh chap nghia vu dan su” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
12/2019/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 03/2019/QDST-DS ngay 07 thang 6 naim 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don : Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1972-6ng Nguyén Ptc A, sinh
nam 1973; Dia chi : Thon M, xa T, thi xd L, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Pirc A © B Nguyén Thi V,
sinh nam 1972.

2. Bi don : Ba Hoang Thi C, sinh nam 1973; Pia chi : Thon T, xa T, thi xa
L, tinh Binh Thuén;

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Mai Xuan D, sinh nim
1975; Bia chi : Thon T, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuén;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi ki¢n dé ngay 04 thang 12 nam 2018 va cdc 101 khai trong qud
trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hom nay, nguyén don va la nguoi dai
dién theo 1y quyén cua éng Nguyen Purc A-ba Nguyen Thi V' trinh bay:

Vao ngay 08/8/2016 vg chéng nguyén don cp chuyén nhuong C,hO ba Hoang
Thi C thira dit c6 dién tich 152m? thudc thira dat sb 190b, t& ban do6 so 9 toa lac tai

thon T, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan theo Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha 6 va tai san khac gin lién véi dat s6 BQ 355752 do UBND thi x4
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L, tinh Binh Thuén cap ngay 10/4/2014. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat dugc UBND x4 T, thi x4 L cong chimg, ching thuc vao ngay 09/8/2016. Gia
gia chuyén nhuong thuc té 13 200.000.000 déng (hai tram triéu dong), nhung dé
tranh nghia vu thué nén hai bén thoa thuan trong hop déng 1a 50.000.000 dong
(ndm muoi tri¢u dong) Sau khi ky hop dong, vo chong nguyén don giao ban chinh
G1ay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién vé6i dat
s6 BQ 355752 cho ba Hoang Thi C lam tha tuc sang tén, d6i sé theo quy dinh. Ba
Hoang Thi C viét gidy cam két sau khi sang tén s6 qua tén ba C, ba C sé& lay s vay
ngan hang dé thanh toan tién chuyén nhuong cho nguyén don. Nhung sau khi vay
ngan hang, ba Canh khong chiu tra t1en cho nguyén don. Nguyén don da nhiéu 1an
yéu cau ba Canh phai thanh toan tién chuyén nhuong dat nhung ba Canh khong
chiu thanh toan va ¢ tinh né tranh. Pén ngay 11/3/2018 ba Hoang Thi C chi thanh
toan dugc 10.000.000 dong (muoi triéu dong). Ba Hoang Thi C cam két dén thang
11/2017 ba Canh sé& thanh toan cho nguyén don nhung van khong chiu thanh toan.
Nay, yéu cau vo chong ba Hoang Thi C-6ng Mai Xuan P phai thanh toan cho vg
chong nguyén don sb tién 190.000.000 dong (mdt trim chin muoi triéu dong) ma
ba Hoang Thi C di mua dat ciia v chong nguyén don chua thanh toan.

Bi don ba Hoang Thi C trinh bay :

Vao ngay 09/8/2016 giita ba C va vo chong ba Nguyén Thi V c6 nhan
chuyén nhuong thira dat c6 dién tich 152m? thudc thira dit s6 192b, to ban do sb
09, toa lac tai thon T, x& T, thi xa L, tinh Binh Thuén theo gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BQ 35575 do
UBND thi x4 L, tinh Binh Thuan cip ngay 10/4/2014. Gia chuyén nhuong hai bén
thoa thuan 1a 180.000.000 dong (mot tram tam tricu dong) nhung sau nay v¢
chéng ba Nguyén Thi V lap giay bit ba Canh ky gia chuyen nhuong quyén su
dung dat 1a 200. 000.000 d6ng (hai trim triéu dong). Viéc chuyen nhuong quyen su
dung dat da hoan tat, da sang tén ba Canh dung tén trong gidy chimg nhén quyén
sir dung dat. D6i vai s tién chuyén nhugng 200.000.000 dong nay, vo chong ba V
dong ¥ cho ba C tham gia choi 01 phan hué m6i thang dong 20.000.000 dong (hai
chuc triéu dong), ba C da dong 12 thang véi s6 t1en 1a 240.000.000 dong (hai tram
bdn chuc triéu dong). Sau khi ba C déng xong sb tién chuyen nhugng quyén sur
dung dat trén thi Vo chong ba Nguyen Thi V lai thay d6i noi sb tién trén 1a dé tra sd
tién 1ai d6i voi sb tién ba V cho rang ba C no ba V 1.900.000.000 dong (mot ty
chin trim triéu dong). Nay, khong chap nhdn yéu cau cia vo chong ba Nguyen Thi
V, khong dong ¥ tra s tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Vi s6 tién nay,
ba Canh di tra cho vo chong ba Nguyen Thi V thong qua viéc choi hué, hang
thang ba C da déng 20.000.000 dong (hai muoi tridu dong), tong cong s tién
240.000.000 dong (hai trim bon muoi triéu dong).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Mai Xudn D:

Qua trinh giai quyét Toa an da tién hanh tong dat, niém yét gidy triéu tap va
cac gidy to khac hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat, nhung 6ng Mai Xuan D khéng
chap hanh. Tai phién toa hom nay, ong Mai Xuan P van vang mat 1an 2 khdng co
ly do.



Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:
Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xur nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky

phlen tda tuan theo phap luat t6 tung; viéc chip hanh phap luat ciia nguoi tham gia
to tung 1a dung phap luat.

Vé noi dung : Qua nghién ctru xem xét cc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu
an va 101 trinh bay cua duong sy tai phién toa hom nay, xét thay yéu cau khéi kién
ctia nguyén don 1a ¢ co s6. Dé nghi HDXX: Chép nhin yéu ciu ctia nguyén don,
budc vo vo chong ba Hoang Thi C-6ng Mai Xuan D c¢6 trach nhiém tra ng cho
nguyén don sb tién 190.000.000 déng (mot trim chin muoi triéu ddng), vo chdng
ba Hoang Thi C-6ng Mai Xuan D phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chung cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra
xem x¢€t tai phién toa, qua két qua tranh tung, 1061 phat biéu cua Kiém sat vién. Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve tham quyen Xet yéu cau cia nguyén don bugc bi don thyc hién nghia
vy thanh toan sd tién so tién 190.000.000 dong (mot trim chin muoi triéu dong) ma
bi don da mua dt cta vo chong nguyén don chua thanh toan, 1a tranh chap yéu cau
thuc hién nghia vu dan su. Bi don c6 dia chi tai thon T, x& T, thi xa L, tinh Binh
Thuan. Can cuo Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu
39 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015, yéu cau khoi kién cua nguyén don thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi x4 L.

[2] Vé t6 tung: Tai phién toa, bi don ba Hoang Thi C va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Mai Xuan D da dg.’qc tri¢u tap hop 1€ ‘lén thtr hai nhqu van
vang mat. Can 01;1’ Vélg diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 1 Diéu 228 B0 luat to tung
dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[3] Vé quan hé phdp ludt: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén
don yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién so tién 190.000.000 déng
(mot tram chin muoi triéu dong) ma bi don dd mua dat cua vo chong nguyén don
chua thanh toan. Nhu vay, tranh chdp giira cic bén 1a tranh chap dan sy yéu cau
thue hién nghia vu dan sy theo quy dinh tai Diéu 274 B6 luat dan sy ndm 2015.

[4] Vé néi dung tranh chap Vao ngay 08/8/2016 gifta vo chong nguyén don
va bi don c6 thoa thuén chuyen nhuong cho bi don thira dat c6 dién tich 152m?
thudc thira dat sé 190b, to ban dd s6 9 toa lac tai thon T, x& T, thi xa L, tinh Binh
Thuén theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha 6 va tal san
khac gan lién voi dat s6 BQ 355752 do UBND thi xi L, tinh Binh Thuén cap ngay
10/4/2014. Hai bén xéac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc
UBND xa Tan Phudc, thi xa L cong chimg, chimg thuc vao ngay 09/8/2016. Gia
gia chuyén nhuong thuc té 13 200.000.000 dong (hai trdm triéu ddng), nhung dé
tranh nghia vu thué nén hai bén thoa thuan trong hop dong 1a 50.000.000 ddng
(ndm muoi triéu déng). Sau khi ky hop ddng, vo chéng nguyén don giao ban chinh
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Giéy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién voi dat
s0 BQ 355752 cho ba Hoang Thi C lam thu tuc sang tén, 601 sO sang tén ba Hoang
Thi C dtng tén theo quy dinh. Ba Hoang Thi C lam gidy cam két xac nhan vao
ngay 17/6/2016 ba Hoang Thi C c6 mua ciia ba V mét cin nha dién tich 155m? thd
cu voi gia tlén 12 200.000.00 (hai tram tri¢u dong), cam két trong thoi han mét nam
s€ tra du sd tién cho ba V. Pén ngay 31/8/2016 Glay ching nhan quyén st dung
dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 35575 do UBND thj
x4 L cap ngay 10/4/2014 di duoc Giam ddc chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thi xa L xac nhén cép nhat bién dong sang tén ba Hoang Thi C. Ba Hoang Thi C
tiép tuc lam gidy cam két xac nhan ngay 16/7/2016 c¢6 mua cua ba Vii mot cin nha
v6i dién tich 155m? thd cu véi gia 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong) nhung
chua tra ddng ndo cho ba V, ba C hira dén thang 11/2017 ba C s& thanh toan hét s6
tién 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong) cho ba V. Tuy nhién, dén ngay
11/3/2018 ba Hoang Thi C chi thanh toan dwgc 10.000.000 dong (muoi triéu
dong).

Bi don ba Hoang Thi C khai d3 tra cho vo chong ba Nguyén Thi V thong
qua viéc choi hué, hang thang bi don di dong 20.000.000 dong (hai muoi triéu
dong), tong cong sb tien 240.000.000 dong (hai trim bon muoi triéu dong). Nhung
ba Hoang Thi C khong c6 chimg ctr gi dé ching minh cho viéc di tra so tién trén.

Nhu vay, ba Hoang Thi C da vi pham nghia vu thanh toan tién nhan chuyén
nhuong quyen su dung dat cho nguyén don theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 280 va
Piéu 351 Bo Luat dan sy nam 2015.

Ong Mai Xuan D 1a chéng ctua ba Hoang Thi C. Ba Hoang Thi C thtra nhan
thira dat va nha nhan chuyén nhuong cua v chong ba Nguyén Thi V 14 tai san
chung cua vo chdng. Vi vay, can cir diéu 27 Luat Hon nhéan va gia dinh quy dinh
vé trach nhiém lién do1 cua vo, chong ddi voi giao dich do mgt bén thyc hién, ong
Mai Xuan P phai c6 trach nhiém lién ddi cung ba Hoang Thi C thyuc hién nghia vu
tra tién cho vo chong ba Nguyén Thi V. Do d6, can budc vo chong ba Hoang Thi
C-6ng Mai Xuan D phai thanh toan cho vo chong nguyén don sé tién 190.000.000
dong (mot tram chin muoi triéu dong).

4 Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don duge chép nhan nén vo
chong ba Hoang Thi C-6ng Mai Xuan Duc phai chiu 4n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
91, Piéu 93, Diéu 95, Diéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 B
Luat to tung dan su;

- Piéu 274 , Khoan 1 Diéu 280, Piéu 351 va Diéu 468 B Luat dan sy nim
2015.



- Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh.

- Nghi quyét sb 326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

) 1/ Chép nhén yéu ciu khoi kién ctia nguyén don vo chong dng Nguyén Pirc
A-ba Nguyén Thi V.

Budc vg chéng ba Hoang Thi C-0ng Mai Xuan D phéi thanh toan §6 tién
190.000.000 dong (mét tram chin muoi triéu déng) cho vo chong 6ng Nguyen Duc
A-ba Nguyen Thi V.

Ké tir ngay ban an co6 hi€u luc phap luét va c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi so tién cham tra twong
g voi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
thoa thuan gilta cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 468 B6 luat dan su, néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su.

2/ An phi: Vo chong ba Hoang Thi C-6ng Mai Xuan B phai chiu 9.500.000
dong (chin triéu nim trim ngan dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra cho vo
chong 6ng Nguyén Puc A-ba Nguyén Thi V 5.000.000 dong (ndm triéu déng) tam
mg an phi da thu theo bién lai s6: 0022055 ngay 15/01/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa L.

Truong hop ban an c6 hiéu luc dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit
thi hanh an dan sy, thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a di
stra d61 b6 sung va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don, béo cho nguyén don biét dugc
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hdm nay. Riéng bi don va
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an tai noi cu tru.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa L;

- Chi cuc THADS thi xa L;

- Cac duong su;

- Luu hd so — 4n van.

Ngd Thé Anh






