TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 14/2020/DS-PT
Ngay: 09-6-2020

V/v: Tranh chdp QSD dung dit
va thdo dé cong trinh trén ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung

Cdc thdm phdn: Ba Nguyén Thi Du

Ong Vi1 Van Tc

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hoai Thuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hoa Binh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Hoa Binh: Ba Dang Thi Phuong
Thao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09/6/2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 28/2019/TLPT - DS ngay 04/12/2019 vé
viéc “tranh chdp quyén str dung dit va thao d& cong trinh trén dat”.

Do ban an dan sy so thAim sé 08/2019/DS-ST ngay 18/9/2019 cua Toa an
nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s 06/2020/QDXXPT-DS ngay
20/4/2020 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Phuong Cong T - sinh nam 1943

Dia chi: S6 263, t6 4, Tiéu khu 12, thi trdn L , huyén L, tinh Hoa Binh. C6
mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Tran Diing Tién - Lut su Van phong Luat su Tran Diing Tién, Poan
luat su tinh Hoa Binh. C6 mat

3. Bi don: Ba Bui Thi H - sinh nam 1951

Dia chi: S6 252, t6 5, Tiéu khu 12, thi trdn L , huyén L, tinh Hoa
Binh. C6 mat



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong L3 Hitu Thach -
Luat su Vin phong Luat su L6 Hitu Thach, Poan Lut su tinh Hoa Binh. C6
mat.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1940

- Chi Phuong Thu H2, sinh ndm 1972

- Chi Phuong Thi H3, sinh nam 1976

- Chi Phuong Thu H4, sinh ndm 1977

- Anh Phuong Cong T1, sinh nam 1982

Cung dia chi: Tiéu khu 12, thi trin L , huyén L, tinh Hoa Binh. Véng mat.
Céac duong su trén cung Gy quyén cho 6ng Phuong Cong T .

- UBND huyén L

Dia chi: thi trAn L , huyén L, tinh Hoa Binh.

Pai dién theo phap luat: 6ng Bui Quang T - Chu tich Uy ban nhan dan
huyén L. Ving mit.

Pai dién theo Uy quyén: ong Hoang Vin Th — Pho trudng phong tai
nguyén moi truomg. C6 don xin xét xir vang mit.

6. Nguoi khang cdo: bi don ba Bui Thi H

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 14/12/2015 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Phuwong Céng T trinh bay:

Nam 1976, 6ng Phuong Cong T c6 khai hoang duwoc mot manh dit & ria
sudi phia sau bénh vi¢n véi muc dich tré)ng rau, mau dé tang gia cai thién thém.
Pén nim 1986, do Nha nude c6 chu truong di chuyén mot s6 ho dan & khu cho
vao ¢ nén d3 md dudng va d3 san ui hét phan dat ting gia ctia ba Bui Thi H .
Ong T d cho ba H muon dat i xudng phan dat ctia 6ng T dé trong rau mau vy
dong, con mua he thi mua 14 nén khong canh tac duoc.

Nim 1989, do nudc lii 16n khong trong rau duge nén ong T di chuyén
sang trong cdy xoan va tre. Pén 1995, Nha nudc ¢ chi truong ké khai dat dé
cap quyén sir dung, 6ng T d4 ké khai manh dat noi trén dé dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Thang 10/2002, ho 6ng Phuong Coéng T dugc cip
quyén st dung dat ddi v6i thira dit s6 18 to ban do 146a-1I, Gidy ching nhan
quyén st dung dit (GCNQSDD) sé 00983, dién tich 743m? tai tiéu khu 12, thi
tran L, huyén L, Hoa Binh.

Nam 1999 6ng T c6 cho anh Nguyén Xuan K (khi chua c6 GCNQSDD)
muon dé ting gia va c6 trach nhiém trong coi vudn cay ciia 6ng T . Nam 2001
anh K tra lai dat cho ng T . Do khong c6 ngudi trong coi nén vudn cdy cua dng
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T binguoi chat pha hét chi con lai mot bii tre - ong T phai chat ban va con lai
gdc.

Nim 2004, ong Nguyén Vin V& (1a anh trai anh K) d3 thué may xtc, X(c
b6 gdc tre ciia 6ng T , sau d6 hai bén thoa thuin cho 6ng V mé mdt rinh thoat
nudc rong 1,5m trén dét cua ong T canh 16i di. Tuy nhién, 6ng V da mo rong
hon va xdy mong kién cb. Khi 6ng T phan ddi thi bi phia 6ng V ham doa nén
6ng T da dé 6ng V canh tac trong rau. Luc d6 6ng T khdng dam khai kién 6ng V
vi GCNQSDBD dang thé chip tai Ngan hang dé vay tién.

Nam 2009, 6ng V da xay dung moéng kién cb dé lam trang trai, khi 6ng T
phan dbi va dé nghi tiéu khu giai quyét thi 6ng V da xuat trinh mot manh gidy
viét tay voi ndi dung 1a ba Bui Thi H da chuyén nhuong manh dat nay cho dng
V va d3 nhén tién boi dudng.

Sau d6 6ng T khoi kién 1én Toa &n nhan dan huyén L yéu cau giai quyét.
Ngay 28/3/2011, Toa &n ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cuia duong su,
theo d6 ba Nguyén Thi T 14 vg 6ng V (6ng V da chét) dong v tra lai dat cho 6ng
T va thdo d& moéng da xay dyng. Ba H khiéu nai 1én Uy ban nhan dan huyén L.
Qua két qua thanh tra, Uy ban nhan dan huyén L xéac dinh viéc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho 6ng T 1a sai vi dd bao trum 1én ca phin dat cua ba H
nén ban hanh quyét dinh thu hoi dat ctia 6ng T dé diéu chinh. Ong T khéng dong
¥ va tiép tuc khiéu nai 1én Uy ban nhan dan huyén va khdi kién ra Toa an nhan
dan huyén L, sau d6 Uy ban nhan din huyén L ra quyét dinh thu hoi va huy
quyét dinh thu hoi dat cua 6ng T .

Nam 2015, ba Bui Thi H d3 xdy dung nha trén khu dat dang tranh chap
mic du Uy ban nhan dan huyén L da ra quyét dinh dinh chi viéc xay dung. Pén
nay, ba H da xay dung xong nha va cac cong trinh phy trén dién tich dit thudc
quyén st dung cua ho ong T .

Ong Phuong Cong T dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba H phai thao do
cong trinh va tra lai mat bang dat cho ong T .

Bi don ba Bui Thi H trinh bay:

Nam 1986, sau khi Nha nudéc md duong vao khu tai dinh cu xong, ba H
da don dep, nhat d& manh dat bén canh duong & phia sau bénh vién Huyén L
dugec mot manh dat (két qua do dac 1a 240,7m?), 1a manh dat dang ¢ tranh chip
hién nay. Lic d6 6ng T ciing c¢6 ra nhit ¢4 don dep nhung 13 phan dat nim o
phia ngoai dat ba H , giap sudi. Ba H sir dung dat 6n dinh, khong co tranh chap
véi ai

Nam 2002, do hoan cdnh gia dinh kho khan, co quan lai phan cong di
nhin cong tac phia Nam, bad H c¢6 vay cua vo chéng éng V 700.000d va giao
manh dat ndy cho 6ng V véi ¥ dinh 14 sau nay c6 diéu kién thi s& xin chudc lai.
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Khi giao dat cho 6ng V c¢6 hang rao cuc tan, sau d6 6ng V rio lai bang coc bé
tong va day thép gai, khi d6 dng T khong co ¥ kién gi, ciing khong xuét trinh s6
do.

Nam 2010, gia dinh 6ng V xay méng tudng bao dé khoi bi 1i lam 1& dat
thi 6ng T khai kién ra Toa an va xut trinh Gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ba H khiéu nai vi khong dua ba vao tham gia t6 tung. Theo ba H , néu 6ng V
khong xay mong tuong bao va 6ng T khong khoi kién dng V ra toa thi ba H sé&
khong biét 1a 6ng T da lay dat ctia ba. Viéc 6ng T c6 Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat 1a bat hop phap vi khi d6 dng T dang lam Tiéu khu trudng tiéu khu 12,
da loi dung c6 chirc dé lam s6 do trai luat. Toa an giai quyét bang quyét dinh
cong nhan sy théa thuan cta duong su, theo d6 ba T (vo 6ng V ) dong ¥ tra lai
dat cho ong T, Toa khong dua ba H vao tham gia t6 tung 1a khong dung.

Ba H khong dong y tra dat cho 6ng T va khong dong ¥ thao d& cong trinh
da xay dyng trén dat.

Trong qué trinh giai quyét, Toa an da tién hanh hoa giai nhung hai bén
khong thay d6i quan diém. Ong T dé nghi Toa 4n xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a dat va tai san trén dat d6i véi dién tich dat ma ba H dang su
dung.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd di xac dinh: Dét dang tranh chép
nam toan bo trong phan tudng bao xay bang gach bé tong, tong dién tich 420m?,
trén dat di xy dung mot ngdi nha cp 4, mot nha bép va cy cbi nhu cau, budi,
chubi.Tai bién ban dinh gia tai san ngay 28/12/2018, tong gia tri tai san gom dat
va tai san gan lién voi dat 13 305.309.822 dong.

Nhiing nhitng ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan trinh bay:

Uy ban nhén ddn huyén L: Tai thoi diém ndm 2002, viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dit cho ngudi st dung ndi chung déu tuan theo trinh ty, thi
tuc. Tai Phong Tai nguyén va moi truong Huyén L hién nay khong con luu trix
dugc tai liu, hd so gbc. UBND huyén L ton trong phan quyét ciia Toa an trén
co sO can cur vao cac quy dinh cta phép luat.

Ba Nguyén Thi HI, chi Phwong Thu H2, chi Phuwong Thi H3, chi Phwong
Thu H4, anh Phuwong Céng TI: nhét tri v6i ¥ kién trinh bay cta 6ng Phuong
cong T.

Y kién ciia nhitng ngwoi lam chirng:

Ba Pinh Thi L: La ngudi biét rd ngudn gbc dat tranh chap boi vi ba L
dugc chimg kién tir ddu. Khi ba H vao canh tac dét trong rau thi ba L va ba K
(vo Ong T ) da canh tac ¢ d6 trude vai nam, con ba H thi vao sau. Trudc khi Nha
nuéc md duong vao khu gidn dan thi ba H cling d3 canh tac & d6. Lac d6 dat cua
ba H chi c6 mdt dai nhd doc theo bd doan sudi cut, giap voi dat ba K , & phia
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ngoai dat ba K giap subi 1on. Khi lam duong thi da 1p hét doan subi cut va dat
ctia ba H , chi con lai mot phan nho khong dang ké, bang khoang 2 ludng rau.
Con dién tich dat ba H dang & va 1am nha nhu bay gio 13 hdu nhu toan bo 1a dat
ciadng T .

Ba Nguyén Thi M : C6 thiy ba H 1am dat trong rau ¢ khu d6 tir trude khi
lam dudng, sau khi 1am dudng xong thi ciing thiy ba canh tac ¢ khu vuc do.

Ba Nguyén Thi T (TV): Nam 1987 khi nha ba chuyén vé sinh song tai tiéu
khu 12 thj trdn L , ba d4 thdy ba H trong rau trén manh dit khai pha canh bo sudi
phia bén kia duong trudc nha ba T va sir dung lién tuc. Nam 1995 ba H di cong
tac xa. Nam 2002 ba H nhuong lai cho gia dinh 6ng V ba T . Sau khi nhan dat
gia dinh 6ng V dong coc bé tong va rao day thép gai dé phan dinh ranh gidi.
Nam 2010 gia dinh xAy méng tudng bao trén ranh gidi véi dat 6ng T thi éng T
khai kién ra Toa vi 6ng T da c6 so do.

Khi Toa an giai quyét, do 6ng V da chét nén ba da tham gia giai quyét va
ba T dong ¥ tra dat cho 6ng T vi khong mudn phién phtc, sau d6 c6 nhén lai tién
terbaH.

Loi khai ciia cac anh Nguyén Xuan K, Nguyén Khic D, Bui Thi N,
Nguyén Thi T (TH) ciing déu xac nhan sau khi 1am duong xong cé thay ba H
trdng rau & do.

Tai bin dn Dén sw so thim sé 08/2019/DS-ST ngay 18/9/2019, Toa an
nhan dan huyén L - tinh Hoa Binh di quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 73 Luat dat dai 1993, Cac Dicu 264, 604 va 690 B¢ luat
dan sy nam 1995

Xtr: Chip nhan don khoi kién ctia 6ng Phuong Cong T vé tranh chap
quyén sir dung dét va thao d cong trinh trén dat.

Budc ba Bui Thi H phai tra lai dat dang chiém dung c¢6 dién tich 240,7m?
nam trong thira dat sd 18 to ban d6 146a-11, gidy CNQSDD sb 00983 va théo dd
cac cong trinh xay dung trén dat gdm nha &, bép va cong trinh phu, di doi cay
cdi (toan bo dién tich dat nam trong pham vi tuong bao) tra lai mat bang dat cho
ong Phuong Cong T .

Ngay 30/9/2019, bi don ba Bui Thi H c6 don khang cédo dé nghi hity toan
bo ban 4n so tham véi 1y do: ban an thiéu can ctr chit ché, khong thuyét phuc.

*Tai phién toa phtic thim

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; bi don giit nguyén yéu ciu
khéng cdo; cac duong sy trong vu an khong thoa thuan duoc vdi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép ciia Nguyén don trinh bay: Toan bd
dién tich 743m? dat noi trén duoc 6ng Phuong cong T, khai hoang tir nim 1976,
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dat st dung canh tac 6n dinh khong co tranh chip, dén nim 1995 sau khi nha
nude co chi truong xem xét cip GCNQSDD, ong di ké khai va dén nim 2002
dugc co quan nha nude cd tham quyén cip GCNQSDD, thir dat sé 18, to ban d6
146a-1I1, s GCN 00983, dién tich 743m?, tai Tiéu khu 12, thi trdn L , huyén L,
tinh Hoa binh. Viéc ba H chiém dung 240,7m? nam trong dién tich dat ctia 6ng T
, |a trai phap luat, cip so thim da tuyén xtr 14 c¢6 can ctr, dung phap luat. Bé nghi
hoi dong xét xir, bac yéu cau khang cdo cua ba Bui Thi H , giit nguyén quyét
dinh ctia ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua Bi don trinh bay: Nguon goc 16
dat 1a do ba H khai pha nim 1986, khi d6 ba H va gia dinh vao nhat dé soi dé dé
canh tac, tir d6 cho dén nam 2002 khong co tranh chap, do hoan canh gia dinh
kho khan nén di vay cua 6ng V , ba T s6 tién 700.000d0ng thé chap bang 16 dat
trén, khi 6ng V xay tuong bao, 6ng T khai kién. Dién tich dugc trich do la
240,7m?. Pong thoi nam 2002 ba H duoc co quan diéu dong di cong tic Mién
Nam, sau khi biét dugc viéc 6ng T khoi kién 6ng V , ba T, ba H d3 c6 nhiéu
don khiéu nai gtri UBND huyén L, dé nghi xem xét thu hoi GCNQSDP cua 6ng
T, va xem xét cap GCNQSDD cho ba. Uy ban nhan dan huyén L (UBND) ra
Quyét dinh 1267/QD-UB ngay 25/7/2014, thu hdi dé chinh Iy GCNQSDD di
duoc cip cho 6ng T, dong thdi yéu cau 6ng T ndp lai GCNQSDD nhung ong
Phuong Cong T khong thuc hién.

Tai giai doan phtic thdm, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don cung cap céc tai liéu bao gdm: Pon dé nghi dé ngay 20/11/2019 ctia cac dng
Nguyén Xuan K, Nguyén Xuan V, Nguyén Khic D, Nguyén Thi Pdé nghi xem
xét viéc thu hoi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap cho ho 6ng Phuong
Cong T ; Bién ban xac minh tai nha ba Nguyén Thi T ngay 16/11/2019, Pon dé
nghi ngay 18/11/2019 cua céac anh chi Sam Vin H, Sam Vian D, Sim Thi Trang
N. Dé nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so thim, kién nghi UBND huyén L thu
héi GCNQSDD di cap cho ong Phuong Cong T, dé chinh 1y theo chi thi
18/1999/CT — TTg ngay 01/7/1999 cta Thu tudng Chinh phu.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan va thu ky
Toa an cip phiic tham da chap hanh dung, day du cac quy dinh cta Bo luat t6
tung dan sy (viét tit BLTTDS) tuan thi dang quy dinh vé thu 1y vu an, thoi han
chuan bj xét xtr quy dinh tir Diéu 285 dén 292 BLTTDS. Ngudi tham gia td tung
da thuc hién day da quyén va nghia vu td tung cta ho theo quy dinh cua phap
luat.

Vé noi dung: Qua cac tai li¢u, chung ct, 101 khai ctia duong su, nguoi lam
chtng, ngudi bao vé quyén va lgi ich cua duong su, ching cr do ngudi bao vé
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quyén loi ich hop phap ctia bi don, cung cip tai giai doan phuc tham; tuy nhién,
Xét cac tai liu nay khong c6 can ctr phap 1y ching minh duoc ngudn gbc 1a lich
s st dung thira dat s6 18 ctia ba Bui Thi H , do d6 viéc khang cao cua ba Bui
Thi H 13 khong c6 can ctr dé chap nhan - dé nghi bac khang cdo cua ba H , giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cit vao cdc tai liéu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn; can cik vao két
qud tranh tung giita cdc dwong sw tai phién toa; quan diém cia dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhdn thay:

[1].Vé t6 tung:

Ong Phuong Cong T khoi kién yéu cau ba Bui Thi H thao d& cong trinh
xay dyng nam trong dién tich dat ma ho ong T da duoc cap Gidy chung nhan
quyén su dung dét tai tiéu khu 12, thi trdn L , huyén L, tinh Hoa Binh, dé tra lai
dat cho 6ng. Pay la tranh chdp dat dai thudc tham quyén gidi quyét cia toa an.
Nguyén don, bi don déu co dia chi, cu tra tai huyén L, tinh Hoa Binh. Can ctr
khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét td tung dan sy nam 2015, Toa
4n nhan dan huyén L thu 1y giai quyét vu 4n 1a dung thim quyén.

Khang co ctia ba Bui Thi H trong thoi han luat dinh, duoc Hoi dong xét
XU xem Xet.

[2].Vé ndi dung:

[2.1]. Nam 2002, ho 6ng Phuong Cong T dugc Uy ban nhin dan huyén L
cap Gidy ching nhan quyén s dung dat dbi voi thira dat sd 18, to ban do sd
146-a-11, tong dién tich 743m? dat vuon tai tiéu khu 12, thi trdn L , huyén L, tinh
Hoa Binh; s6 vao s6 00983 QSDD/QD/1272/UBH ngay 29/10/2002.

Ngay 13/11/2015, ba Bui Thi H 1am méng dé xay dung nha tai thira dat sd
18. Ba H cho rang: trong dién tich 743m? dat ho 6ng T di duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat, cd 240,7m? dat do ba khai hoang phuc hoa, thudc
quyén sir dung hop phép cta ba. Ong Phuong Cong T da dé nghi ba H ding viéc
xay dung trai phép trén dat cia minh va c6 don khiéu nai, yéu cau chinh quyén
dia phuong giai quyét tranh chap voi ba H , ba H khong dong ¥ va tiép tuc tién
hanh xay dung nha &, tuong bao. UBND thi Tran L di c6 quyét dinh dinh chi
viéc thi cong, nhung ba H khong thuc hién.

Hoi dong hoa giai Uy ban nhan dan thi trdn L d4 t6 chic phién hoa giai
nhiéu 1an, giai quyét viéc tranh chap dat dai giitra 6ng Phuong Coéng T va ba Bui
Thi H nhung khong thanh do ving madt ba H . Sau d6, dng T khoi kién ba H tai
Toa &n nhan dan huyén L. Trong don khoi kién dé ngay 14/12/2015 va cac don
khoi kién bd sung dé ngay 01/3/2016, ngay 15/8/2017, 6ng T dé nghi Toa an:
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budc ba H phai d& nha, mong xdy nha cung cic cong trinh phu dé tra lai mat
bang dat cho gia dinh 6ng.

Thoi diém phat sinh tranh chip gitta 6ng T va ba H 1a thang 11/2015, khi
Luét Dat dai 2013 va Bo luat dan su 2005 dang co6 hi€u lyc thi hanh.

[2.2]. Xét ngudn gde thira dat s6 18:

Ho6 6ng Phuong Cong T duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 18, dién tich 743m? vao nim 2002. Theo 6ng Phuong Cong
T, thira dit sé 18 duoc ong khai hoang tir nim 1976. Nam 1986, éng cho ba H
muon mot ph::in dat ctia minh dé canh tac. Téi nim 1995, 6ng T ké khai thira 18
va duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung quy dinh. Viéc ké khai
duoc thong bao tdi toan thé cac hd dan trong khu dan cu, ba H biét rd chi
truong ctia nha nudc vé trich do dé xem xét cap GCNQSDPD, ban than ba H
cling dugc cdp GCNQSDP ¢ mot 16 dat khac cung thoi diém, sau d6 ba da
chuyén nhugng cho ngudi khac. Viéc ba H trinh bay khong biét duoc thong bao
vé chu trrong nha nudce vé xem xét cip GCNQSDDP 14 khong c6 co s6.

Theo ba Bui Thi H , thira dat s6 18 c6 240,7m? do ba khai hoang tir nim
1986. Tdé1 nam 2002, do phai di cong tac khu vuc phia Nam, ba H vay cta vo
chéng ong Nguyén Vin V 700.000 déng va giao manh dét cho vo chong dng V
dé sau nay chudc lai néu co diéu kién.

Nam 2009, do ong Nguyén Vin V xdy mong kién c¢d dé 1am trang trai trén
thira 18 v6i 1y do: dat da duoc ba Bui Thi H chuyén nhuong cho gia dinh 6ng,
nén 6ng T da khai kién dng V tai Toa 4n nhan dan huyén L, & nghi Toa an budc
6ng V chim dut viéc xay dung, tra lai dat cho 6ng T. Sau khi éng V chét, ba
Nguyén Thi T (vo 6ng V) va ong T théng nhét thoa thuin giai quyét vu an. Tai
Quyét dinh cong nhan sy thda thuan cua cac duong su s6 02/201 1/QbST - DS
ngay 28/3/2011, Toa an nhan dan huyén L cong nhan: ba Nguyén Thi T tra lai
toan bd dién tich dit 743m? cho 6ng Phuong Cong T , dong thdi phai pha d&
toan bo phan mong di xay trén dat ciia 6ng T trong thdi han 02 thang ké tir ngay
28/3/2011.

Ba H cho rang viéc ho ong T ké khai gop ca dién tich 240,7m? ma ba da
khai hoang gop vao dat cua 6ng T khai hoang dé dugc cAp Gidy ching nhan
quyén st dung dat doi v6i toan bo dién tich 743m? 14 khong dung. Nam 2012,
ba H da co don khiéu nai gri Uy ban nhan dan huyén L. Ngay 25/7/2012, Uy
ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh sé 1267/QD - UBND thu hdi dé
chinh 1y Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ho 6ng Phuong Coéng T
. Tuy nhién, ngay 28/02/2014, Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh
290/QD - UBND thu hdi Quyét dinh 1267 do Quyét dinh nay ban hanh khdng
dung quy dinh cta Luat dat dai 2003 va Toa an nhan dan huyén L d3 co quyét
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dinh cong nhan thdéa thudn cta cac duong sy s6 02/2011/QDST - DS ngay
28/3/2011. Sau khi c¢6 quyét dinh s6 290/QD-UBND ngay 28/02/2014 ba Bui
Thi H khéng co6 khiéu nai hay kién nghi vdi co quan thu hdi quyét dinh trén.

Tai vin ban s6 10/TTCNTT-DL&LT ngay 21/01/2019, Trung tdm cong
nghé thong tin S& tai nguyén moi trudng xac nhan: thira dit cua ho ong Phuong
Cong T duoc Uy ban nhin dan huyén L, tinh Hoa Binh cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat chua thuc hién bat ky giao dich ndo. Nhu vy, Gidy chung
nhan quyén sir dung dat dién tich 743m? cta ho 6ng Phuong Cong T giit nguyén
gia tri phap 1y.

Qua trinh giai quyét vu an cua Toa an cap so tham, ba H da c6 don dé
nghi Toa an nhan dan cip cao gidm ddc thim Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cta cac duong sy sd 02/2011/QPST - DS ngay 28/3/2011 cua Toa an
nhan dan huyén L. Tai thong bao s6 719/TB - TANDCC - DS ngay 12/10/2017,
Toa 4n nhan dan cdp cao nhan dinh: 6ng Nguyén Vin V xuét trinh “Gidy
nhuong lai manh vuon trude ciia chi VO voi ndi dung ba H chuyén nhuong
manh vuon trude ctra nha 6ng V va di nhan du tién boi dudng. Tuy nhién, gidy
chuyén nhuong nay chi 1a gidy viét tay, khong dugc cong ching chimg thyc,
khong c6 x4c nhan cua dia phuong, ndi dung khong ghi cu thé dién tich va vj tri
dat nén khong phai 1 cin ctr dé xac dinh dién tich dat tranh chap 13 ctua ong V ;
sau khi dng V chét, ba T ké thira quyén va nghia vu cta éng V , thoa thuan tra
lai dat cho ong T va dugc Toa an nhan dan huyén L ra Quyét dinh cong nhan
thoa thuan s6 02/2011/QDST - DS ngay 28/3/2011 Ia hop phap. Khong co can
clr dé khang nghi quyét dinh nay.

Ba Nguyén Thi H khong c6 cac gidy td, tai liéu ndo chimg minh quyén st
dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai, khong xuat trinh duoc chimg cir ctia co
quan c6 thaim quyén ching minh ngudn gdc, lich st str dung thira dat s6 18 cua
gia dinh ba. Mat khac, Uy ban nhan dan huyén L thitra nhan hién khong con luu
trir duoc tai liéu, ho so gbe cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2002,
tuy nhién tai Quyét dinh vé viéc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dit sb
1272/QP - UB ngay 29/10/2002 ciia Uy ban nhan dan huyén L, danh sach kém
theo quyét dinh 1272 va trich luc ban dd dia chinh do dac nim 1994 déu thé hién
ngudi st dung thira dat 18 12 ho ong Phuong Cong T . Nhu vay, ho 6ng Phuong
Cong T co quyén sir dung hop phap dbi véi thira dat sé 18, dién tich 743m? tai
tiéu khu 12 thi tran Huyén L 1 hop phap.

[2.3]. Xét viéc xay dung trén thira dat s6 18 cua ba Bui Thi H

Ba Bui Thi H khong duoc Nha nude giao, cho thué, céng nhin quyén st
dung, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va khong c6 cac loai giéy to
chimg minh quyén st dung dat, duoc quy dinh tai diéu 100 Luit dat dai nim
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2013, dbi véi thira dat s6 18 nén khong phai 13 ngudi st dung dién tich dat nay
theo quy dinh tai diéu 5 Luat dat dai. Viéc ba H cb y xay dung trén déat da duoc
cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho 6ng Phuong Cong T la xam
pham vao quyén ctia ngudi st dung dat dugc phap luat bao ho theo quy dinh tai
diéu 166 Luat dét dai.

Khi ba H ¢6 mong xay bo tudng, nha vao thang 11/2015, thira dat 18 van
1a d6i tugng tranh chép gitta ba va ho 6ng T . Mat khac, thira dat 18 1a dat vuon -
thudc nhom dat nong nghiép theo quy dinh tai diém h khoan 1 diéu 10 Luat dat
dai. Theo khoan 1 Piéu 170 Luat dat dai, nguoi st dung mudn xay dung nha o
trén dat nong nghiép phai chuyén doi muc dich sir dung dat. Do d6, tai thoi diém
ba H xdy dung trén thira dat 18, thi ddy la viéc xAy dung cong trinh trén dat
khong dugc phép xay dung va dang c6 tranh chép.

Ngay 24/11/2015, Uy ban nhan dén thi trin Huyén L d& ban hanh Quyét
dinh s6 142/QP - UBND, dinh chi thi cong xay dung cong trinh vi pham trat tu
xay dung d6 thi cia ba Bui Thi H , tuy nhién ba H khong tuan tha.

Nhu vay, ¢6 da can cu dé khéng dinh: viéc ba Bui Thi H xay dung cong
trinh nha &, tudng bao trén dat di duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
hop phéap cho ho 6ng Phuong Cong T 12 vi pham phap ludt, anh hudng quyén va
loi ich hop phap ctia 6ng Phuong Cong T , cin phai d& bo. Yéu cau khai kién
ctia 6ng Phuong Cong T 14 ¢b can ct, cAn chap nhan.

Déi v6i dé nghi cua ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cta nguyén don
la c6 can ctr dugc Ho1i déng xét xur chép nhan.

Déi voi dé nghi ctia nguoi bao vé quyén loi ich cua bi don va khang céo
ctia bi don BUi Thi H , dé nghi hay ban an so tham 14 khong c6 cin ctt, nén Hoi
ddng xét xtr khong chip nhan.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi giir nguyén an so tham, khéng chap nhan
kh&ng cao cua bi don 1a c6 can ct.

*Toa an cap so' tham can rat kinh nghiém: dng Phuong Cong T khoi
kién vé viéc dat bi ba H xay dung trai phép; thoi diém phat sinh tranh chap la
thang 11/2015. Viéc Toa an ap dung Luat dat dai 1993 va Bo luat dan sy 1995
dé giai quyét 1a khong phu hop, can 4ap dung Luat Dat dai 2013 va Bo luat dan
su 2005.

Khang céo cua bi don Bui Thi H khong dugc chap nhan nén ba Bui Thi H
phai chiu &n phi. Tuy nhién do ba BUi Thi H 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an
phi dan su phdc tham.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH
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Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su: khdng chip nhan khang
cdo cua bi don BUi Thi H; gitr nguyén quyét dinh cta ban an so thim sb
08/2019/DS-ST ngay 18/9/2019 cuia Toa an nhan dan huyén L, sira vé diéu luat
ap dung. Cu thé:

1. Cin clr vao cac Diéu 5, 100, 166, 170 Luat dat dai 2013; cac diéu 192,
599, 600 cua Bo luat dan su 2005:

Xa: Chip nhan don khdi kién cua ong Phuong Cong T vé tranh chap
quyén sir dung dat va thio d& cong trinh trén dat.

Budc ba Bui Thi H phai tra lai dat dang chiém dung c6 dién tich 240,7m?
nam trong thira dat s6 18 to ban do 146a-11, gidy CNQSDPD s6 00983 va thao do
cac cong trinh x4y dung trén dat gdm nha o, bép va cong trinh phu, di doi cay
cdi (toan bo dién tich dat nam trong pham vi tudng bao) tra lai mit bang dat cho
ong Phuong Cong T .

2. Vé an phi: Can ctr biéu 147, 148 BO luat to tung dan su; diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi,
Piéu 2 Luat ngudi cao tudi:

- An phi so tham:

Ba Bui Thi H phai chiu 200.000 déng 4n phi din su so thim nhung duoc
mién nop.

Hoan tra 6ng Phuong Cong T 1.250.000d (mdt tri€u hai tram nam muoi
nghin dong) tién tam Gng an phi di ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan su huyén L
theo Bién lai thu s6 06284 ngay 02/3/2016.

- An phi phitic thim:

Ba Bui Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phlc thim nhung
duoc mién nop.

3. Ban an phdc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an - ngay 09/6/2020.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (da ky)

- TAND huyén L;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
Nguyén Manh Hung
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