TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 453/2023/DS-PT
Ngay 05/12/2023
V/v “Tranh chip thira ké quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Luong
Ong Nguyén Thé Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phtc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 292/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 10
nim 2023 vé viéc tranh chép thira ké quyén sur dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 69/2023/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 3616/2023/QDPT-DS
ngay 31 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pao Cong H, sinh nam 1945;

Dia chi: S6 nha H, ép P, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Pao Céng H la: Anh
Lé Nhut H1, sinh nam 1991;

Dia chi: Ap S, x4 P, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don:

1. Ba Bao Thi H2, sinh nam 1959;



Pia chi: S6 nha B, 4p A, x3 A, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Pao Thi H2 la: Anh Phan
Van D, sinh nam 1989;

DPia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Ba Dao Thi H3, sinh nam 1965;

Pia chi: S6nhal, 4p A, xd A, huyén T, tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Thi H4, sinh nam 1954;

Dia chi: S6 nha D, 4p T, x4 M, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Dao Thi H4: Chi bang Huynh N, sinh nam 1996,

Dja chi: S6 nha G, dp A, xi A, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre
la: Ong bao Cong T — chirc vu: Chu tich 1am dai dién. Dia chi: thi tran T, huyén
T, tinh Bén Tre.

Uy ban nhan dén huyén T, tinh Bén Tre yéu cau vang mdt.

3. Ong Nguyén Vin P;

Pia chi: Ap A, xd A, huyén T, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Van P ¢6 don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir vang mdt.

- Nguoi khang cdo: Ong Pao Cong H 1a nguyén don; Ba Pao Thi H2, ba
Pao Thi H3 13 bi don; Ba Pao Thi H4 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ciing cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung nguyén don
ong Pao Céng H va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la anh Lé
Nhut H1 trinh bay:

Ong Pao Cong H 1a con rudt cua 6ng Pao Nhon K (chét nam 2008) va ba
Tran Thi Q (chét nam 2011). Ong Pao Nhon K va ba Tran Thi Q c6 04 nguoi
con chung gom: Pao Cong H, Pao Thi H4, Pao Thi H2, Pao Thi H3.

Truée day, ong K, ba Q co tao lap dugc 02 phan dit co dién tich
4.700,1m?* thudc thira 356, to ban do s6 15 va dién tich 2.336,1m’ thugc thira
359, to ban d6 s6 15, toa lac ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre. Hai phan dat
nay do ba Tran Thi Q dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2011,
ba Q chét khong dé lai di chiic. Bén nam 2013, thi ba Pao Thi H2 va ba Pao Thi
H3 tu y lap bién ban hop gia dinh ngay 16/10/2013 dé 1am tha tuc khai nhan di



san thira ké; sau d6 ba H2 dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
2.336,1m?* thudc thura 359, to ban do sb 15, toa lac 4p A, xd A, huyén T, tinh
Bén Tre va ba H3 duoc cap gidy chung nhan quyén s dung dién tich dat
4.700,1m?* thugc thtra 356, to ban do sé 15, toa lac ap A, xd A, huyén T, tinh
Bén Tre. Sau khi dugc cap quyén st dung dat mic du ba H3 duoc dtng tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dt tai thira 356, to ban d6 s6 15 nhung tir trudc
dén nay ca hai phan dat néu trén déu do ba H2 tryc tiép quan 1y, sir dung.

Qua cac 1an bién dong (chuyén nhuong cho ca nhan khac) thi dién tich
con lai cua thira 359, to ban d6 s6 15 1a 1.276 m? (thudc thira méi 1a 436, to ban
d6 s6 15). B4i véi phan dién tich di qua bién dong 1a 1.060,1 m* thi nguyén don
khong tranh chap.

Nhan thay viéc ba H2, ba H3 tu ¥ thyc hién thi tuc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi véi thia 436, 356, to ban do sé 15 1a khong dung quy
dinh. Nay nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét chia thira ké nhu sau:

- Ong Pao Cong H yéu cau duoc chia phan dat ¢ dién tich 379,1m* (ky
hiéu 436A) thudc mot phan thira 436, to ban do sé 15 va dién tich 1.092,1m? (ky
hiéu 356H) thudc mot phan thira 356, to ban dd sb 15, toa lac dp A, xd A, huyén
T, tinh Bén Tre.

Viéc ba bBao Thi H3 va ba Bao Thi H4 yéu cau chia thira ké déng thoi ¢co
nguyén vong giao cho 6ng H quan 1y, s dung hai suét thira ké ctia ba H3 va ba
H4 thi 6ng H dong ¥ nhan va tra lai gia tri bang tién cho ba H4, ba H3 theo quy
dinh.

Ong H dong ¥ giao cho ba H2 duoc tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat
gdm céac ky hiéu 436D, 356B, 356C, 356E, 356D c6 téng dién tich 1.463,8m” va
tat ca cac tai san gin lién véi dat (nha, chudng bo, 01 cay dira, ...).

Nguyén don dong v v6i két qua do dac ngay 26/6/2019 va két qua dinh
gia tai san gan lién voi dat, vé chiéu cao phan san 1ap nguyén don dong y véi
chidu cao 1,5m va don gia tinh theo mét khdi 1a 175.000 dong/m°®. Néu trudong
hop Toa an xem xét chap nhan yéu cau chia thira ké theo phap luat thi nguyén
don van yéu cau chia thira ké tai vi tri s6 1 cua thira 436, t& ban d6 s 15 va vi tri
s6 4 (hudng tir qudc 16 vao) cia thira 356, to ban d6 sd 15 va nguyén don dong y
tra gia tri chénh 1éch theo vi tri dét da chia tai vi tri sO 1 cua thira 436, to ban d6
s6 15 cho cac dong thira ké khac.

Ong H khéng yéu cau xem xét giai quyét hop dong thué dat giira ba Pao
Thi H2 va 6ng Nguyén Vin P, dong thdi khong co yéu cau giai quyét sb tién
thué phan dat néu trén nhu 13 loi tirc phat sinh trén di san thira ké d6i véi thira



436, to ban do sd 15. Dbi véi dién tich 88,3m” (ky hiéu 436E) va dién tich 17,4
m? (ky hiéu 356K) dng H théng nhét sir dung 1am 16i di chung va khéng yéu cau
hay tranh chap gi. DPéi véi cac thira co ky hiéu 356F, 356G, 356H 6ng H théng
nhat c6 16i di khac nén khong yéu cau tao 16i di chung cho céac thira dat c6 ky
hiéu néu trén. Nguyén don dong ¥ gia tri dét tai thira 436 thudc vi tri c6 ky hiéu
s6 1 (vi tri dAu tién giap quéc 16 E) c¢6 don gia 1a 4.000.000 ddng/m?, cac vi tri
con lai c6 don gia 1a 1.300.000 dong/m®. Ddi véi viée san lap phan dat thudc
thira 436, to ban d6 s 15 thi ba H2 14y dat tir phan dat cua thira 359 dé san lap
vao nén viéc ba H2 cho rang mua dét tir bén ngoai dé san lap 1a khong dung.
Nguyén don khong yéu cau Toa an xem xét huy gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho ba Pao Thi H2 va Pao Thi H3 vao nim 2014,

Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don ba Pao Thi H2
va ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don DPao Thi H2 la anh Phan Vin D
trinh bay:

Ba Pao Thi H2 théng nhat 15i trinh bay ctia nguyén don vé quan hé nhan
than, cac con chung, tai san tao lap dugc cua ong Pao Nhon K va ba Tran Thi Q.

Niam 2011, ba Q chét khong dé lai di chuc. Dén nim 2013, thi ba Pao Thi
H2 va ba Pao Thi H3 lam tha tuc khai nhan di san thira ké va 1ap bién ban hop
gia dinh vao ngay 16/10/2013 va sau d6 ba H2 dugc cap gidy chung nhan quyeén
st dung dién tich dat 2.336,1m?* thudc thira 359, to ban d6 s6 15; ba Dao Thi H3
duoc cip gidy chitng nhan quyén su dung dién tich dat 4.700,1m? thudc thira
356, to ban do s6 15.

Phan dat tranh chap thudc thira 356, to ban do sd 15 ba H2 va con ba H2
dang quan 1y, sir dung, trén dit co mot ngdi nha két ciu nén tran xi ming, xay
tuong, ¢t xi mang, lop ton lanh dién tich khoang gﬁn IOOmZ, chué)ng bo. Ngoai
ra con ¢6 01 cay dira khoang 03 nam tudi.

Pbi véi chi phi san 14p ba H2 di bo ra thoi diém st dung dat dén nay
khoang 135.000.000 déng (gdm 90.000.000 dong 1a tién cong bom dét theo xéac
nhan cta 6ng Nguyén Van H5 va 45.000.000 dong 1a chi phi mua dat tir nhiing
chu str dung dat lién ké dé co dat bom vao phan dat tranh chap). Tuy nhién, d6i
v6i phan chi phi mua dat dé bom vao phan dit tranh chdp ba H2 khong chimg
minh duoc do hién nay nhitng ngudi chu str dung dat d6 khong con nita. Do gia
ca thi truong thay doi nén ba H2 yéu ciu phia nguyén don va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan phai bdi hoan chi phi san 14p theo gia d dinh tai bién ban
dinh gid ngdy 19/10/2021 tinh trén dién tich suét thira ké dugc huong; ba H2
dong ¥ chidu cao san lap 1a 1,5m va don gia 1a 175.000 dong/m®,



Pbi voi noi dung T cho muén dat rudng ngay 02/01/2000 (cd xac nhin
ctia Uy ban nhan dan xd A ngay 20/01/2000) 14 tai liéu, chimg c& chirmg minh ba
H2 duoc ba Tran Thi Q cho muén dat va sau d6 1a cho dat vinh vién. Thoi diém
ba Tran Thi Q danh dau gach chéo (do ba Q khong biét chir) vao to xac nhan
néu trén thi 6ng Dao Nhon K van con séng nhung ong K khong c6 tham gia vao
viée xac lap giao dich cho mudn dét giira ba Q va ba H2. Trudc day, ba H2 c6
101 trinh bay x4c dinh phan dat dang tranh chap 14 tai san chung cta ba Tran Thi
Q va ong Pao Nhon K nhung nay bi don thay d6i 101 khai nhu sau: mic du ong
Pao Nhon K va ba Tran Thi Q 1 v chong hop phap nhung phan dat tranh chip
la tai san riéng cua ba Q, khong phai tai san chung ctia ba Q va 6ng K nén ngay
02/01/2000 6ng K khong ky tén vao T cho mudn dat rudng ngay 02/01/2000
do ba H2 cung cp.

Bi don khong c6 yéu cau xem xét, thim dinh, do dac va dinh gia lai,
khong yéu cau dinh gid lai chi phi san lap do ba H2 dau tu vao phan dét tranh
chap ma yéu cau Toa an cin clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an
dé xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép lut.

Phan dat ba H2 di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét thi vao
nam 2000 ba H2 thué ctiia me ba 13 ba Tran Thi Q va sau do6 duoc ba Q cho nén
theo yéu cau khoi kién cta 6ng H va yéu cau chia thira ké cta ba H3, ba H4 thi
ba H2 khéng ddng ¥ chia thira ké phan dat thudc thira 436 (ki hiéu: 436A; 436B;
436C) to ban dd sd 15. Dbi v6i phan dat thude thira 356, to ban dd sb 15 thi ba
H2 yéu ciu xem xét giai quyét theo quy dinh.

Qua cac 1an bién dong (chuyén nhuong cho ca nhan khac) thi dién tich
con lai cua thira 359, t& ban dd s6 15 1a 1.276m? (thudc thira mai 1a 436, to ban
d6 s6 15). Di véi phan dién tich dd qua bién dong 1a 1.060,1m* 6ng H va cac
dong thira ké khac khong tranh chap thi ba H2 dong y.

Néu trong trudng hop Tda an xem xét ¢6 co s& chap nhan yéu cauchia
thira ké ctia ong H, ba H3, ba H4 thi ba H2 yéu cau chia déu dién tich cta thira
436 va 356 thanh 4 ky phan bang nhau; dong thoi ba H2 xin nhan quan 1y, su
dung luén hai ky phan thira ké ciia ba H4 va ba H3 do ba H4, ba H3 khong ¢
nhu cau st dung dit va dong ¥ giao tra gia tri cho ba H3 va ba H4 theo gia dat
d3 dinh gia ngay 11/4/2019. Bdi voi suat thira ké cua 6ng H thi do ong H di 78
tudi, khong kha ning lao dong, dong thoi hién cac dong thira ké dang c6 mau
thudn nén s& gip kho khin trong viéc quan 1y, st dung dat lién ké. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét giao hai suat thira ké ma ba H3 va ba H4 duoc
nhan cho ba H2 tiép tuc quan 1y, sir dung; ba H2 dong ¥ hoan tra gia tri cho cac



dong thira ké khac néu dugc chia. Néu chia thira ké theo phap luat ba H2 yéu
cau quan 1y, st dung phan dat ¢ vi tri s6 1(tiép giap quéc 10 E) thudc thira 436,
to ban d6 sb 15 va vi tri s6 1 thudc thira 356 (tiép giap thira 436), to ban do sb
15, ba H2 déng v hoan tra gia tri chénh léch tinh theo vi tri dat duoc chia cho
cac dong thira ké khac.

Ba H2 déng y gia tri dét tai thira 436 thudc vi tri co ky hi¢u s6 1 (vi tri dau
tién giap qudc 16 E) c6 don gid 1a 4.000.000 ddng/m? cac vi tri con lai co don gia
1a 1.300.000 dong/m®. Ba H2 khéng c6 yéu ciu xem xét giai quyét hop dong
thué dét gitta ba Dao Thi H2 va éng Nguyén Vin P1 dbi véi thira 436, to ban dd
s6 15 (tai vi tri 436A). D6i véi dién tich 88,3m*(ky hiéu 436E) va dién tich
17,4m? (ky hiéu 356K) ba H2 théng nhat sir dung 1am 15i di chung va khong yéu
cau hay tranh chip gi. Pdi v6i cac thia co ky hiéu 356F, 356G, 356H ba H2
théng nhét ¢ 16i di khac nén khong yéu cau tao 16i di chung cho cac thira dat ky
hiéu néu trén. Bi don khong cung cip thém tai liéu, chimg ctr gi khac va khong
yéu cau Toa an thu thap thém tai liéu, chimg cu.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an bi don Pao Thi H3
trinh bay:

Ba théng nhat 101 trinh bay cta nguyén don vé quan hé nhan than, cic con
chung, tai san tao lap dugc cua 6ng Pao Nhon K va ba Tran Thi Q.

Nam 2011 ba Q chét khong co dé lai di chic. Pén nam 2013 thi ba va ba
Pao Thi H2 tu ¥ 1ap bién ban hop gia dinh vao ngay 16/10/2013 dé 1am thi tuc
khai nhan di san thira ké; sau d6 ba H2 duoc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dién tich dat 2.336,1m? thudc thira 359, to ban d6 sb 15 toa lac 4p A, x3 A,
huyén T, tinh Bén Tre va ba H3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dién
tich dat 4.700,1m? thudc thira 356, to ban d6 s6 15 toa lac 4p A, xd A, huyén T,
tinh Bén Tre. Hién hai phan dat néu trén do ba H2 truc tiép quan 1y, st dung.
Qua cac 1an bién dong (chuyén nhuong cho ca nhan khac) thi dién tich con lai
cia thira 359, to ban d6 sb 15 c6 dién tich 1a 1.276m?* thudc thira méi 1a 436, to
ban d6 sé 15. B4i véi phan dién tich di qua bién dong 13 1.060,1m? thi ba khong
tranh chap.

Nay ba dong y chia thira ké theo yéu cau ctia 6ng H 1a tai thira c6 ky hiéu
436C dién tich 372,7m? va ky hiéu 356F dién tich 1.092,1m” nhung yéu cau
nhan gia tri bang tién; dong thoi ba c6 nguyén vong giao hai dién tich dat duoc
chia cho 6ng H quan 1y, st dung. Ba khong dong ¥ giao hai phan dit ba dugc
huong cho ba H2. Ba thira nhin ba H2 c6 mua dat bén ngoai dé san 1ap vao thira
436 nhung khong nhiéu. Ba khong c6 yéu cau xem xét, tham dinh, do dac va



dinh gia lai, khong yéu cau dinh gia chi phi san 1ap do ba H2 dau tu vao phan
dat tranh chp.

Vé chi phi san ldp ba H2 c6 nghia vy chimg minh, néu phu hop thi ba
chap nhan. Ba dong y v&i két qua do dac va két qua dinh gia, vé chiéu cao phan
san lap ba ddng ¥ véi chiéu cao 1,5m va don gia tinh theo mét khéi 1a 175.000
ddng/m>. Ba khong c6 yéu ciu xem xét giai quyét hop dong thué dat giira ba
Pao Thi H2 va 6ng Nguyén Vian P dong thoi khong co yéu cau giai quyét sb tién
thué néu trén nhu 1a 1g1 tirc phat sinh trén di san thtra ké ddi vai thira 436, to ban
d6 s6 15. Bdi véi dién tich 88,3 m? (ky hiéu 436E) va dién tich 17,4 m? (ky hiéu
356K) ba thong nhat str dung lam 16i di chung va khong yéu cau hay tranh chép
gi. Di véi cac thira co ky hiéu 356F, 356G, 356H ba thong nhét c¢6 16i di khac
nén khong yéu cau tao 16i di chung cho cac thira dat ky hiéu néu trén. Ba dong y
gia tri dat tai thira 436 thudc vi tri ¢6 ky hiéu sb 1 (vi tri du tién giap quoc 10 E)
c6 don gia 1a 4.000.000 ddng/m* cac vi tri con lai c6 don gia 1a 1.300.000
dong/m”.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DPao Thi H4 va nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia ba H4 la chi Pang Thi Huynh NI trinh bay:

Ba H4 théng nhat 1o trinh bay cta nguyén don vé quan hé nhan than, cac
con chung, tai san tao lap dugc cia ong Pao Nhon K va ba Tran Thi Q. Ba H4
déng ¥ véi yéu cau cta 6ng Dao Céng H va yéu cau chia thira ké ctia ba Pao Thi
H3, ba H4 yéu ciu nhén gia tri tai vi tri 436B dién tich 378,7m2, ky hi¢u 356G
dién tich 1.092,m? va c6 dong ¥ giao dat cho ong H quan 1y, sir dung.

Qua cac 1an bién dong (chuyén nhuong cho ca nhan khac) thi dién tich
con lai cta thira 359, t& ban d6 s6 15 c6 dién tich 1a 1.276m” thugc thira méi 1a
436, to ban d6 sb 15. Di vai phan dién tich da qua bién dong 1a 1.060,1m? thi
ba khong tranh chép.

Néu phan chi phi cong sang lap ba H2 chtrng minh dwogc va théa dang, co
cin ctr thi ba H4 dong y hoan tra phan chi phi theo yéu cau. Ba H4 ddng ¥ véi
két qua do dac va két qua dinh gia. ba khong yéu cau xem xét, tham dinh tai chd,
do dac va dinh gia lai; dong thoi khong c6 yéu cau dinh gia chi phi san lap do ba
H2 da bo ra ma viéc chimg minh chi phi san 1ap phai do ba H2 tu ching minh.
Ba dong ¥ vé chiu cao phan san lap véi chiéu cao 1,5m va don gid 1a 175.000
ddng/m>. Ba dong v gia tri dit tai thira 436 thudc vi tri c6 ky hiéu sé 1(vi tri dau
tién giap quéc 16 E) c6 don gia 1a 4.000.000 dong/m?, cac vi tri con lai co don
gi4 13 1.300.000 ddng/m”’,



Ba H4 khéng c6 yéu cau xem xét giai quyét hop dong thué dat giira ba
Pao Thi H2 va 6ng Nguyén Van P dong thdi khong co yéu cau giai quyét sb tién
thué néu trén nhu 1 loi tirc phat sinh trén di san thira ké dbi véi thira 436, to ban
d6 sd 15. Dbi voi dién tich 88,3m’(ky hiéu 436E) va dién tich 17,4m’(ky hiéu
356K) ba H4 thdng nhét st dung 1am 16i di chung va khong yéu cau hay tranh
chap gi. Pdi véi cac thira ¢6 ky hiéu 356F, 356G, 356H ba H4 thong nhét co 16
di khac nén khong yéu cau tao 16i di chung cho cac thira dat ky hiéu néu trén. Ba
H4 khéng yéu cau Toa an xem xét hily gidy chimg nhén quyén st dung dat da
cép cho ba PBao Thi H2 va Bao Thi h vao nam 2014.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin P trinh bay:

Ong c6 thué phan dat c6 dién tich ngang khoang 7m, dai khoang 20m cua
ba Pao Thi H2, 6ng khong nhd 1d s6 thira, t& ban do vi khi ky két hop dong
xong ba H2 giit hét gidy to. Hop dong ong thué véi ba H2 1a 10 nam, 6ng da
thué hét thoi han 05 ndm con 05 nam nita s& hét han thué; trong vu an nay 6ng
khong c6 yéu cau hay tranh chép gi nén yéu cau dugc xem xét giai quyét vang
mit trong sudt qua trinh t6 tung. Truong hop sau nay Toa an xét xir nguyén don
dugc chdp nhan yéu cau thi 6ng s& thuong lugng voi nguyén don. Truong hop
Toda 4n xir giao phan dat 6ng dang thué cho ba Pao Thi H2 thi ong s& thué hét
thoi han hop dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén T trinh
bay:

Ngay 12/5/2011, ba Tran Thi Q (me rudt ba Pao Thi H2, ba Pao Thi H3,
ba Pao Thi H4 va 6ng Pao Cong H) dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, thira dat s6 356, 359; to ban do sb 15; dién tich 7.036,2m? (trong d6 thira
356, dién tich 4.700,1m?; thira 359, dién tich 2.336,1m?); muc dich st dung dat
trong 10a; toa lac tai 4p A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre. Pén ngay 13/5/2011, ba
Tran Thi Q chét, trudc khi chét ba Q khong 1ap di chuc dé phan dién tich dit néu
trén cho ngudi con nao thira ké. Ngay 16/10/2013, ba Pao Thi H3 va ba Pao Thi
H2 dén Uy ban nhan dan xi A lam thu tuc thira ké phan dién tich 7.036,2m?* dat
néu trén va kem theo bién ban hop mat gia dinh ngay 16/10/2013. N6i dung bién
ban hop mat gia dinh thé hién nhu sau: ba Pao Thi H2 sir dung dién tich
2.336,1m2, thudc thira dat s6 359, to ban do sd 15, muc dich st dung dat tréng
lta; ba Pao Thi H3 sir dung dién tich 4.700,1m?, thudc thira dat sé 356, to ban
dd s6 15, muc dich st dung dat tréng laa.

Trén co s bién ban hop mat gia dinh, ngay 28/11/2013 Uy ban nhén dan
x4 A lap thi tuc thira ké quyén sir dung dat cho ba Pao Thi H3 va ba Pao Thi



H2. Pén ngay 06/01/2014, ba Pao Thi H3 duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH03424 va ba Pao Thi H2 duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH03425. Tuy nhién, qua kiém tra bién ban hop mit gia dinh ngay
16/10/2013, xét thdy ba Tran Thi Q ¢ 04 ngudi con, nhung khi 1ap bién ban hop
mit gia dinh phan chia quyén st dung dét ctia ba Q khéng co sy tham dy ciing
nhu ¥ kién dong thuin cua 6ng Pao Cong H va ba Pao Thi H4.

Uy ban nhan dan huyén N thay rang viéc 1ap thu tuc thira ké quyén sir
dung dit cho ba Pao Thi H3 va ba Pao Thi H2 ma khong co su dong ¥ ctia ong
Pao Cong H va ba Pao Thi H4 la chua dam bao ding theo quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién, dé khrfmg dinh viéc 1ap thu tuc thtra ké quyén st dung dét cho ba
Pao Thi H3 va ba Pao Thi H2 c6 dam bao dung quy dinh phéap luat hay khéng
la do Toa an nhan dan huyén quyét dinh. Pé nghi Toa an nhan dan huyén can ci
cac quy dinh cua phéap luat dé giai quyét. Pong thoi, xem xét cho Uy ban nhan
dan huyén dugc Véng mat trong cac giai doan hoa giai, ddi chat va xét xir tai Toa
d6i voi truong hop nay.

Tai Ban dn dan sw so tham s6: 69/2023/DS-ST ngay 12 thang 7 niam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Thanh Phii da quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau doc 1ap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, yéu cau chia thira ké caa bi don, cu thé:

- Budc ba Pao Thi H2 c6 nghia vu giao cho 6ng Pao Cong H quan 1y, st
dung phan di san thira ké c6 dién tich 1.170,7m? (vi tri 356-4) thuéc mét phan
thira 356, t& ban do sb 15 va dién tich 296,9m* (vi tri 436-1) thudc mot phan
thtra 436, to ban d6 sb 15, cung toa lac tai ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

- Chia cho ba Pao Thi H2 duoc quan 1y, s dung phan di san thira ké co
dién tich 1.170,7m? (thudc ki hiéu 356-1a, 356-1b, 356-1) thudc mot phan thira
356, to ban d6 sd 15 va dién tich 297m? (tai vi tri 436-4) thudc mot phan thia
436, to ban do s6 15 cung tat ca cac tai san gan lién voi dat (nha, chudng bo, 01
cay dura, ...), cung toa lac tai ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan gitra ba Dao Thi H3, ba Pao Thi H4,
ong Pao Cong H vé viéc ba Pao Thi H3 va ba Pao Thi H4 dong ¥ giao cho ong
Pao Cong H duoc tryc tiép quan 1y, sir dung dién tich 296,9m? (tai vi tri 436-2)
va dién tich 296,9m? (tai vi tri 436-3) thudc mot phan thira 436, t& ban do sb 15,
dién tich 1.170,7m? (vi tri 356-2), dién tich 1.170,7m?* (vi tri 356-3) thudc mot
phan thira 356, to ban d6 s6 15.

Budc ba Bao Thi H2 ¢6 nghia vu giao cho 6ng Pao Cong H quan 1y, su
dung phan di san thura ké c6 dién tich 1.170,7m* (vi tri 356-2) va dién tich



296,9m” (vi tri 436-3) thudc mot phan thira 436, to ban d6 15, cung toa lac tai ap
A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre (la suét thira ké theo phap luat ma ba Pao Thi
H3 duoc hudng).

Budc ba bBao Thi H2 c6 nghia vu giao cho 6ng Pao Cong H quan 1y, su
dung phan di san thura ké c6 dién tich 1.170,7m* (vi tri 356-3) va dién tich
296,9m? (vi tri 436-2) thudoc mot phan thira 436, to ban d6 s615, cing toa lac tai
ap A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre (1 suat thira ké theo phap luat ma ba Pao Thi
H4 duoc huong).

- Ghi nhdn phan dat c6 dién tich 88,3m?(ky hiéu 436E) va dién tich
17,4m? (ky hiéu 356K) 1a 16i di chung trong gidy chirng nhan quyén sir dung cép
cho ba DPao Thi H2.

Cac duong su dugce quyén lién hé véi co quan nha nude co thim quyén dé
ké khai, dang ky, diéu chinh, cap doi, cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ding dién tich, vi tri thira dat duoc chia theo quy dinh phap luat.

(C6 hoa dd kém theo)

Budc ong Pao Cong H c6 nghia vu giao cho ba Pao Thi H3 sb tién la:
668.326.500 dong.

Budc ong Pao Cong H c6 nghia vu giao cho ba Pao Thi H2 sé tién 1a
278.343.750 dong.

Budc ong Pao Cong H c6 nghia vu giao cho ba Pao Thi H4 sb tién la:
668.326.500 dong.

Buoc Ba Pao Thi H4 c6 nghia vu giao tra chi phi san 1ap cho ba Pao Thi
H2 13 77.936.250 dong.

Budc Ba Bao Thi H3 c6 nghia vu giao tra chi phi san lép cho ba Pao Thi
H2 13 77.936.250 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo
ban an, quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 25/7/2023 nguyén don 6ng Pao Cong H; bi
don ba Pao Thi H3; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pao Thi H4
khang cao mot phan ban an dan sy so tham véi cung ndi dung khang céo 1a yéu
cau Toa an cip phic thim sira mot phan ban an dan sy so thdm, khong chip
nhan yéu cau boi hoan chi phi san 1ap dat véi sé tién 77.936.250 dong cho ba
Dao Thi H2.

Ngay 25/7/2023 bi don ba Bao Thi H2 khang c4o toan b ban an dan su
so tham; yéu cau Toa 4n cip phuc tham sira ban an dan sy so thAm theo hudng
khéng chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, khong chip nhan yéu cau
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phan t6 ctia bi don ba Pao Thi H3, khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi H4 hodc hiy ban an dan sy so
tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu giai quyét lai theo quy
dinh.

Tai phién toa phiic tham:

+ Nguyen don van gitr nguyen yéu cau khoi kién. Bi don van giir nguyen
yéu cau phan t6. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau
doc lap. Cac duong sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét noi dung vu an.

+ Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao; Bi don ba Pao Thi H3,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi H4 thay d6i yéu cau khang
c40 13 yéu cau nhén di san bang hién vat (yéu cau dugc nhan dat) va khong chip
nhan yéu ciu boi hoan chi phi san 1ap dat v6i sé tién 77.936.250 ddng cho ba
bao Thi H2.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don thay doi yéu cau khang cdo 1a
chi yéu cau cp Phiic thAm stra ban an dan sy so tham, theo huéng chia thira ké
theo phép luat nhung giao cho ba H2 quan ly, sir dung toan bd di san, ba H2 s¢
hoan gié tri ky phan thira ké cho céc thira ké khac; Pong thdi yéu cau Toa 4n
xem x€t nd1 dung Bién ban Hoa giai thanh ngay 17/3/2016 va Van ban To cho
mudn dat ngay 02/01/2000 1am cin ct chip nhan yéu cau khang céo cua ba H2.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo dang cac quy dinh
ctia phéap luat t6 tung, nguodi tham gia td tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phap luét t tung;

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir phic tham, khong chip nhan
khang cdo ctia nguyén don 6ng Pao Coéng H; khong chap nhan khang cdo cua bi
don ba Pao Thi H2, ba Pao Thi H3; khong chap nhan khang cdo cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi H4, giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién;
x¢ét khang céo cua cac duong su; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

V& t6 tung:
Nguyén don 6ng Pao Cong H; Bi don ba Pao Thi H2, ba Bao Thi H3;

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi H4 khang cdo trong han luat
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dinh phu hop quy dinh tai Diéu 272, 273 B Luat T6 tung Déan sy 2015 nén vu
an duoc xét xtr theo thi tuc phiic thim. Yéu cau khang céo bo sung vé viée duoc
nhan ky phan thira ké 1a dat cua ba H3, ba H4 tai phién toa phuc tham 1a vuot
qué pham vi khang cdo ban dau nén khéng dugc Hoi dong xét xtr chap nhan:
Thay d6i khang cao mot phan (chi yéu cau sira 4n so tham) cua nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don ba Pao Thi H2 khong vuot qua pham vi khang
c40 ban dau nén duoc chap nhan.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén T va ong
Nguyén Vin P c6 don yéu cau Toa an xét xtr ving mat, cin cir khoan 3 Piéu
296 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, Toa an cép phtc tham xét xur Véng mat
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T va ong
Nguyén Vin P.

- V€ nd1 dung:

[1] Cac duong su déu thong nhat trinh bay 6ng Pao Nhon K va ba Tran
Thi Q 1a vo chong. Ong K chét ndm 2008, ba Q chét nim 2011. Cha me ong K,
ba Q déu di chét trudc 6ng ba. Hai 6ng ba cd 04 ngudi con chung gom: Pao
Cong H, PBao Thi H4, Dao Thi H2, Bao Thi H3, ngoai ra khong c6 con riéng hay
con nudi nao khac. Sinh thoi, 6ng K, ba Q c6 cing tao lap duoc 02 phan dat co
dién tich 4.700,1m? thudc thira 356, to ban dd sd 15 va dién tich 2.336,1m’
thuoc thira 359, to ban dd sb 15 (dién tich thuc té con lai hién nay 1.276m?
thuoc thira mai 436, to ban do 15), toa lac dp A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.
Hai phan dit nay do ba Tran Thi Q dung tén gidy chung nhan quyén sur dung
dat. Ong K, ba Q chét khong dé lai di chuc. Can ctr Diéu 674, 676 Bo luat Dan
sur 2005 c6 co sé dé xac dinh hang thira ké thir nhat cua ong K, ba Q 1a: 6ng Pao
Cong H, ba Dao Thi H4, ba Pao Thi H2, ba Bao Thi H3.

[2] Vé di san thura ké:

[2.1] Nam 2013, ba Dao Thi H2 va ba Dao Thi H3 di 14p bién ban hop gia
dinh ngay 16/10/2013 dé 1am thu tuc khai nhan di san thura ké. Sau d6, ba H2
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat 2.336,1m? thudc thira 359, to ban
d6 sb 15, toa lac 4p A, x3 A, huyén T, tinh Bén Tre va ba H3 duogc cap giay
ching nhan quyén sir dung dién tich dat 4.700,1m? thudc thira 356, to ban d6 s6
15, toa lac 4p A, xi A, huyén T, tinh Bén Tre. Nay nguyén don ong H cing véi
ba H3, ba H4 yéu cau chia thira ké theo phap luat di san cia 6ng K, ba Q chét dé
lai 1a phan dat thudc thira 356, 436, to ban d6 15, cung toa lac 4p A, xi A, huyén
T, tinh Bén Tre. Bi don ba Pao Thi H2 khong ddng ¥ yéu cau chia thira ké theo
phap luat ctia 6ng H, ba H3, ba H4 vi ba cho rﬁng da duoc ba Q tang cho toan bo
phan dat tranh chap thé hién tai To cho mudn dat rudng ngay 02/01/2000.
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[2.2] Xét noi dung TO cho mudn dat rudng ngay 02/01/2000 dugc Uy ban
nhan dan x3 A xac nhan véi ndi dung: “...Qua don ciia ba Tran Thi O ¢6 cho
con Nguyén Van TI cing vo la Pao Thi H2 cw ngu dp A, xd A, T, BT muén sé
dat la 7.000m* la ding” khong thé hién viée ba Q cho dit vo chong ba H2 vinh
vién sau khi ba Q chét. Pong thoi, ba H2 thira nhan vao nam 2013 khi thyc hién
thu tuc dé dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi v6i hai thira dat
tranh chap thi ba H2 va ba H3 cung thuc hién thi tuc nhan thira ké ma khong
xéac lap quyén str dung tir viéc dugc ba Tran Thi Q ting cho quyén st dung dét
vao nam 2000. Do d6, khi dugc cap quyén sir dung dat vao ngay 06/01/2014
mic nhién ba H2 thira nhan thira 359 (hién nay 13 436) va thira 356, to ban do sb
15 12 di san thtra ké ctia ba Tran Thi Q chét dé lai vi vay viéc ba H2 cho réng da
dugc ba Q ting cho toan b phan dat tranh chap 13 khong c6 co so.

Nhu viy, c6 can cit dé xac dinh di san cua 6ng K, ba Q chét dé lai 1a:
Phan dat co dién tich qua do dac thyc té 4.700,1m? thudc thira 356, to ban dd sb
15 va 1.276m?, thudc thira 436, to ban do 15, cung toa lac 4p A, xd A, huyén T,
tinh Bén Tre.

[3] Hang thira ké thr nhat cua ong K, ba Q gom: 6ng Pao Cong H, ba Pao
Thi H4, ba Pao Thi H2, ba Pao Thi H3 nén phan di san cta ong K, ba Q dugc
chia thira ké theo phéap luat 1am 04 ky phan bang nhau, mdi ngudi duge huong
01 ky phan thira ké. Do cac duwong su théng nhat dé phan dat thia ky hiéu 436E
dién tich 88,3m” va thira ky hiéu 356K dién tich 17,4m” dé lam 16i di chung nén
phan di san con lai dugc phan chia gdm cac phan thira ky hiéu 436-1, 436-2,
436-3, 436-4; 356-1, 356-1a, 356-1b, 356-2, 356-3, 356-4 (Hoa do thira dit
ngay 10/7/2023 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T).

Theo su thoa thuan cua cac dwong su V& gia dat 4.000.000d/m’ ddi véi
thira ky hiéu 436-1; 1.300.000d/m” ddi véi cac thira ky hiéu 436-2, 436-3, 436-4
va 70.000d/m* ddi véi cac thira ky hiéu 356-1, 356-1a, 356-1b, 356-2, 356-3,
356-4 thi tong gia trj di san dugc xac dinh 13 2.673.429.000d, nhu vay mdi Ky
phan thira ké theo phap luét co gia tri 1a 688.357.2504.

[4] Cidn ¢t vao yéu cau va thuc té sir dung dat trén co sé quy dinh phap
luat ciing nhu quy dinh vé diéu kién tach thua tai Quyét dinh sé 47/2022/QD-
UBND ngay 28/10/2022 ctia UBND tinh B, Hoi dong thay can phan chia di san
cua ong K, ba Q cho 6ng Pao Cong H, ba Pao Thi H4, ba Bao Thi H2, ba Dao
Thi H3 nhu sau:

[4.1] Chia cho ba Pao Thi H2 dugc huéng phan dat co dién tich tich
1.170,6m?, dét tai vi tri cac thira ky hiéu 356-1a, 356-1b, 356-1 thudc mot phan
thira 356, to ban do s6 15 (trén dat ¢6 c6 hién trang nha, chudng bo, 01 cay dira
ciia ba Pao Thi H2) va phan dat co dién tich 297m?, dat tai vi tri thua 436-4
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thuoc mot phan thira 436, to ban d6 s6 15 1a phan tiép giap thira dat c6 ky hiéu
356-1 dé dam bao qua trinh quan 1y, str dung dat duoc dé dang, thuan tién.

[4.2] Ba Dao Thi H4 yéu cau dugc hudng phan dat tai vi tri 356-3, thudc
mot phan thira 356, to ban dd sé 15, dién tich 1.170,7m? va dét tai vi tri 436-2
thudc mot phan thira 436, to ban d6 sb 15 c6 dién tich 296,9m’; Ba Dao Thi H3
yéu cau duoc huong phan thira 356-2, thudc mot phan thira 356, dién tich
1.170,7m? va dat tai vi tri 436-3 thudc mot phan thira 436, to ban do sb 15 dién
tich 296,9m”. Bong thai, ba H4, ba H3 c6 nguyén vong giao cho 6ng Dao Cong
H truc tiép quan 1y, st dung cac phan dét noi trén dé ong H tra gia tri cho ba H4,
ba H3 duoc 6ng H dong ¥. Vi vay chia cho ba H4, ba H3 ky phan huong thira ké
bang gia tri v6i s6 tién mdi ngudi duge huong 1 688.357.2504.

[4.3] Chia cho 6ng H dugc hudng phan dit c6 tong dién tich 890,7m?, dat
tai cac vi tri 356-4, 356-3, 356-2 thuoc mot phan thira 356, t& ban dd sb 15 va
phan dét c6 téng dién tich 3.512,1m?, dét tai cac vi tri 436-1, 436-2, 436-3 thudc
mot phén thtra 436, to ban do sb 15, cung toa lac tai ép A, xa A, huyén T, tinh
Bén Tre. Pong thoi budc 6ng H co nghia vu tra tién chénh léch vé gia tri vuot
hon so véi gia tri ky phan thira ké 6ng H duoc chia thira ké theo phap luat nhu
sau: Tra cho ba Pao Thi H2 s6 tién 200.315.250d; Tra cho ba Pao Thi H4, Pao
Thi H3 mbi nguoi s6 tién 688.357.2504.

Viéc cap so tham xac gia tri chénh léch ky phan thira ké cua 6ng H duoc
huong tai thira ky hiéu (436-1) trén co s xac dinh ky phan thira ké dé so sanh
vé6i dién tich 296,9m” tai cac vi tri thira ky hiéu 436-2, 436-3 1a chua chinh xé4c
boi tai thira ndy con c6 ky phan tai vi tri thira ky hiéu 436-4 c6 dién tich 270m’
tir d6 dan dén s6 tién chénh léch budc tra ciing nhu gia tri Ky phan chua chinh
xé4c. Tuy nhién, do duong su khong c6 khang céo vé phan nay nén Hoi déng xét
xt Phuc tham khong xem xét, cap So tham can rat kinh nghiém vé noi dung noi
trén.

[5] Xét vé chi phi san 14p phan dat thuoc thira 436, to ban do sd15, thi
trong qué trinh giai quyét vu an cac duong su déu thong nhit ba H2 trong qua
trinh quan 1y, sir dung dat da san 1ap dat vgi chiéu cao san lap 1a 1,5m; don gia
1a 175.000 ddng/m°. Tuy nhién, phia ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don, bi don, nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan cho rang viéc ba Pao Thi H2 san lap thira 436, to ban d6 s6 15 1a 1ay dat tur
thira 356 dé boi dap 1én thira 436 ma khong c6 mua dat tir phan dat khac dé san
l4p vao nhung ong H, ba H3, ba H4 khong cung cép duogc tai liéu, ching ctr
chiang minh o1 trinh bay cua minh 1a ¢6 cén cu.

Bi don cho rang tién cong san 1ap 1a 90.000.000 dong theo sy xac nhan
ctia 6ng Nguyén Vin H5 va tién mua dat dé san lap 1a 45.000.000 dong ngoai ra
cling khong cung cép dugc tai lidu, chiing ¢t khac dé chimg minh va ¢ yéu cau
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Tda an cin cir vao sy thira nhan cua cac duong su Vé chiéu cao san lap 1a 1.5m;
don gia 1a 175.000 ddng/m* dé xem xét phan chi phi san 14p ma cac dong thua
ké khac phai tra cho ba H2 theo quy dinh tinh trén dién tich dat nam trong ky
phan thtra ké ma mdi ngudi duge huong. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh
chi phi san 1ap twong (ng véi dién tich ky phan ting ngudi thira ké duoc nhan
tinh theo chiéu cao 1,5m X dién tich suét thira ké dwoc huéng x 175.000
ddéng/m®, cu thé 1a 296.9m” x 1.5m x 175.000 dong/m® = 77.936.250 ddng dé
bude 6ng H, ba H4, ba H3 phai c6 nghia vu giao tra lai cho ba H2 1a phu hop.

[6] Dbi v6i dién tich 88,3 m?(tai vi tri 436E) thudc mot phan thira 436, to
ban d6 sb 15 va dién tich 17,4 m® (tai vi tri 356K) thudc mot phan thira 356, to
ban d6 s6 15 cac duong su théng nhét sir dung 1am 16i di chung va khéng ai yéu
cau hay tranh chap gi. Déi v6i cac thira dat con lai (tai vi tri 356-2, 356-3, 356-
4) thudc phén thtra 356, t& ban do s 15 toa lac r?ip A, xa A, huyén T cac duong
su théng nhat c6 16i di khac nén khong yéu cau tao 16i di chung cho cac thira dat
ky hi¢u néu trén. Do phﬁn dAt thudc thira 356, to ban dd sb 15 toa lac ép A, xa
A, huyén T hién do ba Pao Thi H2 dung tén quyén st dung dat va trong vu an
nay Hoi déng xét xUr chia thira ké cho ba H2 tai vi tri 436-4 thuéc mot phﬁn thira
436, t ban d6 s6 15 va vi tri 356-1, 356-1a, 356-1b thudc mot phan thira 356, tor
ban dd s 15 nén can thiét ghi nhan phan dat c6 dién tich 88,3m?(tai vi tri 436E)
va dién tich 17,4m*(tai vi tri 356K) 1a 16i di chung trong quyén sir dung cp cho
ba Pao Thi H2.

[7] Nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6
yéu cau xem xét giai quyét hop dong thué dat giira ba Pao Thi H2 va ong
Nguyén Vin P dong thoi khong co yéu cau giai quyét so tién thué nhu 13 loi tirc
phat sinh trén di san thira ké nén khong xem xét giai quyét.

[8] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vian P khong cé yéu
cau hay tranh chip gi vé hop dong thué quyén str dung dét giira 6ng va ba Pao
Thi H2 nén Tda an cip so thim khong xem xét 1a phu hop.

Tt nhitng nhan dinh trén, do cac duong sy khang cao nhung khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ¢t méi chimg minh cho yéu cau khang cdo nén khong
chap nhan khang céo cta nguyén don ong Pao Cong H; khong chap nhan khang
c4o ctia bi don ba Pao Thi H2, ba Pao Thi H3; khong chap nhan khang cao cia
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi H4; giit nguyén Bén 4n dan
su so tham sé 69/2023/DS-ST ngay 12 thang 7 ndm 2023 cta Toa an nhan dan
huyén Thanh Pha; dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[8] An phi din sy phic tham: Do khéng cdo khong dugc chap nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi 300.000 déng. Do 6ng H, ba H2, ba H4 1a
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ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi. Ba H3 phai chiu an phi 300.000 dong
nhung dugc khiu trir vao tién tam Gng an phi d3 nop theo bién lai thu sb
0006958 ngay 27/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Phq, tinh
Bén Tre.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy nim 2015;

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Pao Cong H;

Khong chép nhan khang céo cua bi don ba Pao Thi H2 va ba bao Thi H3;

Khéng chap nhan khang cdo ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién ba Pao
Thi H4.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 69/2023/DS-ST ngay 12 thang 7
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Phua, tinh Bén Tre.

Cin cir vao cac diéu 609, 612, 649, 650, 651, khoan 2 Diéu 660 Bo luat
Dan su ndm 2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y, stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Pao Cong H; chép
nhan yéu cau phan té cua bi don ba Pao Thi H3; chap nhan yéu cau doc 1ap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi H4 vé viéc tranh chap thua
ké véi bi don ba Pao Thi H2, cu thé phan chia di san cua 6ng Pao Nhon K va ba
Tran Thi Q nhu sau:

- Ong Pao Cong H duoc chia phan dit ¢6 dién tich 1.170,7m? (vi tri 356-
4) thuoc mot phan thia 356, to ban dd sd 15 va dién tich 296,9m? (vi tri 436-1)
thudc mot phﬁn thira 436, to ban d6 sd 15, cung toa lac tai ép A, xa A, huyén T,
tinh Bén Tre.

- Ba Bao Thi H3, ba Dao Thi H4 duoc chia phan dét co dién tich 296,9m?
(tai vi tri 436-2) va dién tich 296,9m? (tai vi tri 436-3) thudc mot phan thtra 436,
td ban do sd 15, dién tich 1.170,7m? (vi tri 356-2), dién tich 1.170,7m* (vi tri
356-3) thudc mot phan thira 356, to ban do s6 15. Ghi nhan sy tu nguyén thoa
thuan gitra ba Pao Thi H3, ba Pao Thi H4, 6ng Pao Cong H vé viéc ba Dao Thi
H3 va ba Pao Thi H4 dong y giao cho ong Pao Cong H dugc quan 1y, st dung
dién tich 296,9m? (tai vi tri 436-2) va dién tich 296,9m? (tai vi tri 436-3) thudc
mdt phan thira 436, t ban do s 15, dién tich 1.170,7m? (vi tri 356-2), dién tich
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1.170,7m? (vi tri 356-3) thudc mot phan thira 356, to ban dd sb 15 dé éng H tra
gia trj dat.

- Budc ong Pao Cong H cb nghia vu giao cho ba Pao Thi H3 va ba bao
Thi H4 gia tri ky phan thira ké va sb tién chénh 1éch gié tri ky phan thira ké ma
ong H da nhan cho ba H3, ba H4 mdi nguoi s6 tién 13: 668.326.500 dong (Sau
trim sau muoi tdm triéu, ba trim hai muoi su nghin, nim trim déng). Trong d6
bao gém gié tri ky phan thira ké 385.970.000 dong (Ba trim tam muoi ldm triéu,
chin trim bay muoi nghin déng+ 81.949.000 dong (T2 muoi mét triéu, chin
trim bén muoi chin nghin ddng) va sb tién chénh 1éch gia tri ky phan thura ké
200.407.500 dong (Hai tram triéu, bon trim 1é bay nghin, nam tram dong).

- Ba Pao Thi H2 duoc quan 1y, st dung phan di san thira ké duoc chia co
dién tich 1.170,7m? (tai vi tri thira 356-1a, 356-1b, 356-1) thuoc mot phan thira
356, to ban d6 sd 15 va dién tich 297m? (tai vi tri 436-4) thudc mot phan thia
436, to ban do s6 15 cung tat ca cac tai san gan lién voi dat (nha, chudng bo, 01
cay dua, ...), cung toa lac tai ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

Budc ba bBao Thi H2 c6 nghia vu giao cho 6ng Pao Céng H quan 1y, su
dung phan dat c6 dién tich 1.170,7m® (vi tri 356-4), dién tich 1.170,7m? (tai vi
tri 356-2), dién tich 1.170,7m? (tai vi tri 356-3) thudc mot phan thira 356, to ban
d6 s6 15 va dién tich 296,9 m* (vi tri 436-1), dién tich 296,9 m? (tai vi tri 436-2)
va dién tich 296,9m? (tai vi tri 436-3) thudc mot phan thira 436, to ban do sb 15,
cung toa lac tai ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

- Ghi nhén phan dit c6 dién tich 88,3m’(tai vi tri 436E) va dién tich
17,4m° (tai vi tri 356K) 13 16i di chung trong gidy ching nhan quyén sir dung cép
cho ba Pao Thi H2.

Céac duong su duge quyén lién hé véi co quan nha nude cd tham quyén dé
ké khai, dang ky, diéu chinh, cap doi, cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ding dién tich, vi tri thira dit duoc chia theo quy dinh phap luat.

(Pinh kém Hoa d6 thira dat ngay 10/7/2023).

Budc 6ng Pao Cong H c6 nghia vu giao tra cho ba Pao Thi H2 sb tién
chénh 1éch gia tri ky phan thtra ké 13 200.407.500 dong (Hai tram triéu, bbn trim
Ié bay nghin, nam tram dong) va so tién chi phi san lap 1a 77.936.250 dong (Bay
muoi bay triéu, chin trim ba muoi sau nghin, hai trim nim muoi dong), tong
cong 278.343.750 dong (Hai trim bay muoi tam triéu, ba trim boén muoi ba
nghin, bay trim nim muoi déng).

Budc ba Pao Thi H4 c6 nghia vu giao tra chi phi san 14p cho ba Pao Thi
H2 1a 77.936.250 d6ng (Bay muoi bay triéu, chin trim ba muoi sau nghin, hai
trim nim muoi dong).
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Budc ba Pao Thi H3 c6 nghia vu giao tra chi phi san lap cho ba Pao Thi
H2 1a 77.936.250 d6ng (Bay muoi bay triéu, chin trim ba muoi sau nghin, hai
trim nim muoi dong).

2. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Pao Thi H2 di chi tam ung s6 tién 13 1.892.000
dong (Mot triéu, tam tram chin muoi hai nghin déng), ong Pao Cong H da chi
tam ung s6 tién 4.283.000 dong (Bon triéu, hai trim tdm muoi ba nghin dong,
tong cong 1a 5.827.000 dong (Nam triéu, tam trim hai muoi bay nghin dong).
Do d6 ba Pao Thi H2 phai chiu 1.544.000 dong (M6t triéu, nim trim bon muoi
bén nghin dong), ong Pao Coéng H phai chiu 1.544.000 dong (Mot tridu, nim
tram bon muoi bon nghin dong). Budc ba Pao Thi H3 c¢6 nghia vu giao tra cho
ba Pao Thi H2 sb tién 348.000 dong (Ba trim bdn muoi tdm nghin dong) va
giao tra cho 6ng Pao Cong H 1.196.000 dong (M6t triéu mot trim chin muoi
sau nghin dong). Budc ba Pao Thi H4 c6 nghia vu giao tra cho éng Pao Cong H
1.544.000 dong (Mot triéu nam traim bon muoi bon nghin dong)

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ong Pao Cong H, ba Pao Thi H4, ba Pao Thi | ngudi cao tudi nén duoc
mién nop 4n phi.

Ba Pao Thi H3 c6 nghia vu chiu an phi 34.629.872 ddéng (Ba muoi bon
triéu, siu trim hai muoi chin nghin, tdm trim bay muoi hai déng) nhung dugc
khau trir vao s tién an phi da nop 1a 13.219.140 dong (Mudi ba triéu, hai trim
mudi chin nghin, mot trim bén muoi déng) theo Bién lai thu sé 0011779 ngay
07 thang 9 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Pha. Ba Pao
Thi H3 con phai nop thém sb tién 21.410.732 dong (Hai muoi mét triéu bon
tram muoi nghin bay tram ba muoi hai dong).

- An phi dan sy phuc thim: Ong Pao Cong H, ba Pao Thi H2, ba Pao
Thi H4 1a nguoi cao tudi nén dugc mién ndp an phi. Ba bao Thi H3 phai chiu an
phi 300.000 dong (Ba tram nghin déng) nhung dugc khau trir vao tién tam ung
an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu sd
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0006958 ngay 27/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én dan sw thi
nguoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi
hanh dn theo qui dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
S,

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

Nguyén Thi Rén
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