TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]é:[p — Tl.l’ do — Hi_lllh ph[’lc

Ban 4an sb: 1166/2023/DS-PT
Ngay: 11/12/2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Huong
Cdc Thdam phdn: Ba Phan Thi Ta Oanh
Ba Tran Thi Thuy
_ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
Dai di¢n Vién Kiém sat nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 12 nam 2023, tai phong xir an Toa an nhén dan Thanh phd

H6 Chi Minh da xét xir phuc tham cong khai vy an thy ly sO 436/2023/TLPT DS
ngay 10 thang 10 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 145/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 ndm 2023
cua Toa an nhan dan Quan 8, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét X phuc tham s6 4898/2023/QD-PT ngay
23 thang 10 nam 2023 va Quyét dinh hodan phién toa phic tham so
15267/2023/QD-PT ngay 16 thang 11 nam 2023 cta Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, gitra cac duong su:
1. Nguyen don: Qng Nguyén Minh V; dia chi: S6 I duong P, Phuong D,
Quén H, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).
2. B,i’a"m‘a: Ba Pham Thi Thu T; dia chi: S6 B duong P, Phuong G, Quan H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Minh V — nguyén don, Ba Pham Thi Thu T
— bi don.
~ Nguoi khang nghi: Vién truong — Vién kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh
pho HO6 Chi Minh
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va cdc 16i khai, nguyén don la 6ng Nguyén Minh V
trinh bay nhw sau:



Ong cO thoa thuan mua nha ctia ba Pham Thi Thu T tai s6 B dudng P,
Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh voi gia 3.170.000.000 dong. Trudce
khi dat coc, ba T c6 cho ong xem nha va glay chting nhin quyén str dung dat,
quyen sO httu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat. Ngay 19/5/2021, ong va ba T ky
két hop dong dat coc, sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong, thoa thuan dén ngay
21/7/2021 hai bén s& dén phong cong ching lam hop dong mua ban va giao
nhén sd tién con lai 14 2.970.000.000 ddng. Do dich bénh nén hai bén thoa thuan
lai dén ngay 22/10/2021 méi dén phong cong ching lam hop ddng mua ban. Lic
dit coc, do 1an dau mua nha chua c6 kinh nghiém nén 6ng chi xem gidy c6 ding
s nha hay khong, con ba T chi cho biét mot phan nha dat khong duoc cong
nhan do vi pham quy hoach chir khong néi lau 1 cta cin nha chua dugc hoan
cong; vai ngdy sau, 6ng c6 hoi ba T viéc 1am thu tuc hoan cong. Ngay dén vin
phong C lam hop d6ng mua ban, sau khi Cong chting vién giai thich thi ong mai
biét phan dién tich st dung lau 1 chua dugc cong nhin trong gidy chimg nhan
quyén s¢ hiru nha. Ong dé nghi ba T lam tha tyc hoan cong 1au 1 xong méi ky
hop doéng mua ban hoidc ky hop dong ludén nhung ong s€ gitr lai 300.000.000
dong chd dén khi ba T hoan tat thi tuc hoan cong lau 1 s& giao; ba T khong
d6ng ¥ nén hai bén khong ky két hop ddng mua ban. Sau d6, 6ng c6 lién lac véi
ba T dé thoa thuan cach giai quyét nhung sau d6 ba T ban nha cho nguoi khac
ma khong cho ong blet Tai phién toa, 6ng chi yéu cau budc ba T tra lai
200.000.000 dong tién dit coc, khong yéu cau bdi thuong thém 200.000.000
d6ng nhu yéu cau khoi kién ban dau.

Bi don la ba Pham Thi Thu T trinh bay:

Ong Nguyén Minh V c6 théa thudn mua nha cua ba tai sd B duong P,
Phuong G, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh véi gia ca va cac diéu khoan ding
nhu 6ng V trinh bay. Trudc khi dit coc, ba co cho ong V dén xem thuc té cin
nha va dwa ban chinh gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ cho 6ng V xem. Sau
khi giao tién coc, ong V c6 nhd ba hod trg vé vain dé hoan cong nhung do dich
bénh khong ai nhan lam va cling do dich bénh nén hai bén théa thuan lai dén
ngay 22/10/2021 méi dén phong cong chimg 1am hop déng mua ban nhung tai
phong cong chimg 6ng V d6i y khong mua nha véi ly do vi nha chua hoan cong
nén sau d6 ba di ky hop déng ban nha cho éng Tran Quéc B va ba Vii Thi T1
vao ngay 24/1/2022. Nay ba khong chap nhan yéu ciu cta ong V vi trude khi
dit coc 6ng V c6 dén xem nha va gidy chirng nhan nén éng V biét sy khac biét
thuc té nha va trén gidy ching nhan, dong thoi c6 thoa thuan biang miéng 13 mua
ban theo gidy ching nhan, khong dé cip lau 1 chua hoan cong. Tai phién toa,
ong V trinh bay hoan canh kho khin nén ba s& hd tro 6ng V bang cach hoan lai
50.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham sb 145/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan Quén 8, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra
lai tién dat coc.
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Budc ba Pham Thi Thu T hoan tra cho 6ng Nguyén Minh V mot phan tién
dit coc 1 100.000.000 (mot tram triéu) dong. Thi hanh ngay khi ban an ¢6 hiéu
luc phép luat tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy 6ng Nguyén Minh V ¢6 don yéu cau thi hanh, néu ba Pham
Thi Thu T cham thi hanh thi ba Pham Thi Thu T con phai tra cho 6ng Nguyén
Minh V khoan tién 14i d6i v6i s6 tién cham thi hanh theo muc lai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su tuong ung thoi gian va s6 tién cham thi
hanh.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don boi
thuong 200.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don va bi don cung khang cao toan bg ban
an so tham, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quén 8 khang nghi dé nghi stra
ban an so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
va nguyén don giir nguyén yéu cau khang cdo, Vién kiém sat gilt nguyén khang
nghi. Cac duong sy khong thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an.

Nguyén don 1a nguoi khang cao — 6ng V trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
xtr phtic tham chap nhan khang cdo, stra ban an so tham chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cia nguyén don.

Bi don — ba T trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don, chap nhan khang cdo cta bi don sira ban an so tham, khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi
dong xét xur phic tham da thuc hién thu tuc, trinh tu theo dung quy dinh cta
phap luat. Cac duong su dugc dam bdo cac quyén lgi va dugc thuc hién nghia
vu cua minh theo quy dinh cta phép luat vé dan su.

- V& noi dung: Giir nguyén khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan khang céo cua bi don, chap nhin khing cdo cua nguyén don, chip
nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quén 8 sira Ban an
dan sy so tham s 145/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nim 2023 cta Toa an nhan
dan Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh theo huéng chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve td tung:

_[1.1] Tai phién toa phuc tham, bi don khang dinh khong moi ludt su bao vé
quyen va loi ich hop phap cho minh, xét ¥ kién cta bi don 13 tu nguyén nén hoi
dong xét xir chap nhan.

[1.2] Ve tu cach tham gia t tung, xét ba V4 Thi Huynh N (vo nguyén don)
xéac dinh sb tién 200.000. 000 dong nguyén don da dat coc cho bi don 1a tai san
riéng cta nguyén don nén cap so tham khong dua ba N vao tham gia td tung 13
ding quy dinh phép luat.

[1.3] Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé
viéc phat coc s tién 200.000.000 dong dbi v6i bi don; do d6 cap so thim dinh
chi mot phan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don 14 c¢6 co sd va phu hop quy dinh
phap luat.

[2] Ve noi dung: Theo cac tai liéu, ching cur thu thap duoc trong qua trinh
giai quyét va xét xtr vu 4n, su thira nhan cua cic duong su, thay rang:

Thong tin vé nha va dat da duoc the hién trong glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat. Tuy nhién trong truong
hop nay, thuc té phan 1iu 1 ctia can nha sau khi dugc bi don xay dung theo Gidy
phép stra chita, cai tao s 1044/GPSC-UBND ngay 22/10/2020 ctia Uy ban nhan
dan Quéan H, Thanh phé HO Chi Minh nhung bi don chwa thuc hién thi tuc hoan
cong thé hién nhitng thay d6i vé thuc trang cong trinh nha ctra d6 sau qua trinh
thi cong. Sau khi hoan tat thi tuc hoan cong thi bi don méi c6 thé xac lap quyen
sO hiru day du trén gidy ching nhan theo quy dinh phap luat, diéu nay nhiam
dam bao quyén va loi ich hop phép cua cic bén trong giao dich mua ban nha.

Theo khoan 1 Piéu 118 Luat Nha ¢ 2014dinh vé diéu kién ctia nha & tham
gia giao dich dugc thuc hién nhu sau:

(1) Nha ¢ phai co Giéy‘chl'mg nhan theo quy dinh cta phap luat, trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 118 Luat Nha ¢ 2014.

Nha dat s6 B duong P, Phuong G, Quan H, Thanh phd Hb Chi Minh tuy da
c6 gidy ching nhan quyén st dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
nhung chua hoan chinh vé phap 1y phan xay dung thém. Vé phan bi don khi ban
nha khong cung cap rd thong tin phap 1y cta cin nha, cu thé 1a phan dién tich
lau 1 1am thém chua thyc hién hoan céng ma thi tuc hoan cong theo quy dinh
phap luat chi c6 thé 1a chu sé hitu méi thuc hién duogc, cip so tham nhan dinh bi
don chua thyc hién day du nghia vu cung cip thong tin theo quy dinh tai Diéu
443 B0 luat Dan su 1a ¢6 co s¢ va phu hop quy dinh phép luat; do do, bi don co
16i trong viéc khong thuc hién dugc hop dong mua ban. Cap so tham nhan dinh
va quyét dinh bi don hoan tra cho nguyén don 100.000.000 dong 1a chua thoa
dang, can stra ban an so tham budc bi don phai hoan tra cho nguyén don toan b
s tién dit coc 14 200.000.000 dong.
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Tir nhitng 1ap luan trén, xét khang cdo yéu cau sira an so tham cta bi don
khong c6 co sd, xét chap nhan khang cdo cta nguyén don, chip nhin dé nghi
ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Hoi déng x&t xur
phuc thim quyét dinh sira Ban 4n dan su so tham sé 145/2023/DS-ST ngay 01
thang 6 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh theo
hudéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

V& an phi: Bi don phai hoan tra tién coc nén bi don phai chiu 4n phi c6 gia
ngach trén sb tién phai hoan tra cho nguyén don. Do chdp nhan khang cdo cua
nguyén don nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su phiic tham, bi don
khong duoc chap nhan khang cao nén phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Didu 309 Bo luat T tung dan su 2015;

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung
an phi va 1€ phi toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 va Luat Stra d6i, bo sung mot
s0 diéu cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,
QUYET PINH:
~ Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don — ba Pham Thi Thu T,
chép nhan khang cao cua nguyén don — 6ng Nguyeén Minh V, chap nhan dé nghi
cua dai c}ién Yién ki€ém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, stta Ban an dan
su so tham s6 145/2023/DS-ST ngay 01/6/2023 cua Toa an nhan dan Quén 8,
Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong Nguyén Minh V:

Budc ba Pham Thi Thu T ho‘a‘ln tra cho ong V toan bo s tién dit coc 1a
200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

2. Pinh chi giai guyét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don boi
thuong 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

3. V& 4n phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi Thu T phai chiu an phi dan su so tham 1a 10.000.000 (muoi
tri¢u) dong.

Ong Nguyen Minh V khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho
ong ong V s6 tién tam Ung an phi dan sy so thim da nop 1a 10.000.000 (muoi
triéu) dong, theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi toa 4n sd AA/2021/0016861
ngay 26/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan 8, Thanh pho H6 Chi
Minh.

3.2. An phi dan sy phiic tham:



Ba Pham Thi Thu T phai chiu tlen an phi dan sy phac tham 1a 300.000 (ba
tram ngan) dong, khau trir vao s tién tam tng an phi phuc tham ba T da ndp
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi toa an s6 AA/2023/0035928 ngay
16/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh én dan sy Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh; ba
T da nop du an phi phuc tham.

Ong Nguyen Minh V khoéng phai chiu tién an phi dan su phtc tham, hoan
tra cho 6ng V sb tién tam Gmg 4n phi da nop 300.000 (ba tram ngan) dong theo
Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi toa 4n s6 AA/2023/0035923 ngay 15/6/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;

- VKSND TP . HCM;

- Cuc THA DS TP . HCM;

- Chi cuc THA DS Quan 8;

- TAND Quan 8;

- Cac duong su;

- Luu hd so (T/20). Vii Thi Thu Huong
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