TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 319/2017/HC-PT
Ngay 09 — 11 — 2017
VIV “khiéu kién OPHC vé quan ly nha
nuoc trong linh vuc dat dai thugc
treong hop gidi quyét khiéu ngi doi
Véi OP boi thuong, ho tro, giai phong
mdt bang, tdi dinh cu”.

] ‘ NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ong Huynh Cong Ly

Cdc Tham phan: Ong biang An Thanh

Ong Pham Vin Cong

- Thw ky phién toa: Ong Lé D6 Hong Quan — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Minh Son — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 11 nam 2017, tai try s&, TOa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6
189/2017/TLPT-HC ngay 12 thang 7 nim 2017 vé “khiéu kién QPHC vé quan ly
nha nudc trong linh vuc dat dai thudc truong hop giai quyét khiéu nai d6i véi QP
bdi thudng, hd tro, giai phong mit bang, tai dinh cu™.

Do ban an hanh chinh so thim s6: 1309/2016/HC-ST ngay 30 thang 12 nim
2016 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 553/2017/QD-PT ngay
18 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Thu S, sinh nim 1953 (c6 mit).

Pia chi: duong Pham Ngoc T, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Nguyén Hiru C, sinh
nam 1985 — theo vin an oy quyén ngay 29/6/2016 (c6 mit).

Dia chi: dudng Quang T, phuong10, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Nguweoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.



Dia chi: dudng Lé Thanh T, phuong B, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
don xin xét x{r ving mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngueoi bi kién: Ong Tran Tuin
K — Pho Trudng ban bdi thuong giai phong mit bang Quan Y, Thanh phé HO Chi
Minh (cO mat).

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Uy ban nhan dan Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh,

3.2/ Chu tich Uy ban nhan dan Quan Y, Thanh ph H5 Chi Minh.

Pja chi: dudng Truong Van B, phuong T, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh
(c6 don xin xét xr vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu
lien quan: Ong Bui Van T — Phé Trudng phong nghiép vu 2, Ban bdi thuong giai
phong mit bang Quén Y, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Thu S — 1 nguoi khéi kién.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 1oi khai ciia nguwoi khoi kién ba Nguyén Thi Thu S do
éng Nguyén Hiru C dai dién trinh bay:

Phan dét ctia ba Nguyén Thi Thu S c6 dién tich 5.322m? thtra 2108 td ban
d6 sb 4, phuong A, Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh bj anh hudng béi dy 4n khu
lién hop san golf - thé duc thé thao va nha & tai Quan Y.

Ngay 13/10/2008, Uy ban nhan dan Quan Y ban hanh quyét dinh sd:
8266/QD-UBND vé bdi thuong, hd tro, giai phong mat béng %yl té)ng sb tién
1.054.050.000 dong. Khong déng y nén ba S 1am don khiéu nai.

Ngay 02/01/2009, Chu tich Uy ban nhan dan Quan Y ban hanh quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6: 65/QD-UBND ndi dung: Khong chap nhan khiéu nai cta
ba S. Ba S tiép tuc khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngay 29/01/2015, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban
hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai sb: 363/QD-UBND noi dung: Céng nhan va
giit nguyén quyét dinh sé: 65/QD- UBND ngay 02/01/2009 cta Chu tich Uy ban
nhan dan Quén Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Khéng dong ¥ nodi dung giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, ba S khoi kién yéu cau hiy quyét dinh sb: 363/QD-



UBND ngay 29/01/2015 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
v6i 1y do nhu sau:

Yéu cdu tinh gia dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh bdi thuong vao nim
2008, cu thé 1a 3.100.000 dong/m? theo Chung thu tham dinh gia s6:
0120608/TDG/CT-TPGSGL ngay 27/6/2008 ciia Cong ty TNHH Tham dinh gia
S1, tong gié tri dat 1a 16.411.793.707 dong.

Theo van ban va 1oi khai ciia phia nguwoi bi kién do éng Neuyén Thanh P -
Chui tich Uy ban nhédn déan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Phan dat nong nghiép do ba Nguyén Thi Thu S st dung c6 dién tich
5.322m?, thudc thira 2108, to ban d6 s6 4 (TL 299/TTg), phuong A, Quéan Y. Ngay
30/01/1999, ba S dugc Uy ban nhan dan Quén Y cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat sb: 001 12/QSDD véi dién tich 5.322m? , muc dich st dung tréng lua.

Theo Phuong an sé: 30/PA-UB ngay 25/3/2003 quy dinh: Dat trong cay
hang nam ké ca ao, ho tu dao duoc ap dung theo don gia tdi da (hang 1 khu vuc 1)
quy dinh tai Quyét dinh s6: 05/QD-UB-QLDT ngay 04/01/1995 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd 1a 19.300 d6ng/m? nhan véi hé sé6 K = 7,77: mic gia dén bu la
150.000 dong/m?. Déi véi phan dién tich dat nong nghiép ¢ vi tri tiép giap voi mat
tién duong D6 Xuan H cta mot chu sir dung dat dugce tinh boi thuong, hd tro tang
thém 50% don gia bdi thuong, hd trg d3 quy dinh, tinh trong pham vi 100m ké tur
tim duong.

Nhu viy, toan bo dién tich dat 5.322m? caa ba Nguyén Thi Thu S la dat
ndéng nghiép trong cay hang nim. Do d6, Uy ban nhan dan Quan Y chiét tinh boi
thuong dt nong nghiép véi don gid nhu trén 1a dang quy dinh, ba S yéu cau gia
16.411.793.707 ddng 1a khong c6 co sd dé xem xét giai quyét.

Ngoai cac khoan boi thudng duoc quy dinh tai phuong an duoc phé duyét,
Chu dau tu Cong ty c¢b phan dau tu va phat trién S2 c6 hd tro thém cho ba Nguyén
Thi Thu S véi sb tién 13 5.322m? x 720.000 déng/m? = 3.831.840.000 dong, trong
d6: Pa hd trg theo cdng vin sb: 175/ XNHT-SDI.8 ngay 12/9/2008 la 5.322m? x
180.000 ddng/m? = 957.960.000 dong, hd tro thém 1a 5.322m? x 540.000 ddng/m?
=2.873.880.000 dong.

Do d6, Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai sé: 363/QD-UBND ngay 29/01/2015 cong nhan va gii
nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé: 65/QD-UBND ngay 02/01/2009 cia
Chu tich Uy ban nhan dan Quan Y 1a dung quy dinh phap luat, d& nghi bac don
kién ctia ba Nguyén Thi Thu S.

Theo Van ban va loi khai cua phia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan



Uy ban nhén ddn Qudn Y va Chii tich Uy ban nhdn ddan Qudn Y trinh bay:

Uy ban nhan dan Quéan Y ban hanh Quyét dinh s6: 8266/QD-UBND ngay
13/10/2008 va Chu tich Uy ban nhan dan Quan Y ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 65/QD-UBND ngay 02/01/2009 14 dung quy dinh phép luat. Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6: 363/QD-UBND ngay 29/01/2015 giit nguyén Quyét dinh sb: 65/QD-UBND
la dung, dé nghi bac don kién cua ba Nguyén Thi Thu S.

Tai ban dn hanh chinh so tham so: 1309/2016/HCST ngay 30/12/2016 ciia
Toa &n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 3, 30, 115 Luat t6 tung hanh chinh; Luat Dat dai; Nghi
dinh s6: 197/2004/ND-CP; Nghi dinh s6: 17/2006/ND-CP; Phap 1énh vé an phi, 1&
phi Toa &n; Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thu S vé viéc doi
huy Quyét dinh sé: 363/QD-UBND ngay 29/01/2015 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo cua cac
duong su theo luat dinh.

Ngay 30/12/2016, ba Nguyén Thi Thu S khang cdo toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phic tham, nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khai kién,
git nguyén khang céo; cac bén khdng thoéa thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang
cdo ctia ba Nguyén Thi Thu S va giir nguyén quyét dinh cia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dit nong nghiép cta bad Nguyén Thi Thu S c6 dién tich 5.322m?,
thudc thira s6 2108, to ban dd sé 4 (TL 299/TTg), phuong A, Quan Y, Thanh phd
Hb Chi Minh, ba S dugc Uy ban nhan dan Quén Y cip Gidy ching nhan quyén st
dung s6 00112/QSDD ngay 30/01/1999, loai dat trong laa. Ngay 12/01/2001, Thu
tuéng Chinh phi ky quyét dinh s 57/QD-TTg v/v thu hdi 1.397.883m? dét tai
phuong A, Quan Y va giao cho Cong ty cd phan dau tu va phat trién S2 sir dung
1.374.405m? dé dau tu xay dung khu lién hop san Golf — thé duc thé thao va nha o.
Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu giao cho Uy ban nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh thuc hién cac budc vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an theo quy dinh
cua phap luat. Trong di¢n tich dat bi thu hdi dé thuc hién dy an c6 dit cua ba



Nguyén Thi Thu S.

[2] Theo Phuong 4n sd: 30/PA-UB ngay 25/3/2003 ctia Hoi dong dén bu boi
thuong giai phong mit bang Quan Y dd duge Cha tich Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh phé duyét theo Quyét dinh sb: 3913/QD-UB ngay 19/9/2003 quy
dinh:

“a/ Ddt trong cdy hang ndm ké cd ao, hé tw dao dwoc dp dung theo don gid
t6i da (hang 1, khu vuc 1) quy dinh tai quyét dinh sé 05/0P-UB-OLDT ngdy
04/01/1995 ciia Uy ban nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh 1a 19.300 dong/m? nhan
Vi hé s6 K = 7,77, mikc gid dén bi la 150.000 dong/m?.

d/ Péi véi phan dién tich ddt néng nghiép & vi tri tiép gidp véi mdt tién
duwong D6 Xudn H ciia mot chit sir dung dat dwoc tinh boi thieong, hé tro  tang thém
50% don gid boi thuong, hé tro da quy dinh, tinh trong pham vi 100 mét ké tir tim
dwong”.

Theo Quyét dinh s6: 8266/QD-UBND ngay 13/10/2008 cia Uy ban nhéan
dan Quén Y vé viéc bdi thuong, hd trg, giai phong mit bang va bang chiét tinh gia
tri boi thuong cho ba Nguyén Thi Thu S 1a: Pat néng nghiép trong cay hang nim
5.322m? x 150.000 déng = 798.300.000 dong; HO tro dat nong nghiép mat tién
duong B4 Xuan Hop 3.410m? x 75.000 ddng = 255.750.000 dong. Tong cong bang
1.054.050.000 dong. Ba S khong ddng ¥ va yéu cau phai tinh gia thi truong tai thoi
diém bdi thuong theo quy dinh cta Nghi dinh sb: 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 cua Chinh phu. Khiéu nai cta ba S dugc Chu tich Uy ban nhan dan
Quan Y va Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét khong
chap nhan nén ba S khoi kién vu an hanh chinh.

[3] Xét, viéc thu hoi dat cia ho gia dinh ba S va nhiéu hd dan khac duoc
thuc hién theo Quyét dinh s6: 57/QD-TTg ngay 12/01/2001 cta Thu tuéng Chinh
phu thu hoi dat va giao cho Cong ty ¢6 phan dau tu va phat trién Sai Gon st dung
dé dau tu xdy dung du an Khu lién hop san Golf — thé duc thé thao va nha &. Can
ctr theo khoan 1, khoan 2 Diéu 9 ctia Nghi dinh s6: 197/2004/ND-CP ngay
03/4/2004 quy dinh vé gia dat dé tinh boi thuong va viéc bdi thudng cham; Diéu 4
ctia Nghi dinh 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 vé viéc stra d6i bd sung Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP quy dinh vé gia dat dé tinh boi thudng va trong trudng hop tai
thoi diém c6 quyét dinh thu hdi ma gia dat chwa sat v6i gia chuyén nhuong thuc té
trén thi trudng trong diéu kién binh thuong; Nghi dinh sb: 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 hudng dan thi hanh Luat dat dai nim 2003 thi truong hop cla ba
Nguyén Thi Thu S bj thu hdi dat ndm 2001 v6i muc dich thu hdi nham phuc vu loi
ich cong cong, phat trién kinh té dia phuwong, phuwong an bdi thudng nam 2003 va
quyét dinh bdi thuong ndm 2008. So sanh gia dat thdy rang, Uy ban nhan dan Quéan



Y quyét dinh bdi thuong tinh theo gia dat tai thoi diém thu hoi nhan véi hé s K
(7.77) bang 150.000 ddng/m? 1a dung dan, phu hop quy dinh, boi vi gia dat ap
dung cho nam 2008 theo Quyét dinh s6 144/2007/QD-UBND ngay 27/12/2007 cia
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thi loai dat ctia ba S bi thu hdi chi ¢6 gia
135.000 dong/m?.

[4] B4 Nguyén Thi Thu S yéu cau boi thudng tinh gia 3.100.000 ddng/m?
theo Chimg thu tham dinh gia s6 0120608/ TPG/CT-TPGSGL ngay 27/6/2008 cla
Cong ty TNHH Tham dinh gia S1 dinh gia theo yéu cau cta ba S, khong dung theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai va vin ban hudng dan. Tuy nhién, trong qué trinh
thuc hién viéc boi thudng, Cong ty cd phan dau tu va phét trién Sai Gon (1a don vi
dugc giao dat 1am chii dau tu du 4n) ciing da hd tro thém cho ba Nguyén Thi Thu S
theo 2 1an bang 3.831.840.000 ddng (720.000 dong x 5.322m?) theo Cong van sb
175/XNHT-SD1.08 ngay 12/9/2008 va s6 342/XNHT-SD1.10 ngay 18/8/2010 cia
Cong ty c6 phan dau tu va phat trién S2. Do d6, yéu cau khiéu nai cua ba S khong
dugc Uy ban nhan dan Quén Y va Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh chép
nhan 1a dung dan.

[5] Xét, ba Nguyén Thi Thu S khai kién yéu cau Toa an hiy Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 363/QD-UBND ngay 29/01/2015 cta Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh khong ¢ can cir, Toa 4n cp so tham tuyén xir bac yéu
cau khoi kién cua ba S 13 c6 can ctr, ding phap luat. Ba Nguyén Thi Thu S khang
c4o nhung khong c6 chimg ¢t ndo khac nén Hoi dong xét xur phiic tham khong c6
cin ctr chap nhan. Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cw, can gitt
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khodn 1 Dieu 241 cua Ludt té tung hanh chinh; Ludr Ddt dai
nam 1993 va nam 2003; Ngh;i dinh s6: 197/2004/NP-CP ngay 03/12/2004 va Ngh;
dinh so: 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 va Ngh;j dinh sé. 84/2007/NP-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phui; Phap lénh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Bac khang céo cua ngudi khoi kién ba Nguyén Thi Thu S va giir nguyén
quyét dinh cta ban an so tham.

Tuyén xur:

Béc yéu cau khai kén cua ba Nguyén Thi Thu S vé viéc yéu cau hay Quyét
dinh giai quyét khiéu nai sé: 363/QD-UBND ngay 29/01/2015 caa Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé HS Chi Minh.



2. Vé &n phi:

* An phi so tham: Ba Nguyén Thi Thu S phai chiu 200.000 ddng &n phi hanh
chinh so thAm. Khau trir sé tién 200.000 d6ng tam &ng an phi da nop theo bién lai
s6 AG/2010/09166 ngay 31/8/2015 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

* An phi phic tham: Ba Nguyén Thi Thu S phai chiu 300.000 dong an phi
hanh chinh phic tham. Khau trir s6 tién 300.000 ¢6ng tam tng an phi di nop theo
bién lai s6 0034487 ngay 20/4/2017 cta Cyc Thi hanh &n dan sy Thanh phd H
Chi Minh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: _ s . ” . .
“TANDTC (1) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai TP.HCM (L); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan Tp. H6 Chi Minh (1);

- Vién kiém sat nhan dan Tp. H6 Chi Minh
2);

- Cyc THADS Tp. H6 Chi Minh (1);

- Buong su (theo dia chi, 5)

- Luu, HQ, 16b.

Huynh Céng Ly



