TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban &n sb: 27/2020/DS-ST
Ngay 13-02-2020

V/v Tranh chap hop dong
mua ban can ho

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Van Thanh

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thanh Van
2. Ba Nguyén Thi Nam

- Thu ky phién toa: Ong Duong Qudc Thai — Thu ky Toa an nhan dan Quan
8, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Qugn 8, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Thanh Nhan — Kiém sat vién.

. Ngay 13 thang 02 nam 2020, tai try 56 Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd
Ho Chi Minh xét xu so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y so: 354/2017/TLST-D$
ngay 02 thang 11 ndm 2017 vé “Tranh chap hop ddng mua ban can ho”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so: 323/2019/QbXXST-DS ngay 29 thang 12 nam 2019
va Quyet dinh hodn phién toa so: 04/2020/QDST-DS ngay 20 thang 01 nam 2020,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngd Ngoc S, sinh ndm 1977; dia chi: 284/9A L, Phuong
14, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim
1974; dia chi: 62-64 T, Phuong 1, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cta nguyén don, theo Hop ddéng uy quyén so:
003122/HDBUQ), lap ngay 07/6/2017 tai Van phong Cong chirng N. (c6 mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH Thugng mai - Xay dung V; dia chi tru s¢: 312-314
T, Phuong 13, Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1962;
chirc vu: Giam doc Cong ty, 1a nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty (vang
mat).

NQI DUNG VU AN:

~ Tai Don khoi ki¢n dé ngay 09 thang 5 nam 2017 va trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/8/2011, Ba Ngo Ngoc S va Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung
V (goi tat la Cong ty V) c6 ky 03 (ba) Hop d6ng mua ban cin ho tai Du 4n Chung
cu cao cap V, noi dung cac hop ddng cu thé nhu sau:

- Hop dong so: 137B/;Oll/HDMBCH-VHP, Ioai‘ can ho B2B-LB, téng 3;
dién tich can ho: 82,48 m?; tong gi4 tri can ho da bao gdm VAT I 1.567.120.065
dong.

- Hop dong so: 138B/2011/HPMBCH-VHP, loai cin ho B2C-LB, tang 3;
dién tich can ho: 81,82 m?; tdng gia tri cin ho di bao gdbm VAT la 1.554.580.065
dong.

- Hop dong so: 139B/2011/HPMBCH-VHP, cin ho B2C-LB, tang 4; dién
tich can ho: 82,44 m?; tong gi tri can ho da bao gom VAT la 1.566.360.065 dong.

Thoi han bén ban ban giao can ho theo cac hop dong 1a quy I nam 2013
(30/3/2013). Néu thoi gian ban giao cian ho cham qua 03 thang (qua 30/6/2013) thi
bén ban sé& chiu phat Iai suat ngan han (ky han 06 thang) cua Ngan hang V, nhung
viéc cham ban giao cin hd khong duoc qua 01 nim ké tir ngay 30/3/2013. Ké tur
ngay 30/3/2014, bén ban chua ban giao can hd cho bén mua thi bén ban chiu phat
15% trén tong gia tri da thanh toan.

Ngoai cac diéu khoan vé quyén va nghia vu dugc thoéa thuan tai cac Hop
d6ng mua ban can ho; phuong thic thanh todn va cac noi dung co lién quan duoc
cac bén thoa thuan va thuc hién theo cac phu luc kém theo hop ddng gém: Phu luc
hop dong sé 01/PLHD-VHP; 02/PLHDP-VHP; 03/PLHD-VHP va 04/PLHD-VHP
ngay 20/8/2011 tuong tng Vi ting hop dong.

Ngay sau khi ky két cac hop dong Ba Ngd Ngoc S da thanh toan cho Cong
ty V s6 tién 1.396.000.000 dong cho mdi hop dong, tong sb tién da thanh toan 1a
4.188.000.000 dong, theo cac Phiéu thu s6 PT01, PT02 va PTO03 ngay 20/8/2011.
Tuy nhién, tinh dén thang 4/2017, phia Cong ty V van chua hoan thanh dy an va
khéng thé tién hanh ban giao can ho nhu di thoa thuan trong hop dong va ciing
khéng dua ra dugc bat ky phuong an khac phuc hau qua nao déi véi nguyén don.
Viéc Cong ty V cham tré trong viéc ban giao can ho néu trén da vi pham nghia vu
hop dong va gay thiét hai nghlem trong den quyen va loi ich hop phap cia ba S nén
ba khai kién va yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau ddi véi bi don Cong ty V:



- Tuyén chim dat 03 (ba) Hop dong mua ban cian hd sé:
137B/2011/HPMBCH-VHP; hop dong sé: 138B/2011/HPMBCH-VHP va hop
ddng s6: 139B/2011/HPMBCH-VHP ngay 20/8/2011, dugc ky két gitta Ba Ngo
Ngoc S va Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V.

- Bugc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V hoan tra cho ba S s tién
4.188.000.000 dong.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dyng V tra cho ba S s tién lai
phat sinh trén s tién gdc da thanh toan, theo mac 4 suat huy dong tién gui (ky
han 12 thang) ctia Ngan hang nha nuéc 1 5%/nam, tam tinh tir ngay 20/8/2011 dén
ngay 19/8/2016 1: 4.188.000.000 dong x 5%/nam x 5 nim = 1.047.000.000 dong.

Bi don Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V d3 dugc Toa an tong dat
thong béo thu Iy vu an va da nhiéu lan triéu tap hop 1&é nhung nguoi dai dién hop
phap cua bi don khéng c6 mat nén Toa an khong lay duoc 16i khai va khéng tién
hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa,
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh thay doi, bo sung yéu cau
khot khai kién, cu thé nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bo 03 (ba) Hop dong mua ban cin ho sé:
137B/2011/HPMBCH-VHP; hop dong sé: 138B/2011/HPMBCH-VHP va hop
dong s6: 139B/2011/HPMBCH-VHP ngay 20/8/2011, dugc ky két gitta Ba Ngo
Ngoc S va Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dyng V la v6 hiéu. Vi bi don chua
dap ung du cac diéu kién dé ky hop dong mua ban cin hd theo quy dinh caa phép
luat nhung van tién hanh ky hop dong va nhan tién tng trudc tir nguyén don 1a vi
pham phap luat.

- Bugc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V hoan tra cho ba S s tien
da nhan 1a 4.188.000.000 dong, tra mot lan khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

- Buoc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V boi thuong thiét hai cho
ba S, thiét hai duoc tinh 1a s tién lai phat sinh trén sb tién goc da thanh toan tai
thoi diém ky hop dong, theo mirc 13i suat 1a 5%/nam, tinh tir ngay 20/8/2011 dén
ngdy 20/01/2020 12 08 nim 05 thang, dugc tinh nhu sau: (4.188.000.000 ddng X
5%/Mmim X 08 nim) + (4.188.000.000 déng x 0,41%fthang x 05 thang) =
1.761.054.000 d6ng, tra mot lan khi ban an cé hiéu luc phép luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi tham gia té tung: Ké tir khi thy
ly vu &n cho dén trugce thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an, Tham phén, Hoi déng
Xét xtr da tuan theo quy dinh phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an;
nguyén don chap hanh tét phéap luat khi tham gia t tung dan su; bi don chua chap
hanh tét phép luat khi tham gia té tung dan su. Vé noi dung vu &n, dé nghi Hoi



dong xét xir tuyén 03 (ba) Hop dong mua ban cin ho sé: 137B/2011/HDMBCH-
VHP; hop dbng s6: 138B/2011/HPMBCH-VHP va  hop dong sb:
139B/2011/HPMBCH-VHP ngay 20/8/2011, duoc ky két gitra Ba Ngb Ngoc S va
Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 cua
Bo luat Dan su nam 2003, vi khi giao két hop ddng, phia Cong ty TNHH Thuong
mai - Xay dung V khong du diéu kién huy dong vén bang hinh thac ky hop dong
mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai, && nghi Hoi déng xét xu chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_[1] Xét Ba Ngd Ngoc S khei kien Cong ty TNHH Thu:0’ng mai - Xay dung V
yBu cau tuyén bd cac hop d6ng mua ban can ho vo hiéu va yéu cau giai quyét hau
qua phap ly cua hop dong vo hiéu, bdi thuong thiét hai. Hoi dong xét xir xac dinh
day 1a vu an dan sy vé “Tranh chip hop dong mua ban can ho™, do bj don c6 try so
tai Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh; can ctr cac diéu 26, 35, 39 cua Bo luat TH
tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Tai phién toa hdm nay, Toa an d triéu tap hop 18 1an tht hai dé tham gia
phién toa nhung nguoi dai dién hgp phap cua bi don Cong ty TNHH Thuong Mai —
Xay dung V van vang mat khong vi sy kién bat kha khang, tro ngai khach quan.
Pong thoi, dé dam bao cho bj don duoc biét cac thong tin lién quan dén viéc xét xur
vu an, cin cir Diéu 180 cua Bo luat Té tung dan su, Toa an dd dang cong khai cac
thong tin vé ngdy, gio va dia diém xét xi&r vu an trén phuong tién thong tin dai
ching. Vi thé, can ctr cac diéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan su, Toa an van
tién hanh xét x{r vu 4n V'Zing mat b1 don.

[3] Tai don khai kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu
cau Toa &n tuyén cham dat hop dong duoc ky két gitta cac bén, ddng thoi budc bi
don hoan tra s tién da nhan va tién 14i phat sinh. Tai phién toa, nguyén don thay
d6i, bd sung yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi 03 (ba)
Hop dong mua ban cian ho sé: 137B/2011/HPMBCH-VHP; hop dong so:
138B/2011/HPMBCH-VHP va hop ddng sé: 139B/2011/HPMBCH-VHP ngay
20/8/2011, duoc ky gitra Ba Ngd Ngoc S va Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay
dung V, va yéu cau boi thuong thiét hai. Xét thay viéc thay doi, bd sung yéu cau
khai kién cua nguyén don tai phién toa 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién ban dau, can ct khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét
xt chap nhan viéc thay ddi, bd sung yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[4] Xét cac Hop dong mua ban cin ho sb: 137B/2011/HPMBCH-VHP; hop
ddéng sb: 138B/2011/HPMBCH-VHP va hop dong sb: 139B/2011/HPMBCH-
VHP, ky ngay 20/8/2011 giita Ba Ng6 Ngoc S va Céng ty TNHH Thuong Mai —
Xay dung V, thudoc Dy an chung cu cao cép V, toa lac tai 339 B, Phuong 5, Quan
8, Thanh ph Ho Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan thay:



[5] Cac Hop dong mua ban can hd dugc ky gitra ba S va Cong ty V, thudc
Dy an chung cu cao cap V toa lac tai 339 B, Phuong 5, Quén 8, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, thue chit 13 viéc huy dong von cua COng ty V bang hinh thirc ky két hop
d6ng mua ban can ho hinh thanh trong twong lai. Tai cac Phiéu thu PTO1, PT02 va
PTO03 ngay 20/8/2011 thé hién, ngay sau khi ky hop ddng, ba S d3 thanh toan cho
bén béan 1a Cong ty V sb tién 1.396.000.000 dong cho mdi hop dong, sd tién nay da
vuot qua 70% gié tri ctia cin ho ghi trong mdi hop dong.

[6] Tai thoi diém ngay 20/8/2011, Ba Ngb Ngoc S va Cong ty V ky két Hop
déng mua ban can hd thi Dy an chung cu cao cép V toa lac tai s6 339 B, Phuong 5,
Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh chua xdy xong phan moéng, diéu nay dugc thé
hién tai ndi dung Cong vin sé 8900/SXD-TT ngay 30/7/2018 ciia So xay dung vé
viéc kiém tra, dé xuat xir Iy ddi véi dy 4n cin ho cao cap V. Trong ndi dung cong
van c6 ghi nhan sai pham cua Cong ty V 1a chua thi cong xong phan méng nhung
da ky hop dong ban can ho dé huy dong von 1a vi pham khoan 1 Diéu 39 Luat Nha
&. Tai khoan 1 Piéu 39 Luat nha & nam 2005 quy dinh vé mua ban, cho thué nha &
thuong mai nhu sau: “...Truong hop chu dau tw huy ddng von tir tién ing trude
cua nguoi co nhu cau mua hodc thué nha & thi chi dwoc dp dung trong truong hop
thlet ké nha ¢ da dwoc phé duyét va da dwoc xdy dung xong phan moéng. Tong sé
tién huy dong truéc khi ban giao nha & cho nguoi ¢é nhu cau khéng dwoc vieot qua
70% gid tri nha & ghi trong hop dong”.

[7] Mit khac, thu tuc ky két cac Hop ddong mua ban cin ho ngay 20/8/2011
gitta Ba Ngo Ngoc S va Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V khong thong
qua san giao dich Bét dong san la vi pham quy dinh Ve huy déng vén trong dau tu
xdy dung du an phat trién nha ¢, khu do thi méi, ha tang k¥ thuat khu cong nghiép.
Tai khoan 2 Diéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 quy dinh nguyén tic
mua ban nha, coéng trinh xay dung nhu sau: “T6 chirc, cd nhdn kinh doanh bat
déng sdn phdi ban nha, céng trinh xdy dung théng qua san giao dich bdt déng
san”. Tai diém d khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu quy dinh d6i véi truong hop huy dong vén tir tién mua nha tng trudc
ctia cac d6i twong duge quyén so hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat
Nha & théng qua hinh thirc ky hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
nhu sau: “ ... chi dau tw chi dwoc ky hop dong mua ban nha & sau khi da cé thiét
ké kj thudt nha ¢ dwoc phé duyét, da xdy dung xong phan méng ciia nha ¢, da
hoan thanh thii tuc mua bdan qua san giao dich bdt dong san theo diing quy dinh
ciia phdp ludt vé kinh doanh bdt dong san va da théng bdo cho S¢ Xay dwng noi cé
dy dn phat trién nha 6...”. Cong ty V khi ky két hop dong mua ban cin ho véi Ba
Ngb Ngoc S khong thong qua san giao dich bat dong san 1a vi pham khoan 2 Diéu
22 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 va diém & khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh d6i v0i truong hop huy
dong von tir tién mua nha Gng trudce cla cac dbi tuong dugce quyén sé hiru nha ¢ tai



Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thong qua hinh thire ky hop dong mua ban
nha & hinh thanh trong tuong lai.

[8] Nhu vay, Cong ty TNHH Thuong mai - Xdy dung V 13 cha dau tu phat
trién du 4n nha & chung cu cao cép V toa lac tai s6 339 B, Phuong 5, Quan 8,
Thanh phé Hd Chi Minh chwa dam bao day du cac diéu kién vé huy dong vén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 Luat nha ¢ nam 2005; khoan 2 Diéu 22 Luat Kinh
doanh bit dong san 2006 va khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ma thyc hién viéc ky két hop déng mua ban cén h¢ hinh thanh trong
tuong lai dé huy dong von tir tién dong trude cua ba S, sb tién huy dong vuot qua
70% gia tri can ho 1a vi pham diéu cAm cua phap luat. Do do, can cur cac Piéu 122,
127 va 128 cua B0 luat Dan sy nam 2005, Ho1 dong xét xur ¢ can cir xac dinh cac
hop déng mua ban can ho sb: 137B/2011/HPMBCH-VHP; hop dong sb:
138B/2011/HPMBCH-VHP va hop dong sd: 139B/2011/HPMBCH-VHP ngay
20/8/2011, dugc ky gilta Ba Ngo Ngoc S va Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay
dung V la v hiéu. Do d6, yéu cau cua Ba Ngb Ngoc S vé viée tuyén bd cac hop
dong mua ban can ho vo hiéu la co6 co so chap nhan.

[9] Xét cac Phu luc hop dong s6 01/PLHD-VHP; 02/PLHD-VHP; 03/PLHD-
VHP va 04/PLHD-VHP ngay 20/8/2011 kém theo timg hop dong, day 1a cac hop
dong phu kém theo cac hop dong mua ban cin ho ngay 20/8/2011, 1a mot phan cua
cac hop dong mua ban can ho ngay 20/8/2011. Do cac hop dong mua ban cian ho
ngay 20/8/2011 bi v6 hiéu nén cac Phu luc hop ddng néu trén ciing bi chim dat
theo quy dinh tai Diéu 410 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

[10] Xét yéu cau budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V hoan tra s6
tién 1a 4.188.000.000 d6ng ma nguyén don Ba Ngo Ngoc S di thanh toan theo cac
hop dong sé: 137B/2011/HPMBCH-VHP; hop dong sé: 138B/2011/HPMBCH-
VHP va hop dong sb: 139B/2011/HPMBCH-VHP ngay 20/8/2011, Hoi dong xét
XUt nhan théy, tai khoan 2 Piéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi giao
dich ddn su v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi di nhan... Bén c6 16i gdy thiét hai phai béi thwong”. Xét cac Phiéu thu s6
PTO1, PTO2 va PT03 cia Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V lap ngay
20/8/2011, thé hién noi dung Ba Ngo Ngoc S di giao ndp cho Cong ty TNHH
Thuong Mai — Xay dung V tong sd tién 1a 4.188.000.000 dong, 1a tién thanh toan
gia tri can ho theo cac hop dong so: 137B/2011/HPMBCH-VHP; hop dong sb:
138B/2011/HPMBCH-VHP va hop dong sé: 139B/2011/HPMBCH-VHP ngay
20/8/2011. Do c&c hop dong mua ban trén bi vo hiéu nén yéu cau cua ba S budc
Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V phai hoan tra lai s6 tién 4.188.000.000
ddng, tra mot 1an khi ban an ¢ hiéu luc phap luat 13 phu hop quy dinh phép luat, cd
cin ct chdp nhan.

[11] Xét yéu cau budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xy dung V phai bdi
thuong thiét hai 1a khoan tién 1ai phat sinh trén tong so tién da thanh toan, theo mirc



141 suat 5%/mam. Hoi dong xét xir nhan thay, khoan tién 13i phat sinh trén sb tién
4.188.000.000 ddng ma ba S ndp cho Cdng ty V can xac dinh day 1a thiét hai cua
ba S khi hop dong bi v6 hiéu. Cac hop dong mua ban can hd ngay 20/8/2011 bi vo
hiéu 1a do Cong ty TNHH Thuong Mai-Xay dung V chua du diéu kién huy dong
von bang hinh thire ky két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai,
nhung Cong ty V van thyuc hién viéc giao két hop dong v6oi Ba Ngb Ngoc S, do do
16i 1am cho hop ddng v6 hiéu hoan toan thudc vé Coéng ty TNHH Thuong mai -
Xay dung V.

[12] Khoan 2 Piéu 305 cua B luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: “Trong
truong hop bén co nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi sé tién
chdm tra theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nudc cong bé twong vmg véi thoi
gian chdm tra tai thoi diém thanh todn, trir truong hop co thod thudan khac hogac
phdp ludt ¢é quy dinh khdc.”. Xét thay viéc nguyén don tu xéac dinh mure 1ai suat
lam can ctr tinh 1ai va thoi gian tinh 1ai, day la sy tw nguyén va quyén tu dinh doat
cua nguyén don, khong trai phap luat nén c6 can ctr chap nhéan. Nhu vay, yéu cau
ctia Ba Ngo Ngoc S budc Cong ty V phai tra khoan tién 14i phat sinh trén sb tién
4.188.000.000 dong v4i murc 1di suat 5%/mam, tinh tir ngay 20/8/2011 dén ngay
20/01/2020 13 ¢6 co s& chap nhan. Thoi gian tinh 13i 1a 08 nim 05 thang, s6 tién 1ai
dugc tinh cy thé nhu sau: (4.188.000.000 déng X 5%/mim X 08 nim) +
(4.188.000.000 dong x 0,41%/thang x 05 thang) = 1.761.054.000 dong.

[13] Xét thay, tai thoi diem Ba Ngo Ngoc S giao két hop dong véi Cong ty V
va thanh toan so tien 4.188.000.000 dong cho Cong ty V, ba S ty xac dinh day la tai
san riéng cua ba va khong tranh chap. Truong hop phat sinh tranh chap lién quan
den so tien ma ba S thanh toan cho Cong ty V thi cac bén duoc quyen khai kién dé
giai quyet bang vu an dan su khéc.

[14] Quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sét vé viéc giai quyét vu an
la phu hop quy dinh phap luét, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong Xxet xur nén co
can ctr chap nhan.

[15] Can ct Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy va Bicu 27 Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, do yéu cau ctia nguyén don dugc
chap nhap nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham. Nguyén don khong phai
chiu an phi dan su so tham va dugc tra lai so tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Can cir vo cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271 va iéu 273 cua B lujt
To tung dan su;

Cin clr vao cac diéu 122, 127, 128, 137, 305 va biéu 410 cia Bo luat dan su

nam 20035;



Cin ctr vao Diéu 357, Diéu 468 va Diéu 688 ctia B¢ luat dan sy nam 2015;
Cin ctr vao Diéu 39 cua Luat nha & nam 2005;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 22 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006;
Can ctr vao Luat Thi hanh an dén su;

Can ctr Luat phi va L& phi nam 2015;

_ Cén ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Xac dinh cac Hop ddng mua ban can ho sb: 137B/2011/HDMBCH-VHP;
hop dong sb: 138B/2011/HPMBCH-VHP va hop dong s6: 139B/2011/HPMBCH-
VHP ngay 20/8/2011 duogc ky gitra Ba Ngo Ngoc S va Cong ty TNHH Thuong mai
- Xay dung V 1a vo hiéu. Cham dut cac Phu luc hop dong sé6 01/PLHP-VHP;
02/PLHD-VHP; 03/PLHD-VHP va 04/PLHD-VHP ngay 20/8/2011 twong tng kém
theo mdi hop dong mua ban can ho ngay 20/8/2011.

2. Chap nhan yéu cau cia nguyén don Ba Ngd Ngoc S.

Bugc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V hoan tra cho Ba Ngd Ngoc
S s6 tien 4.188.000.000 (b6n ty mot tram tdm muoi tam triéu) dong va boi thuong
thiét hai sé tién 1.761.054.000 (Mot ty bay trim sau muoi mét triéu khdng tram
nam muoi bén ngan) doéng. Tong cong 1a 5.949.054.000 (nam ty chin trim bon
muoi chin triéu khong trim nam muoi bén ngan) dong, tra mot lan khi ban an cé
hiéu luc phap luat.

3. Vé an phi dan sy so tham:

~ Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung V phai chiu tién an phi dan su so
tham la 113.949.054 dong.

Ba Ngd Ngoc S khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra cho Ba Ngo
Ngoc S s6 tién tam tng an phi da nop 1a 56.617.500 dong theo bién lai s6 0013455
ngay 23/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua sb tien con phai thi hanh &n theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015, trir truong hop phép luat cé quy
dinh khac.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co



quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. Cac dwong sy c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong sy vang mat tai phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15
ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
-VKSND Q.8;
- Chi cuc THADS Q.8;
- Cac duong sy;
- Luu: VP, h6 so.

Nguyén Vin Thanh



