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V/v: “Poi lai tién dit coc”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Phan Ngoé Huynh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Binh

2. Ong V& Van Truong

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Mong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan huyén Chéu Thanh, tinh Hiu Giang
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Huynh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 01 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang. Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét xtr so tham cong khai vu
an dan sy thu 1y s6 115/2019/TLST-DS ngay 15 thang 7 nam 2019 vé “Tranh chap
hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 92/2019/QPST - DS
ngay 29 thang 11 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H

Tra tai: thén M, x& C, huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Huynh Vian N (Vin ban
iy quyén ngay 12/7/2019) (c6 mat)

Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Bj don: Ong Tan Van D (vang mat)

Trd tai: ap D, thi trAn M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ha Thi Tuyét L (vang mat)

Trd tai: s6 2, duong T, phuong C, quan Phi Nhuan, thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va cac 1oi khai cua nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don 6ng Huynh Van N trinh bay: Vao ngay 10/6/2018 nguyén don co dén
thué nha cua 6ng Tan Van P dé cdng nhan o, thoi gian thué 1a 06 thang, gia thué
mdi thang 1a 6.000.000 ddng, thang dau tién dua tién cho ong D, thang thir 2, thir 3,
thir 4 chuyén tién vao tai khoan cua ba Ha Thi Tuyét L Ia chi nha. Nguyén don c6
dit coc cho 6ng B 12.000.000 dong. Ngay 10/10/2018 cong nhan hét viéc, nguyén
don ¢ bao cho chii nha 1a & dén hét thang thir 4 thi di. Ba L 1a chi nha yéu cau don
dep nha rdi tra lai tién coc, khi don dep xong va ban giao cho chu thi 6ng B khong
tra tién coc. Nay nguyén don yéu ciu éng Tan Van P tra lai 12.000.000 ddng tién
dit coc. Tai phién toa dai dién theo uy quyén cia nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién, chi yéu cau 6ng D tra 9.500.000 dong vi trir 2.500.000 dong tien dién,
nudc chua thanh toan.

Bi don 6ng Tan Van D di duoc Toa an triéu tap hop I, nhung khong dén
Toa an.

Tai ban ty khai ngay 12/11/2019 ba Ha Thi Tuyét L trinh bay: Ba c6 s hitu
can nha & ap P, thi trin M. Ong D ¢6 cho ba H thué nha, thoi gian thué 14 01 nam,
ba H ¢ 06 thang thi di. Tién dat coc do 6ng P lay. Tién thué nha ba va ong P thoa
thuan 1a do ong B lay. Tuy nhién, cd thang ba H chuyén tién vao tai khoan cia ba,
ba khéng nhé nhan thang nao. Theo ba viéc ba H yéu cau éng D tra lai 12.000.000
dong 1a khéng phi hop vi chua hét thoi gian hop dong thi ba H bo di, tién dién
nudc thang cudi khong tra va lam hu hong tai san.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé phan tha tuc tir khi thy ly
dén khi dua vu an ra xét xu va tai phién tda hém nay Hoi ddng xét xtr thuc hién
dung theo trinh tu t6 tung. Nguoi tham gia to tung di thuc hién ding quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu
cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1€ lan thr hai nhung van V:fmg mit, can ctr vao Diéu 227, Diéu 228 cia Bo
luat to tung dan su xét xur Véng mat bi don va ngudi co quyén lg1, nghia vu lién
quan.

[2] Ba Tran Thi Thu H va 6ng Tan Van D thoa thuan ky két hop dong thué
nha, c¢6 1ap thanh vin ban, theo ndi dung cia hop dong thé hién, ba H thué nha
trong thoi gian 06 thang, mdi thang 06 triéu dong. Tuy nhién, khi chua ¢ dén hét
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thoi gian thoa thuan thi ba H doi di. Do hop ddng thué nha da cham dat vi nguyén
don da khong con thyc hién nghia vy tra tién thué va bén bi don da nhan lai nha.
Nguyén don d3 giao tra nha xong ma bi don khong tra lai tién da dit coc thué nha
nén nguyén don yéu cau bi don phai tra lai 9.500.000 dong tién coc. Vi vay phai
xac dinh quan hé phap luat tranh chép 14 “Poi lai tién dit coc”.

[2] Xét tinh c6 hiéu luc cua hop dong:

[2.1] Dbi véi hop dong thué nha duge xac lap thanh van ban giita ba H véi
ong B; Theo quy dinh tai Piéu 121 cta Luat nha & quy dinh “Hop dong vé nha ¢
do cdac bén thoa thudn va phai dwoc ldp thanh van ban...” Va theo quy dinh tai
Piéu 122 cta Luat nha & ddi voi hop dong thué nha ¢ trong truong hop nay khong
bat budc phai dugc cong chimg, ching thie. Nén vé hinh thirc cua hop dong 1a phu
hop véi quy dinh cta phap luit. Vé nguoi tham gia ky két hop dong, theo nguyén
don va ba L thi nha cho thué 1a thudc s hiru ctia ba L. Ba L thoa thuan cho 6ng B
dung ra 1am hop dong thué nha va tién thué nha do 6ng P lay 1a phu hop voi diéu
kién cua cac bén tham gia giao dich vé nha & quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 119
ctia Luat nha 6. Nén Hop dong thué nha c6 hiéu luc.

[2.2] D6i v6i hop dong dat coc duoc xac 1ap vao ngay 23/6/2018 giira ba H
v6i 6ng D; Theo quy dinh tai Diéu 328 ciia Bo luat dan sy thi khéng c6 quy dinh
viéc dat coc phai dugc 1ap thanh van ban, nén vé hinh thire 1a phu hop vai quy dinh
cua phap luat.

[3] Tai Khoan 1 Piéu 328 cua Bo luat dan su quy dinh “Bgt coc la viec mot
bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhan dat coc)
mét khodn tién, hodc kim khi quy, da quy hodc vt cé gia tri khdc (sau ddy goi
chung 1d tai san ddt coc) trong mét thoi han dé dam bdo giao két hodc thuc hién
hop dong”. Hop dong dit coc duoc giao két giira cac bén cung ngay véi hop dong
thué nha nén khong thé coi 1a dit coc dé bao dam giao két hop dong, ma trudong
hop nay dugc coi 1a dit coc dé dam bao thuc hién hop déng. Ma theo théa thuan
ctia nguyén don 1a dé bao dam thué nha trong thoi gian 06 thang. Tuy nhién, chua
dén thoi han 06 thang phia nguyén don khong thué nita va tra lai nha 1a vi pham
thoa thuan vé thoi gian cta hop dong thué nha. Mit khac, theo Khoan 2 Piéu 131
cua Luat nha & quy dinh truong hop thué nha & khong thudc s¢ hiru nha nudce thi
viéc cham dat hop dong thué nha & duoc thyc hién khi c6 mot trong cac trudng hop
sau: “a) Hop dong thué nha ¢ hét han; trieong hop trong hop dong khéng xdc dinh
thoi han thi hop dong cham divet sau 90 ngay, ké tir ngay bén cho thué nha ¢ théng



bdo cho bén thué nha ¢ biét viéc cham ditt hop dong; b) Hai bén théa thudn chdm
dirt hop dong....”. Bén canh d6, Diéu 132 cta Lut nha & ciing quy dinh: “3. Bén
thué nha & c6 quyén don phwong cham dit thuwe hién hop dong thué nha ¢ khi bén
cho thué nha ¢ co mot trong cac hanh vi sau ddy.: a) Khong swa chita nha o khi co
hw hong nang; b) Tang gid thué nha & bat hop Iy hodc ting gid thué ma khong
théng bdo cho bén thué nha ¢ biét truéce theo théa thudn; c) Khi quyén sir dung nha
& bi han ché do loi ich ciia ngwoi thir ba”. Nguyén don don phuong cham dut hop
ddng thué nha khéng thudc trudong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 131, Diéu 132
ciia Ludt nha ¢ 1a khéng ding véi quy dinh cia phap luat. Tai Khoan 2 Diéu 328
ctia Bo luat dan su quy dinh “Truong hop hop dong dwoc giao két, thue hién thi tai
san dat coc dwoc trd lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thue hién nghia vu tra
tien; néu bén dit coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc
thuéc vé bén nhdan dat coc...”. Nguyén don thué nha 06 thang, tra tién thué nha
dugc 04 thang va dén thang thir 5 thi doi di, dugc coi 1a tir chéi thyuc hién hop dong
trong thoi han 06 thang, nén nguyén don phai chiu mat coc. Tién dat coc hay tién
thué nha hai bén tu théa thuan véi nhau, khong c6 quy dinh chu nha phai tra lai cho
nguoi thué tién coc khi ngudi thué cham dut hop dong trude thoi han, trir khi hai
bén c6 thoa thuan trong hop dong.

[4] Nguyén don cho rang dit coc dé 1am tin khi c6 1am hu hong tai san thi
sua chira, va khi ba H n6i thué nha chi 04 thang va s€ tra nha lai thi phia bi don
cling dong ¥ va yéu cau ba H don dep rdi tra lai tién coc. Nhung tai bién ban hoa
giai ngay 12/3/2019 & Uy ban nhan dan thi trin M 6ng D khong thira nhan van dé
nay, va ba L ciing khong dong ¥ véi ¥ kién cia nguyén don. Do d6, 16i trinh bay
ciia nguyén don 1a khéng c6 chimg cir dé chimg minh. Tir nhimg nhan dinh trén,
nén vi¢c khoi kién ctia nguyén don 1a khong c6 co sé.

[5] An phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu phan an phi c6 gia ngach
1a 9.500.000 dong x 5% = 475.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 227 va Dicu
228 cua Bo luat td tung dan sy;

Ap dung: Piéu 328 ciia B luat dan sy; Khoan 3 Diéu 26 ciia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,

giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi
Thu H.

An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi Thu H phai chiu 475.000 dong. Chuyén
300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai sé 0021506 ngay 15/7/2019 ba H da
dong tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh an
phi. Ba H con phai nop thém 175.000 dong.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Puong su vang mit tai phién toa hoic khdng c6 mat khi tuyén &n
ma c6 1y do chinh dang, thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc tong dat hop lé.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
Noi nhan: ~ 1.
- VKSND h. Chau Thanh: (Pa ky)
- THA h. Chau Thanh;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Phan Ngo Huynh



