TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 41/2021/DS-PT
Ngay 23-7-2021
V/v tranh chéap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Tuyén

Ba Pang Ho Diép

- Thu ky pﬁién toa: Ba Dao Thi Hong Phuong - Thim tra vién Toda an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- pgi dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong: Ong Ha Vin
Don - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 7 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 87/2020/TLPT-DS ngay 17
thang 11 ndm 2020 vé tranh chip dat dai.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén V, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 59/2021/QD-PT ngay
08 thang 02 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 249/2021/QD-PT ngay
29 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vian T; dja chi: Thon V, xa T, huyén V, thanh phd
Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: C)ng Bui Van R; dia chi: Thon V, xa T, huyén V, thanh phé Hai
Phong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Luong Quy Ng, sinh nim
1949; dia chi: Thon Q, xa V, huyén V, thanh phé Hai Phong, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (van ban ty quyén ngay 05/3/2021); ¢6 mat.

- NQueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi O; dia chi: Thon V, xa T, huyén V, thanh phé Hai Phong; co
mat.

2. Ba Bui Thi R1; dia chi: Thon V, xa T, huyén V, thanh phé Hai Phong;
Véng mat.



Nguoi dai dién hop phdp cia ba Bui Thi R1: Ong Bui Vian R; dia chi:
Thon V, xa T, huyén V, thanh phd Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(vdn ban Gy quyén ngay 26 thang 3 ndm 2021); c6 mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Van R 14 b don.

NOI DUNG VU AN:

Nam 1987 6ng Pinh Xuan L dugc cép dién tich dt 440m?, tai to ban dd
s6 02, thira 45, thon V1, xa T, huyén V, thanh phd Hai Phong. Ngay 26/7/1994
ong Ly chuyén nhugng dién tich dat trén cho ong Bui Van T. Ngay 24/8/1999
ong T6 dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dét, kich thudc dién tich dat:
Tay Nam 14,8m, Pong Bic 15,2m, Bic 25,2m + 7,1m, Nam 26,3m + 7,1m.

Nam 1987 ong Bui Vin R duoc giao dat, dién tich 12 thude, 18 phi dat
8.640 dong, khu vuc Pong, thon V1, xa T, huyén V, thanh ph Hai Phong. Ngay
15/5/1997 dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat, dién tich 690m2, kich
thudce: Tay Nam 22.6m, Bong Bic 24,2m, Bac 27m + 7m, Nam 21,4m + 9,6m.

Niam 2000 nguyén don xay dung nha chinh c6 phan cau thang ngoai troi
hién nay lién quan dén phan tranh chap, “tho ca” xdy dyng nha cho nguyén don
chinh 12 bi don. Nam 2018 bi don x4y nha ngang mai bang trén nén mong chudng
lon cii, phan giap phan cau thang ngoai troi ctia nha nguyén don. Khi xay cao thi
vuéng vao lan can cau thang ngoai troi nha nguyén don nén bi don da cat vao
chiéu nghi cau thang, cit 03 bac cau thang vao khoang 10cm, tay vin cau thang
nén nguyén don da bao chinh quyén dia phuong. Hai bén c6 tranh chap.

Nay, yéu cau khoi kién cta nguyén don, theo Pon khéi kién: Bi don db
mai nha 1an chiém dat 15m. Dé nghi Toa c6 bién phap giai quyét. Theo Thong
bao thu 1y vu an ctia Toa an: Nay ong T yéu cau 6ng Rinh tra lai toan bo dién
tich dat da 1an chiém. Theo Bién ban hoa giai ngay 28/4/2020: Budc gia dinh bi
don thao d& cong trinh, tra lai phan dat da 1an chiém theo dung nhu gidy ching
nhan quyén st dung dat. Khoi phuyc lai tinh trang ban dau phan tai san bj cat, b
do. Theo Bién ban phién toa: Poan tuong bao ngan cach gitta 2 gia dinh (doan
a0) do hai bén xay chung nhung lan sang dat nha nguyén don 0,1m x 16m. Poan
tir nha ngang nha bi don ra dén duong truc thon bi don da x4y lan sang dat 0,25m
x 17m. Nay yéu cau bi don thdo d& cong trinh tra lai dat cho nguyén don. Trong
qua trinh xay dung, bi don di tu ¥ cit ngan mot chiéu nghi bé tong, 11 con tién xi
mang, 03 bac cau thang, thao d&d 01 m tay vin cau thang ngoai troi. Nay yéu cau
bi don khoi phuc tinh trang ban dau.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6 15/2020/DS-ST ngay
11 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén V, thanh phé Hai Phong di Can
clr vao 147, 266 B luat TH tung dan sy; Can cor 174, 175, 176, 589 B luat Dan
su nam 2015; Can ctr 170, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Can c& vao Diéu 6;
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi Toa 4n ctua Uy ban thuong vu Quéc
Ho1 ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016, tuyén xu:



1. Ong Bui Van R va ba Bui Thi R1 phai boi thudng cho éng Bui Van T
va ba Lé Thi O 4.150.000 ddng tién do 6ng Bui Vian R va ba Bui Thi R1 d3 xay
cong trinh 14n chiém cua 6ng Bui Van T va ba Lé Thi O 4,15m? dat. Sau khi boi
thudng 6ng Bui Van R va ba Bui Thi R1 duoc st dung phan dat da xay lan co
kich thude (17-0,4)m x 0,25m = 4,15m? theo so dd kém theo. Di v6i phan dat
nay ong Rinh chi duoc st dung khoang khong dén dudi bac thang ngoai troi chua
cat ciia gia dinh 6ng Bui Vian T.

2. Bac yéu cau cta 6ng Bui Van T yéu cdu giai quyét tranh chip phan 6ng
va 6ng Bui Van R da xay tuong chung.

3. X budc ong Bui Vin R phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Bui Vian T
ba Lé Thi O 1.443.000 dong do 6ng Bui Van R cat 03 bac cu thang, chiéu nghi,
11 con tién xi mang, 02 mét tay vin cAu thang ngoai troi ctia 6ng Bui Van T ba Lé
Thi O.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo, quyén yéu
cau thi hanh 4n ddi véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/9/2020 6ng Bui Vin R khang co toan bo
ban an so tham sb 15/2020/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2020 cta Toa 4n nhan
dan huyén V, thanh ph6 Hai Phong.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don trinh bay giit nguyén yéu cau khoi kién, dong ¥ véi ban an
so tham.

Bi don giir nguyén yéu cau khang cao, khong dong ¥ véi ban an so tham.
Ly do, bi don xdy dung nha trén nén méng da duoc hinh thanh tir nim 1987,
trude khi nguyén don mua dién tich dat d6. Mong chudng lon bi don xay dung tir
nam 1987 hién van con, chinh 13 mbc gio1 ton tai da lau phai dugc thtra nhan tu
d6 dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu ¥ kién: Vé
thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an da chip hanh dung cac quy dinh cua
B luat T6 tung dan su. Cac duong sy dd chap hanh va thuc hién dang cac quyén
va nghia vu cua duong sy quy dinh tai Bo luat Té tung dan su. Quan diém cua
Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm cin ctr
khoan 2 Diéu 308 BLTTDS 2015; Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH, dé nghi Hoi dong xét xir cdp phuc thim: chap nhan mot phan khang
c4o cua bi don. Stra ban 4n so thim theo hudng budc ong Rinh phai bdi thuong
dién tich dat da 1an chiém 1a 2.400.000 dong. V& an phi dan su phtc tham: do ban
an so tham bi stra nén bi don khong phai chiu an phi phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chdp , thdm quyén: Day la t ranh chip dit dai theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai, bi don c6 noi cu tri tai huyén V, thanh phd Hai
Phong va tranh chip di duoc Uy ban nhan dan xi T, huyén V, thanh phd Hai
Phong hoa giai nhung khong thanh nén cin ctir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
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Piéu 35 va diém b khoan 1 Piéu 39 B luat TS tung dan su, Toa an nhan dan
huyén V, thanh phé Hai Phong xét xir so tham 1a dung tham quyén. Do vu an c6
khang cdo nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong.

[2] Vé ngudn gdc dién tich dat lién quan dén tranh chap: Ddi véi phan
dién tich dat nguyén don dang quan 1y st dung c6 ngudn gbc nam 1987 dng Dinh
Xuan L duogc cip dién tich dit 440m® (gdm 200m’ dat &, 140m® dat vuon, 100m?
a0), tai t ban dd sd 02, thira 45, thén V1, xa T, huyén V, thanh phd Hai Phong.
Ngay 26/7/1994 6ng Ly chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Bui Vin T.
Ngay 24/8/1999 6ng To6 duoc cap cip gidy ching nhan quyén st dung dét, kich
thuge: Tay Nam 14,8m, Pong Bic 15,2m, Bic 25.2m + 7,1m, Nam 26,3m +
7,1m. D6i voi phan dién tich dat bi don dang quan 1y str dung c6 ngudn gdc nam
1987 6ng Bui Vin R duoc giao dat, dién tich 12 thudc, 1¢ phi dat 8.640 dong, khu
vuc Pong, thon V1, xd T, huyén V, thanh phé Hai Phong. Ngay 15/5/1997 duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, dién tich 690m?, kich thuéc: Tay Nam
22.6m, bong Bac 24,2m, Bic 27m + 7m, Nam 21,4m + 9,6m. Nhu vay, ban an
so thAm xac dinh ngudn gbe dién tich dat ctia nguyén don va bi don 13 ding.

[3] Vé dién tich dat thuc té nguyén don va bi don dang truc tiép quan 1y,
st dung: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cép so thAm va xéc
dinh cta Toa 4n cap so tham thi: Dién tich dat cua ong Bui Van T c6 cac kich
thude sau: Chiéu giap duong truc thon dai 14,6m, Pau mut doan nay giap dat ong
Rinh 1a 1 tru tudng 0,4m x 0,05m, chiéu giap muong nudc dai 15m, chiéu giap
dat 6ng Tam (Thuan) dai 36,1m, chiéu gidp dat nha 6ng Rinh dai 35,8m. Dién
tich 1a 533m? Dién tich dat ciia 6ng Bui Vin R ¢6 céc kich thude sau: Chiéu giap
duong truc thon dai 23,5m, chiéu giap muong nudc dai 24,45m, chiéu giap dat
ongTo dai 35,8m + 0,4m, chiéu giap dat ong Son (Chuéng) dai 35,65m. Dién tich
1a 861m°. Dién tich dat ong Bui Vian T thira 93m?* dét do chiéu giap dat ong Tam
va chiéu gidp dat 6ng Rinh dai hon so véi chiéu trong gidy ching nhan (lan ra
muong tap thé) nhu’ng chiéu giap duong thon bi thiéu 0,25m so voi chiéu gidp
duong thon trong gidy chimg nhan; Dién tich dat ctia 6ng Bui Vian R nhiéu hon
dién tich dat trong gidy chimg nhan 1a 171m?. Dién tich dit nhiéu hon do chiéu
giap dat ciia 6ng T6 va chiéu gidp dat ong Son (Thuéan) va chiéu gidp duong truc
thon déu dai hon cac chiéu tuong mg trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Pic biét chiéu gidgp duong truc thon theo thuc té thim dinh dai hon chiéu giap
duong tryc thén trong gidy chimg nhan 13 0,9m. Gia dat theo Két luan dinh gia tai
san tai thoi diém dinh gia cua Toa 4n cip so tham 13 1.000.000ddng/01m?, gia vat
kién tric gdm sanh nha bé tong ¢t thép, bac cau thang bé tong cbt thép, tay vin
cau thang bé tong cbt thép, con tién xi mang cat, tong tri gia 1.443.000 dong. Toa
an cép so thAm nhén xét vé dién tich dat thuc té 1a co co so.

[4] V& noi dung khang céo cua bi don, yéu cau khoi kién cta nguyén don:
Trong qua trinh giai quyét tai giai doan xét xir phuc tham, bi don dé nghi xem xét
tham dinh tai chd va vé& so d6 hién trang bang may dé xac dinh ranh gi6i giira hai
thira dt. Qua xem xét tham dinh tai chd va céc tai liéu ching cir, xac dinh: Ranh
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gidi ctia 02 dién tich dat c6 01 doan tuong bao xay dung chung gitta 6ng Rinh va
ong To, nguyen don, bi don déu thira nhan doan tudng bao nay 1a chung Vi vay,
néu tinh mdc giéi dé xac dinh ranh gidi cia 02 thira dat pha1 1a diém giita cta
mong tudng bao xdy chung. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 176 B¢ luat Dan su
thi cdc cha s& hitu bt dong san lién ké c6 thé théa thuin v&i nhau vé viée dung
cot mdc, hang rao, trong cdy, xdy tudng ngin trén ranh giéi 1am mdc gisi ngan
cach giira cac bat dong san; nhitng vat mdc gidi ndy 1a so hitu chung cua cac chi
thé d6. Do vay, khong ¢ cin cir cho rang 6ng Bui Van R 14n chiém dé xay doan
tuong chung nay nén Toa 4n cip so thim khong chap nhan yéu ciu nay cia ong
Bui Vin T 14 ¢6 can ctr. Khi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd bi don
yéu cau Tda an thim dinh mdc gidi cua danh gidi 2 thira dat duoc thiét 1ap bang 1
birc tuong xay ma da duoc bi don xay dung tir ndm 1987 dén cudi nam 2018 bi
don xay burc tu:0’ng nha ngang trén nén mong cii cua mdc gidi nay. Tuy nhién,
viéc xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an 1a dé x4c dinh hién trang st dung dat
ctia cac bén, khong phai dé xac dinh ranh gidi, mbc gidi str dung dat néu cac bén
khong co su théng nhat. Trong vu an ndy cac duong su khong ¢ sy thong nhat
thoa thuan vé mdc gidi. Khi xay ra tranh chap, nguyén don c6 don kién nghi va
Uy ban nhan dan xa T, huyén V, thanh ph6 Hai Phong da thanh 1ap doan kiém tra
dé giai quyét. Tai thoi diém kiém tra thi tudng x4y cao trén 2m va cong trinh phu
lién ké vao phia trong di pha d& mot phan cua tuong bao. Uy ban nhan dan x3 da
ra Thong bao s6 60/TB-UBND ngay 06/11/2018 vé viéc dinh chi thi cong cong
trinh x4y dung trén dt dang tranh chip “cho gidi quyét va quyét dinh cu thé ciia
cdc co quan xdac dinh ré vi tri ciia hai bén”. Tuy nhién, bi don van tiép tuc xay
dung da hoan thién cong trinh va dua vao sir dung, hanh vi nay cua bi don da vi
pham Thong bao s6 60/TB-UBND ngay 06/11/2018 cua Uy ban nhin dan xa T,
ddng thoi gay ra rat nhiéu kho khan cho cong tac giai quyét tranh chdp. Ngoai ra,
trinh bay cua bi don thura nhan khi xay dung cong trinh vao nam 1987, cling nhu
khi stra chita xdy méi vao nam 2018 bi don khong c6 hd so xay dung cong trinh,
khong co ban vé thiét ké, thi cong, hoan cong, ... Trong qua trinh giai quyét vu
an, cac duong su da théng nhét thoa thuan dé nghi Toa &an ctir don vi giam dinh
xay dung dé xac dinh thoi diém (nim) xdy dung méng cong trinh ma sau nay -
nam 2018 bi don xay dyng nha méi trén nén mong d6. Tuy nhién, Cong ty CO
phan Tu van cong nghé, thiét bi va Kiém dinh xay dung - CONINCO. BT: (+84-
24) 38523706 - Fax: (+84-24) 35741708 - Email: conincohn@coninco.com.vn;
dia chi: S6 4 phd Ton That Tung, phudng Trung Tu, quan Pdng Pa, thanh phd
Ha Noi d3 c6 van ban sd 1354/2021/CV-CONNICO-T.TN ngay 15/6/2021 thé
hién: “viéc xdc dinh chinh xdc thoi diém xdy dung hang muc cong trinh nay la
khong thuc hién dwoc”.

Dién tich dit cua cac bén déu di duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, nhung déu chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dat. Do vay, mdc du bi don cho rfmg cong trinh chué)ng lon,
nha v¢€ sinh cii cua bi don dugc xay dung vao nhirng nam 1987 tai vi tri hién tai la
nha ngang ctia bi don, nhung diéu d6 khong dong nghia véi viée tai san nay gan
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lién v6i quyén st dung dat hop phap cia bi don theo gidy ching nhan quyén st
dung dat da duoc cap. Ngoai ra, nguyén don, bi don déu thira nhan, khi nguyén
don xay dung nha vao khoang nam 2000 thi chinh bi don lam “thg c4” 1a nguoi
xay dung nha cho nguyén don. Nén néu khi nguyén don 1am nha c6 14n sang dat
bi don, thi bi don phai 1a ngudi c¢6 ¥ kién, nhung khi 1am nha cho nguyén don
cling nhu tir khi xdy dung xong cho dén nay, bi don khong c6 ¥ kién gi. Mic
khac, theo Cong vin s6 91/TNMT ngay 07/5/2021 ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén V, thanh phé Hai Phong, thé hién: Dién thh bi don hién dang su
dung 13 801m® (tang 111m* so véi gidy chung nhan quyén s dung dat), kich
thudc phia Tay Nam 23,5m ting 0,9m; Déng Bic 24,35m ting 0,15m; phia Bic
1a cac duong gip khuc c6 tong do dai 35,05m; phia Nam 32,1m ting 1,1m. Kich
thudc hai canh phia Tay Nam va phia Pong Béc tang 1a do st dung thém vé phia
nha ong T6 (2,4m?) va nha giap ranh phia Pong Bic thira dit, 02 canh phia Nam
va Bic téng 1a do str dung thém vé phia muong; tat ca 4 canh déu tang dan dén
dién tich dat tang. Vi vay, bi don cho rang can cur vao viéc bi don xay du’ng nha
ngang trén nén mong cli va mong cii dugc xay dung tir nim 1987 dé khang dinh
rang khong c6 viéc 1an chiém dét ctiia nguyén don 1a khong di cin ctr chap nhan.
C6 co s& két luan bi don da chiém hitu khong hop phép dién tich dit 2,4m” cua
nguyén don va khang dinh ctia Toa an cdp so tham vé viéc bi don cé 1an chiém
dat ctia nguyén don 1a c6 co so. Tuy nhién, xac dinh lai dién tich dat bi don dang
chiém hiru khong hop phép cia bi don 14 2,4m? Tda an cap phuc thim chip nhan
mot ph?m khang céo cta bi don, stra ndi dung nay cua ban an so tham.

[5] V& tai san gin lién v6i hai dién tich dét lién quan dén tranh chip, yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dién tich dat 14n chiém:
Ong Bui Van T yéu cau 6ng Bui Van R phai khoi phuc lai tinh trang ban dau cia
cau thang do 6ng Bui Vin R trong qua trinh x4y dyng cong trinh da tu y cat cac
bac cau thang ngoai trdi ctia nha ong. Ong Bui Vin R cho rang duoc sy dong
ctia ba Lé Thi O vo 6ng T6 6ng méi cat may bac cau thang, viéc nay co ong Bui
Vin Y, Bui Vin Rinh biét. Xét thy, ciu thang ngoai trdi thude sé hiru chung cia
vo chong 6ng Bui Van T va ba Lé Thi O; mic du 6ng Bui Vian R trinh bay da hoi
ba Oanh nhung 6ng T6 khong biét. Viéc bi don ty ¥ pha d& cac tai san cia
nguyén don da vi pham nghia vu ton trong quy tac xay dung quy dinh tai Diéu
174, khoéan 2 Diéu 175 B luat Dan sy vé ranh gio1 gifra cac bat dong san nén bi
don phai boi thuong thiét hai do hanh vi cit 1 chiéu nghi; 03 bac cau thang, 11
con tién xi mang, 01m tay vin cho 6ng Bui Vin T. Ong Bui Vin T yéu cau khoi
phuc lai tinh trang ban dau cua cau thang 1a khong kha thi dugce vi mdi bac bi cat
ngan 0,1m khong thé nbi lai duoc nén chi cé thé budc bodi thuong bang tién theo
gia hoi dong dinh gia da dinh gia thiét hai 1a 1.443.000 dong. Nhan dinh néu trén
cua Toa an cép so tham 14 ¢6 can c. Hién tai mai nha cta bi don nam duédi bac
cau thang ngoai troi ctia nha nguyén don. Phia trén mai nha bi don c6 mot phan
cau thang (phan cau thang con lai theo huéng di 1én trén khong bi cét) va phan mi
mai nha nguyén don. Ong Bui Vin R dugc sir dung phan dat da 14n chiém sau khi
bdi thudong bang tién, thi khoang khong cua phan dat nay ong Bui Van R duoc sir
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dung tir mat trén mai nha ciia 6ng Bui Van R tré xudng. Phan cau thang ngoai
troi, mi mai nha nguyén don van thudc s hitu cia nguyén don. Nhan dinh néu
trén cua Toa an cip so tham 13 ¢6 can ct.

[6] V& kién nghi ctia 6ng Bui Van R vé viéc Toa an khong tham dinh méc
gidi cla ranh gi6i gilta hai thira dat (theo Pon kién nghi ngay 10/5/2021); kién
nghi yéu cau Vin phong Piang ky dat dai Chi nhanh huyén V tham dinh tai chd
lai ranh gi6i, mdc gi6i cua hai thira dat theo ding quy dinh (theo Pon kién nghi
ngay 01/6/2021): Ong Bui Van R yéu ciu xac minh tham dinh mdc gidi cua hai
thira dat “né dwoc hinh thanh bang mét birc twong xdy nam 1987 la méng chuong
lon va méng nha bép. Hién nay mong cii con nguyén ven”. Nhu da néu tai phan
trén, viéc xem xét, thim dinh tai chd cta Toa an va viéc v& so d6 hién trang dién
tich dat va tai san gin lién v6i dat (phan co tranh chap) cta hai thira dat ciia Van
phong bang ky dat dai Chi nhanh huyén V la dé xac dinh hién trang su dung dat,
vi tri tai san gan lién voi dat cia cac bén lién quan. Viéc xem xét tham dinh
khong lam thay doi vi tri tai san gin lién voi dat, khong 1am thay doi “méng
chuéng lon va méng nha bép”. Viéc xem xét tham dinh tai chd va viéc vé so do
hién trang dién tich dat va tai san gan lién v4i dat dugc thuc hién c6 su ching
kién cua chinh quyén dia phuong, cong chitc chuyén mén, trudng thén, cac chu
ho giap ranh. Trong vu an nay nguyén don va bi don khong c6 su thong nhat vé
mdc gidi chung nén Toa an khong xac dinh ranh gidi, mdc gidi theo su chi dan
cua nguyén don va bi don. Theo quy dinh tai cac biéu 108, 247, 261, 313 caa B
luat T6 tung dan sy, Toa an phai can cu vao tai li€u, chirng cr da dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa dé phan tich, danh gid, nhan dinh vé
khang cdo, cac tinh tiét ctia vu an, viéc giai quyét, xét xir ctia Toa an cap so tham,
nhiing can ctr phap luat ma Toa an ap dung, nhiig nguyén tic co ban cua phap
luat dan su, an 1& hodc 18 cong bang, dé chap nhan hodc khong chap nhan khang
c4o, va giai quyét cac van dé khac co lién quan. Vi vay, 6ng Bui Vin R yéu ciu
“x4c minh thAm dinh mébc gid1 cua hai thira d4t”; “tham dinh tai chd lai ranh gio1
va mdc gidi cua hai thira dat” 1am kéo dai thoi gian giai quyét vu an khong can
thiét nén khong duoc chép nhan.

[7] Céc tai liéu chimg cir lién quan dén viéc giai quyét vu an, so sanh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Bui Vin R, 6ng Bui Van T xac
dinh ong Bui Van R, 6ng Bui Van T su dung dién tich dat doi du so véi gidy
chtg nhan quyén sir dung dat da duoc cap. Can ctt Piéu 17 Luat T6 chirc Toa an
nhan dan, Toa an kién nghi Uy ban nhan dan huyén V, thanh ph Hai Phong xem
xét xir Iy d6i v6i nguoi sir dung dat néu ngudi st dung dat vi pham phap luat vé
dat dai, nhu: Lan, chiém dat dai.

[8] Tai phién toa so thdm ong Bui Vin R dua ra yéu cau budc ong Bui
Vin T phai bdi thuong danh du; yéu cau nay duoc dua ra sau khi Toa 4n dd mo
phién hop cong khai ching cir va hoa giai 1a vi pham Diéu 200 B¢ luat TH tung
dan sy nén Toa 4n cip so tham khong chap nhan dé giai quyét trong cung vu 4n
nay 1a c6 co so. Truong hop ong Bui Vian R ¢6 yéu cau sé& lam don khoi kién vu
an dan su khac.



[9] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& lai hién trang dién tich
dat tranh chdp: Qua trinh giai quyét tai giai doan xét xtr cap phuc tham, bi don dé
nghi xem xét, thim dinh tai chd, do v& lai hién trang biang phuong tién may tric
dia. Viéc xem xét, thAm dinh tai chd, do v& lai hién trang la can thiét cho viée giai
quyét vu an. Do Toa 4n chip nhan mot phan khang cdo cia bi don nén chi phi td
tung do nguyén don va bi don cung chiu trach nhi¢m chi trad. Bi don da chi phi
3.000.000 dong, nay nguyén don c6 trach nhiém hoan tra cho bi don 1.500.000
dong.

[10] V& 4n phi dan su so thim: Do ban 4n so tham bj stra nén can xac
dinh lai nghia vu chiu 4n phi din sy so tham.

[11] V& an phi dan su phuc thim: Do Hoi dong xét xir cap phuc tham sira
ban an so tham nén bi don 13 nguoi khang cdo khéng phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308; Dicu 309 cua
Bo luat To tung dan sy; Can ct Diéu 163, Diéu 164, Piéu 166, Piéu 274, Piéu
275 ctia Bo luat Dan sy; DPiéu 166, 170, 202, Diéu 203 Luat Dét dai; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s dung an phi, 18 phi Toa 4n,
XU:

Chép nhan mot phan khang cdo ciia bi don la 6ng Bui Van R, sira mot
phan Ban an dan su so tham so 15/2020/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén V, thanh ph Hai Phong,

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ong Bui Van T,

1. Budc 6ng Bui Vin R phai bdi thuong cho 6ng Bui Van T va ba Lé Thi
O sb tién 2.400.000 dong 1a khoan tién do 6ng Bui Van R va ba Bui Thi R1 d sir
dung 2,4m” dét cua 6ng Bui Van T va ba Lé Thj O.

2. Budc ong Bui Van R phai boi thuong thiét hai vé tai san cho ong Bui
Vin T ba Lé Thi O s6 tién 1.443.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Bui Van T vé yéu cau giai
quyét phan dat da xay tuong chung.

4. Ong Bui Van R ba Bui Thi R1 duoc sir dung phan dét c6 cac mbc gisi
1-2-3-4-5 voi dién tich 14 2,4m” lién ké v6i phan dién tich dat 6ng Bui Vin R da
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét; c6 so d6 kém theo.

Tuong Gmg véi phan dit c6 cac mdc gidi 1-2-3-4-5 voi dién tich 1a 2,4m®
néu trén, phia trén mai nha 6ng Bui Vin R 1a mot phan cau thang ngoai troi (phan
cau thang con lai theo hudng di 1én trén khong bi cit) va phan mi mai nha 6ng
Bui Van T thi phﬁn tai san nay van thudc quyén sO hiru, st dung, dinh doat cua
ong Bui Van T va ba Lé Thi O; 6ng Bui Van T va ba Lé Thi O khong duoc coi
néi xay dung thém trén phan cong trinh nay.



5. V& chi phi to tung: Ong Bui Van R, 6ng Bui Van T mdi nguoi phai
chiju 1.500.000 dong chi phi t6 tung; ong Rinh di nop du 1.500.000 dong; ong
Bui Vian T phai hoan tra cho 6ng Bui Van R 1.500.000 dong.

6. Vé an phi:

Ong Bui Van R phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham; ong Bui
Vin R khong phéi chiu an phi dan su phtc tham. Déi trir v6i sd tién 300.000
d6ng 6ng Bui Vin R d3 ndp tién tam Gmg an phi phuc tham da ndp theo Bién lai
thu tién s6 0017321 ngay 21 thang 9 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén V, thanh ph Hai Phong. Ong Bui Van R d4 ndp du 4n phi dan su so tham.

Ong Bui Van T phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so thAm; ong Bui
Vin T da ndp tam Gmg an phi 355.000 dong tai Bién lai thu 0001377, ngay 19-3-
2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V; hoan tra lai cho 6ng Bui Van T
55.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: 7 TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (d¢€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;

- Luu: H6 so vu an, HCTP.

Lé Anh Son



