TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 849/2025/DSST

Ngay: 29/9/2025
Vv “Tranh chdp hop dong
tin dung”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - HA NOI

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Pong Trung

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Huy Quy

2. Ong Luwu Ba Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha- Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Khu viee 6- Ha Noi tham gia phién toa:

Ong Mai Lwong Son -Kiém sét vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan Khu vyc 6 — Ha
Noi xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thy 1y s6: 13/2025/TLST- DS ngay 05
thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”’, theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xur so: 88/2025/QDXX-ST ngay 12 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Co phan M

Dia chi tru sé: Tang *% tdanha V, sd * D, phuong C, thanh phé H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong T- Chire vu: Giam dc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Duy T — Chtrc vu: Truéng phong xur
Iy no mién bac (Theo van ban ty quyén s6 1616/2024/UQ-GD ngay 19/4/2024

Ong Cao Duy Thinh ty quyén lai cho: Ba Pang Hong L, 6ng Pham Thanh H,
ong Bang Xuan D, ba Lé Thi Ngoc M

(Theo vin ban ty quyén s6 2032/2025/UQ-M ngay 30/5/2025)

(Ba Lé Thi Ngoc M c6 mat tai phién toa)

Bi don: Anh Pham Quéc H, sinh nam 1990

CCCD: 0010900***** cap ngay 26/10/2021

Ho khau thuong tra: Doi * M, xa P, huyén T(nay 1a xa T, H)

Hi¢n dang chép hanh an tai Trai giam T - B Cong an (V:fmg mat)

NOI DUNG VU AN
Tai Toa an, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

- Theo (cac) Hop ddng tin dung dé ky gitra V v6i anh Pham Quoc H, anh H
vay cua Ngan hang TMCP V (V) tong s6 tién: 1,250,000,000 dong (Bang chir: Mot
ty hai trim nim muoi triéu déng) cu thé theo Hop ddng nhu duéi day:

+ Hop ddng cho vay sé LN2206135974023 kém theo Khé udc nhin ng ky
ngay 23/6/2022 voi sb tién vay 1a 1,200,000,000 dong (Mot ty hai tram triéu dong);
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+ Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh thé tin dung ky ngay 12/08/2021 v&i
han muc 50,000,000 déng (Nam muoi tri¢u déng);

- Tai san dam bao cho cac khoan vay néu trén 13: Toan b quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét tai thira dat s6: 7**, to ban dd

s0: **, dia chi: Thon B, Xa C, huyén C, tinh K; G1ay ching nhan Quyen su dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit sd DE73**** S§ vao sb cap
GCN: CS08*** do So Tai Nguyén va Mbi Truong tinh K TUQ. Giam dbc Giam ddc
chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai Huyén C cap ngay 25/04/2022 dimg tén anh
Pham Quéc H. Chi tiét theo Hop ddng thé chap sd 2*** ngay 20/6/2022, cong ching
SO: 2%k, quyen s **/2022/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/06/2022 tai Phong
Cong chtmng sb * tinh K, S6 ** H - Phuong L - TP N.

- Qua trinh thyc hi¢n hop dong, anh Pham Quoc H da vi pham nghia vy trd ng
nén toan bd (cac) khoan ng di chuyén sang qua han va phai chiu muc 13i suat no qua
han ké tir ngay 05/07/2023. Tam tinh dén ngay 29/09/2025, anh Pham Quédc H d tra
duogc tong s tién 1a: 152,183,803 dong (bao gom tra no goc: 18,438,050 dong, tra
no 1ai: 133,745,753 dong).

- Tir ngay 30/12/2023 va 26/02/2024 V da tién hanh ban (cac) khoan no cua
anh Pham Qudc H sang cho Céng ty CP M theo (cac) Hop dong mua ban ng sd
03/2023/VPB-M, 01/2024/VPB-M va Phu luc dinh kém ky gitta V vd1 Cong Ty CP
M. Theo d6, VPBank dong ¥ ban va Cong Ty CP M dong y mua (cac) khoan ng cua
khach hang vay cia anh Pham Quéc H, bao gém (cac) khoan no géc, no 1ai, no lai
qua han, tién phat vi pham, bodi thudng thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu
c6) phat sinh theo (cac) Hop dong tin dung/Hop ddng cho vay ma Ong Pham Quéc
H da ky két v6i V

- Dong thoi, V da chuyén giao quyén chu no va Cong Ty CP M ke thira day
da cac quyén va nghia vu cia V d6i voi (cac) khoan ng da mua va quyén ddi véi
(cac) tai san bao dam lién quan dén khoan ng ctia anh Pham Quéc H. Trong dé, co
quyén thuc hién khéi kién khach hang vay, bén c¢é nghia vu tra ng, bén bao dam tai
Toa an theo quy dinh phdp luét.

- Tam tinh dén ngay 29/09/2025, anh Pham Qubc H con no s6 tién 1a:

+ No gbe: 1,185,900,000 dong

+ No 1ai: 526,583,776 dong

+ No 1ai cham tra: 71,033,616 dong

+ No thé tin dung: 128,739,306 dong (gbc 45.661.950 dong; 1ai 83.077.356
dong) _

Téng cong: 1,912,256,698 dong

(Bang chit: Mgt ty, chin tram mwoi hai triéu, hai trdm nam muoi sau nghin,
sdu tram chin muwoi tam dong)

- Qua trinh xtr Iy khoan vay, V va sau nay 1a Cong Ty CP M d4 nhiéu lan don
déc, yéu cau anh Pham Qudc H thyc hién nghia vu thanh todn khoan vay cho V tuy
nhién anh Pham Qudc H khong thuc hién.

- Vi cac [€ trén, Cong ty CP M dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

+ Budc anh Pham Quéc H phai thanh toan cho Cong ty CP M tong sb tién tam
tinh dén ngay 29/09/2025 1a: 1,912,256,698 dong (Bang chir: Mot ty, chin trim
muoi hai tri€u, hai tram ndm muoi sau nghin, sau tram chin muoi tdm déng).
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+ DPé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i theo diing thoa thudn trong (cac) Hop dong
tin dung, khé udc nhén ng va van ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay anh
Pham Quoc H thuc té thanh toan hét no cho Cong ty CP M.

+ Ké tur ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma Ong Pham Quoc H
khong tra no day du cho Cong Ty CP M thi Cong Ty CP M co quyén yéu cau co
quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan no cho Céng
Ty CP M, cu thé nhu sau: Toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac g.’fln lién véi dat tai thira dat sb: 7**, to ban do sd: **, dja chi: Thon B, Xa C,
huyén C, tinh K; Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 DE73**** S§ vao s6 cdp GCN: CS08*** do S Tai
Nguyén va Moi Truong tinh K TUQ. Giam dbc Giam doc chi nhanh van phong déang
ky dat dai tai Huyén C cap ngay 25/04/2022 dung tén anh Pham Quéc H. Chi tlet
theo Hop dong thé chap sb 23** ngay 20/6/2022, cong chimg sd: 23%*, quyen sO
03/2022/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 20/06/2022 tai Phong Cong chung s6 * tinh
K, S6 ** H - Phuong L - TP N.

+ Truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng,
Cong ty CP M ¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat mai cac
tai san khac cua Ong Pham Quéc H dé thuc hién nghia vu tra no cho Cong ty CP M
cho dén khi thuc té tra hét (cac) khoan no.

* Bi don — anh Pham Qudc H trinh bay: Anh H ¢6 vay ctia Ngan hang TMCP
V va st dung thé tin dung véi sd tién 1.250.000.000 ddng. Anh vay tién muc dich dé
mua méanh dat, khi vay anh co thé chép toan bd manh dat tai thira dat s6 7**, t& ban
dd sb ** dia chi tai Thon B, xa H, huyén C, tinh K. Hién trén manh dat anh khong
xdy dung cong trinh gi. Tir thang 5/2023 dén nay, anh chua tra duoc tién 13i, sau do
Ngan hang da ban ng cho Cong ty CP M.

Nay cong ty CP M khdi kién doi no anh, tuy nhién do anh dang phai chip
hanh 4n tai trai giam T nén chua c6 hudng giai quyét cu thé. Anh dé nghi cho anh
Khat no dén khi anh chap hanh xong 4n phat ti. Sau khi ra ti anh s& chi dong lién
hé v6i Cong ty M dé giai quyét dat diém. S tién anh mua manh dat tai thira dat s6
7%ty ban d6 s6 ** dia chi tai Thén B, xa H, huyén C, tinh K 1a cua anh va khoan
no Ngan hang 14 cia riéng anh khong lién quan gi dén vo va gia dinh anh.

Hién nay, do anh Huy dang phai chap hanh an phat tu tai Trai giam T nén anh
xin khong tham gia cac budi tiép can cong khai ching ctr va hoa giai va xin vang
madt tai phién toa.

Qua trinh giai quyét vu an, trén co s& yéu cau cua nguyén don Toa an da uy
théc cho Toa 4n nhan dan Khu vyc - 2 Khanh Hoa tién hanh xem xét tham dinh tai
chd ddi véi tai san thé chap 1a toan bo dién tich dat tai thira dat s 7**, to ban d6 sb
** dia chi tai Thon B, xa C, huyén C (nay 1a xa C), tinh K. Ngay 05/9/2025, Toa an
nhan dan Khu vuc 2 — Khanh Hoa d4 c6 két qua giri Toa 4n nhan dan Khu vic 6 —
Ha Noi, trong d6 c6 x4c dinh Hién trang trén thira dat s6 7**, to ban d6 s6 ** dia chi
tai Thon B, xa C, tinh K khong c6 ciy trong va khong co cong trinh xay dung gi.

Tai phién toa:

* Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an:



+ Budc anh Pham Qudc H phai thanh toan cho Cong ty CP M tdng sb tién tam
tinh dén ngay 29/09/2025 la: 1,912,256,698 dong (Bang chit: Mot ty, chin trim
muoi hai tri¢u, hai tram nam muoi sau nghin, sau trdm chin muoi tam dong).

+ Dé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i theo diing thoa thudn trong (cac) Hop dong
tin dung, khé udc nhén ng va van ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay anh
Pham Qudc H thyc té thanh toan hét ng cho Cong ty CP M.

+ Trong truong hop anh H khong tra duoc ng hoac tra khong hét no thi Ngan
hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an xur ly tai san thé chap dé thu hdi no.

* Anh Pham Quéc H ving mit tai phién toa va da c6 ¥ kién xin ving mit tai
phién toa.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 — Ha Noi phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va quan diém giai quyét
vu an:

+ Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa da chap hanh dang quy dinh ctia B9 luat T tung dan su Ve vige téng dat cac vin
ban té tung, thu thap chimg ctr, dam bao dung cac thu tuc t6 tung khac, viéc chuyén
ho so cho Vién kiém sat day du, dang quy dinh. Thot han xét xir da qua. Tai phién
toa anh H Vang mit — da co don xin xét x{r ving mat. Vi vay, Hoi dong xét Xir tién
hanh xét x{r vang mat bi don 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 227; khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T(S tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Pé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty CP M, budc anh Pham Quéc H phai tra cho Cong ty CP M tong sb tlen goc
va lai tinh dén ngay 29/9/2025 la 1,912,256,698 ddéng. Anh H tiép tuc phai tra s tién
11 trén s6 no gbc chua thanh toan tir ngay 30/9/2025 cho dén khi tra hét no theo 1ai
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung. Trong truong hop anh H khong thanh toan
hodc thanh toan khong hét ng thi Cong ty CP M c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh
an dan sy phat mai tai san thé chap dé thu hoi no

Vé an phi va quyén khang céo: Cac duong sy phai chiu an phi va co quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1]. Vé thAm quyen quan hé phap luit va thia tuc té tung:

1.1 Vé tham quyén: Nguyén don Cong ty CP M khdi kién yéu cau anh Pham
Quoc H c6 noi cu tra tai Bo1 * M, xa T, H phai thuc hién nghia vu tra tién. Can clr
diém a khoan 1 Biéu 39 cta BO luét to tung dan sy Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Ha
Noi thu Iy, giai quyet 1a dung tham quyen.

1.2 Vé thii tuc t6 tung: Anh H ving mit tai phién toa nhung da c6 don xin véang
mat tai phién toa, can cur vao Diéu 227, 228 Bo luat tb tung dan sy Toa an tién hanh
xét Xt vang mat anh H.

[2]. V& ndi dung va hiéu luc ciia Hop dong:

[2.1] V& Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap:

Theo céc tai liéu do cac duong su giao ndp thé hién:
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- Ngay 23/6/2022, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh T va anh Pham Quéc H
giao két hop dong tin dung s6 LN2206135974023; Theo do: Ngan hang cho anh
Pham Quéc H vay sb tién 13 1 200.000.000 dong; Th01 han vay 300 thang; 13i suét
cho vay trong han 9,5%/nam cé dinh trong 06 thang ké tir ngay giai ngan, sau do
diéu chinh 03 thang/1 1an. Mrc 13i suét diéu chinh bang 141 suét co so ap dung véi
khoan vay c6 tai san dam bao c6 hi¢u luc tai thoi diéu chinh cong véi bién do
3%/nam.

- Ngay 08/12/2021, anh Pham Quéc H va Ngan hang TMCP V — Chi nhanh T
lap Gidy dé nghi kiém hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu ngan
hang dién tir voi han muac 50.000.000 dong.

- Ngay 20/6/2022, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh N va anh Pham Qudc H
giao két Hop dong Thé chép s6 cong chung 2*** quyén s6 03/2022/TP/CC-
SCC/HbGD tai Van ph(‘)ng cong ching s6 * Tinh K. Tai san thé chap 13 Quyén sir
dung dit dién tich 160, 7Tm? (60m2 dét & nong thoén va 100,7m? dat trong cay hang
nim) tai thira dat s 7**, to ban d6 s **, dia chi Thon B, xd C, huyén C nay laxa C,
tinh K da duoc So Tai nguyén va Moi tru’O’ng tinh K cap Giay ching nhén quyén sir
dung dat s6 DE 733*** ngay 25/4/2022 dung tén anh Pham Qudc H va duoc ding
ky thé chap ngay 21/6/2022.

Nghia vu dugc bao dam: Pam bao cho viéc thuc hién toan by nghia vu bao
gém: tra no géc, 1ai, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi thuong thiét hai,
cac khoan phai hoan tra va tit ca cic nghia vu tai chinh khac phat sinh tir cic vin
kién tin dung dugc xac 1ap gitra gitra bén dugc bao dam voi ngan hang trude, trong
va sau ngay ky Hop dong thé chap

Ho1 dong xét xir nhan thdy: Cac bén duong sy tai Toa an déu xac dinh ¢ giao
két cac Hop dong néu trén. Can cir 10i khai ctia cac duong su, cin cit vao cac tai liéu
chting cir ¢ trong hd so co co sé xac nhan:

+ Giita Ngan hang TMCP V- Chi nhanh T va anh Pham Quéc H giao két hop
dong tin dung s6 LN220613597**** va Lap Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh
va su dung thé tin dung, dich vu ngan hang di¢n tir.

+ Gitta Ngan hang TMCP V- Chi nhanh N va anh Pham Qudc H giao két Hop
déng Thé chip sb cong chimg 2***, quyén sb **/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chung s6 * Tinh K. Tai san thé chip 13 Quyén st dung dat dién tich
160,7m? tai thira dat sd 7**, to ban dd s6 **, dia chi Thon B, x3 C huyén Cam Lam
nay la xa C, tinh K.

Theo cac tai liéu co trong hé so thé hién: Tai thoi diém dang ky Gidy chung
nhan quyén str dung dit anh Pham Quéc H vachi Lé Dieu T la vg chdng. Tuy nhién
trude khi ding ky Gidy chimg nhan quyén st dung dat dtng tén anh H, ngay
31/3/2022, chi Lé Diéu T da c6 Vin ban cam két xac dinh Quyén sir dung dAt dién
tich 160,7m*(60m? dt & nong thon va 100,7m? dat trong cdy hang nim) tai thira dat
s6 7**, td ban dd s6 **, dia chi Thon B, xd C, huyén C nay 1a xa C, tinh K 14 tai san
riéng cta anh Pham Québc H. Do dé, co cd sé xac dinh: Viéc giao két cac hop dong
tin dung va Hop ddng thé chap néu trén dam bao khong trai véi quy dinh cua phap
luat, cac bén khong phat sinh tranh chap va Hop dong thé chap da phat sinh hiéu luc.

[2.2] V& Hop dong mua ban no:



- Ngay 30/12/2023, gitra Ngan hang TMCP V va Cong ty TNHH Mot thanh
vién M (nay la Cong ty CP M) c6 giao két Hop dong mua ban ng sb **/2023/V-M
va Phu luc Hop ddng, tai Hop dong mua ban ng' va phu luc thé hién:

+ Khodn ng mua bdan: N goc va ldi tinh dén thoi diém mua bdn la
1.296.769.949 dong; Gid ban no: 875.952.999 dong.

+ Chuyén giao khoan ng: Quyén sé hitu khodn no va toan bg cdc quyén loi, loi
ich ciia bén ban no doi véi khodn no dwoc chuyén giao cho bén mua no ké tir ngay
bén mua no hodn tat nghia vu thanh toan 6 tién mua ban no cho bén ban no.

- Ngay 26/02/2024, gitrta Ngan hang TMCP V va Coéng ty TNHH MGt thanh
vién M (nay 1a Cong ty CP M) c6 giao két Hop dong chuyén nhugng s **/2024/V-
M, theo d6 Ngan hang da ban khoan n¢ trong dé c6 khoan ng thé tin dung ctia anh
Pham Quéc H, tai thoi diém ban no sé tién anh H no Ngan hang 14 65.648.649 dong
(no gbc 45.661.950 dong; no 13i 19.986.699 dong

Sau khi hai bén giao két Hop dong mua ban no, Ngan hang ciing da giri thong
bao vé ndi dung ciia Hop dong mua ban no cho cac bén, Theo Uy nhiém chi do
Cong ty CP M cung cap xac nhan ngdy Cong ty CP M di thanh toan tién d6i voi 02
hop ddng mu ban no.

Nhan thay: Tai Bo luat dan su 2015 quy dinh:

“Diéu 365. Chuyen giao quyén yéu cau

1. Bén co quyén yéu cau thuc hién nghia vu co thé chuyén giao quyén yéu cdu
dé cho nguoi thé quyén theo thoa thudn, trir truong hop sau day:

a) Quyén yéu cau cdp dwong, yeu cau boi thwong thiét hai do xam pham dén
tinh mang, svrc khoe, danh dw, nhan pham, uy tin;

b) Bén c6 quyén va bén c6 nghia vy c6 thoa thudn hodc phdp luat c6 quy dinh
vé viéc khong dwoc chuyen giao quyén yéu cau

Diéu 368. Chuyén giao quyén yéu cau c6 bién phdp bdo dam thwc hién nghia
vu

Trueong hop quyén yéu cau thuc hién nghia vu c6 bién phdp bdo dam thi viéc
chuyén giao quyén yéu cdau bao gom cd bién phdp bdao dam do.”

Tai Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 ctia Ngan hang Nha
Nudc Viét Nam, cé quy dinh:

“I. Mua, bdn no la théa thudn bang van ban vé viéc chuyén giao quyén doi
ng déi véi khodn no phdt sinh tir nghiép vu cho vay, khodn tra thay trong nghiép vu
bao lanh, theo do bén bdn no chuyén glao quyén so hitu khoan no cho bén mua no
va nhdn tién thanh todén tir bén mua no.’

Can cu vao quy dinh tai Bg luat dan sy 2015 da vién dan & trén, cin ¢t vao
quy dinh tai Thong tu 09/2015/TTNHNN ngay 17/7/2015 cua Ngan hang Nha Nudc
quy dinh vé hoat dong mua, ban ng cla cac to chic tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai co co sé xac dinh: Ngan hang TMCP V ¢6 quyén chuyén giao quyén doi
ng dbi véi anh Pham Quédc H cho Cong ty TNHH Mot thanh vién M (nay 1a Cong ty
CP M) va viéc hai bén giao két Hop dong mua ban no lap ngay 30/12/2023 va Hop
dong 1ap ngay 26/02/2024 1a dam bao dang quy dinh. Nhu vdy, Hop dong mua ban
ng da phat sinh hiéu lyc. Cong ty CP M ¢6 quyén doi no ddi véi anh Pham Qudc H.

[2.3] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc anh Pham Qudc H phai
thanh toan cho Cong ty CP M tong sb tién tam tinh dén ngay 29/09/2025 la:
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1,912,256,698 déng (Bcing chit: Mot ty, chin tram mwoi hai triéu, hai tram nam
muoi sau nghin, sdu tram chin mwoi tam dong). Trudng hop anh H khong tra duoc
ng thi dé nghi xur 1y tai san thé chip dé thu héi no.

Hoi dong xét xir nhan thiy:

Sau khi tiép nhan quyén doi no thong qua Hop ddng mua ban ng, Cong ty CP
M ciing da ra cac Thong bao vé viée chuyén giao quyén doi ng va yéu ciu anh H
thanh toan khoan no.

Tai Bién ban lay 10i khai va Ban tu khai cia anh H, anh H thira nhan c6 vay
ciia Ngan hang theo Hop dong tin dung va st dung thé tin dung voi sb tién 1a
1.250.000.000 dong va co biét viec Ngan hang ban ng cho Cong ty CP M, sb tién
vay 14 ctia c4 nhan anh H, khong lién quan dén vo va gia dinh, tuy nhién hién tai anh
chua c6 kha nang tra ng.

Nhu vay, bén c6 nghia vu tra no 1a anh Pham Québc H di thira nhén khoan ng
va kha nang chua tra dugc ng, do d6 Cong ty CP M (la nguoi thé quyén doi ng theo
Hop déng mua ban ng) co quyén yéu cau anh Pham Qudc H phai thanh toan khoan
no.

Theo Hop déng mua ban ng thé hién: Toan bo khoan ng bao gé)m no géc, no
11, 14i phat theo Hop dong tin dung ky giita Ngan hang va anh Pham Qudc H duoc
duoc chuyén giao cho Cong ty CP M. Cin ct vao Luit céc to chirc tin  dung, Bo luat
dan su; Can ctr vao sy thoa thuan tai Hop dong tin dung, thoa thuan vé viéc str dung
thé tin dung va 1ai sudt, co co sé chdp nhan yéu cau khai kién caa Cong ty CP M
budc anh Pham Qudc H phai thanh toan khoan ng tinh dén ngay 29/9/2025 1a:

+ No gbe: 1,185,900,000 dong

+ No 1ai: 526,583,776 dong

+ No 1ai cham tra: 71,033,616 dong

+ No thé tin dung: 128,739,306 dong (gbc 45.661.950 dong; 1ai 83.077.356
déng)

Tong cong: 1,912,256,698 dong

Ngoai sb tién gbc va 13i néu trén, ké tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thanh toan
xong toan b khoan ng anh Pham Quéc H con phai tra s6 tién 1ai trén so tién goc
chua thanh toan theo 13i suat da duoc thoa thuan tai cac Hop dong tin dung cho dén
khi thanh todn xong.

Trong trudong hop anh Pham Quoc H khong thanh toan hoac thanh toan khong
hét khoan no thi Cong ty CP M co6 quyén yéu cau Co quan co tham quyen xu 1y tai
san thé chap dé thu hoi no. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat dién tich
160,7m?(60m? dat & néng thon va 100,7m? dat trong cAy hang nim) tai thira dat s6
7%t ban do sd **, dia chi Thon B, x4 C, huyén C nay la xa C, tinh K da duogc S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh K cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat s DE
733%%* ngay 25/4/2022 dtng tén anh Pham Qudc H. Pugc thé chap theo Hop dong
Thé chap s6 cong chimg 2*** quyén sd **/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
cong ching s6 * Tinh K.

Anh Pham Qudc H c6 nghia vu giao lai tai san da thé chap 1a Quyén sir dung
dat dién tich 160,7m? (60m> dat & nong thon va 100,7m? dat tréng cay hang nam) tai
thira dat s6 7**, t& ban do so **, dia chi Thon B, xa C, tinh K da dugc S Tai



nguyén va Mai truong tinh K cip Gidy ching nhan sé DE 733*%* ngay 25/4/2022
dung tén anh Pham Qudc H cho co quan c6 tham quyén dé xtr Iy tai san thé chap.

[2.4]. V& an phi va quyén khang cao: Puong su phai chiu an phi va c6 quyén
khang céo theo quy dinh ctua phép luat.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

- Can ctr vao cac Diéu 295, 299, 303, 307, 318, 319, 321, 322, 323, 365, 368
Bo luat dan su 2015; Diéu 91, 95 Ludt cac to chire tin dung

- Cian ct vao Diéu 26, Piéu 35, 39, 147, 217, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6
tung dan su.

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Xz

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty CP M dbi v6i anh Pham Quéc H.

Budc anh Pham Qudc H phai tra cho Coéng ty CP M sb tién tinh dén ngay
29/9/2025 la:

+ No gbc: 1,185,900,000 dong

+ No l3i: 526,583,776 dong

+ No 13i cham tra: 71,033,616 dong

+ No thé tin dung: 128,739,306 dong (gbc 45.661.950 dong; 13i 83.077.356
dong)

Tong cong: 1,912,256,698 dong (mdt ty, chin tram muwoi hai triéu, hai tram
ndam muoi sdu nghin, sau tram chin tdm dong).

Ngoai sb tién gbc va 13i néu trén, ké tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng anh Pham Quéc H con phai tra s6 tién 1ai trén sd tién géc
chua thanh toan theo 1i suat da duoc thoa thuén tai cac Hop dong tin dung

Trong trudong hop anh Pham Quoc H khong thanh toan hodc thanh toan khong
hét khoan no thi Cong ty CP M c6 quyén yéu cau Co quan co tham quyén xir 1y tai
san thé chap dé thu hdi ng. Tai san thé chap 1a Quyén str dung dat dién tich 160,7m?2
(60m2 dat & nong thon va 100,7m2 dat trong cay hang nam) tai thira dat s 7**, to
ban do s6 **, dia chi Thon B, xa C, huyén C nay 1a xa C, tinh K da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh K cép Giéy ching nhan s6 DE 733%%** ngay 25/4/2022
dung tén anh Pham Qudc H. Pugc thé chip theo Hop dong Thé chap s6 cong chimg
2%%% quyén sd **/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg sé * Tinh
K.

Anh Pham Quéc H c6 nghia vu giao lai tai san da thé chip 13 Quyén st dung
dat dién tich 160,7m2 (60m2 dat & nong thon va 100,7m2 dat trong cdy hang nim)
tai thira dat s6 7**, to ban dd s **, dia chi Thon B, xa C, huyén C nay la xa C, tinh
K da dugc S¢ Tai nguyén va Moi tru:orng tinh K cap Giay ching nhéan so DE 733 %
ngay 25/4/2022 dtng tén anh Pham Qudc H cho co quan c6 tham quyén dé xir 1y tai
san thé chap

2. Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
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bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

3. V& an phi:

+ Anh Pham Qué)c H phai chiu an Dan su so tham 1a 69.367.000 déng

+ Cong ty CP M khéng phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho Cong ty
CP M sb tién tam tng an phi di ndp 13 19.200.000 dong theo bién lai s6 0002 ***
ngay 05/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

4. Quyén khang cao: Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su ving mit c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhan: , T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Noi. Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND cung cdp
- Co quan THA dan su
- Bwong S
- Luu ho so, VP.
Pham Dﬁng Trung



