TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc lap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 34/2026/HS-PT
Ngay 20 - 01 - 2026

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh;

Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Kiéu Luong;
Ong Nguyén Xuan Quang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi M§ Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Tong Thi Thu Hién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 ndm 2026, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai,
xét xir phiic tham cong khai vu an hinh sy thu 1y sd: 585/2025/TLPT-HS ngay
05 thang 12 nam 2025; do c6 khang céo cta bi cao Nguyén Vin b, ddi véi Ban
an hinh sy so tham s6: 259/2025/HS-ST ngay 23-10-2025 cta Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Béng Nai;

- Bi cdo c6 khang cdo: Nguyén Vin D, sinh nim 1974 tai Hai Duong
(nay 1a thanh phd Hai Phong); Can cudc cong dan sé: 03007401286X; noi ding
ky thuong tri: To D, Khu phé E, phuong T, tinh Pong Nai; nghé nghiép: Kinh
doanh; gi6i tinh: Nam; trinh d6 vin hoa (hoc van): 8/12; dan toc: Kinh; giéi
tinh: Nam; ton gido: Khong; qudc tich: Viét Nam; con ong Nguyén Vin D1
(DPoc) (da chét) va ba Nguyén Thi C; c6 vo tén Nguyén Thi D va c6 02 con;
tién an: Khong; tién su: Khong; bi cdo bi tam gift, chuyén tam giam tir ngdy 25-
11-2024 cho dén nay; hién nay, tam giam tai Trai Tam giam 61 - Cong an tinh
D; c6 mat tai phién toa.



- Nguoi bao chita cho bi cdo Nguyén Van P: Ong Tran Vin H, Luét su
thuoc Poan Luét su tinh D; noi lam viéc: Cong ty L; S D, Tf:ing B, duong T,
Phuong T, Thanh phé HO Chi Minh; c6 mit tai phién toa.

- Ngodi ra, vu dn con cé nhitng nguoi tham gia to tung khdc, khéng cé
khang cado, khong bi khang nghi, Toa an khong triéu tap.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u co6 trong ho so vu dn va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

1. Noi dung chinh:

Ngay 01-3-2017, Nguyén Vin P va 6ng Trinh Quang T ky Hop dong
nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd 1249, to ban d6 sb 29, dién
tich 2.037m?, muc dich sir dung 1a “dat trong cay hang nam khac” tir ong BUi
Van T1 va ba Bui Thi Anh T2. Ngay 08-01-2018, Nguyén Vin B va 6ng Trinh
Quang T dugc Sé Tai nguyén va Mdi trudng tinh D cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb CL633224 va 633223 thia dat sé 1249, to ban d6 sd 29
tai Xa B, dién tich 2126,4m?, hinh thirc st dung chung, muyc dich st dung “dat
trong cAy hang nim khac”, thoi han str dung dén 31-12-2024. Dén ngay 11-01-
2018, Nguyén Vin D va 6ng Trinh Quang T ky Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén cho ong Nguyén Van C1, sinh nim 1977, noi cu trd:
Khu phd B, phuong T. Ngay 02-02-2018, 6ng C1 duoc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CL750412 thira dat s6
1249, t& ban dd sb 29 tai xa B, dién tich 2126,4m? hinh thirc st dung riéng,
muc dich str dung “dat trong cdy hang nim khac”, thoi han st dung dén 31-12-
2024. Ngay 28-02-2019, 6ng Nguyén Van C1 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin Q, sinh nim 1997, noi cu tri:
Khu phé E, phuong T (Quyén 1a con ctia Nguyén Vin D). Dén ngay 04-3-2019,
Vin phong Ping ky dat dai tinh B - Chi nhanh T4 x4c nhan thira dat trén da
chuyén nhuong cho Nguyén Vin Q.

Qua trinh cai tao mit bang, phan 16 ban nén: Vao thang 4-2017 dén 5-
2017, Nguyén Vian D va ong Trinh Quang T tu ¥ 1am co so ha ting nhu: San
lép mat bﬁng, m¢ duong, lam duong trén dién tich dat nong nghiép tai cac thura
dat s6 1245, 1248, 1249, 1251, 1252 t& ban do s6 29, nham muc dich phan 16,
ban nén va bi UBND x& B xir phat vi pham hanh chinh, budc khoi phuc hién
trang thira dat. Sau d6, Nguyén Vin D sir dung tu cach phap nhan “Cong ty
Trach nhiém hiru han M6t thanh vién B3” (sau day viét la Céng ty P3), ¢o dia
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chi ta1 Khu phé) E, phuong T, tu 1ap du &n khu dan cu B va thué nguoi 13p ban
v&, so dd phan thanh 109 16. Ngay 20/8/2017, Nguyén Van P ky Hop dong
phan phdi dat nén voi Cong ty C6 phan K (sau ddy viét la Cong ty K) do 6ng
Nguyén Danh C2 lam dai dién, dé lam mdi gidi ban cac 16 dat trong dy an khu
dan cu B véi gia do Pong giao khoan 1a 650.000.000 dong/16, néu Cong ty K
ban dugc gia cao hon thi huong phan chénh 1éch, nhung khong dugc vuot qua
700.000.000 dong/16. Noi dung hop dong phan phdi thé hién: Cong ty B3 dong
y cho Cong ty K thuc hién dich vu méi gidi ban bat dong san do Cong ty K 1am
cht s& hitu, loai bat dong san la dat & tai nong thon, thd cu 100%, sd luong 109
nén dat nho, dugc tach ra tlr cac thira dat 1245, 1246, 1247, 1248, 1249, 1250,
1251, 1252, 1253, 1254 to ban dd s6 29, dia chi: Khu dan cu X, huyén T, tinh
DPdng Nai (dang hoan thanh viéc chuyén muc dich sir dung dat ¢ tai nong thén
theo ban v€ phan 16 ¢6 xac nhan cua Cong ty K).

Pé thyc hién viéc moi gidi, Nguyén Vin D cung cap cho 6ng Nguyén
Danh C2 so do phan 16 Dy an khu dan cu B do P 1ap ra dé 6ng C2 dua thém
thong tin, dia chi Cong ty K vao cubi trang cho khach hang tién lién hé. Ong
Nguyén Danh C2 cin ¢t ndi dung Hop dong thoa thuan va ndi dung Hop dong
phan phdi dat nén dé 1ap mau Gidy bién nhan dit coc va giao cho ong Ha Piang
S (1 phu trach kinh doanh) dé 6ng S giao lai cho cc cong tac vién tén la Cao
Thi Thuy T3 va Binh Quang H1 truc tiép thuc hién viéc méi gidi, dua khach di
xem dat thuc té.

Thong qua viéc mdi gidi ctia Cong ty K, ngay 01-11-2017 Nguyén Vin
b ky Hop dong thoa thuan véi vo chong 6ng Dang Ptrc H2 - ba Nguyén Thi M
vé viéc dam bao giao két va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khu dan cu tai xa B, huyén T, tinh DPong Nai. Noi dung giao dich 1a quyén
stt dung dat khu 109 nén, 6 s6 45 co6 dién tich 100m? tai xi B, huyén T; muc
dich sir dung dét 1a dat o tho cu 100%, véi s tién 687.000.000 dong va thoa
thuan thanh todn lam 4 dot nhu sau:

Pot 01: Ngay 01-11-2017, thanh toan 30% gia tri chuyén nhuong la
206.100.000 dong. Dot 02: Trong thdi han 60 ngay ké tir ngay ky hop dong
nay, thanh toan 20% gia tri hop dong 1a 137.400.000 dong. Pot 03: Trong thoi
han 120 ngay ké tir ngay thanh toan dot 02, s& thanh toan 45% gia tri chuyén
nhuong 1a 309.150.000 dong. Pot 04: Thanh toan 5% gia tri 1a 34.350.000
dong.

Sau khi ky hop dong, ba M da thanh toan cho D, cu thé:



1/ Tai phiéu thu sb 27, ngay 03/11/2017, Nguyén Vin D di nhdn cua ba
Nguyén Thi M sd tién thanh toan dot 01 1a: 206.100.000 déng (but luc sé 13).

2/ Tai phiéu thu sb 42, ngay 04-01-2018, Cong ty K d3 nhan cta ba
Nguyén Thi M s tién thanh toan dot 02 1a: 137.400.000 dong (bt luc sb 12).
S tién nay Cong ty K da giao lai cho Nguyén Vin D.

Pén han thanh toan dot 03, ba M 1én hé véi nhan vién Cong ty K dé nop
tién va cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu di thoa thuén, thi
duoc biét Cong ty D3 1a chi dau tu chua thuc hién xong thu tuc phap 1y vé
chuyén d6i muc dich str dung dat.

Pén thang 02-2023, ba Nguyén Thi M tim dén nha gip dugc Nguyén
Vian D va yéu cau D tiép tuc thuc hién hop dong nhung P khong thyc hién va
khong tra lai tién cho ba M. Qua tim hiéu ba M biét duoc 16 dat s6 45, dién tich
100m?, khu A 1a dat nong nghiép, khong phai dat tho cu, du 4n Khu dan cu B 1a
du an gia, khong co6 that.

Téng cong, Cong ty B3 va Cong ty K da thu cua cta ba Nguyén Thi M
s6 tién 343.500.000 dong. Ngay 18-3-2023, ba Nguyén Thi M c¢6 don t cao
Nguyén Vin P vé hanh vi “Lira dao chiém doat tai san”. Qua trinh diéu tra, xac
minh tai xd B, tinh Pong Nai khong cé dy 4n khu dan cu B; thira dat s6 1249 to
ban d6 s6 29 x4 B 1a “dét trong cay hang nam khac”, cip cho Nguyén Vin Q
ngay 04-3-2019, thoi han st dung dén ngay 31-12-2024.

2. Dan su:

Bi céo di boi thuong thuong thi¢t hai; bi hai c6 don bai nai va xin giam
nhe hinh phat cho bi cdo

3. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban 4an hinh su so tham so: 259/2025/HS-ST ngay 23-10-2025 cua
Tda an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai, di quyét dinh nhu sau:

- Tuyén b bi cdo Nguyén Vin D pham t6i “Lira dao chiém doat tai san”
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 174 cua Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra
d6i, bd sung nam 2017).

- Xir phat Nguyén Vin D 04 nam tu.

- Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v€ an phi hinh sy so tham va
quyén khang cao.

4. Khéng céo:



Bi c4o Nguyén Vin D khang cdo dé nghi duoc giam nhe hinh phat.

5. Quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:

Kiém sat vién da danh gia, phat biéu quan diém xtr Iy vu an; xac dinh cap
so tham xét x1r bi cdo Nguyén Vin D pham t6i “Lira ddo chiém doat tai san”,
theo diém a khoan 3 Piéu 174 ctua B luat Hinh sy ndm 2015 (stra ddi, bd sung
nim 2017) 13 ¢6 can ctr, ding nguoi va dung toi. Tai cip phuc tham, bi cao
cung cap tinh tiét co cha rudt 1a 6ng Nguyén Vin D2 dugce ting thuong Huan
chuong khang chién hang Nhat, nén duoc ap dung khoan 2 Piéu 51 cta Bo luat
Hinh sy; tuy nhién, hinh phat ma cip so thidm da tuyén 1a phu hop, do do, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

6. Quan diém cua nguoi bao chita tai phién toa:

Tai cép phtc tham, bi céo Nguyén Vian D ¢o tinh tiét méi, cha rudt bi céo
tham gia khang chién thoi ky chong Phap, duoc ting Huy chuong Chién Thang
Hang Nhét; tham gia khang chién chéng My, duoc ting Huy chuong Khang
Chién H. Tinh tiét nay chua duoc cap so tham ap dung; dé nghi Hoi dong xét
XU ap dung diém x khoan 1 DPiéu 51 cua Bo luat Hinh su; déng tho1, giam nhe,
xUr phat bi cdo mtrc 4n 02 nam tu giam la phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé toi danh:

Tai phién tda phic tham, bi cdo Nguyén Vin D di thira nhan hanh vi
pham toi nhu ban an so thim d3 néu; cung véi cac tai liéu c6 trong ho so vy &n
va két qua tranh tung tai phién toa, du co s¢ xac dinh Toa an cap so tham xét
Xt bi c40 pham toi “Lira dao chiém doat tai san”, theo diém a khoan 3 Biéu 174
cia Bo luat Hinh sy nim 2015 (stra d6i, b6 sung ndm 2017) 13 ¢6 can cir va
ding phap luat.

[2] Vé khang céo:
2.1. Tinh tiét ting nang trach nhiém hinh su: Khong co.
2.2. Tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sur:

- Tai cép so tham: Bi c4o thanh khan khai bdo, to ra an nan héi cai; tu
nguyén boi thuong va khéc phuc hau qud, duoc bi hai lam don bai nai; ap dung
diém b, s khoan 1, 2 Diéu 51 cta Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra ddi, bod sung
nam 2017).



- Tai c4p phic tham: Bi cdo cung cap tai liéu thé hién cd cha rudt duogc
ting thuong Huy chwong Chién Thing Hang Nhat va Huy chuong Khang
Chién H. Ap dung khoan 2 Biéu 51 cua B¢ luat Hinh sy nim 2015 (sta d6i, bd
sung nam 2017).

2.3. V& hinh phat va bién phap ngan chin:

Toda an so thim da danh gia toan dién vu an va quyét dinh hinh phat phu
hop; tuy nhién, tai cip phic tham, bi cdo cung cip duoc tinh tiét giam nhe mai
néu trén; do d6, chap nhan khang céo cua bi co, giam nhe mét phan hinh phat.

Tiép tuc tam giam bj cdo Nguyén Van B, dé bao d¢am cho cong tac thi
hanh an.

[3] VVé an phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 136 cua Bo luat T6 tung hinh sy; ap dung Nghi
quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy st dung &n phi
va |é phi Toa an; bi cdo khdng phai chiu &n phi hinh sy phtc tham.

[4] Khéng chap nhan quan diém cua Kiém sat vién. Chap nhan mét phan
quan diém cua nguoi bao chira.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr diém b khodn 1, 2 Diéu 355 va diém c khoan 1 Diéu 357 cia Bo
luat TS tung hinh su;

Chép nhéan khang cao cta bi cao Nguyén Vin b;

Stra mdt phan vé hinh phat do khach quan, d6i v6i Ban 4n hinh sy so
tham sd: 259/2025/HS-ST ngay 23-10-2025 va Thong bao sira chita, bo sung
ban an sb: 151/2025/TB-TA ngay 25-11-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Pong Nai.

1. T6i danh va hinh phat:

Ap dung diém a khoan 3 Piéu 174; diém b, s khoan 1, 2 biéu 51; Piéu
38 va Piéu 54 cua Bo luat Hinh su 2015 (stra d6i, bo sung ndm 2017);

Xt phat bi cao Nguyén Vin D 03 (ba) nam ti vé toi “Lira ddo chiém
doat tai san”; thot han tu tinh tir ngay 25-11-2024.

2. V& bién phap ngan chin:



Can ¢t khoan 3 Piéu 347 cta Bo luat TH tung hinh su;

Tiép tuc tam giam bi cao Nguyén Vin P theo quyét dinh tam giam cua
Hoi dong xét xir, dé dam bao thi hanh an.

3. V& an phi: Bi cdo Nguyén Vian P khéng phai ndp an phi hinh su phuc
tham.

4. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi di c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Bi céo; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Trai Tam giam s0 1;

- Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai;
- Toa an nhan dan khu vuc 1;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1;

- Co quan Thi hanh an hinh sy - Cong an
tinh Pong Nai;

- Co quan Canh sat diéu tra - COng an 5
tinh Pong Nai (PC03); Nguyén Van Thanh
- Phong Thi hanh an dén sy khu vuc 1;

- Phong Hb so nghiép vu - Cong an tinh

Pong Nai;

- Uy ban nhan dan va Cong an phuong

Trang Dai, tinh Pong Nai;

- Luu: HO so vu 4n va Vian phong qs).

P4 ky va déng dau



