TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 196/2018/DS-PT
Ngay 18 -10- 2018 ,
V/v “Tranh chap doi quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Huynh Vin Yén
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Huynh Van Ut
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan Ia Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau Xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 288/2017/TLPT-DS ngay 21 thang 11
nam 2017 vé viéc “Tranh chap doi quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 71/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 131/2018/QD-PT ngay
04 thang 6 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Quéc K, sinh nam: 1980; bia chi cu tri: Ap D, xa T,
huyén N, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Cao Van T, sinh nam: 1947; Bia chi cu tr(: Khom A, thi trin
R, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Trinh Tranh L —
Van phong luat su Trinh Thanh L thuc Boan luat su tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Ong Nguyén Kim T1

2. Ba Truong Thi K, sinh nam 1954.

3. Anh Cao Hoang N, sinh nam 1988.

4. Anh Cao Minh H, sinh nam 1990.

Cung cu tri: Khom A, thi trdn R, huyén N, tinh Ca Mau.
5. Uy ban nhan dan thi trin R, huyén N, tinh Ca Mau.



Dia chi: Khom A, thi trin R, huyén N, tinh Ca Mau.

Uy ban nhan dan th; tran R xin vang mat, 6ng Nguyén Kim T1 ving mat
khong ly do; Nhing nguoi tham gia to tung con lai c6 mat tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

Ong Lé Quéc K trinh bay: Ngay 14/11/2015 6ng thoa thuan véi ong
Nguyén Kim T1 chuyén nhuong quyén sir dung phan dat kich thuéc chiéu ngang
04m, chiéu dai 50m, dién tich 200m? véi gia 60.000.000 dong, ¢ ban vé& phan dat
kém theo. Sau khi nhan dt dng cam cac tru da 1am ranh, khong cé tranh chap véi
nguoi khéc. Nam 2017 6ng dén cat nha thi bi 6ng Cao Van T ngan can, chiém
dung cat nha ¢. Qua tim hiéu ng dugc biét phan dat éng T1 ban cho 6ng trudc d6
6ng T1 da chuyén nhuong cua 6ng Cao Vian T c6 chinh quyén dia phuong xac
nhan.

_ Tai toa dng yéu cau buoc ong T va nhitng nguoi c6 lién quan d& nha tra lai
phan dat chiém dung cé dién tich bing 200m?® nhu trinh bay trén lai cho 6ng.

Ong Cao Van T trinh bay: Ong théng nhat véi dng K vé kich thuége, dién
tich dat tranh chip. Phan dat tranh chap 1a mét phan trong dién tich dat cd kich
thuéc chiéu ngang 20m, chiéu dai 300m 6ng dugc Hop tac xa Tan Phat cap nam
1996. Nam 2010 6ng ¢ cho 6ng T1 muon dé chin nudi, nhung sau d6 dng T1
khong tra ma lay chuyén nhuong cho 6ng K.

Ong xéac dinh dng T1 chuyén nhuong dat cho ong K la khang dting, xam
pham dén tai san cua 6éng nén khdng chap nhan yéu cau khaoi kién do anh K dit ra.

Ba Trwong Thi K, anh Cao Hoang N, anh Cao Minh H trinh bay: Cac
duong su thong nhat véi ngi dung va yéu cau ctaa ong T.

Uy ban nhan dan thj trén Rach Géc trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap l1a
mot phan trong dién tich dat nudi trong thuy san ong T quan Iy sur dung tr nam
1996, ong T c6 keé khai dang ky nhung chua dugc cap gidy chuang nhan quyen sir
dung. Viéc chuyén nhugng dat gitra 6ng T vai ong T1 va gitra ong T1 vei 6ng K,
Uy ban nhan dan thi trin xac dinh 1a cé that nhung do dat chuyén nhuong la dat
ring, dién tich khéng du dé tach thira nén Uy ban nhan dan thi tran da tir chéi xéac
nhan vao hop déng chuyén nhuong gitta cac bén.

Quan diém caa Uy ban nhan dan thi trin R 1 giao phan dét trén cho 6ng K
quan ly str dung.

Tur ngi dung trén, tai ban an dan su §é 71/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién quyet dinh:

- Chip nhan yéu cau cua 6ng Lé Quéc K doi lai quyén st dung dat déi véi
6ng Cao Van T. Buoc 6ng Cao Vian T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan l1a
ba Truong Thi K, anh Cao Hoang N, anh Cao Minh H cé trach nhiém thao do 01
ngdi nha cét trén dat cé dién tich chiéu ngang 04m, chiéu dai 10m (tinh tir hang ba
vao trong), nha may lop tol, vach 14, san 16t van dudc (nha bang cay gé dia
phuong); di doi 01 nén xi mang xay dung nudi heo dién tich chiéu ngang 04m,
chiéu dai 03m dé giao lai cho Lé Qudc K phan dat: Chiéu ngang 04m x chiéu dai
30,5m (da trir moc 16 gidi).



Vi tri: Phia Dong giap: Dat 6ng Nguyén Tay T2; Phia Tay gidp: Pat ong
Cao Van T; Phia Bac giap: buong 16 H6 Chi Minh; Phia Nam giap: Pat éng Lam
Van K1.

Ngoai ra an so tham con xu ly trdch nhiém &n phi, ¢ phi, thong bao cho
nhirng nguoi tham gia to tung biét quyén khang céo theo qui dinh cua phép luat.

Ngay 12/10/2017 ong Cao Van T khang cao, ngay 13/10/2017 ba Truong
Thi K khang céo. Noi dung khang cao cua hai duong su la yéu cau cap phtc tham
xeét lai vu kién theo hudng stra an so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
ong K.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Tai phién toa phic tham dng T, ba K van bao luu khéang céo.
Can cu khang céo:

Ong T va Ngudi béo vé quyén va loi ich hop phap cua ong T cho ring dat
tranh chap 6ng cho 6ng T1 muon chan nudi, 6ng chua chuyéen nhuong cho 6ng T1.

~Ba K cho rang dét duoc cap cho h¢ gia dinh, ba va gia dinh khong biét viec
chuyén nhuong néu trén nén yéu cau khong cdng nhan giao dich trén.

Ong T, ba K yéu cau cap phtic tham xét lai vu kién theo huong sira an so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ciaa ong K.

Ong K cho rang nam 2008 dng T chuyén nhuong dat cho 6ng T1 phan dat
trén la c6 that; An so tham xu ly vu kién la dung véi thyc te dien bien vu viéc. Yéu
cau khéng chap nhan khang cao, gitr nguyén an so tham.

[2] Quan diém cuaa Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau:

Xac dinh &n so tham xir chap nhan khei kién cua dng K la c6 can cu, ding
phap luat nén d¢ nghi khdng chap nhan khang céo cia ong T, ba K, gitt nguyén an
so tham.

[3] Hoi dong xét xir thay rang:

Pat tranh chap 1a mot phan trong trong dién tich dat c6 kich thuéc chiéu
ngang 20m, chiéu dai 300m, dién tich 6.000m? do Hop tac xa Tan Phét giao cho ho
gia dinh 6ng Cao Van T nam 1996. Ké ca dién tich dat tranh chap va phan dat con
lai dng T cung gia dinh quan Iy, st dung cho dén nay.

Phan dat tranh chap dng T xac dinh: Nam 2010 6ng cho éng T1 la con nudi
trong gia dinh muon dé chan nubi, nhung sau d6 6ng T1 chuyén nhuong cho éng
K. Ong K xac dinh 6ng T1 nhan chuyén nhuong dat caa 6ng T tir nam 2008, dén
nam 2015 dng T1 chuyén nhuong lai cho 6ng, nén dng T khdng con quyeén trén
phan dit nay, do dat nudi trong thuy san c6 dién tich 200m* nén Uy ban thi tran R
khong chtng thuc viéc chuyén nhugng dé dng lam tha tuc chuyén nhugng ding
quy dinh.

Mic du hai bén khai mau thuin vé qua trinh quan Iy, bién dong dat nhu vay
nhung thdng nhat dat 1a caa Hop tac xa Tan Phat truc thudc Hoi cuu chién binh
huyén Ngoc Hién quan Iy va giao lai cho ho gia dinh hoi vién cia Hoi cyu chién



binh huyén nam 1996. Hop tdc xa Tan Phat la don vi dugc thanh lap truc thuoc
Hoi cuu chién binh huyén Ngoc Hién tuy nhién don vi nay hién khong c6 tru so,
nguoi dai dién, khdng hoat dong, quy dat cua Hop tac xa huyén Ngoc Hién hién
Uy ban nhan dan thi tran Rach Géc quan 1y.

Viéc tranh chap gitra 6ng T va 6ng K an so tham lap luan: 6ng T1 nhan
chuyén nhuong dét trén véi dng T 1a ¢ that. Va nam 2015 dng T1 chuyén nhuong
lai cho Ong K, hai bén c6 1ap hop déng viét tay, cd xac nhan cua dia phuong, nén
xac dinh quan hé tai vu kién 1 tranh chap doi lai quyén st dung dat. Xét quan hé
chuyén nhuong trén:

Quyén str dung dét tranh chap 1a thuoc quy dat hién do Uy ban nhan dan thj
tran R quan ly chua cap quyen sir dung cho ca nhan, h¢ gia dinh... Nén viéc mua
ban, chuyén nhuong quyén str dung dét cua cac duong su Uy ban nhan dan thi tran
R khong chap nhan chuing thuc do diéu kién chuyén nhuong chua ding theo qui
dinh cua luat dat dai. Mat khac, dat do Hop tac xa cap cho ho gia dinh, ca nhan éng
T khong du tu cach chuyén nhuong theo qui dinh.

Nén I& ra &n so tham giai thich cho dwong sur hicu dé khai kign xem xét gia
tri phap ly cua hop d6ng chuyén nhugng nham xéc dinh quyen nghia vu caa chu
thé tham gia hop dong va nguoi lién quan khac tai hop dong nay thi ngugc lai én
so tham khéng xac dinh gia tri phap 1y cua hop déng, khdng xac dinh tu cach chu
st dung dat ma mic nhién cdng nhan quyén st dung thudc tai san cua 6ng K, xu ly
budc 6ng T cling gia dinh giao tra quyén sir dung dat 1a khong ding.

Ong K xac dinh da tiép nhan dat qua hinh thic cam ranh, xac dinh vi tri dat
nhung thyc té khong cé can ctr chitng minh viéc tiép nhan nay, vi tri dat theo giay
chuyén nhuong khac véi vi tri dat tranh chap do Toa an cap so tham tién hanh
tham dinh; D4t hién tai do gia dinh 6ng T khai thac, st dung. Nén khong cé can ca
xac dinh tai san giao dich di duoc tién hanh thu tuc giao nhan.

Ong K cho rang hop déng chuyén nhuong giita 6ng va 6ng T1 duoc chinh
quyén dia phuong chiing thuc 12 khong ddng. Thuc té chi c6 xac nhan ching kién
cua 6ng Cao Minh D, viéc xac nhan nay chi c6 thé xem la nhan chang khéng phai
la hinh thac cho phép caa chinh quyén thuc hién giao dich chuyén nhuong theo
quy dinh.

T nhan dinh trén, khdng c6 can ct chap nhan khoi kién caa ong K doi
quyén st dung dat véi éng T.

Ong K c6 quyeén tiép tuc khoi kién éng T1 vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé duoc xét theo qui dinh chung.

[4] Cac duong su phai chiu &n phi theo quy dinh phap luat
Vi céc IE trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 biéu 308; diéu 309 Bo luat té tung dan su;

Ap dung: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.



Chép nhan khang cao cua dng Cao Van T, ba Truong Thi K. Stra ban an dan
su so tham s6 71/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan khai kién caa 6ng Lé Quéc K vé viéc yéu cau budc éng
Cao Van T, ba Truong Thi K, anh Cao Hoang N, anh Cao Minh H co trach nhiém
thao dé 01 ngdi nha cat trén dat c6 dién tich chiéu ngang 04m, chiéu dai 10m (tinh
tir hang ba vao trong), nha co két cau cay gd dia phuong, may lop tol, véch 14, san
16t van dudc; di doi cdng trinh xay dung nudi heo dién tich chiéu ngang 04m,
chiéu dai 03m dé giao lai cho dng Lé Qudc K quyén sir dung dat phan dat: Chiéu
ngang 04m x chiéu dai 30,5m (da trir méc 16 gidi).

Vi tri: Phia bong giap dat dng Nguyén Tay T2; Phia Tay giap dat ong
Cao Van T; Phia Bic giap duong 16 H0 Chi Minh; Phia Nam giap dat 6ng Lam
Vian K1. Dat toa lac tai khom 1, thi tran R, huyén N, tinh Ca Mau.

2. An phi:

An phi dan su so va phlc tham c6 gia ngach éng Cao Van T, ba Truong
Thi K khdng phai nop. Ngay 12/10/2017 6ng Cao Van T d4 du nép 300.000 dong
lai thu s6 0013899 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ngoc Hién dugc nhan
lai. Ngay 13/10/2018 ba Truwong Thi K di du nop 300.000 ddng lai thu sb
0013905 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Ngoc Hién dugc nhan lai.

Ong Lé Qudc K phai chiu 3.000.000 ddng &n phi so tham, ngay 21/3/2017
6ng K du nop an phi khoi kién 1.500.000 dong theo bién lai thu tién sé 0013508
duogc dbi trir, 6ng K con phai nop tiép 1.500.000 dong tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Ngoc Hién.

Céc quyet dinh khéc cua ban an so tham khong bj khang cao, khang nghi d&
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Ngoc Hién; :

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;

- Céc dqong su;

- Luu ho so; ~ 7

- Luu an van; (Da ky )

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Huynh Van Yén



