TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 281/2025/DS-PT
Ngay: 30.5.2025

V/v “Tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng chuyén nhuong va thé chap
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ong Vo Bao Anh
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho: 6ng Tran Thanh Vi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét
xtr cong khai vu an thu 1y s6 649/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung, hop dong chuyén nhuong va thé chap quyén st dung
dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 355/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cta
Tda 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 216/2025/QD-PT ngay 31
thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q. Dia chi: Tang A, 2, Toa nha S - A P,
phuong B, quan A, thanh phd HO Chi Minh. Dia chi lién hé: 01-02, Q, phuong H,
quan C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thao T sinh nim 1995. (C6 mat). (Van
ban Gy quyén ngay 07/3/2023)
-Bi don: 1. Ba Nguyén Cam N sinh nim 1986. (Ving mat).
2. Ba L& Kim M sinh nim 1966. (Ving mat).
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Pia chi: S6 G, L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Dia chi lién hé: S6 B, P, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngwoi ¢é quvén loi va nghia vu lién quan:

1.0ng Tran Trung P sinh ndam 1963. Pia chi: B, C, phudng B, quan B, thanh phé Can
Tho. (C6 mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T1 sinh nim 1956. (C6 mit).

Pia chi: 1, L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (Vin ban uy quyén ngay
2717/2023).

2.Vin phong C. (C6 don xin ving mit).

Dia chi: A, C, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.

- Nguweoi khdng cdo: 6ng Tran Trung P 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don Ngan hang TMCP Q (goi tat Ngan hang) trinh bay ndi dung va
yéu cau khoi kién nhu sau: Ngan hang v6i ba Nguyén Cam N va ba Lé Kim M ky
hop dong tin dung s6 2163160.21 ngay 15/01/2021. Sé tién vay 1.600.000.000 dong,
muc dich vay mua bat dong san, thoi han vay 180 théng, 14i suit vay 9,3%/nam, ap
dung trong 12 thang tinh tir thoi diém giai ngan, 13i suat cO diéu chinh 03 thang lan
bang 13i suat co s& + bién do 3,7%/mam, 13i qua han bang 150% 1&i suat trong han.
Ngay 19/01/2021, ngan hang di giai ngan cho ba N va ba M sé tién 1.600.000.000
ddng ¢ theo don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 2163160(1).21 theo ding
yéu cau ctiia ba N, ba M va phu hop véi hop dong tin dung.

Can cu ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung, dé
nghi phat hanh thé tin dung qudc té kiém hop dong md va sir dung tai khoan cua ba
Nguyén Cam N. Ngay 24/02/2021, Ngan hang dong y cip thé tin dung cho ba
Nguyén Cam N s6 thé 526887xxxx920175, loai thé VIB Rewards Unlimited, ngay
cap 13/3/2021, han mirc thé 40.000.000 dong, 13i suat, phi theo ban chap thuan vé
diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ba N va ba M vi pham noi dung thoa
thuan hop dong tin dung d3 ky, khoan vay di qud han tir ngay 09/12/2022. Tinh dén
ngay 24/9/2024 1a 1.925.417.122 ddng (Trong dé, ng gdc 1.386.643.093 ddng, no 1ai
trong han 13.740.725 dong, 13i qua han 569.830.725 dong, phi 26.814.186 dong). Ba
Nguyén Cam N va ba L& Kim M phai tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 25/9/2024 theo
mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

Pé dam bao cho khoan vay, bd Nguyén Thi Cam N véi ngdn hang ky hop dong
thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat s6 5928793.21.678 ngay
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18/01/2021, tai Van phong C va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat.
Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 4, to
ban d6 s6 91, dién tich 108,5m? muc dich sir dung: Dat & do thi; Nha & riéng 1& (cAp
4) c6 dién tich xay dung 52m? dia chi: S6 B, C, khu V, phuong B, thanh phé Can
Tho, gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién voi
dat s6 CI782435 (s6 vao sd cdp GCN CS02933) do So Tai nguyén va Mai truong
thanh phd C cép ngay 15/8/2017 cho 6ng Tran Trung P, bd Nguyén Cam N nhan
chuyén nhuong ngay 08/01/2021. Nay ngan hang khoi kién yéu cau ba Nguyén Cam
N va ba Lé Kim M phai tra tong so tién tinh dén ngay 24/9/2024 1a 1.925.417.122
déng (Trong do, no gbe 1.386.643.093 dong, no 14i trong han 13.740.725 dong, 14
qua han 569.830.725 ddng, phi 26.814.186 dong). Ba Nguyén Cam N va ba L& Kim
M phai tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay 25/9/2024 theo mirc 13i suat thoa thuan trong
hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong ng. Trudng hop ba Nguyén Cam N
va ba Lé Kim M khong tra ng hodc tra khong hét no thi ngan hang dé nghi co quan c6
tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat 5928793.21.678 ngay 18/01/2021 dé ngan hang thu hdi n.

*Trude yéu cau khoi kién cua Ngan hang, cac bi don ba N, ba M 1an lugt co ¥
kién nhu sau:

- Bi don ba Nguyén Cam N trinh bay: Thang 12 nim 2020, qua gi6i thiéu ba
biét 6ng Tran Trung P ¢6 nhu cau vay tién. Do 6ng P dang bi no x4u tai ngan hang
nén khong thé truc tiép vay tién tai cic ngan hang. Ong P nho ba dung ra vay tién tai
ngan hang. S6 tién ong P mudn vay 1a 700.000.000 dong, thoi gian vay 1a 10 nim. Dé
dam bao khoan vay 6ng P di dong ¥ chuyén nhuong tai san cta 6ng P 1a can nha va
dat tai dja chi B, C, khu V, phuong B, thanh phé Can Tho, thudc thira dat sb 4, to ban
d6 s6 91, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin
lién véi dat s6 CI782435 (s6 vao sd cap GCN CS02933) do So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cap ngay 15/8/2017. Nham dé ba dimg ra vay tién va thé chap tai
san nay cho ngan hang. Ong P cam két s& dong 1ai va gdc cho ngan hang dung han, s6
tién dong hang thang 13 10.500.000 dong.

Ngay 30/12/2020 ba va 6ng P tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tai Van phong C, thanh phé Can Tho. Ngay 08/01/2021, ba di hoan thanh
xong thil tyc sang tén quyén sir dung dat néu trén. Ngay 15/01/2021, ba ky hop dong
tin dung v&i ngan hang TMCP Q vay s6 tién 1.600.000.000 dong. Ky hop dong thé
chap tai san ciia 6ng P di néu trén dé dam bao so tién vay. Trong do, s6 tién giao cho
6ng P 1a 700.000.000 dong, sd tién con lai 900.000.000 dong ba c6 trach nhiém thanh
toan gdc va 13i cho ngan hang. Thoi gian vay 13 180 thang (15 niam). Viéc ba ky hop
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ddng tin dung vay ngan hang véi sb tién va thoi gian vay theo ndi dung trén da dugce
su théng nhat va dong ¥ ctia éng P.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, tir thang 01 nim 2021 dén thang 7 niam
2022, 6ng P di thyc hién nghia vy day du. Tuy nhién, dén thang 8 nam 2022 6ng P
khong tiép tuc thuc hién nghia vu theo ndi dung thoa thuan, khéng dong 13i va gbc
cho ngan hang nén dan dén viéc ba phai dong 1ai va gbc cho ngan hang thay éng P sb
tién 36.500.000 dong. Tinh dén ngay 28/02/2023, sb tién ba di tra cho ngan hang 1a
540.264.861 dong. Bén thang 3 nim 2023, do khong thé tiép tuc dong 14i va gdc thay
cho 6ng P nén ba chap nhan vi pham nghia vu theo hop dong tin dung da ky két véi
ngan hang. Viéc ba vi pham nghia vy thanh toan voi ngan hang mét phan do 15i cia
6ng P. Yéu cau ong P lién d6i chiu trach nhiém va c6 nghia vu thanh toan tién vay va
1ai cho ngan hang K tién phat (néu c6). Yéu ciu ong P phai thanh toan lai cho ba sb
tién 36.500.000 dong.

*Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dng Tran Trung P trinh bay:

Do cén tién chita bénh cho me, 6ng di vay ba N so tién 700.000.000 dong, 14i suat
thoa thuan. Dé lam tin 6ng c6 thé chap cho ba N gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CL782356 (sb vao s6 cip GCN CS02933) do S& Tai nguyén va Mai trudng thanh
phé C cép ngay 15/8/2017, dién tich 108,5m?, loai dat ¢ d6 thi, dia chi: B, Cach
Mang Thang T2, khu V, phuong B, thanh phd Can Tho. Nay ong lo du tién dé tra lai
cho ba N va nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat da thé chap nhung ba N da
str dung gidy chimg nhan quyén st dung dat caa 6ng thé chap cho Ngan hang TMCP
Q nén khong tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng. Nay 6ng yéu cau
doc 1ap nhu sau: Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dét gitra 6ng va ba Nguyén Cam N ngay 30/12/2020 tai Vin phong
cong ching Tran Van M1; Tuyén vo hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 5928793.21.678 ngay 18/01/2021 giita ngan hang TMCP Q
va ba Nguyén Cam N. Ong sé tra lai cho ba Nguyén Cam N sb tién gbc 700.000.000
dong.

*Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Vian phong cong chimg Tran Vin
M1 trinh bay: Ddi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat chimg nhan s 1645, quyén s6 09/2020 ngay 30/12/2020 di duoc cong chimg
vién van phong C ching nhan dlng theo trinh ty thu tuc theo quy dinh cta phap luat.
Ong Tran Trung P 13 ngudi yéu cau cong ching vién Van phong C chimg nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Viéc 6ng P yéu cau cong chimg thé
hién qua phiéu yéu cau coéng chimg duogc luu trit tai Van phong C do chinh dng P ky
tén nguoi yéu cau cong chimg ngay 30/12/2020. Viée yéu cau ctia ngudi cd quyén loi
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va nghia vu lién quan 6ng Tran Trung P khong lam phat sinh quyén va nghia vu d6i
v6i Van phong C da cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san gin lién v6i dat da dugc cong chimg vién van phong C chimg nhan s 1645,
quyén sd 09/2020 ngay 30/12/2020.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xu so tham cong khai. Tai
Ban 4n so tham sb 355/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don Ngan hang TMCP Q.

1.1 Budc ba Nguyén Cam N va ba Lé Kim M c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Q tong sé tién tinh dén ngdy 24/9/2024 1a 1.925.417.122 dong (Mot 1y, chin
tram hai muwoi lam triéu, bon tram muwoi bay nghin, mét tram hai mwoi hai dong)
(Trong d6, no gbe: 1.350.640.000 ddng va no 13i: 574.777.122 d6ng) va tiép tuc chiu
|ai phat sinh ké tir ngdy 25/9/2024 theo hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh
toan xong ng.

1.2 Budc ba Nguyén Cam N c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q tong s6
tién no thé tin dung tam tinh dén ngdy 24/9/2024 1a 71.611.607 dong (Bdy muwoi mot
triéu, sdu tram muoi mot nghin, sdu tram 1é bay dong) (Trong d6, ng gbc 1a
36.003.093 dong, no 13i 12 8.794.328 ddng va phi 26.814.186 dong) va tiép tuc chiu
|ai phat sinh ké tir ngdy 25/9/2024 theo hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh
toan hét no.

Truong hop bi don ba Nguyén Cam N va ba Lé Kim M khong thanh toan hoac
thanh toan khong du sé no néu trén, thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau co
quan c6 thAm quyén phat mii tai san thé chap theo hop ddng thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat sd 5928793.21.678 ngay 18/01/2021 dé thu hdi no 1a:
Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé 4, to ban dd s6 91, dién
tich 108,5m?, muc dich sir dung: Pat ¢ d6 thi; Nha ¢ riéng 1& (cip 4) c6 dién tich xay
dung 52m?, dia chi: S6 B, C, khu V, phuong B, thanh phd Can Tho, gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat s C1782435 (s6 vao
s6 cap GCN CS02933) do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd C cép ngay
15/8/2017 cho 6ng Tran Trung P, ba Nguyén Ciam N nhan chuyén nhuong ngiy
08/01/2021.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cta nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Tran Trung P: Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat giita ong Tran Trung P va ba Nguyén Cam N ngay 30/12/2020 tai
Vin phong C. Tuyén v6 hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
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v6i dat s6 5928793.21.678 ngay 18/01/2021 gitta ngan hang TMCP Q va ba Nguyén
Cam N. Ong Tran
Trung Phong s& tra lai cho ba Nguyén Cam N s6 tién gdc 700.000.000 dong.

3. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan su, chi phi tham dinh va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 06/10/2024, 6ng Tran Trung P 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khang c4o yéu cau Tda an cap phiic thAm xét xir chdp nhan yéu cau doc 1ap cia ong.
Theo d6, ba N tra tién cho Ngan hang, éng sé& tra cho ba N s tién 700.000.000d0ng,
ba N phai tra gidy to dat cho 6ng, bac yéu cau Ngan hang doi phat méi tai san nha dat
do viéc thé chép la gia tao nén vo hi¢u.

* Tai phién tda phuc tham: Cac duong sy van giir nguyén yéu cau khdi kién
cling nhu khang cao.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

- Vé tb tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thyc hién
dung quy dinh ctua B luat to tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phtic tham va xem xét cac chimg
ctr ¢6 trong hd so, thiy rang, viéc chuyén nhuong gitia 6ng T3, ba N 1a gia tao do 6ng
T3 chi vay tién ba N, tuy nhién, dat nay sau khi nhan chuyén nhuong da thé chap
Ngan hang, 6ng T3 c6 biét viéc Ngan hang tham dinh tai san nén 1a nguoi thir 3 ngay
tinh, dé nghi sira 4n chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng T3 vé yéu cau v
hiéu hop dong chuyén nhuong. Tach phan xir Iy hau qua thanh vu 4n khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: bi don di duoc triéu tap hop 1& dén 1an tht 2 ma van vang mit
nhung khong c6 1y do chinh dang nén tién hanh xét xr vang mit cac duong sy theo
quy dinh.

[2] Xét khang co clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

[2.1] Qua xem xé&t cac chung cr c6 trong ho so va dién bién tranh tung tai phién
tdoa phiic thAm hom nay, c6 co s¢ xac dinh: ngay 30/12/2020 ong P va ba N ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit tai Van phong C d6i v6i phan dat dién tich
108,5m?, myc dich str dung: Pat & d6 thi, nha ¢ riéng 1é (cip 4) c6 dién tich xay dung
52m2, thira dat sd 4, to ban do sd 91, toa lac tai sé B, C, khu V, phuong B, thanh phé
Can Tho, gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién
v6i dat s6 C1782435 (s6 vao s6 cip GCN CS02933) do So Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé C cap ngdy 15/8/2017 cho 6ng Tran Trung P. V& hinh thtrc 12 phu hop quy
dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 188 Luat Dét dai ndm 2013.
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[2.2] Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cac bén déu
c6 dy du nang luc hanh vi, cac duong sy hiéu rd va dong y ky hop déng nhung éng
P cho rang vay tién, dé lam tin da ky chuyén nhuong sang tén cho ba N dé ba N dung
ra vay Ngan hang méi dua tién cho ong P, ba N ciing x4c dinh ong P vay cia ba
700.000.000d, do 6ng P no xau nén khong thé dimg ra vay tién nén méi ky chuyén
nhuong dét cho ba N, cho thiy cac bén khong c6 ¥ chi chuyén nhuong that, bén canh
d6, khi Ngan hang thAm dinh gia tri dat cho ba N vay thi gia tri nha dat duoc thim
dinh 2.027.000.000d, do d6, gia trong hop ddéng chuyén nhuong ciing nhu sb tién ong
P nhan tir ba N 1a gia tao, do do, c6 cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong di ky
gitta ba N va 6ng P 1a vo6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 B luat Dan su.
Nén yéu cau khang céo cua ong P tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong giira ong P
va ba N 1a ¢6 co so chap nhan.

[3] Dbi véi yéu cau tuyén bd vO hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 5928793.21.678 ngay 18/01/2021 gitta Ngan hang TMCP
Q v6i ba Nguyén Cam N.

[3.1] Thiy rang, dé dam bao cho cac hop dong tin dung, ba Nguyén Cam N va
Ngan hang ky hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd
5928793.21.678 ngay 18/01/2021. Xét hop ddong thé chap ky giita ba N véi Ngan
hang dugc cong chimg tai Van phong C sd 360 quyén sd 01/2021/TP/CC-
SCC/HPGD chiing nhan ngay 18/01/2021 dung theo quy dinh khoan 2 Piéu 119 va
Piéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015 va duge dang ky thé chép tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan B ngay 18/01/2021 dung quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013 nén vé hinh thtrc 1a hop phap.

[3.2] Xét ndi dung hop dong thé chap: Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb 4, to ban d6 s6 91, dién tich 108,5m2, muyc dich
str dung: Pat ¢ d6 thi; Nha & riéng 1& (cap 4) c0 dién tich xay dung 52m?, dia chi: S6
B, C, khu V, phuong B, thanh phd Can Tho, gidy chimg nhan quyén si dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san gan lién voi dat sé6 CI782435 (sd vao so6 cap GCN
CS02933) do S& Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd C cap ngdy 15/8/2017 cho dng
Tran Trung P, bd Nguyén Cam N nhén chuyén nhuong ngay 08/01/2021. Dai dién
ngan hang x4ac nhan khi thuc hién thu tuc nhan thé chap quyén sir dung dét phia ngan
hang co tién hanh tham dinh tai san thé chp va cung cap cho Tda an bién ban khao
sat hién trang tai san ngay 28/12/2020 va bién ban dinh gi4 thé hién vi tri, hinh anh
phan dat nhan thé chip. Tai bién ban khao sat hién trang tai san ngay 28/12/2020 c6
6ng P thira nhan c6 ky tén, Ngan hang thuc hién dinh gia tai san duoc sy dong y,

théng nhat ciia 6ng P va c6 hinh anh éng P mé cira cho can bd ngin hang vao nha
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chup anh luu hd so. Mic du, sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 30/12/2020
cho dén thoi diém hién tai toan bo thira dit s 4 déu do dng P truc tiép quan 1y, st
dung nhung can ctr ndi dung bién ban khao sat hién trang tai san ngay 28/12/2020 cua
Ngan hang, 6ng P ky tén 1a chu tai san, ba N 1a khach hang vay dé cap tin dung (Bén
ban — Bén mua) va cudi bién ban tham dinh ong P ky tén khach hang (chi tai san), ba
N ky tén (khach hang vay), 6ng P xac nhan dung chit ky, chir viét cua 6ng P nghia 13
6ng P biét va chap nhan viéc ba N s& ldy tai san nay thé chip Ngan hang nén tit nhién
phai chiu rui ro trong trudong hop ba N khong tra dugc no cho Ngéan hang, bén canh
d6, khi ba N vay tién Ngan hang thi ba N ciing giao lai cho 6ng P mét phan 1a khoan
ong P vay cta ba N. Tur do, c6 cd co sd xac dinh, Ngan hang l1a nguoi thir ba ngay
tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cta B luat Dan sy nam 2015. Do do, truong
hop ba N va ba M khéng tra no hoidc tra khong hét no thi Ngan hang c6 quyén yéu
cdu co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé ngan hang thu hoéi no theo
thoa thuan hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sb
5928793.21.678 ngay 18/01/2021. Do d6, yéu cau khang cio ctia 6ng P dé nghi tuyén
hop ddng thé chap quyén st dung dat giita ba N va Ngan hang v6 hiéu 1a khong c6
can ¢ chap nhan.

[4] Nhu nhan dinh tai myc [2.2] thi hop déng chuyén nhugng vo hiéu nén cic bén
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, nhung do hop ddong thé chap phan dat giita
Ngan hang véi ba N 1a ¢6 hiéu luc nén khong thé budc ba N tra dat nha cho ong P,
chi ¢ thé tra gia tri, nhung cap so tham chua xir Iy hau qua hop dong vo hiéu va sb
tién vay 700.000.000 ddng ciing nhur chwa dinh gia tri nha dat hién tai dé budc ba N
tra nén cép phtc tham khong thé xét xir, do do, tach ra giai quyét thanh vu kién khac
giai quyét sau.

[5] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr. Toa an cap so tham da danh gia ching ctr va
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang 1a dang, khong chap nhan
yéu cau doc lap cta ong P 1a chwa dung mot phan vé hop dong chuyén nhuong nén
stra theo huong nhan dinh trén.

[6] V& chi phi t tung: giit nguyén nhu 4n so tham.

[7] V& phan 4n phi:

[7.1] So tham: Ba N, ba M c6 nghia vu chiu nhu 4n so tham. Ong P khong
phai chiu.

[7.2] Phuc tham: Nguoi lién quan 6ng P khong phai chiu.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:



*Can ct: - Khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi.
Tuyén x:
- Chép nhan mét phan khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Trung P.

- Sira mot phan Béan an dan sy so tham sé 355/2024/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP Q.

1.1 Budc ba Nguyén Cam N va ba L& Kim M c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Q tong sé tién tinh dén ngdy 24/9/2024 1a 1.925.417.122 dong (Mot 1y, chin
tram hai mwoi lam triéu, bon trdm mwoi bdy nghin, mét tram hai muoi hai dong)
(Trong d6, no gbc: 1.350.640.000 dong va no 13i: 574.777.122 dong) va tiép tuc chiu
|ai phat sinh ké tir ngdy 25/9/2024 theo hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh
toan xong ng.

1.2 Budc ba Nguyén Cam N c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q tong s
tién no thé tin dung tam tinh dén ngdy 24/9/2024 1a 71.611.607 dong (Bdy muoi mot
tridu, squ tram muwoi mdt nghin, sdu trdm 1é bay dong) (Trong d6, no goc la
36.003.093 dong, no 13i la 8.794.328 dong va phi 26.814.186 dong) va tiép tuc chiu
|ai phat sinh ké tir ngdy 25/9/2024 theo hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh
toan hét no.

Truong hop bi don ba Nguyén Cam N va ba Lé Kim M khong thanh toan hodc
thanh toan khong du sb no néu trén, thi Ngan hang TMCP Q ¢ quyén yéu cau co

*

quan c6 thAm quyén phat méi tai san thé chap theo hop ddng thé chp quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 5928793.21.678 ngay 18/01/2021 dé thu hoi no 1a:
Quyén su dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat s 4, to ban do sb 91, dién
tich 108,5m?, muc dich sir dung: Pat ¢ d6 thi; Nha ¢ riéng 1& (cp 4) c6 dién tich xay
dung 52m? dia chi: S6 B, C, khu V, phuong B, thanh phé Can Tho, gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 C1782435 (sb vao
s6 cap GCN CS02933) do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd C cép ngay
15/8/2017 cho 6ng Tran Trung P, ba Nguyén Cam N nhén chuyén nhuong ngay
08/01/2021.

2. Chap nhian mot phan yéu ciu doc lap ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Trung P. Tuyén b6 vo hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
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dat va tai san gan lién v6i dét giita ong Tran Trung P va ba Nguyén Cam N ky ngay
30/12/2020 tai Van phong C.

3.Vé chi phi thAm dinh: bi don ba Nguyén Cam N, L& Kim M c6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP Q 4.000.0004.

4. V& an phi:

4.1 Dan sy so thAm:

-Bi don ba Nguyén Cam N va ba L& Kim M phai chiu an phi 69.763.000 dong.

-Bi don ba Nguyén Cam N phai chiu an phi 3.581.000 dong .-Nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan dng Tran Trung P dugc nhan lai tién tam Gng an phi da nop
16.600.000 ddng (Muwoi sdu triéu sdu tram nghin dong) theo bién lai thu sb 0001318
ngay 07/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

-Ngan hang TMCP Q duogc nhan lai tién tam tng 4n phi d3 ndp 28.095.000
dong (Hai muoi tam triéu khéng tram chin muoi ldm nghin dong) theo bién lai thu s6
0000968 ngay 18/4/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé
Cén Tho.

4.2 Dan sy phuc tham: Ong P duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi
d3 nodp theo bién lai thu sb 0002154 ngay 17/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Ninh Kiéu.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT; (Da ky)

- TAND quén Ninh Kiéu;

- CCTHADS quan Ninh Kiéu;

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



