TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENDATDO Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 10/2022/DS-ST
Ngay: 04-3-2022
V/v tranh chip quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan-Chii tog phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu

Cdc Hoi tham nhdn dén: Ba Duong Thi Pugc

Ong Nguyén Van Ha

-Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan -Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dat Do, tinh Ba Ria Vﬁng Tau.

-Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Bat Do, tinh Ba Ria Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Khué - Kiém sat vién.

Ngay 04-3-2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén bit bo, tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xir so thim cong khai vu 4n dan su so tham thu L s6 67/2020/TLST-
DS ngay 11/6/2020 vé tranh chip “Tranh chip quyén sir dung ddt” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s 02/2022/QDXXST-DS ngay 12/01/2022 giira céc
duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1955; dia chi: khu phd P, thi trin P,
huyén B, tinh B. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Pang Minh T, sinh nam

1992, dia chi: khu phd P, thi trdn P, huyén D, tinh B. (Van ban uy quyén sé 820
ngay 10/7/2020 ctia Van phong cong chimg Tran Dinh Nam) (C6 mit)

- Bidon : Ba Déng Thi H sinh nam 1968; dia chi: : kKhu ph6 P, thi tran P, huyén
b, tinh B. (Vang mat)

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+,(A)ng Lé Quan L, sinh nam 1960, ba Pham Thi T, sinh nam 1965, dia chi:
Khu pho P, thi tran P, huyén D, tinh B. (C6 mat)

+ UBND thi trin P: dia chi: thj trdn P, huyén D, tinh B.



Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND thi tran P: Ba Nguyén Thi Kim P,
chtrc vy Chu tich (Vang mat)

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: UBND huyén Dat Do.

Ngudi dai dién theo phép luat cia UBND huyén Dat Bo: Ong Huynh Son T,
chte vu: Chu tich (Vang mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa UBND huyén Dt Do: Ong Lé
Minh T, chirc vu Pho Truéng phong Tai nguyén va Mai truong huyén Pat Do
(Vang mat).

Dia chi: Khu trung tdim hanh chinh huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

NQI DUNG VU AN:

-Tai don khéi kién, bin khai, qud trinh gidi quyét tai Toa dn va dién bién
tai phién toa nguyén don, dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Vao nam 1965 tré vé trude ba Lé Thi L, sinh ndm 1933 (chét naim 2014), luc con
séng me ba B 1a ba Lé Thi L c6 khai pha phan dién khoang 210m? thudc thira dat
s6 82, to ban d6 sd 4, tai khu phé P, thi tran P, huyén D, tinh B, ¢6 tréng mot s6
cay nhan, cay tram trong phan dat nay, ra vao tréng coi cho dén nam 1975. Ba B
c6 cham soc cay trong trong mA d4t nay, thoi gian sau ciing it c6 ra vao dit nay.
Niam 2001 ba B ¢6 trong mot sb cay nhu khoai mi, tram va rao dat nhung bj trau
bo phéa nén khéng con rao coc. Nam 2014 me ba B 1a ba L chét, phan dat nay dé
lai cho ba B, dén nam 2018 ba B ¢6 tréng tru va rao kém B40 lai thi chéng va em
ctia ba H 1én xin 5 dén 6 mét dé lam duong di tham mo. Ba B chi cho 2 mét dudng
di, ba H khong chiu, ba H 1én dap pha chiém dung noi ddy 1a dat cta to tién ba, ba
H khong chiu giao dat. Tai don khoi kién, ba B yéu cau Toa an budc ba H phai tra
lai cho ba B thura dat s 82, to ban do sb 4, co dién tich khoang 210m? tai thi tran
P, huyén D. Sau d6 ba B tim hiéu dugc biét dat ba B dang chap khong phai 1a thira
82, td ban d6 s6 4 ma 1a thira 223, 224, to ban do 10 twong tmg véi ban dd mai 13
thira 83, to ban dd 70 tai thi tran P, huyén D, tinh B nén ba B ¢6 don xin cung cép
lai thong tin thira dét tranh chip c6 x4c nhan caa UBND thj tran P. ba B cung cip
lai thong tin thira d4t tranh chép 1a thira 223, 224, to ban dd s6 10 twong tGng véi
ban d6 mGi thudc thira 83, to ban d6 sd 70 tai thi tran P. Tai phién toa, dai dién
nguyén don yéu cau Toa an budc ba H phai tra lai cho ba B dién tich dat 243,3m?
thudc thira dét s6 83, to ban do 70 tai thi trdn P, huyén D, tinh B theo MA trich do
dia chinh s6 110-2021 do Chi nhanh Vin phong dang ky d4t dai huyén Dét bo ky
ngay 06/7/2021, nguyén don khong tranh chap phan mo c6 dién tich 3,1 m*, mo do
gia dinh ba H xay. V& gia tri quyén st dung dat nguyén don théng nhat gia nhu
bién ban dinh gia khong co y kién gi thém, khong yéu cau dinh gia lai, khong yéu
cau do V& lai.

- Trong qua trinh hoa giai tqi Toa an, bi don ba Pong Thi H trinh bay: Dat
nay c6 ngudn goc la cuia ba ndi 6ng noi ba H tén la Pong Vian C va ba Tran Thi D,
ong ba no1 ba H da chét 1au rdi ba H khong nhd, hién nay trén dat co mot cai md
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tén 1a Dong Van T, md nay chon tir ndm 1970 dén nay, ndm nao gia dinh ba H ciing
vao tham mg, don dep dat, thue té 1a dén dat dé chon mo cta dira em tén 1a Déng
Vin T chtr khong c6 & trén dat. Nam 2018 ba H khong ¢ xin ba B 5-6m dat lam
duong di tham md nhu 101 ba B trinh bay, gia dinh ba H c6 gi¢ hang rao quang di
vi dat nay cua to tién cta ba H. Hi¢n nay dat ba H da rao lai bang ludi B40, try bé
tong, ba H khong déng v v6i yéu cau cua nguyén don. Tai phién toa, bi don ving
mit khong co L do nén khong c6 y kién.

-Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Quang L va ba Pham Thi T
trinh bay: Thira dat 223, to ban d6 10 thi tran Phudc Hai, 1a ciia vo chong ong L ba
T. Ong L ba T mua thira dat nay cta ba Nguyen Thi Kim A dugc chinh L trang 4
ngdy 30/3/2005. Ong L ba T khong c6 yéu cau doc 1ap, khong co y kién gi, dé nghi
Toa an xét xur theo quy dinh phép luat.

-Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND thi tran Phuée Hdi ¢é don
xin xét xir vang mdt.

-Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén Pat D6 cé y kién: Tai
cong van s6 9035/UBND-PTNMT ngay 12/8/2021 ciia Uy ban nhan dan huyén Dat
Do xac dinh: S6 muc ké dat dwoc UBND x3 Phudc Hai ky duyét ngay 08/10/1998
thi thira dat s6 223, to ban d6 s6 10 do ba Nguyén Thi Kim A ding ky. Thira dat s6
223, t ban do s6 10, dién tich dat 846 m?, dét tai thi tran P da duoc UBND huyén
Long Pat (Nay 1a huyén Pat Do) cap Glay ching nhan lan dau s6 01519 ngay
12/11/1998 cho ba Nguyén Thi Kim A. S6 muc ké dat UBND xa Phuoc Hai ky
duyét ngay 08/10/1998 thi thira dat sb 224, td ban do s6 10 do UBND xi Phuédc
Hai dang ky. Uy ban nhan dan huyén Dat Do dé nghi Toa 4n cin ctr vao ngudn goc,
qua trinh sir dung dat ctia nguyén don, bi don va cin ctr vao quy dinh phép luat vé
dat dai dé xét xir theo quy dinh.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Po, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gla phlen toa phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Dat Do thy L vu an la ding theo
quy dinh cta phap luat. Viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir ciing nhu viéc chap hanh phap
luat cia ngudi tham gia to tung trong vu 4n nay ding theo nhitng quy dinh cta
BLTTDS. Tuy nhién, vu &n con vi pham la qua thoi han chuén bi xét xtr.

Vé néi dung: Nguyén don khong c6 chimg cur vé ngudn géc dat va gidy to
su dung dat, bi don rao dat nhung cing khong phai 1a nguoi ¢6 quyén sur dung dat,
ma quyén sir dung dat mot phan thira 223 thudc quyén su dung cua 6ng L, mot
phan thira 224 1a thudc quyén quan L cua UBND thi tran Phudc Hai, huyén Dt
Do, tinh Ba Ria Viing Tau, nén y€u cau cta nguyén don la khong c6 co so, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cia nguyen don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an da duge xem xét tai phién
tod va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:
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[1] Vé tham quyén gidi quyet Pay 1a vy kién tranh chép quyen st dung dat,
vi tri dat tranh chép tai huyén Dat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Dleu 35
va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy, vu kién thudc tham quyen giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Dét Do.

Bi don ba Péng Thi H da duoc triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung Vang
mat khong co L do nén Toa an xet xu vang mit theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu
228 cta BO luat td tung dan su.

[2].Vé néi dung:

Theo don khoi kién, nguyén don tranh chap thira dat s6 82, to ban d6 sb 4,
c6 dién tich khoang 210m? tai thi tran P, huyén . Tuy nhién, do nham 1an vé sb
thira nén nguyén don xin diéu chinh lai 13 tranh chip thira 83 (Thura cii 14 223, 224),
t ban do s6 70, do dac theo su chi ranh cua nguyén don thi phan dat tranh chép co
dién tich 1a 243,3 m? nguyén don khong tranh chép phan mo c6 dién tich 3,1 m?,

Tai phién toa, nguyén don van glu’ nguyén yeu cau khoi kién la tranh chap
quyén sir dung dat voi bi don 1a 243,3 m2 Hoi ddng xét xir xét thdy phan dit dang
tranh chap co vi tri ding nhu lic déu nguyén don chi, nguyén don cung cép khong
dung s6 to s6 thira nhu don khoi kién, qua trinh nay 1am cho vu an kéo dai thoi gian
giai quyet cht nguyén don khong vuot qua pham vi khai kién ban dau, nguyén
don van tranh chp tai vi tri dit d6 dung nhu ban dau chi 1a cung cép thong tin vé
thira dat chua chinh xac. Sau khi nguyén don cung cap lai thong tin thira dét thi tai
phlen tdoa nguyén don yéu cau bi don tra lai cho nguyén don dlen tich dat 1a 243,3
m?, nguyén don khong tranh chip phan mé c6 dién tich 3,1 m?. Hoi dong xét xtr
xac dinh giai quyet yéu cau cua nguyén don la trong pham vi khoi kién theo dung
quy dinh tai Diéu 5 B9 luat t6 tung Dan su.

Ba B tranh chip quyén st dung d4t véi ba H dién tich tranh chép 1a 243,3 m?
theo MA trich do dia chinh s6 110-2021 ty 18 1:500 do Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén Dat Do ky ngay 06/7/2021 thudc thira dat s6 83 to ban d6 s6 70,
thira dt s6 83 nay thuc té 1a dugc hinh thanh tir hai thira 223, 224. Di voi thira dat
223 theo don xin cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat cia ba Nguyén Thi Kim
A ngay 24/4/1998, ghi ong ba dé lai va dwoc UBND x4 Phuéc Hai (Nay 1a thi tran
Phudc Hai) xac nhan du diéu kién cép Giéy, thira 223 da duoc cép cho ba Nguyén
Thi Kim A theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 K718352 ngay 12/10/1998.
Ngay 30/3/2005 ba A chuyen nhuong cho 6ng Lé Quan L, dugc chinh L trang tu
ngay 14/4/2005 tai Glay ching nhan quyén st dung dat s6 K 718352 do Chu tich
UBND huyén Long Dét cap ngay 12/11/1998. DBbi v6i thira dat 224 to ban dd sd
10 do UBND xé Phudc Hai dang ky. Nhu vay ca hai thira dat 223, 224 (Nay la thira
83) déu khong phai c6 ngudn gbc cha ‘me ba B khai pha nhu 101 trinh bay cua
nguyén don. Ba B khong c6 chtng ctr vé ngudn goc dat va glay to st dung dat, ba
H rao dat nhung cling khong phai la nguoi c6 quyén str dung dat, ma quyén st dung
dat mot phan thira 223 thudc quyén st dung cia éng L, mot phan thira 224 13 thude



quyén quan L caa UBND thj trdn P, huyén D, tinh B. Do d6 cin ctt Diéu 166 Luét
Dt Dai khong c6 co s chip nhan yéu cau cua ba B.

Do do nguyén don ba B yéu cau ba H phai tra lai cho ba B quyén sir dung
dat 243,3 m?1a khong co co s¢ dé chap nhan.

[3].Vé phat biéu ciia Kiém sdt vién: Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi
Hoi ddng xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
c6 cdn cu, nén ghi nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: SO T chi phi t6 tung gdm chi phi do dac, chi phi thAm
dinh, dinh gia 12 5.876.000d, s6 T nay ba B da tam tmg. Do yéu cau ciia ba B khong
duogc chdp nhan nén ba B phai chiu chi phi t tung 5.876.000d. Ba B da nop xong.

[5]. Vé én phi ddn su so tham Do yéu cau cua nguyén don khong dugce chap
nhan nguyén don l1a ngu’ol cao tudi, c6 don xin mién 4n phi nén nguyén don dugc
mién an phi dan su so tham.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- biéu 166, 688 Bo luat Dan su;

- Dicu 26, 39, 147, 165, Dicu 227, Diéu 228, 266, 271, 273, 280 B luat to
tung dan su;

- Piéu 12, 166, 170, 203 Luat dat dai nim 2013;

- Cac biéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh an dén sy;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi;

Tuyeén xu:

1. Khong chip nhan toan b yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi B doi voi ba
Dg)ng Thi H vé viéc ba B yéu cau ba H tra lai cho ba B quyén st dung dat 243,3
m-.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi B phai chiu chi phi té tung 13 5.876.000

dong, ba B d4 ndp xong.

3. V& 4n phi déan sy so thAm: Ba Lé Thi B dugc mién 4n phi dan sy so thém

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (04/3/2022), dwong sy c6 quyen
khang cdo dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xu phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc duwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dén sw cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, ty nguyén thi
hanh an hodc cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;

-VKSND huyén Dét Do;

-Chi Cuc THADS huyén Pat Do;
- Nguoi tham gia té tung;

- Luu ho so, VT;

Chéu Nguyén Xuan Thu



