TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 633/2025/DS-PT
Ngay 18-12-2025
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Luong
Cdc Tham phdn: Ong Lam Triéu Hiru
Ba L& Thi Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ong
Nguyén Anh Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long xet xur
phic tham cong khai vu an thu ly s6: 320/2025/TLPT-DS ngay 01/10/2025 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Bén an déan sy so tham sb: 02/2025/DS-ST ngay 04/7/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 5 - Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 547/2025/QD-PT ngay
30/10/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van T, sinh nam 1963

Dja chi: S6 F, Khu phd A, Phuong H, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong
P, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh
nam 1990

Pia chi: S6 G, ép C,xa M, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh Long).

2. Bi don: Ba Ly My L, sinh ndm 1984

Pia chi: S6 F, Khu phé A, Phuong H, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la phuong
P, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Tran Ngoc N, sinh nim
2001.

Dja chi: S6 C, Puong b, Phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong
B, tinh Vinh Long).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su VS Thanh D -
Doan Luét su tinh V.



3. Nguoi khang cao: Bi don ba Ly My L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don éng Bui Van T va trong qud trinh 16 tung,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong T 1a chu st dung thtra dat s6 11, to ban d6 sé 22, ¢6 dién tich 1.622,2m>
toa lac Phuong H, thanh phé B, tinh Bén Tre. Giap ranh v6i thua 11 1a thira dat sb
108 ctia ba Ly My L dugc tach ra tir thira s6 95 ctia 6ng Ly Hung H (cha ba L). Ba
L da xdy tudng lan sang dat cua éng T ¢ dién tich theo két qua do dac thuc té 1a
1,6m? (ky hiéu thtra 11-4, gém cac diém 3, 4, 10, 3 theo ho so do dac). Khi ba L xay
tuong thi xay sat vao tuong nha cua 6ng T nén da lam tudng nha 6ng T bi nut.

Do do, ong T yéu cau ba L thao d& tuong rao da xay dung co dién tich theo
két qua xem xet tham dinh 1a IQZ,OSm2 dé tra lai cho 6ng T phan dat c6 dién tich
1,6m? thudc mot phan thira dat so 11 néu trén, dng T khong ho trg chi phi boi thuong.

Ong T théng nhat VOl két qua do dac, dinh gia. Phan doan tuong bi nga ma
nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don trinh bay thi ong T va ba L da giai quyét
xong, khong lién quan dén yéu cau khoi kién cua ong T trong vu an nay. Khi ba L
xay tuong khoang thang 10 nam 2023 thi dén thang 11 nim 2023 ong T c¢6 thué
nguoi do dac (thudc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé B) dé xac dinh
vi tri tuong rao. Khi don vi do dac kiém tra thi phan tuong rao khoang 15 mét phia
sau ba L xay dung vi tri, con phan tudng rao khoang 15 mét phia trudce thi ba L da
xay lan qua dat ong T nén 6ng T giri don yéu cau giai quyét dén Uy ban nhan dan
Phuong H1, thanh phd B, sau khi hoa giai 02 1an khong thanh nén 6ng T da khoi
kién tai Toa an.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Ly My L va nguweoi dai dién theo ity quyén
cua bi don trinh bay:

Ba Ly My L 1a chu st dung thtra dat s6 108, to ban d6 s6 22, toa lac Phuong
H, thanh phé B, tinh Bén Tre. Nguén géc thira dat, ba L duoc nhan tang cho tur cha
ba L la 6ng Ly Hung H. Thira dat nay 6ng H da quan 1y, sir dung tir khoang niam
1975. Bén khoang 08 - 10 nim sau, thi 6 6ng T mai nhan chuyén nhuong va vao quan
ly, st dung thira dat so 11, to ban do s6 22. Sau khi 6 6ng T nhan chuyén nhuong thi
ong T va ong H co tién hanh do dac xac dinh ranh, dong thoi cac bén ciing da ky
giap ranh va cam tru ranh giita hai thira dat, try ranh nay dén nay van con. Céac bén
thong nhat ranh gi6i bén nao thi bén d6 dugc toan quyén sir dung, khong 14n dat cia
nhau. Ttr truée dén nay, cac bén van sir dung dat theo dung nhu mdc ranh hién trang
khong c6 thay do6i hay dich chuyén.

Pén khoang nim 2021, ong T cho xay dung lai co s san Xuat bin thi c6 xay
mat blic tuong gidp voi thira dat ciia ba L. Trudc day, vi tri tlep giap gitra hai thira
dat 1a mot muong nude, qua thoi glan sir dung thi tré thanh dét lién nhu hién tai.
Birc tuong ma 6ng T xay dung c6 vi tri ¢ giltta muong, khi tlen hanh xay dung 6ng
T khong cho gia ¢6 tir nén mong trude ma xay dung truc tiép trén dat, do d6 tuong
ma 6ng T xay dung khong duoc kién ¢ ma ngi sang dat ba L. Do ciing 14 hang xém

2



v0i nhau nén ba L chua co ¥ kién gi vé Van nay. Tuy nhién, trong qua trinh ong T
san xudt kinh doanh bun thi ong gay ra tiéng on 16n va xa chat thai ra méi truong, tur
d6 dan dén mat vé sinh gy ra mui h6i. Nha ba L ¢6 con nho va nguoi 1on tudi nén
viéc nay gy anh huong rat nhiéu dén gia dinh ba L. Sau d6, ba L ¢6 ~dung cac tam
ton dé ngan tiéng 6n va mui hoi. Tuy nhién, khong dugc lau thi cac tam ton do tiép
xtc v6i chat thai ma bi hoen gi dan dén muc nat khong st dung duogc nita. Trudc
day do 6ng T da xay dung hang rao theo nhu hién trang ranh ma cac bén da théng
nhat tir trude dén nay, vi vay, khi cac tam t6n khong con str dung dugc nira thi vao
khoang thang 10/2023 ba L d4 tién hanh x4y tudng rao bang gach dé ngan cach tiéng
6n va mui hoi. Tuong rao ma ba L xay la xay trén ranh dat hién hiru ma trude day
cac bén da thdng nhit, khong co viée ba L xdy tudng rao 14n qua dét cua ong T.

Do d6, ba L khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ong T vé viéc yéu cau
ba L thao do tuong rao. Buc tuong rao ma ba L xay dung la xay sau khi ong T xay
nha. Khi ba L x4y nha thi tudng nha 6ng T da c6 mdt phan ngd vé phia tudng rio
cua ba L. Nay vi tinh lang nghia x6m nén ba L déng ¥ hoan tra gia tri phan dat co
dién tich 1a 1,6m? cho 6ng T theo két qua dinh gia dé git nguyen hi¢n trang tuong
rao da xay dung. Truong hop Toa &n tuyén chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén
don budc bi don ba L thao d& tuong rio thi d& nghi nguyén don bdi thuong gia tri
tuong rao theo két qua dinh gia cho bi don.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh Long da dua vy
an ra xét x.

Tai Ban an dan su so tham sb: 02/2025/DS-ST ngay 04/7/2025 cua Toa an
nhan dan khu vyc 5 - Vinh Long déd ap dung Diéu 175, 176 B luat Dan sy nam
2015; biéu 167, 170 Luat bat dai nam 2013; Di€u 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an tuyén
XU:

Chép nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Bui Vian T.

Bugc ba Ly My L phai d& bé hang rao ¢6 két cAu: Tru da bé tong cot thép,
tuong xay gach day 10cm, chiéu dai 15,7m, chiéu cao la 6,5m, dién tich hang rao la
102,05nf, dé giao tra cho 6ng Bui Van T phan dat c6 dién tich la 1,6r‘n2 (ky hi¢u 11-
4, bao gdbm céc diém’3, 4,10, 3), thudc mot phan thira s 11, to ban do so6 22, toa lac
Phuong H, thanh pho B, tinh Bén Tre (nay la phuong P, tinh Vinh Long).

(C6 Hb so do dac theo yéu ciu ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre dé
ngay 05/02/2025 kem theo).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 22/7/2025, bi don ba Ly My L khang cao toan b ban an so tham, dé
nghi cap phic tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don giit nguyén
ndi dung khéang céo.



Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don trinh bay: Xuét phat tir
viéc co sO san xuat cua nguyén don gay tiéng 6n va c6 mui hoi nén bi don méi xay
dung hang 1ao. Hang rao cua bi don dugc xay dung trén cac tru ranh cii va xay sau
hang rao cua nguyén don, sau khi xay xong hang rao cac bén mai phat sinh tranh
chap, qua trinh tranh chap bi don cung da co thién chi khac phuc. Trong truong hop
Hoi dong x€t xtr xac dinh quyén st dung dat cua nguyén don thi bi don dong y tra
gia tri quyen su dung dat 14 20.000.000 dong nhiam dam bao quyén loi cia nguyen
don. Bong thoi, néu nguyén don cho rang hang rao khong an toan thi bi don san
sang c6 phu:orng an khac phuc nhu giam d9 cao, thay thé bang vat liéu nhe hon. Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang céo cta bi don.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don khong ddng ¥ véi khang céo,
ong T1 trinh bay: Nam 2016, cac bén da c¢6 do dac xac dinh ranh, khi ba L dugc cho
dat thi cac tru ranh Van con nhung ba L van xay dung trén dat ciia nguyén don la
khong dung. Vé tleng on va van dé vé sinh méi truong, nguyén don 1a co so kinh
doanh thi pha1 c6 phuong an dam bao tuan thu theo ding quy dinh. Nguyen don
khong dong y v6i dé nghi ctia bi don vé viée tra gia tri dat, giit lai hang rao vi hang
rao do b1 don xay dung khong ddm bao an toan.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da
tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Khang co ctia bi don khong cé cin ctr, dé nghi Hoi dong xét xur
can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, khong chap nhan khang
céo ctia ba Ly My L, git nguyén Ban an so tham s6: 02/2025/DS-ST ngay 04/7/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang cdo cta ba Ly My L; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chip qua do dac thuc té c6 dién tich 1,6m? cO ky hi¢u 11-
4, thudc mot phan thira 11, to ban d6 sb 22, toa lac Phu:ong H, thanh pho B, tinh Bén
Tre (nay la phuong P, t1nh Vinh Long) Phan dAt nay da duoc cap gidy chu‘ng nhan
quyén str dung dat cho nguyén don 6ng Bui Van T nhung bi don ba Ly My L Ia
nguoi quan ly, st dung dat.

Nguyén don can ctr glay chu’ng nhan quyén st dung dat cho rang bi don da
lan chlem phan dét néu trén nén y€u cau bi don thao do hang rao va tra lai phan dat
tranh chap. Bidon ba L cho rang ba da sir dung dat dung theo ranh dat gitta hai bén
nén khong dong ¥y thao d& hang rao, dong thoi vi tinh lang, nghia x6m ba déng v tra
gia tri phan dat tranh chap cho nguyén don.

[2] V& ngudn gbe dat:

Phéan dat cua nguyén don 6ng Bui Vin T thugc thura dat s6 11, to ban dd sd
22, dién tich 1622,2m?, toa lac Phudng H, thanh pho B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong

4



P, tinh Vinh Long). Giap ranh voi thira 11 1a thira 108, to ban 66 s6 22 do ba Ly My
L ding tén quyén su dung dat. Can ctr vao ho so vé quy trinh cap glay chung nhan
quyén str dung dat cho ba Ly My L thé hién: Ngudn gdc thira dat s6 108, to ban dd
s6 22 ba L nhan tang cho tir 6ng Ly Hung H toan bo dién tich thira dat 1a 542,7m>.
Céc thuta 11, 108, cung to ban dd sb 22, toa lac Phuong H, thanh phé B, tinh Bén
Tre déu da duoc co quan chuc nang do dac, dinh vi toa do thé hién tai ho so dia
chinh. Ngoai ra, trong qué trinh st dung cac bén gdm 6ng T va ong H (cha ba L) da
c6 xac dinh lai ranh gi61 st dung theo hién trang thé hién tai “Bién ban vé viéc do
dac thira dat theo hién trang str dung” s6 961/BB-CNVPPKDDTP ngay 05/9/2016
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B ¢6 chit ky xac nhan ctia 6ng
Ly Hung H.

Nhu vay, ranh gidi gitta cac thira dat dd duoc xac dinh 13, cac bén khong co
khiéu nai vé dién tich dat duoc cap nén cip so tham can ctr ho so do dac chinh quy
dé 1am can ctr giai quyét vu an 1 phu hop.

[3] Can ctr bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac ngay 06/01/2025 va
hé so do dac theo yéu cau ctia Toa an do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé B cung cap ngay 05/02/2025 thé hién vi tri ranh dat thudc thira 108 do ba Ly
M§ L chi do dac ¢ 14n qua phan dit thudc thira 11 ctia nguyén don ong T (ky hiéu
11-4), dién tich 1,6m? (gom cac diém 3, 4, 10, 3).

Pong thoi, trong qua trinh giai quyet tranh chap trudc ddy, 6ng Pham Hoai V
(chong ba L) 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba L tham gia hoa giai tai Uy ban
nhan dan Phuong HI, thanh phd B vao ngay 29/12/2023, khi d6 6ng V c6 cam két
khac phuc doan tu(‘)’ng d3 xay dung 1an bén 6ng T, thoi han dén hét ngay 31/01/2024.
Nhu véy, ba L sir dung dat khong dung vi tri, gdy anh huong dén quyén loi hop phap
ctua nguyén don, qua trinh tranh chap cam két khic phuc nhung khong thyc hién. Do
d6, cap so tham chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng T vé viée budc bi don ba L
phai c6 nghia vu thao d& tudng rao da xay dung c6 dién tich theo két qua xem xét
tham dinh 1 102,05m? dé tra lai cho 6ng T phan dét c6 dién tich 1,6m? (ky hiéu 11-
4, bao gdm cac diém 3, 4, 10, 3) thuéc mot phan thira dat sé 11 néu trén, 6ng T khong
phai bdi thuong gia tri hang rao nay 1a ¢ can ci.

Tai phién toa phuc thém ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
dé nghi duoc tra gia tri quyen su dung dat cho nguyén don voi s6 tién 20.000.000
dong (cao hon gia tri quyén st dung dat theo dinh gia) dé duoc giit lai hang rao, dam
bao quyén va loi ich cua doi bén. Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don khong dong y voi dé nghi nay, dong thoi viée xdy dung hang rao cta bi
don khong c6 gidy phép xay dung va chiéu cao hang rao 1a 6,5m da vuot qua chiéu
cao an toan cila hang rao theo tiéu chuan. Do d6, dé nghi nay khong dugc chap nhan.

Tur nhitng nhan dinh trén, cap so thAm chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don 1a phu hop, bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc tai li€u, chung ci
ma&i1 dé chirng minh cho yéu cau ciia minh nén khong dugce chap nhan.

[4] P& nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phu hop véi nhan
dinh ctia H1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.



[5] V& &n phi phuc thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Ly My
L phai chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung Déan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo cta ba Ly My L;

Giir nguyén Ban an so thim sd: 02/2025/DS-ST ngay 04/7/2025 cta Toa 4n
nhan dan khu vyc 5 - Vinh Long.

Ap dung Biéu 175, 176 BJ ludt Dan sy nam 2015; Bicu 167, 170 Luat Dét dai
nam 2013; Piéu 27 ‘Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thu:ong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Bui Van T.

Bugc ba Ly My L phai d& bo hang rao co két cau: Tru da bé tong cot thép,
tuong xay gach day 10cm, chiu dai 15,7m, chiéu cao la 6,5m, dién tich hang rao la
102 05m , dé giao tra cho 6ng Bui Van T phan dat c6 dién tich 1a 1 ,6m? (ky hi¢u 11-

4, bao goém cac diém 3, 4, 10, 3) thudc mot phan thira s6 11, to ban d6 s6 22, toa lac
Phuong H, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phudng P, tmh Vinh Long).

(c6 Hé so do dac theo yéu cau cia Téa dn nhéan dan thanh phé Bén Tre dé
ngay 05/02/2025 kem theo).

[2] V& chi phi t6 tung:

Tong cong 5.365.000 doéng, do yéu cau cia 6ng Bui Van T dugc chip nhéan
nén budc ba Ly My L phai chiu. Do 6ng Bui Van T da tam ndp so tién trén nén budc
ba L1 My L phai hoan tra cho ong Bui Van T s6 tién 5.365.000 (Nam tri€u ba trim
sdu muoi lam nghin) dong.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thim:

Bugc ba Ly My L phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach 13
300.000 (Ba tram nghin) dong.

[3.2] An phi phuc tham: Bugc ba Ly My L phai chiu 300.000 (Ba tram nghin)
dong nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop la 300.000 (Ba tram

nghin) dong theo bién lai thu tam mg an phi, 1& phi tda an s6 0000627 ngay 22 thang
7 nam 2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 5 - Vinh Long;

- Phong THADS khu vuc 5 - Vinh Long;
- Phong GDKT, TT&THA TAND tinh;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Hiru Lwong



