TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 60/2017/DS-PT
Ngay 21/12/2017 . ’
“V/v tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thong;

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Xuan Chién;

Ong K’Tiéng.

- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc — Thu ky Toa an nhéan dan tinh Pak
Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhan dan tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Hb6 Thi Huong Lan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dk Nong xét xir
phuc thim cong khai vu an thy 1y s: 66/2017/TL-DSPT ngay 10/11/2017 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban 4an dan sy so tham sb: 12/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cta Toda an
nhan dan huyén C, tinh Pk Nong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 65/2017/QD-PT ngay 04
thang 12 nam 2017. Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1972 - Ving mit

Dja chi: T6 dan phd 8, thi tran E, huyén C, tinh Pik Néng.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Van B — sinh nam 1976

Dia chi: Khéi 11, thi trn E, huyén C, tinh Dk Nong, theo gidy uy quyén
ngay 20/11/2017 — Co mat.

- Bidon: BaH’ N, sinh nam 1965 — C6 mat

bia chi: Buén E, xa T, huyén C, tinh Pik Nong.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba B3 Thi Hang N

Dia chi: 252 L, TP. B, tinh Dak Lk, theo gidy uy quyén ngay 18/12/2017 -
C6 mat.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan: NLQI1; NLQ2; NLQ3; NLQ4;
NLQS5; NLQ6 — déu ving mit, ¢ don xin Xet xur vang mait.

- NLQ7; NLQ8 - ¢6 don xin xét xir ving mit.

Cung dia chi: Buon E, xa T, huyén C, tinh Bak Nong.

- NLQ9; NLQ10 — Ving mat;
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Cung dia chi: Thon 06, xa T, huyén C, tinh BDak Nong.
- NLQII; NLQI2 - Ve“}ng mat. ,
Cung dia chi: T6 dan pho 07, thi tran E, huyén C, tinh Dak Nong.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi ki¢n ngay 31/12/2015 cua nguyén don ba Trinh Thi H va
loi khai trong qua trinh gidai quyét vu an nguyén don trinh bay:

Ngay 09/01/2009, ba Trinh Thi H nhén chuyen nhuong cua NLQI1; NLQI12
01 thira dat s6 167, to ban d6 s6 05, dién tich 560m’, trén dat c6 01 ngdi nha cép 4,
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AM 533057 cap ngay 21/5/2008, toa lac
tai Buén E, xa T, huyén C, tinh Pak Néng voi sé tién 100.000.000 df)ng (MOt tram
trigu dong) Ngay 06/02/2009, ba H da duoc cap Gidy CNQSD dat s6 A0 340984,
thira dat s6 167, t& ban d6 s 05, dién tich 550m?, dung tén ba Trinh Thi H. Sau khi
nhan chuyén nhuong ba H chua st dung dat nhu’ng van thuong xuyén di lai trong
coi, dén ngay 04/12/2015, phat hién ba H' N da dén sinh sbéng trong can nha va
thira dat caa ba H, su viéc da duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhiéu 1an
nhung khong c6 két qua. Do d6, ba H khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén C
giai quyét budc ba H' N phai tra lai toan bo dién tich dat da 1an chiém.

Bi don ba H’ N trinh bay:

Dién tich dit gia dinh ba dang st dung c6 ngudn gdc cia NLQ7 va NLQS
chuyén nhuong cho cho gia dinh ba vao nim 1996, c¢6 lam gidy chuyén nhuong
(Viét tay). Tai thoi diém chuyén nhuong NLQ7 da dugc cap gidy CNQSD dit s6 C
758881, thira dit s6 167, to ban do sb 05, dién tich 1.770m?, cip ngay 04/01/1994.
Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 1989 gia dinh ba xdy dung mot cin nha cip 4
va trong Ca phé trén dit, st dung 6n dinh dén nam 2000 do hoan canh gia dinh kho
khan, gia dinh ba da chat bo cay ca phé dé trong dau, bap dam bao cudc séng cho
gia dinh. Nam 2009 do 6ng Y S (chong ba) quay pha nén ba cung cac con thué ray
oxaH de lam va ¢ tai ray, con 6ng Y S van ¢ nha va sir dung dat, nam 2013 6ng Y
S chét van to chirc dam tang tai nha, sau d6 ba H’ N ciing cac con vé lai nha ciia ba
sinh séng cho dén nay. Do d6, ba khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba H.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ1; NLQ2; NLQ3; NLQ4 va
NLQ5 déu xéac dinh: Ngudn gbc dét hién nay dang tranh chip 1a do 6ng Y S, ba H’
N (Ia cha me¢) mua ctia NLQ7 va NLQS8 tir nam 1996. Sau khi mua gia dinh c6 xay
dung nha cap 4 va sinh séng trén dat, dén nam 2003 do cha (6ng Y S) bi bénh va
quay pha qua nén gia dinh phai chuyén 1én xi H, Tp. B sinh song, nha va dat do
ong Y S st dung. Dén nam 2008 thi gia dinh quay vé sinh song trén thtra dét nay,
nhung khong ¢ thuong xuyén vi phai lam ray trén xa H. Do d6, cac anh chi khong
ddng v tra lai nha va quyén st dung dat cho ba Trinh Thi H.

- NLQ7 va NLQS8 trinh bay:
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Niam 1993, NLQ7 dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy CNQSD dat
dién tich 1770m2, thira dat s6 167, to ban do sb 05, toa lac tai Budn E, xa T, huyén
C. Dén 1999 d4 chuyén nhugng cho gia dinh ba H' N, c6 lam gidy viét tay va giao
gidy CNQSDD cho 6ng Y S va ba H' N quan ly, hai bén chua lam hop dong
chuyen nhugng theo quy dinh cua phap luat. 1-301 v6i thira dét s6 167, dién tich 550
m’, t& ban d6 s 05 hién nay dang tranh chip nam trong dién tich 1.770m* ma dng
ba dﬁ chuyén nhuong cho 6ng Y S va ba H' N. Sau dé su viéc dién ra nhu nao thi
6ng ba khong biét. Ong khong biét 1y do gi ma c6 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giita ong voi NLQ9 va NLQI10, 6ng thira nhan chir ky trong hop dong
1a chit ky ctia 6ng, thyuc té ong khong chuyén nhuong dat cho NLQ9 va NLQ10.

- NLQ9 va NLQI10, trinh bay:

Thira dét dién tich 550 m” thugc thira dat s6 167, td ban do s6 05, toa lac tai
budn E, xa T, huyén C c6 ngudn géc do ong ba nhan chuyén nhuong ctia Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén C vao nam 2006 véi gia 50.000.000
ddng, do ba Nguyén Thi Bich P - Giam déc gi6i thiéu ban dé thu hdi khoan no ma
ong Y S va ba H' N vay ctia Ngan hang. Tai thdi diém nhan chuyén nhuwong Ngan
hang c6 giao cho NLQ9 va NLQ10 Gidy CNQSD dat dung tén NLQ7. Bé hop
thirc thu tuc chuyen nhuong, ngay 16/10/2003, NLQ9 voi NLQ7 lam hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat, dén ngay 13/ 11/2003, duoc cap gidy CNQSD
dat dimg tén NLQ9. Ngay 24/3/2008, NLQ9, NLQI10 chuyén nhuong lai cho
NLQ11 va NLQI2, thii tuc chuyén nhuong di hoan tat, sau d6 NLQ11 va NLQI2
chuyén nhuong cho ai thi 6ng ba khong biét.

- NLQI11 va NLQI12 trinh bay:

Ngay 24/3/2008, NLQ9 va NLQlO chuyén nhugng cho 6ng thira dat s6 167,
td ban dd sé 05, dién tich 825m’, gidy CNQSD dat sb W 877975, cap ngay
13/11/2003 (BL 108-111), tha tuc chuyen nhuong da hoan tat NLQ11 da duogc cap
gidy CNQSD dat. Ngay 09/01/2009, NLQ11, NLQI2 chuyén nhugng lai cho ba
Trinh Thi H thira dat s6 167 (tach thira con lai), to ban do s6 05, dién tich 560m’.
Ngay 06/02/2009, ba H duoc cap gidy CNQSD dat sé AO 340984, thira dat s 167,
to ban d6 s6 05, dién tich 550m”. Sau do6 su viéc xdy ra nhu thé nao thi ong, ba
khong biét.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 12/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén C d3 Quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Trinh Thi H.

2. Hop ddng chuyén nhuong QSDD giita ba Trinh Thi H v6i NLQ11 va
NLQI12 va Hop déng chuyén nhuong QSDP giira NLQ9, NLQ10 véi NLQI1,
NLQ12 1a hop phap, phu hop vdi quy dinh ctia phap luét.

Budc ba H' N va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan NLQI;
NLQ2; NLQ3; NLQ4; NLQ5 va NLQG6 phai giao tra quyén sir dung dat thudc thira
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dat s6 167, to ban do sd 05, toa lac tai budén E, xa T, huyén C, tinh Pik Nong va
can nha xay cap 4 c6 di¢n tich 11m x 4,4m = 48,4m2 cho ba Trinh Thi H.

Chép nhén ba Trinh Thi H bdi hoan gia tri can nha xay cap 4 cho gia dinh ba
H' N 1a 18.000.000d6ng (Muoi tadm triéu dong).

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén v€ an phi, chi phi xem xét tham dinh
tai cho, chi phi dinh gia va quyén khang cdo cia cadc duong su.

Sau khi xét xir so' thim, ngay 02/10/2017, bi don ba H' N khang cdo toan bd
ban 4n so tham, ba cho rang Toa 4n cap so tham danh gia chimg ctr khong khach
quan, khong ding ban chat vu viéc 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phép cua gia dinh ba.

Tai phlen tda phuc thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién, ngu’(n dai di¢n theo uy quyén cua bi don gilr nguyén yéu
cau khang céo, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Dai dién Vién klerp sat nhan dan tinh Pik Nong phat biéu ¥ kién: Nguoi tham
gia t0 tung va nguoi tién, hanh to tung da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T6
tung Dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Sau khi phén tich, danh gia cac chimg ctr ¢6 trong ho so, két qua
x€t hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 déng xét xu: Ap dung khoan 3 biéu
308 Bo luat T tung Dan su, chap nhan yéu cau khang céo ciia ba H’ N, hily toan
bd ban 4n dan sy so tham sd 12/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cua Toa an nhan dan
huyén Cu, giao hd so cho Tda an cap so tham giai quyét theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo cta bi don, cin cir vao cac ching cir, tai liéu co trong
hd so vu an dd duoc tham tra tai phién toa; can clr vao két qua xét hoi, tranh tung
tai phién toa, Hoi déng xét XU xét théy:

Qua trinh giai quyét Toa an cap so tham c6 vi pham va thiéu sot cu thé:

[1]. Pon khéi kién ba Trinh Thi H yéu cau ba H' Ng phai tra lai toan bo dién
tich dat da 1an chiém. Tuy nhién, trén dat c6 01 cdn nha xay cap 4 hién ba H' N
cling cac con cia ba dang sir dung, ba H ciing khong c6 don khoi kién bo sung yéu
cau tra lai cin nha va ciing khong yéu cau Toa an xem xét hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung Toa an cdp so thim van tuyén budc ba H’ N
clng cc con ciia ba phai tra lai can nha dong thoi tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba Trinh Thi H véi NLQ11, NLQI2 va Hop dong chuyén
nhuong QSDD gitra NLQ9, NLQI10 véi NLQI11, NLQ12 Ia hop phap 1a khong
ding vé1 nd1 dung don khaoi kién.

[2]. Loi khai cia NLQ9, NLQ10 thé hién: Nam 2002 6ng ba dugc ba Nguyén
Thi Bich P 1a Giam déc goi ban 16 dit va can nha cép 4, sau do ba H’ N luon lam
don kién doi lai dat, duoc ong SO L - Cong an huyén C 1am viéc nhiéu lan, ba H’ N
d3 thira nhan ¢ no tién Ngan hang khong c6 tra, phai nhd Ngan hang dimg ra ban
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dum va lam gidy cam doan khong bao gio doi hoi bat cir mot quyén lgi nao dbi voi
ddng bao dan toc (BL 89). Toa an cép so tham khong xac minh cac ndi dung trén
va thu thap ching ctr lam vi¢c tai Cong an huyén C dé xac dinh co viéc ba H’ N
khong tra duoc ng cho Ngan hang va nhd ba P dung ra ban nha, dat dong thoi ghi
101 khai ctia ba P 1am rd ¢ viéc ba P gi6i thidu ban nha, dat cia gia dinh ong Y S
cho NLQ9, NLQ10 hay khong, tai thoi diém ban c6 duoc sy dong y cua ong Y S
va ba H’ N khong, s6 tién ban nha, dét 1a bao nhiéu, sau khi tra ng cho Ngan hang,
sO tién con lai xir Iy nhu thé nao, néu tra lai cho ong Y S, ba H’ N thi ¢6 1ap bién
ban giao tién hay khong.

[3]. Theo yéu cau cta duong su, ngay 30/6/2016, Toa an cap so tham ban
hanh Quyét dinh s6 136/2016/QB-CCCC yéu cau Ngan hang Noéng nghiép phat
trién néng thon Viét Nam Chi nhanh huyén C cung cip ban sao hd so vay von cua
ho 6ng Y S theo khé udc vay ngay 16/5/1998 va cac tai liéu lién quan dén qua trinh
xtr Iy no (BL 136). Ngay 02/11/2016, Ngan hang Nong nghiép phat trién néng thon
Viét Nam Chi nhanh huyén C d4 1am vin ban tra 15i cho Toa 4n biét ho so ongY S
vay ngay 16/5/1998 va tit toan ngdy 20/5/1999, sau khi tach tinh di ban giao vé
tinh Bak Lak nén khong con thong tin khach hang Y S trén h¢ théng. Ngan hang
Nong nghiép phat trién néng thon Viét Nam Chi nhanh huyén C khong luu trir ho
so tit toan cua khach hang hang Y S (BL 141). Toa 4n cip so tham khong tién
hanh thu thap chung ctr néu trén tai Ngan hang Nong nghiép phat trién néng thon
tinh Pak Lak dé xac dinh duoc tai thoi diém vay 6ng Y S co thé chip tai san gi
khong, c6 vi pham nghia vu tra tién khong, ai 13 ngudi tra tién cho Ngan hang, tra
vao thoi gian ndo. Ngoai khoan ng trén thi 6ng Y S va ba H’ N ¢6 vay khoan tién
nao khac nira khong.

[4]. Loi khai cia NLQ9, NLQ10 thé hién: vao khoang nim 2006 6ng ba mua
nha, dat cia Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam Chi nhanh
huyén C voi gia 50.000.000d (BL 37). Tuy nhién, tai BL 89 6ng ba lai khai mua
nim 2002, nhung hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitta NLQ7 voi
NLQ9Y dugc lap ngay 16/10/2003 (BL 121, 122), ban cam két ctia 6ng NLQ7 lai
1ap ngay 01/11/2001 1a c6 sy mau thudn, nhung cap so tham chua x4c minh lam rd
cac ndi dung néu trén ma da budc ba H' N cung cac con cua ba phai tra lai nha va
quyén st dung dat cho ba H 1a chua c6 cdn ¢t vitng chic.

[5]. Do Toa 4n cép so thim co nhitng thiéu sot néu trén, tai phién toa phuc
tham khong thé thuc hién bd sung dugc, do d6 can chdp nhan yéu cau khang céo
ciia ba H’ N, huy ban an so tham sb: 12/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén C; chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén C, tinh Pik
Nong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[6]. V& an phi dan sy phuc thAm: Do khang cdo duoc chip nhan va ban an so
tham bi huy, nén ba H* N khong phai chiu an phi dan sy phtic tham, hoan tra cho
ba H’ N toan bd s6 tién tam rng an phi dan sy phic tham da ndp.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 ctia Bo luat TH tung Dan su.

Huy ban an dan sy so tham sb: 12/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén C, xét xtr vu 4n “tranh chap quyén sir dung dat” giita nguyén don:
Ba Trinh Thi H va bi don: Ba H’ N; giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén
C, tinh Pak Néng dé giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luét.

Vé an phi dan su phuc tham: Can ¢t khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat TH tung
Dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung &n phi va 1€ phi Toa an. Hoan trd cho ba H> N 300.000 (ba tram
nghin) dong tam tmg an phi dan sy phic thim di ndp theo Bién lai thu sb:
0000920 ngay 09/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Pk Nong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

) , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,; )

- VKSND tinh bak Nong;

- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C; (Da ky)
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu ho so vu an; Pham Thi Thong
- Luu Toa déan su. : ‘



