TOA AN NHAN DAN THANH PHO YEN BAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 04/2019/ TCDS - ST
Ngay 29 - 8 - 2019.
VIv: Tranh chap hop dong thué tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO YEN BAI, TINH YEN BAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Xuan.

2. Ba Pham Thi Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba T6 Kim Hién — Thu ky, Toa 4n nhén dan thanh

pho Yén Bai, tinh Yén Bai.

- Dai dién vién kié?mqsdt nhédn déan thanh phé Yén Bdi, tinh Yén Bdi: Ba
Phung Thi Minh Hai — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Yén
Bai, tinh Yén Bai. To0a an nhan dan thanh pho Yén Bai, tinh Yén Bai xét xu
so thdm cong khai vy an dan sy thu ly so 13/2019/TLST- TCDS ngay 02
thang 4 nam 2019 ve vi€c: “Tranh chap hop dong thué tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu s6 07/2019/QBXXST- TCDS ngay 11 thang 7
nam 2019 va Thong bao mo lai phién toa s6 27/TBXX ngay 13/8/2019 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Anh bo Ngoc H - Véng mat;
Dia chi: T6 44, phudong M, thanh phd Y, tinh Yén Bai

2. Bi don: Ong Quéch Duy H1 — Ba Nguyén Thi T - vang mait;
Dia chi: T6 10, phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai.

3. Nguoi co',quyé‘n loi nghia vu lién quan: Ong Ping Ngoc T1 - Ba
Nguyén Thi V - vang madt;

Dia chi: T6 75A, nay 1 t6 4, phudng N, thanh phd Y , tinh Yén Bai.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; ban tw khai; cdac tai liéu co trong hé so nguyén don
anh Do Ngoc H trinh bay:



Ngay 31/8/2016 anh Pd Ngoc H ¢ nhén chuyen quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat 12 01 nha x4y 03 ting tai so nha 28 dai 16 N, t6 10, (nay la
t6 2), phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai cua vo chdong ong ba Ping Ngoc
T1 va Nguyén Thi V, cu tra tai to 75A, nay 14 to 4, phuong N, thanh phd Y,
tinh Yén Bai. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dat tai Vian
phong cong ching Xuan Quyén (S6 70 - Pudng Nguyén Théi Hoc, thanh phd
Yén Bai, tinh Yén Bai), anh H, 6ng T1 ba V di tién hanh giao dat va tai san
gin lién trén dat.

Ngay 01/9/2016 anh B3 Ngoc H ¢6 cho vo chdng ba Nguyén Thi T, 6ng
Quéach Duy H1 thué cin nha 03 tang tai s6 nha 28 dai 16 N, t6 10,(nay 14 t6 2),
phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai. Giita anh H va ba T ¢ ky két hop dong
thué nha voi thoa thuan: Anh H cho ba T thué cin nha 03 ting tai s nha 28 dai
16 N, t6 10, phuong N, thanh phé Y, tinh Yén Bai, muc dich dé ¢. Hai bén thoa
thuan mdi thang ba T phai tra cho anh H 5.000.000d0ng (Nam triéu dong), tién
thué nha duoc tra theo quy, mdi quy 01 1an vao thang dau quy. Thoi han thué
nha 1a tir ngay 01/9/2016 dén ngay 1/9/2017. Ong H1, ba T di str dung nha tir
ngay 01/9/2016 dén nay nhung 6ng H1 ba T khong thuc hién nghia vu thanh
toan tién thué nha. Sau khi hét hop dong thué nha 6ng H1, ba T khong giao tra
nha cho anh H. Mic dU anh H d nhiéu 1an yéu cau ong H1, ba T thanh toan
tién thué nha va giao tra lai ngdi nha da thué nhung ong H1 ba T khong tra tién
nha va giao trd nha cho anh H.

Nay anh H yéu cau Toa an budc: Ba T va 6ng H1 (chﬁ)ng ba T) c6 nghia vu
lién di tra tién thué nha cho anh H tir ngay 01/9/2016 dén ngay 01/8/2019 1a: 35
thang x 5.000. 00060ng 175.000.000d0ng (mot tram, bdy muoi lam triéu dong),
anh H khong yéu cau tinh 1ai doi v6i khoan tién thué nha. Va budc H1, ba T phai
giao tra cho anh H ngdi nha 03 ting tai s6 nha 28 dai 16 N, t6 10 (nay 1a t6 2),
phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Toa dn da tong dat hop 1é cdc vin ban té
tung theo quy dinh cua phdp ludt va triéu tap dong bi don la ba Nguyén Thi T va
ong Quéch Duy H1 nhiéu lan, nhung dong bi don cé tinh vang mat khéng ¢6 Iy do,
khéng cé y kién gi doi véi yéu cau khoi kién ciia anh D6 Ngoc H.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pang Ngoc T1 - Ba Nguyen Thi
V thong nhat trinh bay: Ngay 31/8/2016 6ng T1, ba V ¢6 chuyen nhuong quyen sur
dat va tai san gan lién trén dat 12 01 nha x4y 03 ting tai sO 28 dai 10 N, t6 10,
phuong N, thanh phé Y, tinh Yén Bai cho anh B Ngoc H. Ngudn gbc nha va dat
nay | vao ngay 29/01/2016 6ng T1, ba V nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T
va 6ng Quach Duy H1. Sau khi chuyén nhuong nha dat cho anh H, anh H sir dung
vao viéc gi ong T1 ba V khdng biét. Nay anh H khai kién ba T 6ng H1. Ong T1, ba
V xac dinh khong c6 trach nhiém gi d6i voi anh H, ba T, dng H1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Yén Béi phat biéu quan diém vé vy an:
Vé t tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an thuc hién ding
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; nguyén don, nguoi cd quyén 1g1 nghia vu



lién quan da chap hanh quy dinh ctua B¢ luat Té tung dan sy, bi don khong
chap hanh quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

‘ Vé noi dung: Cén ctt diém a, khoan 2 Piéu 8 Luéit nhe‘} 0 nam 2014;
Di€u 357; khoan 2 Dicu 468; 472; 481; khoan 1, khoan 4 Diéu 482 B¢ luat
Dan su. Bé nghi Ho1 dong xét xu:

_ Chép nhan toan bd yéu cu khai kién ctia nguyén don anh D& Ngoc H.

- Buoc ba Nguyén Thi T, dng Quach Duy H1 tra cho anh P Ngoc H sb tién
Thué nha la 175.000.000dong (Mot tram bay muweoi lam triéu dong).

- Bugc ba Nguyén Thi T, dng Quéach Duy H1 giao tra cho anh P Ngoc H cin
nha so 28, dai 1o N, t6 10 (nay 1a t6 2), phuong N, thanh pho Y, tinh Yén Bai.

- C)r]g H1 ba T phai chiu toan b tién an phi dan sy so tham. Anh H duoc tra lai
toan b tién tam trng an phi.
- Cac duong sur ¢ quyén khang céo ban an theo quy dinh cia phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhdan dinh:

[1]. Vé tb tung:

Pong bi don 1a ba Nguyén Thi T, 6ng Quach Duy H1 c6 ho khau
thuong tra tai to 10, phuong N, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai. Noi
dung tranh chap Hop dong thué tai san (thué hha)” nén vu an thugce tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Yén Bii, tinh Yén Bai.

Dong bi don 1a T, 6ng H1 da dugc Toa 4n triéu tap hop 1& dén phién toa
nhung vang mit lan thi 2 khéng 6 Iy do, nguyén don anh H, nguoi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan 6ng T1 ba V ¢o6 don xin xét xir Vang mat. Can ct Piéu 227,
Diéu 228 cua Bo luit t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr theo thi tuc
chung.

[2]. V& noi dung:

Ngay 31/8/2016 anh Pd Ngoc H c6 nhén chuyen nhuong quyen str dat va tai
san gan lién trén dt 13 01 nha x4y 03 tang tai s6 nha 28 dai 16 N, t6 10 (nay 1 to
2), phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai ctia vo chong ong ba bang Ngoc T1 va
Nguyén Thi V. Hai bén da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
Vin phong cong chimg Xuan Quyén (S6 70 - Pudng N, thanh phé Y, tinh Yén
Bai. Anh H, 6ng T1 ba V d tién hanh giao nhan nha dt. Nhu vay, anh H di co
du diéu kién cong nhan quyén s¢ hitu nha theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 8
Luat nha 6 nam 2014).

Ngay 01/9/2016 anh B Ngoc H va ba Nguyén Thi T ky két hop dong thué
nha. Theo hop ddng hai bén thoa thuan ddi tuong thué 12 can nha xay 03 ting tai sb
28 duong N, t6 10, phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai; thoi gian thué nha 1a 01
nim tir ngdy 01/9/2016 dén ngay 01/9/2017; gia thué 5.000.000dong/ thang;
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phuong thirc thanh todn mdi quy 01 1an vao thang dau quy. Ngoai ra hop dong con
quy dinh quyén va nghia vu cta cac bén. Hai bén di giao nhan nha ¢ tir ngay
01/9/2016 va gia dinh ba T sir dung dé & tir 46 dén nay. Qua trinh thyc hién hop
d6ng, bén thué nha (ba T) khong thuc hién nghia vy thanh toan tién thué nha. Bén
ngdy chim dut hop dong thué nha 01/9/2017, bén cho thué (anh H) yéu cau bén
thué nha thanh toan tién Thué nha va giao tra cin nha sd 28 dai 16 N, t6 10 (nay la
t6 2), phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai cho anh H nhung vo chdng ba T éng
H1 khéng tra tién thué nha va khong giao nha tra cho anh H. Nhu vay ba T da vi
pham nghia vy thanh toén tién thué nha theo hop dong va nghia vu giao tra nha cho
anh H theo thoa thuan, tir ngay 01/9/2017 bén thué nha (ba T) cung chdng la 6ng
H1 tiép tuc chiém hiru sir dung cin nha sé 28, duong N, t6 10 (nay 14 t6 2), phudng
N, thanh phé Yén Bai, tinh Yén Béi cho dén nay gay thiét hai cho anh H khong thé
str dung hodc cho nguoi khac thué. Do d6, can ¢t Diéu 472; 481; khoan 1, khoan 4
Piéu 482 B0 luat dan su thi yéu cau ctia anh H dé nghi Toa an budc ba T, ng H1
c6 nghia vu thanh toan toan bo sb tién thué nha theo hop dong di ky gitta anh H voi
ba T cling sd tién thué nha trong thoi gian chdm tra nha va nghia vu giao tra can nha
s6 28 duong dai 16 N, t6 10 (nay 14 t6 2) phuong N, thanh phé Yén Bai 1a c6 cin
cr can chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da téng dat hop 1é cac van ban
t6 tung va triéu tap dong bi don ba Nguyén Thi T, 6ng Quach Duy H1
nhiéu lan nhung 6ng H1 ba T ¢ tinh vang mat khong c6 ly do, khong co y kién gi
d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don anh D6 Ngoc H. Nhu vy, ba T, 6ng H1
da tu tir bé quyén chimg minh ctia minh va phai tu chiu hau qua vé viéc khong
chirmg minh theo quy dinh tai biéu 91 Bo luat TH tung dan sy. Mat khac theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat td tung dan su quy dinh “ M6t bén duong sy thira
nhan hodc khong phan d6i nhiing tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban két luan cta co
quan chuyén mon ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su d6 khong phai
chimg minh”. Do d6; Hoi dong xét xtr ldy yéu cau khai kién, 10i trinh bay va cac
chimg ctr do nguyén don cung cap lam chimg ctr giai quyét vu an.

Xét thay ong Quéach Duy H1 (1a chong ba Nguyén Thi T) méc du khong truc
tiép tham gia giao dich hop dong thué nha. Tuy nhién, muc dich ba T thué nha ciia
anh H dé vo chong ba T 6ng H1 ¢ va thuc té hién gia dinh 6ng H1, ba T dang sinh
song tai ngdi nha nay. Do d6, cin ctr vao Diéu 27; 30; 37 Luét hon nhan gia dinh
nam 2014 thi v chong phai chiu trach nhiém lién doi d6i v6i nhimg giao dich hop
phap do mét trong hai ngudi thuc hién nham phuc vu cho cac nhu cau thiét yéu cia
gia dinh. Vi vay, can budc 6ng Quach Duy H1 cé nghia vu lién déi cung ba
Nguyén Thi T tr4 tién thué nha va giao tra can nha s6 28, duong N, thanh phd Y,
tinh Yén Bai cho anh H.

Cu thé: Buodc ba T dng H1 lién d6i tra cho anh H sé tién thué nha tir ngay
01/9/2016 dén ngay 01/9/2017 1a: 12 thang x 5.000.000d6ng = 60.000.000d6ng va
tién thué nha trong thoi gian chdm tra nha tir ngdy 02/9/2017 dén ngay 01/8/2019
la: 23 thang x 5.000.000ddng = 115.000.000d0ng (mdt tram mueoi lam triéu dong).
Tong cong 1a: 35 thang x 5.000.000d0ng = 175.000.000ddng (Mdt triam, bdy muoi



lam tri¢u dong), dong thoi phai giao tra cho anh H can nha s6 28, dai 10 N, t6 10
(nay la to 2), phuong N, thanh pho Y, tinh Yén Bai.

[3]. V& an phi va quyén khang cdo.

Dong bi don 6ng H1 ba T phai chiu tién 4n phi la: 175.000.000d0ng x
5% = 8.750.000d6ng (Tam triéu, bay tram nam nghin dong).

Nguyén don anh P Ngoc H duoc tra lai sb tién tam tng an phi da ndp
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Yén Bai.

Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir diém a, khoan 2 Diéu 8 Ludt nha & nam 2014; Biéu 357; khoan 2 Bicu
468; 472; 481 khoan 1, khoan 4 Diéu 482 B0 luat Dan su.

Can cir vao Diéu 91; khoan 2 Bieu 92; khoan 1 Bicu 147; Bieu 227; 228; 271;
273 cua B ludt to tung dan sy, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTV -
QH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don anh DS Ngoc H.

2. - Budc ba Nguyen Thi T, dng Quach Duy H1 tra cho anh DS Ngoc H sb tién
thué nha 12 175.000.000d0ng (Mdt trim bay muoi lim triéu dong).

_ - Bugc ba Nguyen Thi T, dng Quéch Duy H1 giao tra cho anh Po6 Ngoc H cin

nha so 28, dai 1o N, t6 10 (nay la t6 2) phuong N, thanh pho Yén Bai, tinh Yén Bai.
~ Ké nir ngay anh H ¢6 don yéu cau thi hanh én doi véi khodn tién néu trén

neu ba T, 0ng H1 chua thi hanh thi hang thang ba T, dng H1 con phai chiu lai
theo mirc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan sy twong ung voi
SO tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Vé an phi :

Ba Nguyen Thi T, ong Nguyen Duy H1 phai chiu 8.750. 000dong (Tam
triéu, bdy tram ndm muwoi nghin dong) tién an phi dan su so tham.

~ Tralai anh D6 Ngoc H s0 tién tam g 4n 13 3.875.000d6ng (Ba triéu, tim tram
bay muoi lam nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi 1& phi 0
AA/2017/0002222 ngay 01/4/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh pho Yén Bai,
tinh Yén Bai.
4. V& quyén khang céo:
Anh~£)5 Ngoc H, ba Nguyén Thi T, 6ng Quach Duy H1, 6ng Dang Ngoc T1,
ba Nguyén Thi V cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi DPiéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co



quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi
hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Yén Bai; X I ” sA 4d

- Vién kiém sat nhan dan TP Yén Bai; Tham phan — Chu tea phién toa
- Chi cuc thi hanh an Dan sy TP Yén Bai;

- Céc duong su; (ba ky)

- Luu: HO so; TA.

Nguyén Thi Kim Tuyén



Nguyén Thi Kim Tuyén
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