TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1000/2026/DS-PT
Ngay: 04-8-2026
“V/v tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, hop dong vay tai san,
tranh chdp cong nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hitu Nghia

Ong Pinh Tién Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngéy 04 thang 8 nam 2026, tai ’trl.l s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 537/2026/TLPT-DS ngay 07 thang 7 nam

2026, vé “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop dong vay
tai san, tranh chap cong nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sé 57/2026/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s 510/2026/QD-PT ngay
09 thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Bui Thanh P, sinh nim 1961.

1.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960.

Cung dia chi: Ap T, xi H, tinh Ty Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P, ba N: Ong Pham Vin Y, sinh ndm
1967 (c6 mat).

Pia chi: 5 ap P, phuong S, tinh Vinh Long.

2. Bi don:

2.1.Ba Ly Thi Thanh Y1, sinh ndm 1971 (¢ yéu cau phan t5), c6 mit.

Dia chi: Ap T, xa H, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Y1: Ong Pham Vian N1, sinh nim
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1942 (c6 mit).

DPia chi: ép A, xa T, tinh Tay Ninh.

2.2. Ong Ly Vinh T, sinh nam 1966.

Dia chi: Ap T, xa H, tinh T4y Ninh.

2.3. Ong Ly Vinh K, sinh nam 1969.

Dia chi: Ap T, xa H, tinh T4y Ninh.

2.4. Ba Ly Thi Ngoc P1, sinh nam 1973.

Dia chi: Ap T, xa H, tinh T4y Ninh.

2.5. Ba Ly Thi Thanh L, sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: Ap T, xa H, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba L: Ong Pham Vian N1, sinh nim 1942

(co6 mat).

Dia chi: 4p A, x4 T, tinh Tay Ninh.

2.6. Ba Ly Thi Ngoc G, sinh nam 1982.

Dia chi: Ap T, xa H, tinh T4y Ninh.

2.7. Ong Ly Quang M, sinh nim 1962.

Dia chi: O, Khu A, x3 H, tinh Tay Ninh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C.

Pia chi: 4p K, x4 H, tinh Tay Ninh (vang mat).

3.2. Van phong C1 (vang mit).

Dia chi: 4p B, xa D, tinh T4y Ninh.

3.3. Ong Ping Vian S, sinh ndm 1946 (c6 mit).

Pia chi: B H, phudng C, thanh phd H6 Chi Minh.
3.4. Ong Pham Minh H, sinh nim 1970 (vang mit).
Dia chi: Ap T, xa H, tinh T4y Ninh.

3.5.Ba Vii Thi L1, sinh ndm 1986 (c6 yéu cau doc 1ap), c6 mat.
DPia chi: X6m L, xa N, tinh Ninh Binh.

Dia chi lién lac: 4 dudng s6 B, phudng B, thanh phd HO Chi Minh.
3.6. Ba Pao Thanh G1, sinh nim 1995 (ving mit).
3.7. Ba Bao Thi Bich D, sinh nim 1985 (ving mat).
3.8. Ba Nguyén Thi G2, sinh ndm 1953 (vang mat).
Cung dia chi: ap T, xa H, tinh Tay Ninh.

3.9. Ba bBao Thi T1, sinh ndm 1953 (c6 mat).

Pia chi: B H, phudng C, thanh phé H6 Chi Minh.
3.10. Ong Pao Vin T2, sinh nim 1958 (vang mit).
Dia chi: ép T, xa H, tinh Tay Ninh.



3.11. Van phong C2 (nay 1a Vin phong C3 - vang mit).

Pia chi: 166/42 N, ap G, xa H, tinh Ty Ninh.

3.12. Bui Van T3, sinh nam 1983 (ving mit).

Dia chi: X6m L, xa N, tinh Ninh Binh.

Dia chi lién lac: 4 duong sd B, phudng B, thanh phé H6 Chi Minh.

3.13. Uy ban nhan dan xa H.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: dng Lé Hoang V - Chi tich (ving mat).

Dia chi: Ap T, xa H, tinh T4y Ninh.

- Ngurot khang cdo: Bi don ba Ly Thi Thanh Y1, ba Ly Thi Thanh L. Nguoi
cO quyén loi va nghia vu lién quan Vii Thi L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17/10/2023, cic don kién bé sung ngay 07/5/2025,
ngay 17/7/2025, ngay 21/7/2025, ngay 05/9/2025, ngay 08/01/2026, ngay
04/3/2026; cac loi trinh bay trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so
tham nguyén don éng Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N do éng Pham Vin Y la
nguoi dai dién trinh bay nhu sau:

Ngay 29 thang 11 ndm 1996, 6ng Bui Thanh P hun véi 6ng Pang Van S
(c6 quan hé 1a cau chau rudt voi nhau) dé mua dat ciia 6ng Ly Quang B (nay da
chét) — 1a cha ctia ba Ly Thi Thanh Y1, phan dat dia chi 4p T, xa H, huyén D, tinh
Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh) dat c6 t& c4n nhu sau:

- Bong: Giap tu M

- Tay: Giap ba Biru

- Nam: Giap ba Buu

- Bac: Giap U.

Khi mua hai bén ¢6 lam gidy tay mua ban dat do 6ng Bui Thanh P du’ng ra
lam gidy voi 6ng Ly Quang B. Noi dung gidy ngay 29/11/ 1996 nhu sau: “...Toi
tén Ly Quang B cu ngu tdp doan G4, ap T, xa H c¢6 nhwong s6 dat la 23 cao 45
tai tdp doan G dp T déng: Gidp tw Mimg, tdy: Gidp ba Biru, nam: Gidp ba Buru,
bdc: Giap U. T6i nhwong cho ong Bui Thanh P cw ngu Tdp doan A4, ap T, xa H.
S6 dat néi trén quy ra tzen la 29. 078 000 dong da giao dit S0 tién trén cho ong B,
ong B da nhédn dii 56 tién néi trén...”. Cac dng P, S d tra tién hoan tat cho 6ng Ly
Quang B, 6ng B ciing di giao dat cho cac 6ng quan 1y st dung.

Sau khi nhan dt tir 6ng B giao thi cac 6ng S va ong P co lam thoa thuan
ghi 15 nodi dung hai bén hun mua dat gidy dé ngay 29/3/1997 “Ong Buii Thanh P
dwroc chia ngang 9m dai 67m dién tich 603m?°. Ong Dang Van S sé nhdn dién tich
dat con lai ngang 26m dai hét dat dién tich 1.742m?”. Giita éng P va éng S da
phan chia phan dat mua cta 6ng B cho hai bén st dung va cac éng S va P ¢6 dung
gach block x4y hang rao bao quanh dién tich dat cia mdi ngudi nhan sang nhuong
cu thé phia ong P c6 9m chiéu ngang dai hét dat khoang hon 65m, con phia ong S
1a 26m chiéu ngang dai hét dat. Pong thoi 6ng S c¢6 cat mot cin nha 14 & tir ndm
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1996, dén nam 2000 thi dugc Nha nude cép nha tinh nghia cho me¢ vg 6ng S trén
phan dat ctia 6ng S 14 cin nha cap 4, mai tole, nén gach, tudng gach, cot bé tong
cbt thép, dién tich khoang 40m. Gia dinh 6ng S ¢ dén ngay 14/02/2023, giita ong
P va 6ng Pang Vian S ¢6 1am Gidy thoa thuan sang nhuong dat, theo d6 ong S s&
sang nhuong lai cho 6ng P toan bd dién tich dat 1.742m? nhu Gidy thoéa thuan
trudce day gilra 6ng P va 6ng S 1ap ngay 29/03/1997. Hién nay 6ng P 1a ngudi quan
Iy phan dat cua ong S, 6ng S ciing dd ban giao nha va dat cho ong P dugc sé hitu.

Dién bién qua trinh tir khi nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng Ly Quang
B tir 1996 dén nay nhu sau:

Khi nhan du tién tir 6ng P giao thi ong B hta véi cac 6ng sé 1lam thua tuc
chuyén quyén sir dung dat cho mdi nguoi (P, S), dé cac éng dimg tén quyén sir
dung dét. Tuy nhién, dng B hen nhung 6ng B khong thuc hién va kéo dai cho dén
nam 2005 thi ong B chét. Sau khi 6ng Ly Quang B chét cac 6ng P va S c6 yéu cau
vg con cua 6ng Ly Quang B la ba Nguyen Thi P2, cung véi cdc con cua 6ng B
lam thi tuc chuyén quyén st dung dat nhu Btru da cam két nhung phia gia dinh
vo con 6ng Buu K1 thuc hién.

Pbi v6i bién ban ngay 25/11/2011 giira ba P2 voi 6ng P. Tai thoi diém do,
ong P va ong S da phan chia dat tir nim 1997 cua ai nguoi d6 quan ly va sir dung,
nhung bién ban ngay 25/11/2011 chi thoa thuan gitra ba Nguyén Thi P2 véi ong
Bui Thanh P ma khong c6 6ng S 1a ngudi dang cat nha & trén dat tham gia nén
van ban nay khong co gia tri phap 1y. Thoa thuan nay chi riéng d6i voi phan dat
ctia Ong P ngang 9m, dai hét dat ma khong lién quan dén phan dat cia 6ng S. Lac
d6 ong P can ban dat nay dé tri bénh, yéu cau ba P2 1am gidy chuyén quyén sir
dung phan dét ciia 6ng P dang quan Iy khong phai phan dat cia ong S. Do d6 ong
P khong dong ¥ véi ¥ kién cua cac con ba P2 va ong B cho rang bién ban thoa
thuan ngay 25/11/2011 1a mic nhién lay lai phan dat ma 6ng S dang quan ly. Mt
khac, phan dat nay ong S sir dung cit nha & ctia ong S tir khi nhan chuyén nhuong
nam 1997 dén nam 2023 thi 6ng P sir dung dat nay; gia dinh ba P2 cling khong st
dung phan dat nay.

Vi tri dat tranh chap hién nay ong Bui Thanh P 12 ngudi dang quan 1y nha
dat tai cac khu A, E, F, G va D clia Manh trich do ngay 08/12/2025 do Cong ty
TNHH D1 13p dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc B duyét. Hién
nay la cac thira 414, 697, 1108 to ban do s6 9 x4 H, tinh Tay Ninh.

Ngay 15/11/2005 6ng Ly Quang B chét, den ngay 10/04/2008, ba Nguyén
Thi P2 duoc hudng thira ké toan bo di san 1a quyén sir dung dit ciia Ly Quang B
dé lai theo Vin ban thoa thuan phan chia di san cua cu Ly Quang B duogc lap tai
Van phong C4 tinh Long An (nay la Van phong C) c6 s6 cong chung: 221 , quyén
s6 01TP/CC-SCC/TK trong d6 c6 phan dat ma éng S dang 6.

Ngay 15/07/2011, UBND huyén P cap gidy chiung nhan QSDD sé: BP
194118, s6 vao s6 cap GCN 00457, cap cho ba Nguyén Thi P2 thira dat 259 to
ban dd s6 8 xa H, tinh Tay Ninh loai dat trong cdy hang nam khac, dién tich
4.805m? (1a thira dat da ban cho 6ng S, ong P).



Ngay 04/05/2016, ba P2 1am hop ddng ting cho quyen st dung dat véi ba
Ly Thi Thanh Y1, thira dat 259 (mot phan thira), to ban do s6 8, dién tich: 784m?,
dia chi thira dat: 4p T, xd H, huyén D, tinh Long An (nay 13 xa H, tinh Tay th)
va dugc Van phong C5, Cong chiing sé: 6293, quyén s6 03TP/CC/HPGD (nay 1a
thira 414 to ban d 9 xa H).

Ngay 06/06/2016, ba Ly Thi Thanh Y1 dugc S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh L cap gidy CN QSDD s6: CD 492388, S6 vao s6 cap GCN: CS 00121, thira
dat s6 1413 to ban d6 sé 8 xa H, tinh Tay Ninh dién tich 784m?. Dja chi: ap T, xa
H, huyén D, tinh Long An (nay 1a thira 414 to ban d6 9 xa H, tinh Ty Ninh).

Ngay 28/5/2025, tai Van phong C2, dia chi: S6 A, duong N, 4p G, thi trdn
H, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh), ba Ly Thi Thanh Y1 lam
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Vii Thi L1, sinh nim 1986,
dia chi: Xém B, xa T, tinh Nam DPinh, thira dat 1413, dién tich 784m? t& ban do
s6 8 tai p T, x4 H, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh) myc dich
sir dung: Dt trong cdy hang nam khac (nay 1a thira 414 to ban do 9 x4 H, tinh Tay
Ninh).

Ngay 24/12/2025, ba Vi Thi L1 dugc Chi nhanh Véan phong déng ky dat
dai khu vyc D, tinh Tay Ninh cap Gidy ching nhan Quyen st dung dat, Quyén so
hitu tai san gan hen v6i dt sb: 25044632, s6 vao so cap Gidy ching nhan: CN
27468, thira dat s6 414 to ban do s6 9 dién tich: 784m?, loai dat: Dét trong cay
héng nam khéac, dia chi: xa H, tinh Tay Ninh.

Ngay 17/06/2025, ba Ly Thi Thanh L duoc huéng phan di san thira ké cua
cu Nguyén Thi P2 chét ngay 30/05/2017 d¢ lai thira dat s6 697 t& ban d6 s6 9 x4
H, tinh Tay Ninh c6 dién tich 491m?; thira dat s6 1108 t& ban do s6 9 x3 H, tinh
Tay Ninh dién tich 748m? va dugc UBND xa H, huyén D, tinh Long An, ching
thuc s6: 64 quyén 01/2025-SCT/HD,GD (nguén gbc 1a phan thira 259 — TBD 8
xa H, huyén D, tinh Long An nay 1a x4 H, tinh Ty Ninh) trén dét c6 nha éng S.

Ngay 08/08/2025, ba Ly Thi Thanh L duoc Chi nhanh Vian phong C5 cap
02 gidy CN QSDPD quyén s& hitu tai san gin lién véi dat gom: GCN QSDD s6:
AA 03771997, thira dat s6 1108 to ban d6 s6 9 xa H, tinh Ty Ninh c6 dién tich
748m>. Loai dat: Dat trong ciy hang nim khac, dja chi: xd H, tinh Tdy Ninh. Va
GCN QSDD sb: AA 03771999, thira dat s 697, to ban d6 s6 9 xi H, tinh Tay
Ninh dién tich 491m? loai dat: Dat ¢ tai nong thon.

Nay 6ng Bui Thanh P kién yéu cau Toa an giai quyét dbi voi nhitng ngudi
thira ké cia cu ba Nguyén Thi P2 va cu 6ng Ly Quang B da chét 1a Ly Thi Thanh
Y1,Ly Vinh T, Ly Vinh K, Ly Thi Ngoc P1, Ly Thi Thanh L, Ly Thi Ngoc G va
Ly Quang M nhu sau:

1. Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
theo “Gidy sang nhwong dat ngay 29/11/1996”, gitta 6ng Bui Thanh P véi cu Ly
Quang B lién quan cac thira 414, 697, 1108 to ban d6 s6 9 x4 H, tinh Tay Ninh.

2. Cong nhan hiéu lyc caa Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo gidy “Thod thudn sang nhwong ddt ngay 14/02/2023”, giita 6ng Bui Thanh
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P voi ong Diang Vian S lién quan céc thira 414, 697, 1108 td ban do s6 9 xa H, tinh
Tay Ninh.

3. Huy Bién ban thoa thuan giita cu Nguyén Thi P2 v6i 6ng Bui Thanh P
ngay 25/11/2011 lién quan cac thira 414, 697, 1108 to ban do s6 9 xa H, tinh Tay
Ninh.

4. Huy mdt phan Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké dugce xac 1ap
vao ngay 10/4/2008, tai Van phong C4, tinh Long An. Cong chung s0: 221, quyén
s6 01TP/CC-SCC/TK. Nguoi duge hudng thira ké di san 1a cu Nguyén Th; P2,
thudc mot phan thira dat 259 to ban dd s6 8 xa H, huyén D, tinh Long An (nay 1a
x4 H, tinh T4y Ninh) (nay la cac thira 414, 697, 1108 to ban d6 s6 9 xa H, tinh
Tay Ninh) voi dién tich 1.791,1m?.

5. Huy mot phén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BD 194118, do
UBND huyén D cap cho ba Nguyen Thi P2 ngay 15/7/2011, s6 vao s6 cap GCN
00457 tai thira dat 259 to ban do sb 8 dia chi: ap H, xa H, huyén D, tinh Long An
(nay 1a x4 H, tinh Tay Ninh), muc dich sir dung dat: Dat trong cay hang nim khéc
thudc (nay 1a cac thua 414, 697, 1108 to ban d6 s6 9 xa H, tinh Tay Ninh) voi
dién tich 1.791,1m?).

6. Huy Hop dong tang cho quyén st dung dit giita cu Nguyén Thi P2 voi
ba Ly Thi Thanh Y1, ngay 04/5/2016, tai Van phong CS5, tinh Long An. Cong
chtng s6: 6293, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD. Pbi véi mot phan thira dat 259
t ban do s 8 dién tich 784m?, dia chi thira dat: ap T, xa H, huyén D, tinh Long
An (nay xa H, tinh Tay Ninh).

7. Huy gidy ching nhan quyén st dung dat so: CD 492388, S vao sb cap
GCN: CS 00121, do Sé tai nguyén va Mdi truong tinh L cap cho ba Ly Thi Thanh
Y1 ngay 06/06/2016, thira dat s6 1413, t& ban do sb 8, dién tich 784m?. Pia chi
thira dat: 4p T, x4 H, huyén D, tinh Long An (x4 H, tinh Tay Ninh).

8. Huy Hop déng chuyen nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay 28-5-2025,
tai Van phong C2, dia chi: S6 nha A, dudong N, 4p G, thi tran H, huyén D, tinh
Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh) gitta ba Ly Thi Thanh Y1 chuyén nhuong
cho ba Vii Thi L1, thira dat 1413, dién tich 784m?, to ban d6 sb 8, dia chi: ap T,
xd H, huyén P, tinh Long An (nay 12 x4 H, tinh T4y Ninh), muyc dich sir dung: Dt
trong cdy hang nim khac. Dién tich yéu cau huy: thira 1413(mpt) thira méi
414(mpt) dién tich 734,9m>.

9. Huy Gidy chirmg nhan quyén st dung dat sd: 25044632, sb vao so cap
Gidy chimg nhan: CN 27468, thira dat s6 414 to ban dd sé 9, dién tich: 784m?,
loai dat: Dat trong cay hiang nim khac, dia chi: xd H, tinh TAy Ninh do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai khu vuc D, tinh Tay Ninh, cap cho ba Vii Thi L1 ngay
24/12/2025.

10. Huy mot phan Van ban thoa thuan phén chia di san thua ké ngay
17/6/2025, dugc UBND xa H chung thyc s6: 64 Quyén 01/2025-SCT/HD,GD.



11. Huy 02 Gidy chimg nhin quyén sir dung dét s6 AA 0371997 va AA
0371999. Do Chi nhanh Van phong C5 cép cho ba Ly Thi Thanh L ngay
08/08/2025, d61 voi thira dat 1108, 697 thudc to ban do6 s6 9 xa H, tinh Tay Ninh.

12. Budc nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu cua cu Ly Quang B, va
cu Nguyén Thi P2 gébm: ba Ly Thi Thanh Y1, 6ng Ly Vinh T, éng Ly Vinh K, ba
Ly Thi Ngoc P1, ba Ly Thi Thanh L, ba Ly Th1 Ngoc G, ong Ly Quang M phai
lam thu tuc chuyen quyen str dung dat cho 6ng Bui Thanh P ba Nguyén Thi N,
mot phan cua thira dat sb: 259 to ban d6 sd 8 xa H, tinh Tay Ninh trudc day, dién
tich do dac thuc té hién nay: 1.765,9m? thudc céac thira 414, 1108 va (mpt) 697 to
ban d6 s6: 9 xa H, tinh Ty Ninh.

13. P6i v6i Can nha tinh nghia do UBND huyén P cap cho cu Nguyén Thi
D 1a me Liét si. Ngay 24/04/2000 cu Nguyén Thi D 1ap di chic dé lai cho ong
Ping Vin S va ba Pao Thi T1, cac thira ké c6 Vin ban khong tranh chap Can nha
tinh nghia voi ong Pang Van S va 6ng Bui Thanh P. Bé nghi cong nhan cin nha
trén dat 14 ctia 6ng P ba N.

14. Cong nhan quyén st dung dat thira 1108(mpt), to ban do s6 9 xa H, tinh
Tay Ninh dién tich 569m? tai khu A; thira 697(mpt) to ban do s6 9 xa H, tinh Tay
Ninh c6 dién tich 5Sm? thudc khu D; thira 697(mpt) to ban do sé 9 xi H, tinh Tay
Ninh c6 dién tich 462m? thudc khu E; thira 414 (mpt) to ban dd sd 9 xa H, tinh
Tay Ninh c6 dién tich 734,9m? thudc khu F véi tong dién tich do dac thyc té:
1.770,9m? theo trich do ban d6 dia chinh s6 568-2025 duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai khu vuc D, tinh Tay Ninh, duyét ngay 08/12/2025 1a thudc quyén
str dung cuia 6ng Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N dé ong P va ba N ké khai dang
ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

15. Can ctr vao ban Trich do ban d6 dia chinh s 568-2025 dugc Chi nhanh
van phong ding ky dat dai khu vuc D duyét ngay 08/12/2025, thira dat 1108(mpt)
thudc khu B, dién tich 179m? va thira 697 (mpt) thudce khu C, dién tich 24m? do ba
Ly Thi Thanh L ding tén gidy chimng nhan quyen str dung dat, voi tong dién tich
203m?, dién tich dat nay khong du dién tich dé tach thira theo quy dinh. Vi vay dé
nghi c()ng nhan quyén sir dung dat thira 1108(mpt) thudc khu B, dién tich 179m?,
va thua 697(mpt) thudc khu C, dién tich 24m?, do ba Ly Thi Thanh L ding tén
quyén st dung dat v6i tong dién tich 203m> cho ong Bui Thanh P va ba Nguyen
Thi N. Ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N s& tra lai gia tri quyén sir dung dat
203m? cho ba Ly Thi Thanh L theo quy dinh.

Ngoai ra 6ng Bui Thanh P khong yéu cau gi khac.

Bi don ba Ly Thi Thanh YI trinh bay: Ba 1a chu st dung thira dat 414 to
ban db sb 9 dat toa lac xa H, tinh Tay Ninh, ba da dugc Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai khu vuc P cép gidy chimg nhan quyén s dung dat ngiy
08/8/2025. Trudc day theo hé thong ban d6 cii 14 thira 1413 t& ban d6 s6 8 xa H,
tinh Tay Ninh hién nay 6ng Pang Van S va 6ng Bui Thanh P c6 xay dung trai
phép cin nha cap 4 c¢6 két cau vach tuong, may tole, nén 16t gach va hang rao
gach, lui B40 bao quanh dat. Ngudn gdc dat do ba nhan ting cho tir me rudt 1a
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ba Nguyén Thi P2 duoc cip gidy ngay 06/6/2016. Qua yéu cau khai kién cua ong
Bui Thanh P ban than ba khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khéi kién néu trén cua
6ng Bui Thanh P ddi véi ba. Ba c6 y kién trinh bay 13 nhiéu lan yéu cau ong S,
ong P thao d& hang rio tra lai cho ba nhung 6ng S, 6ng P khong dong y. Vi vay,
nay ba c6 yéu cau phan t6:

Buoc 6ng Bang Van S, 6ng Bui Thanh P ¢6 trach nhiém thao do, di doi
hang rao B40 trén thura dat s6 1413, to ban dd sb 8, tra lai cho ba p'hén dét c6 dién
tich 784m?2, thudc thira dat sd 1413 t& ban dd so 8, dit toa lac tai: Ap T, xda H, tinh
Tay Ninh, nay la thtra dat 414 to ban d6 s6 9 dat toa lac xa H, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra trong qua trinh Toa 4n dang tién hanh giai quyét vu an gitta 6ng
Bui Thanh P vo1 ba thi ngay 28/5/2025 ba c6 vay tién ctia ba Vi Thi L1 1a
1.500.000.000 déng (mot ty nim tram triéu dong). Thoi gian vay tur ngay
28/5/2025 den thang 12/2025. Bé ¢am bao khoan vay ba co ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 1413 to ban d6 sb 8 x4 H, tinh Ty Ninh (nay 1a
thira dat 414 to ban dd s6 9, dat toa lac xa H, tinh Tay Ninh) cho ba L1 dé 1am tin.
Hop dong do Vian phong C6 Dy ching thuc. Trong qua trinh vay tién tir ngay
28/5/2025, ba di tra 13i cho ba Vii Thi L1 dén nay véi so tién 1a 145.500.000 dong
nhung ba Vii Thi L1 d3 tu ¥ ké khai ding ky quyén str dung dat ddi véi thia dat
1413 to ban dd s 8 xa H, tinh Tay Ninh voi dién tich 784m? va duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khu vuc D cép gidy ching nhan quyén st dung dat
vao ngay 24/12/2025. Viéc ba L1 tu y ké khai dang ky cap glay ching nhan quyén
str dung dét cua ba 1a trai voi ¥ kién cta ba nén ¢ yéu cau khai kién ba Vit Thi
L1 nhu sau:

1.V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Ly Thi
Thanh Y1 véi ba Vit Thi L1 dugc chtng thuc ngay 28/5/2025 lién quan dén thira
dat 1413 to ban d6 s6 8, xa H, tinh Tay Ninh c6 dién tich 784m? do Vin phong
C6 Du chimg thuc s6 1247 quyén sé 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD.

2. Huy bo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai khu vuc D cp ngay 24/12/2025 gidy s6 GCNAA 06044632.

3. Khéu trir 13i suat ma ba da dong cho ba L1 vuot qua quy dinh.

Péi voi y kién cac anh em ctia ba ma ba dai dién nhu cac 6ng ba Ly Vinh
T, Ly Vinh K, Ly T}li Ngoc Pl,‘ Ly Thi Ngoc G va Ly Quang M ciling thong nhat
vo1 v kién cua ba doi voi yéu cau khai kién cia 6ng Bui Thanh P.

Ba chua co yéu cau Toa an giai quyét hau qua Hop dong nhan chuyén
nhuong quyen su dung dat ttr me rudt 1a ba Nguyén Thi P2 sang cho ba phan dat

1413 to ban dd s0 8 xa H, tinh Tay Ninh c6 dién tich 784m? va dugc cap gidy
ngay 06/6/2016 néu nhu Toa an tuyén vo hidu.

Bi don ba Ly Thi Thanh L trinh bay va yéu cau theo don ngay 05/9/2025:
ba la chu str dung cac thua dat 1108, 697 to ban d6 s6 9 xa H, tinh Tay Ninh ba
d3 duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 08/8/2025 do cha
me ba dé lai cho ba. Hién nay trén dat c6 nha ong P, 6ng S va tuong rao. Nay ba
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dé nghi Toa an budc ong P va dng S phai thao d& nha cip 4 c6 két ciu: vach tudng,
mai tole, nén gach va hang rao gach bloc ludi B40 bao quanh dat dé tra lai dat cho
ba.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vi Thi L1 ¢6 nguoi dai dién la 6ng
Bui Van T4 trinh bay: Ngay 28/5/2025 ba L1 ¢6 cho ba Ly Thi Thanh Y1 vay sO
tién 1.500.000.000 dong (mot ty ndm tram triéu dong) dé 1am an, 1ai suat theo thoa
thuan miéng 1a 2.5%/thang. Hai bén c6 lam gidy cam két muon tién ghi ngay
28/5/2025. Pé 1am tin thi ba Y1 c6 chuyén nhuong cho ba L1 thira dat 1413 to
ban do s 8, xa H, tinh Tay Ninh (nay 14 thira 414 to ban d6 s6 9 tinh Tay Ninh).
Hop dong do Vin phong C6 Du chimg thuc sb cong chung 1247, quyén so
01/2025/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/5/2025. Sau khi vay tién ba Y1 c6 tra dugc
03 thang tién 1di nhung tir thang 8/2025 dén nay ba Y1 vi pham nghia vu thanh
toan 14i nén ba L1 da lam thu tuc dung tén thira dat noi trén cta ba Y1 va dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AA 06044632, 5O vao so6 CN 27468 do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc B cap ngay 24/12/2025. Nay ba
L1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Y1 phai tra cho ba 1.500.000.000
dong (mot ty ndm tram triéu dong) va 1ai suat theo mirc 14i 1a 2.5%/thang. Thoi
gian tir ngay 28/8/2025 dén khi xét xir so tham. S6 tién 13i ba L1 ¢6 nhan tir ba
Y1 1a 145.500.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C4 tinh Long An nay la
Van phong cong chung Vo Van N2 trinh bay: Phong C7 tinh Long An c6 ching
thuc Van ban thoa thuén phan chia di san thira ké dugc xac ldp vao ngay
10/4/2008, Cong chimg s6: 221, quyén sé6 01TP/CC-SCC/TK. Qua trinh cong
chtng 13 dung theo trinh tu lut dinh. Pong thoi Van phong C4 tinh Long An xin
X6t X{r vang mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan Van phong C5 trinh bay: Van
phong C5 ¢6 chimg thue Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra cu Nguyen
Thi P2 véi ba Ly Thi Thanh Y1 vao ngay 04/5/2016 cong ching s6: 6293, quyén
s6 03TP/CC-SCC/HPGD lién quan phan thira dat 259, to ban db s 8, dién tich
784m?, dia chi thura dat: 4p T, xa H, huyén D, tinh Long An (nay xa H, tinh Tay
Ninh). Vi¢c chung thuc 1a dung trinh ty luat dinh. Van phong C5 xin xét xu Véng
mat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan Vin phong C2 (nay la Vin phong
C3) trinh bay: Vian phong C3 c6 chtng thue Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vao ngiy 28-5-2025 giita ba Ly Thi Thanh Y1 véi ba Vil Thi L1 lién
quan thira dat 1413, dién tich 784m?, to ban dd s 8, dia chi: 4p T, x4 H, huyén D,
tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Nlnh) Viéc chung thuc hop dong noi trén 1a
dung theo trinh tu luat dinh. Pong thoi Vian phong C3 xin xét xir vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND xd H trinh bay: Uy ban nhén
dan xa H c6 chimg thuc van ban thoa thuén phén chia di san thira ké ngay
17/6/2025, so chung thyc: 64 Quyén 01/2025-SCT/HD,GD. Viéc chung thuc Van
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ban nodi trén 1a ding trinh ty thu tuc theo trinh ty luat dinh. Déng tho1 UBND xa
H xin xét x&r vang mat.

_Nguoi co quyén loi va nghia vu lien quan ong Pham Minh H trinh bay: ong
1a chong ba Ly Thi Thanh Y1, 6ng thong nhat 161 trinh bay cua ba Y1. Ong xin
x€t XU vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Pdang Van S trinh bay: Ngay
29/11/1996, 6ng Bui Thanh P ¢6 mua dét cua ong Ly Quang B (1a cha ctia ba Ly
Thi Thanh Y1 va Ly Thi Thanh L) dét thudc thira 259 to ban d6 s6 8 xa H, tinh
Tay Ninh voi dién tich 2.345m?. Khi mua dt thi 6ng P ¢6 muon tién 6ng dé mua.
Vi vay sau khi mua xong ong P c6 chia lai cho 6ng mot phan dat. Ngay 29/3/1997,
ong va ong P c6 lam gidy tay mua ban qua do dac thuc té 13 1.765,7m? (dat co
chiéu ngang 26m x dai hét dét) Ngay sau khi nhan dat thi 6ng da 1am hang rao
bao quanh toan by khu dat bang gach bloc va riao bang lugi B40. Bé xac dinh
quyén s¢ hitu ngay sau do 6ng xay nha trén dat dé¢ 6. Pén nim 2000, Nha nudc
co hd tro xay can nha tinh nghia dé cho me vo 6ng va 6ng ¢. Hién nay can nha
van con dang ton tai trén dat va ong cing dang st dung. Ong va gia dinh & 6n
dinh trén nha dat nay tir ngay 29/3/1997 dén 2023. Khi 6ng x4y tudng rao va xay
nha trén dat lac d6 ong Ly Quang B van con séng va théy nhung chang co phan
d6i gi. Tat ca chi em cua ba L, ba Y1 déu thay va blet nhung chang ai phan d6i
hay ngin can gi. Dén ngay 14/02/2023 6ng c6 lam glay thoa thuan chuyén nhugng
lai toan bo khu dat nay va cin nha tinh nghia trén dat cho ong P (ong P 1a chau
kéu ong bang cdu rudt), 6ng dd nhan du tién tir ong P. Nay cac ba L va Y1 yéu
cau Ong va ong P thao d& nha va hang rao 1 6ng khong dong y. Ong cam két toan
bd nha dat nay ong da chuyén nhuong lai cho 6ng P dé ong P lién hé voi gia dinh
ong B, ba P2 yéu cau thyc hién viéc chuyén nhuong tach gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, ong khong tranh chap gi.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu kién Nguyén Thi G2,
Dao Thi Bich D1, Dao Thanh G1, Bao Thi Tl va Pao Van T2 trinh bay: Xac dinh
can nha tinh nghia cat trén dat thira 697 to ban d6 s6 9 xa H 1a cia ba va me cac
ong ba Nguyén Thi D chét dé lai trén dat ctia 6ng S. Céc 6 ong ba thong nhat giao
ong S s hiru va tu dinh doat. Cac ong ba khéng tranh chap va xin xét xir ving
mat.

Nguroi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ong Bui Van T3 trinh bay: Ong
T3 1a chdong cua ba L1 , Ong thong nhat v6i yéu cau khoi kién ciia ba L1, khong bd
sung gi va xin xét xir vang mat.

Nguyén don éng Buii Thanh P do 6ng Y1 dai dién trinh bay y kién doi voi
yéu cau khéi kién ciia ba Y1, ba L: khong dong ¥ v6i yéu cau ctia ba L, ba Y1 vé
viéc thao d& tai san va budc giao dat lai cho céc ba.

Tai Ban an dan su so tham s6 57/2026/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2026
va Quyét dinh sira chira, bd sung ban 4n s6 270/2026/QD-SCBSBA ngay 30 thang
6 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh da xu:
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Cin ctr vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 483; Piéu
227, Diéu 228, Diéu 244, Biéu 271 va DBiéu 273 B6 lut T tung dan sy ndm 2015;
cac Diéu 117, khoan 2 Diéu 221, cac Diéu 385, 401, 500, 501, 502, 503, 466 va
468 B0 luat dan su; cac Diéu 26, Diéu 37, Diéu 45, Diéu 137 Luat dat dai; can ct
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Bui Thanh P va ba Nguyén
Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirgng quyén sir dung dat va cong
nhan quyen sir dung dat” v0i nhimg nguoi thira ké ciia 6ng Ly Quang B va ba
Nguyén Thi P2. Cac yéu cau ciia nguyén don duoc chiap nhan nhu sau:

1.1. Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo “Gidy sang nhuwong dat ngay 29/11/1996”, giita 6ng Bui Thanh P véi cu Ly
Quang B lién quan céc thura 414, 697, 1108 to ban dd s6 9 x3 H, tinh Tay Ninh.

1.2. Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo gidy “Thod thudn sang nhirong dat ngay 14/02/2023”, giita 6ng Bui Thanh
P v6i 6ng Pang Van S lién quan cac thia 414, 697, 1108 to ban do s6 9 xa Hoa
Khanh, tinh Tay Ninh

1.3. Vo hiéu Bién ban thoa thuan giita cu Nguyén Thi P2 véi 6ng Bui
Thanh P ngdy 25/11/2011 lién quan céc thira 414, 697, 1108 to ban d6 s6 9 xa H,
tinh Tay Ninh c¢6 néi dung: “Ké tir ngay 25/11/2011 gitta ong P va ba P2 khong
con lién quan gi ve quyén va nghia vu doi véi viéc chuyen nhiwrong ddt theo gidy
nhdn vang va gidy sang nhwong dat da ky trude day...

1.4. Vo6 hiéu mot phan Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké duge
xéac 1ap vao ngay 10/4/2008, tai Van phong C4, tinh Long An. Cong chung so:
221, quyén s6 01TP/CC-SCC/TK. Ngudi duge huong thira ké di san 1a cu Nguyén
Thi P2, thuoc mot phﬁn thira dat 259 to ban do s6 8 xa H, huyén D, tinh Long An
(nay 12 xa H, tinh TAy Ninh) (nay 1a cac thira 414, 697, 1108 to ban d6 s6 9 xa H,
tinh TAy Ninh) voi dién tich 1.791,1m?

1.5. V6 hiéu Hop dong ting cho quyén str dung dat giita cu Nguyén Thi P2
voiba Ly Thi Thanh Y1, ngay 04/5/2016, tai Van phong C5, tinh Long An. Cong
ching s6: 6293, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD. £)01 v&i mot phan thira dat 259,
td ban dd s6 8, dién tich 784m>, dia chi thira dat: 4p T, xa H, huyén D, tinh Long
An (nay xa H, tinh Tay Ninh) (nay 1a thira 414 to ban d6 s6 9 xa H, tinh Tay Ninh
c6 dién tich 1a 734,9m?. Loai dit HNK

1.6. Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
28/5/2025 do Vin phong C6 Dy chung thyc gitta ba Ly Thi Thanh Y1 chuyén
nhuong cho ba Vii Thi L1 thira dat 1413 dién tich 784m? t& ban do s 8 tai 4p T,
xa H, huyén D, tinh Long An (nay 1a xa H, tinh Tay Ninh), myc dich sir dung: Dat
trong cay hang nam khac. Nay thanh thira mé&i 414(mpt) dién tich 734,9m> — TBD
s6 9 xi H, tinh T4y Ninh.
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1.7. V6 hiéu mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
17/6/2025, dwoc UBND x3 H chimg thyc sb: 64 Quyén 01/2025-SCT/HP,GD lién
quan dén phﬁn thira 1108 dién tich 569m?. Loai dat HNK; mot phﬁn thira 697 dién
tich 462m?. Loai dit ONT tat ca thudc to ban dd s6 9 xa H, tinh Tay Ninh do ba
Ly Thi Thanh L nhan thira ké cta ba Nguyén Thi P2.

1.8. Budc nhing ngudi ké thira quyén va nghia vu cta cu Ly Quang B, va
cu Nguyén Thi P2 gébm: ba Ly Thi Thanh Y1, 6ng Ly Vinh T, éng Ly Vinh K, ba
Ly Thi Ngoc P1, ba Ly Thi Thanh L, ba Ly Thi Ngoc G, 6ng Ly Quang M phai
lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Bui Thanh P ba Nguyén Thi N mot
phan thira dat s6 259 to ban dd s6 8 xa H, tinh Tay Ninh truéc ddy do 6ng Ly
Quang B dung tén c6 dién tich do dac thuc té hién nay: 1.770,9m? thudc céc thira
414, 1108 va (mpt) 697 to ban do s6: 9 xa H, tinh Tay Ninh. Loai dat ONT, HNK
do ba Ly Thi Thanh L va Ly Thi Thanh Y1 dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat

1.9. Cong nhan Can nha tinh nghia do UBND huyén B cép cho cu Nguyén
Thi D 1a me Liét si (chét) thudc quyén s hitu ctia 6ng Bui Thanh P va ba Nguyén
Thi N toa lac trén thira dat 697 to ban d6 s6 9 xa H, tinh Tay Ninh.

1.10. Cong nhan quyén sir dung dat thira 1108(mpt), to ban do sb 9 xa H,
tinh Tay Ninh dién tich 569m? tai khu A; thira 697(mpt) t& ban d6 s6 9 xa H, tinh
Tay Ninh c6 dién tich Sm? thudc khu D; thira 697(mpt) t& ban d6 s6 9 x4 H, tinh
Tay Ninh c6 dién tich 462m? thudc khu E; thira 414 (mpt) to ban d6 s6 9 xa H,
tinh T4y Ninh c6 dién tich 734,9m? thudc khu F véi téng dién tich do dac thuc té:
1.770,9m? theo trich do ban d6 dia chinh s6 568-2025 duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai khu vyc B, tinh Tay Ninh, _duyét ngay 08/12/2025 la thude quyén
su dung cua 6ng Bui Thanh P va ba Nguyen Thi N.

1.11. Cong nhén quyén sir dung dét thira 1108(mpt) thudc khu B dién tich
179m? loai dat ONT va thira 697(mpt) thuéc khu C c6 dién tich 24m? loai dat
HNK do ba Ly Thi Thanh L dung tén quyén st dung dat voi tong dién tich
203m?cho 6ng Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N.

1.12. Ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N dugc lién hé co quan c6 tham
quyén ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dét tong dién tich 1a
1994,1m?. Loai dat ONT va HNK tai cac thira 414, 1108, 697 t ban do s6 9 xa
H, tinh Tay Ninh. Vi tri d4t theo Manh trich do do Céng ty TNHH D1 1ap dugc
Chi nhanh Van phong C5 duy¢t ngay 08/12/2025.

1.13. Budc ba Ly Thi Thanh L va Ly Thi Thanh Y1 ndp lai ban chinh gidy
ching nhén tai cac thira 414, 1108, 697 to ban d6 s6 9 xd H, tinh Tay Ninh cho
co quan Nha nudce co tham quyén thu hoi dé cap lai gidy ching nhan quyén six
dung dat cho 6ng Bui Thanh P va ba Nguyen Thi N céc thira dat néi trén.

2. Budc ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N lién déi hoan gia tri quyen
str dung dat cho ba Ly Thi Thanh L 564.556.000 dong (nim trim sau muoi bén
tri¢éu nam tram ndm muoi sau ngan dong)

3. Khong chép nhan yéu cau ba Ly Thi Thanh Y1 vé viéc budc ong Dang
V;"m S, ong Bui Thanh ,P co trach nhi¢m thao do, di doi hang ?é,O ];3>4O trén thira
dat s6 1413 to ban do so6 8 xa H, tinh Tay Ninh tra lai cho ba phan dat c6 dién tich
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784m? thudc thira dat s6 1413 to ban d0 s6 8 xa H, tinh Tay Ninh. Nay la thira dat
414 td ban do so 9 dat toa lac xa H, tinh Tay Ninh.

4. Chip nhén yéu ciu ba Ly Thi Thanh Y1 vé viéc v6 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Ly Thi Thanh Y1 vé6i ba Vit Thi L1 dugce
chtng thuc ngay 28/5/2025 lién quan dén thira dat 1413 to ban do s 8 xa H, tinh
Tay Ninh c6 dién tich 784m? do Van phong C6 Du chimg thuc s6 1247 quyén sb
01/2025 TP/CC-SCC/HDGD.

5. Chap nhan yéu cau cua ba Ly Thi Thanh Y1 doi v6i ba Vii Thi L1 vé
viéc di€u chinh 1ai suat tir 2.5%/thang vé murc lai 1.66%/thang. Thoi gian tir ngay
28/5/2025 dén khi xét xur so tham trén s6 tien 1.500.000.000 dong.

6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ly Thi Thanh L vé viéc budc
6ng Bui Thanh P va 6ng Pang Vian S phai thio d& nha cap 4 c¢6 két cau: vach
tuong, mai tole, nén gach va hang rao gach bloc ludi B40 bao quanh dat dé tra lai
dat cho ba thudc thira 697 va 1108 to ban d6 s6 9 xa H, tinh Ty Ninh.

7. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ba Vii Thi L1 vé viée “tranh chap
hop dong vay tai san” véi ba Ly Thi Thanh Y.

Budc ba Ly Thi Thanh Y1 va 6ng Pham Minh H phai lién déi trd cho ba
Vii Thi L1 s6 tién gbc 1a 1.500.000.000 dong va 13i 1a 99.350.000 dong. Tong
cong 13 1.599.350.000 dong (mot ty ndm tram chin muoi chin triéu ba trim nim
muoi ngan dong).

8. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Vi Thi L1 vé viéc doi ba Ly Thi Thanh
Y1 tra so tién lai 116.900.000 dong (mot tram muoi sau triéu chin tram ngan
dong).

9. Budc ba Vit Thi L1 ndp lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6: 25044632, sb vao so cap Gidy ching nhan: CN 27468, thira dat s6 414 to
ban do sd 9, dién tich: 784m?, loai dat: D4t trong cdy hang nam khac, dia chi: xa
H, tinh Ty Ninh, do Chi nhanh van phong dang ky dét dai khu vuc D, tinh Tay
Ninh, cdp cho ba Vii Thi L1 ngay 24/12/2025 cho co quan Nha nudc c6 tham
quyén thu hoi dé cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Bui Thanh
P va ba Nguyén Thi N.

10. V& chi phi t6 tung: Budc ba Ly Thi Thanh L va Ly Thi Thanh Y1 chiu
75.000.000 dong chi phi t6 tung ndp hoan tra cho 6ng Bui Thanh P.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén sd tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong ung véi thoi
gian chua thi hanh &n, trir truong hop céc bén cé thoa thuan khac hodc phap luat
c6 quy dinh khéc.

11. V& an phi dan sy so thAm:
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11.1.Budc nhitng ngudi thira ké ong Ly Quang B va ba Nguyén Thi P2 gdm
ba Ly Thi Thanh Y1, ong Ly Vinh T, 6ng Ly Vinh K, ba Ly Thi Ngoc P1, ba Ly
Thi Thanh L, ba Ly Th1 Ngoc G, 6ng Ly Quang M lién déi ndp 2.700. OOO dong
an phi dan su so thim sung vao Ngan sach Nha nudc dbi véi cac yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

11.2.Bugc ba Ly Thi Thanh Y1 va Ly Thi Thanh L moi ngudi phai ndp
300.000 dong 601 v6i yéu cau budc 6ng Pl va 6ng S thao d& tai san khong duoc
chap nhan. S6 t1en ba Y1 duogc khau trir vao s tién tam Gmg an phi 300.000 dong
theo bién lai s6 0004000 ngay 09/9/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.
S tién ba L duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong tai bién lai s6 0003907 ngay
05/9/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

11.3.Budc ba Ly Thi Thanh Y1 va 6ng Pham Minh H lién d&i chiu an phi
tra tién cho ba L1 14 59.980.500 dong sung vao Ngan sach Nha nudc. So tién ba
Y1 c6 tam trng 300.000 dong tai bién lai s6 0000319 ngay 07/01/2016 tai Thi hanh
an dan su tinh Tay Ninh dugc khau trir vao an phi. Nhu vay 6ng H va ba Y1 con
phai ndp tiép 59.580.500 dong.

11.4.Budc ba Vit Thi L1 phai ndp 5.840.000 dong 4n phi dan sy so tham
sung vao Ngan sach Nha nude va 300.000 dong ve viéc vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat voi ba Y1. Tong cong ba L1 chiu la 6.140.000 dong.
S6 tién ba L1 ¢ tam tng 33.198.000 dong theo cac bién lai s6 0004066 ngay
04/3/2026 va bién lai s6 0002794 ngay 05/02/2026 tai Thi hanh an dan sy tinh
Tay Ninh dugc khau trir vao an phi. H1 lai cho ba L1 27.058.000 dong theo cac
bién lai néu trén.

‘ 11.5. Ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N duoc mién an phi nén khong
dé cap dé hoan lai.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cic duong su.

Ban an chua c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 24/3/2026 ba Ly Thi Thanh Y1, ba Ly Thi Thanh L khang cao dé
nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

~ Ngay 09/4/2026, ba Vii Thi L1 khéng céo dé nghi chap nhan toan b yéu
cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cao khong rat yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Pham Van N1 la nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Ly Thi Thanh
Y1, ba Ly Thi Thanh L trinh bay noi dung khang cao:

Trong vu an ¢6 nhiéu dau hiéu bat thuong can duoc cap phuc thim xem

xét, 1am 10, nhat 14 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nam 1996 gilra
ong P v&i 6ng B, ba P2 da dugc thanh Iy nam 2011 nén 6ng P khong con quyén,
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nghia vu lién quan dén tai san; viéc cAp so tham st dung ban hop dong photo lam
chtng ctr 1 khong phu hop quy dinh t6 tung. Nam 2021, ong P ting khoi kién
nhung sau do rat don va vu an da dugc dinh chi; dén nam 2023, sau khi ong S ky
gidy chuyén nhugng quyén st dung dét cho 6ng P, ong P moi khot kién lai cac
dong thira ké cua ba P2, lam phat sinh nhiéu mau thuan vé ngudn gdc va quyén
d6i véi tai san. D& nghi cap phac thim xem xét toan dién ching ctr, chap nhan
khang céo, stra 4n so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguyén don ba Ly Thi Thanh YI trinh bay: Nguén goc thira dat 1413 ba
duoc me 1a cu Nguyén Thi P2 ting cho quyén su dung dét, do can tién nén ba cd
vay ctia ba Vi Thi L1 1.500.000.000 déng ngay 28/5/2025, hai bén thoa thuén 14i
suat 2.5 %/thang, khong thoa thuan thoi han tra, hai bén thoa thudn miéng khi nao
ba lam c6 tién thi tra lai, dé 1am tin cho tién vay gitta ba va ba L1 ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat ba L1ty y dang ky cap g1ay chung nhan quyén
sir dung dat. Nhiéu lan ba tra tién 14i cho ba L1 véi tong s6 tién 1ai 145.500.000
d6ng nhu ba L1 trinh bay nhung ba khong nhd cu thé timg thang dong sb tién bao
nhiéu, ba chi nhé dong 13i khong déu. Ba dong y tra 14i nhu ban an so tham da
tuyén, ba khong dong ¥ véi khang cdo ctia ba L1. Ddi v6i phan dat tranh chap tir
khi nhén tdng cho dén nay ba chua nhan dét, chua duoc st dung dat nén dé nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bi don ba Ly Thi Thanh L trinh bay: Phan dét tranh chap c6 nguon gdc cta
cha}, me ba dé la{, tur trude dén nay gia dinh ba chua dugce st dung, dé nghi khong
chap nhan yéu cau khaéi kién cuia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi L1 trinh bay khdng cdo:

Ngay 28/5/2025 ba L1 ¢6 cho ba Ly Thi Thanh Y1 vay s tién
1.500.000.000 dong dé lam an, 13i suat theo thoa thuan miéng 1 2.5%/thang. Hai
bén c6 lam gidy cam két muon tién ghi ngay 28/5/2025. Pé 1am tin thi ba Y1 ¢6
chuyén nhuong cho ba L1 thira dat 1413 to ban d6 s6 8 x4 H, tinh Tay Ninh (nay
1a thira 414 to ban d6 s6 9 tinh Tay Ninh). Hop dong do Van phong C6 Dy ching
thuc s6 cong ching 1247, quyén s6 01/2025/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/5/2025.
Sau khi vay tién ba Y1 c6 tra duoc 03 thang tién 13i nhung tir thang 8/2025 dén
nay ba Y1 vi pham nghia vy thanh toan 1di nén ba L1 da lam thu tyc ding tén thira
dat noi trén cua ba Y1 va duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AA
06044632, s6 vao s6 CN 27468 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc
D cip ngay 24/12/2025.

Ba L1 yéu cau ba Y1 phai tra cho ba 1.500.000.000 dong tién gbc va lai
suat theo muc 13i 1a 2.5%/thang, thoi gian tir ngay 28/8/2025 dén khi xét xtr so
tham va tién 13i tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham dén khi tra xong tién. S6 tién
1ai ba L1 c6 nhan tir ba Y1 1a 145.500.000 dong. Khong dong ¥ cho tra dan.

~ NOoi dung gidly n¢ ghi thoi han vay tir ngay 28/5/2025 dén thang 12/2025 ¢6
tay x0a la do ba tu ghi sau nay.
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Nguyén don do 6ng Pham Van Y la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
Tir khi nhan chuyén nhuong dat tir nim 1996 ctia ong Ly Quang B. Ong B1 da
giao dit cho ong P va ong S str dung lién tuc dén nay, gia dinh 6ng B va cic con
& diaa phuong déu biét nhung khong ai c6 ¥ kién hay phan d6i gi. D6i véi phan
dat ctia 6ng P va ba P2 14 vo ciia 6ng B thoa thuan ndm 2011 khong lién quan dén
phan dit cta 6ng S. Ong B va nhitng nguoi thira ké ctia ong B tir trude dén nay
khong sir dung dat, khong co tai san cta ho trén dat. Do d6, dé nghi khong chap
nhan khang céo cua bi don. Pdi véi sd tién vay gitta ba Y va ba L1 do khong lién
quan dén quyén loi cia nguyén don nén nguyén don khong cé v kién gi.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ong Dang Van S, ba Dao Thi T1
trinh bay: Ong, ba thong nhat vé6i trinh bay, yéu cau cua 6ng P, khong yéu cau gi
cho c4 nhan 6ng, ba. Pé nghi khong chap nhan khang céo ciia bi don.

Kiém sat vién Vién kiém st nhdn déan tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat to tung ctia Toa an cap phiic thim va
duong su chap hanh diang quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Khang cao cua
duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phtic tham.

V¢ quan diém giai quyét vu an doi voi khang cdo cua duong su:

Ba Ly Thj Thanh Y1, ba Ly Thi Thanh L yéu cu sira ban 4n so tham theo
hudéng chap nhan yéu cau phan to cua ba.

Ba Vii Thi L1 yéu cdu sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau
doc 1ap cua ba.

Xét khang cdo cua ba Ly Thi Thanh Y1, ba Ly Thi Thanh L:

Khi con séng, ong Ly Quang B co lap “Gidy sang nhuong dat ngay
29/11/1996” dé chuyén nhuong cho ong Bui Thanh P phan dat co dién tich
khoang 2,3 cong dat tai ap T, xa H, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay
Ninh) véi gia chuyén nhuong la 29.078.000 dong. Noi dung gidy sang nhuong the
hién 15 6ng B da nhan du tién chuyén nhuong va giao dat cho 6ng P quan 1y, sir
dung.

Mic du ban chinh gidy sang nhuong hién khong con do gia dinh ba Ly Thi
Thanh Y1 d3 thu hoi vao ngay 25/11/2011, tuy nhién trong qué trinh giai quyét
vu an, chinh cac duong su 13 nhitng nguoi thira ké ctia 6ng Ly Quang B va ba
Nguyén Thi P2, gdm ba Ly Thi Thanh Y1, éng Ly Vinh T, 6ng Ly Vinh K, ba Ly
Thi Ngoc PI, ba Ly Thi Thanh L, ba Ly Thi Ngoc G va 6ng Ly Quang M déu
théng nhat xac nhan khi 6ng B con song co l1ap giay tay chuyen nhuong quyén sir
dung dét cho 6ng Bui Thanh P theo “Gidy sang nhuong dat ngdy 29/11/1996” véi
ndi dung nhu néu trén. Cac duong su déu thtra nhan day 1a giao dich co that. Do
d6, day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo khoan 2 Piéu 92 Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

Qua trinh thuc hién hop déng cling thé hién cac bén da thuc hién xong cac
nghia vu co ban ctia giao dich chuyén nhuong. Ong B d4 nhan du tién va giao dét
cho 6ng P. Sau khi nhan dét, ngay 29/3/1997, 6ng P chuyén nhuong bang gidy tay
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cho ong Déng Van S phan dién tich c6 chiéu ngang khoang 26m, dai hét dat, sau
khi do dac thuc té 1a 1.765,7m>2. Ngay sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng S da quan
1y, str dung 6n dinh, lién tuc va cong khai; xay dung hang rao bang gach bloc va
luéi B40 bao quanh toan bg khu dat; cat nha 14 dé &, dén nam 2000 duoc Nha
nudc xay dung nha tinh nghia cho me vo ong S trén chinh phan dat ndy, hién can
nha van con ton tai. Dong thoi, ong S con trong nhiéu ciy 1au nam trén dat va s
dung lién tuc cho dén khi chuyén nhuong lai cho ng P vao ngay 14/02/2023. Péi
v6i phan dién tich con lai khoang 9m ngang, 6ng P truc tiép quan 1y, s dung.

Qua trinh sir dung dat néu trén dién ra trong thoi gian dai, cong khai, lién
tuc, khong bi ong Ly Quang B, ba Nguyen Thi P2 hodc nhimg nguoi thira ké cua
6ng ba ngan can, tranh chép hay yéu cau giao tra dat. Diéu nay thé hién giao dich
chuyén nhuong quyen str dung dat gitra 6ng B va ong P da dugc cac bén tu nguyén
thuc hién trén thuc té, bén chuyen nhuong da giao dat, bén nhan chuyen nhuong
d3 nhan dat, quan 1y, sir dung 6n dinh, phu hop véi ¥ chi cia cac bén khi xac 1ap
giao dich.

Theo hd so vu an, ngay 25/11/2011, ba Nguyén Thi P2 chi thuc hién thu
tuc chuyén quyén cho 6ng P d6i voi phan dién tich khoang 508m? (ngang 9m) 1a
phan ong P truc tiép quan 1y, st dung. Trén co so do, ngay 06/01/2012, ong P
dugc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 1209, to ban d6
s6 8, dién tich 508m>2 Riéng phan dién tich khoang 1.742m? (thuc té do dac
1.765,7m?) do 6ng Dang Van S dang quan Iy, str dung thi ba P2 khong thuc hién
thu tuc chuyén quyén va éng S ciing khong tham gia ky két hay c6 bat ky y kién
nao ddi v6i van ban thoa thuan ngay 25/11/2011.

Mit khac, tai thoi diém 1ap van ban nay, ba P2 biét r6 phan dét néu trén do
ong S dang quan ly, da xay dung nha ¢, hang rao, trong cay 1au nim nhung khong
yéu cau 6ng S giao tra dat, dong thoi ba P2 ciing khong hoan tra s tién chuyén
nhuong ma truéc ddy ong B da nhan. Nhu vay, ndi dung théa thudn ngay
25/11/2011 lién quan dén viéc cham dut quyén nghia vy d6i véi toan bo giao dich
chuyén nhuong nam 1996 trong khi phan dat dang do 6ng S quan 1y, su dung hop
phap trén thuc té va khong tham gia giao dich 1a thoa thuan c6 doi tuong khong
thé thuc hién dugc, khong lam phat sinh hau qua phap ly d6i voi phan dién tich
dat do 6 ong S quan ly. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh thoa thuan nay vo hiéu
d6i v6i phan dién tich dat néu trén 1a c6 can ct.

Sau khi nhan chuyén nhuong lai toan bd phan dat tir ong Dang Van S theo
gidy chuyen nhuong ngay 14/02/2023, 6ng Bui Thanh P tiép tuc 14 ngudi nhan
chuyén nhugng hop phap d01 v0i toan bo dién tich dat theo Gidy sang nhuong
ngay 29/11/1996 va ¢ quyén yéu cau nhimg nguoi thira ké cua ong Ly Quang B
va ba Nguyen Thi P2 thyc hién nghia vu vé chuyén quyén str dung dat ma nguoi
chét dé lai. Viéc Toa an cap so tham cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat theo “Gidy sang nhuong dat ngay 29/11/1996” gitra
6ng Ly Quang B va 6ng Bui Thanh P la phu hop v6i qua trinh thyc hién hop dong
trén thyc té, phu hop véi quy dinh cta phép luat va theo hudng dan tai tiét b.3,
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tiéu diém b, diém 2.3 Muc II Nghj quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi1 dong Tham phan Toa dn nhan dan t61 cao.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 28/5/2025 do Vin
phong C6 Du ching thuc gitta ba Ly Thi Thanh Y1 chuyén nhuwong cho ba Vil
Thi L1 thtra dat 1413 dién tich 784m? td ban d6 s6 8 tai ap T, xa H, huyén D, tinh
Long An (nay 1a x4 H, tinh Tay Ninh), muyc dich sir dung: Dat trong cdy hang nim
khac. Nay thanh thira moi 414(mpt) dién tich 734,9m? — TBD s6 9 xa H, tinh Tay
Ninh. Xét thdy, phan dat nay da chuyén nhuong cho 6ng P 1996, 6ng P di chuyén
nhuong cho 6ng S str dung tir 1997 dén 2023 thi ong S chuyén nhuong lai cho
ong P quan 1y st dung nén ba Y1 c6 dung glay chtng nhan quyén sir dung dat
nhung thuc chat khong c6 quan ly dat ma chuyen nhuong gia tao cho ba L1 dé
vay tién. Do d6 yéu cau ctia ong P va ba N vé viéc dé nghi tuyén v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong nay 13 ¢6 cin ctt chdp nhan.

Ttr phan tich trén, ba Ly Thi Thanh Y1 yéu cau budc 6ng Pang Vian S, 6ng
Bui Thanh P ¢6 trach nhiém thao d&, di doi hang rao B40 trén thira dat s6 1413 to
ban do s6 8 xa H, tinh Ty Ninh tra lai cho ba phan dt c6 dién tich 784m? thudc
thira dat s6 1413 to ban do s6 8 xa H, tinh Tay Ninh, nay 1a thira dat 414 to ban
d6 s6 9 dat toa lac xa H, tinh Tay Ninh; ba Ly Thi Thanh L yéu cau budc ong P
va ong S phai thao d& nha cip 4 co két cau: vach tuong, mai tole, nén gach va
hang rao gach bloc ludi B40 bao quanh dat dé tra lai dat cho ba 1a khong c6 can
ctr chap nhan.

Xét khang cdo cua ba Vi Thi L1 yéu cau bugc ba Ly Thi Thanh Y1 phai tra
cho ba 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong) va ldi sudt theo mure ldi
la 2,5%/thang:

Giita cac bén c6 thoa thuan vé murc 13i suat 2,5%/thang. Tuy nhién, mic 13i
sudt ndy vuot qua gi6i han 14i suat theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su nam
2015. Theo quy dinh cua phap ludt, truong hop cac bén thoa thuan mirc lai sut
vugt qua muc t01 da thi phan 131 suat vuot qua khong c6 hi¢u luc phap luat. Vi
vy, Toa an cap so tham diéu chinh muc 141 sut xudng twong tmg mirc tbi da
20%/nam (twong duong khoang 1,66%/thang) la phu hop voi quy dinh cta phap
luat. Trén co s& muc 13i sudt duoc diéu chinh, tién 13i phat sinh trén khoan vay
1.500.000.000 dong trong thoi gian tir ngay 28/5/2025 dén ngay 23/3/2026 dugc
xéc dinh 12 244.850.000 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Y1 d3 thanh
toan cho ba L1 s6 tién 145.500.000 dong, do d6 sd tién 14i con phai thanh toan chi
con 99.350.000 dong. Do d6, yéu cau khang céo ctia ba L1 dé nghi tinh 13i theo
murc 2,5%/thang véi sd tién 216.250.000 dong, nhan thiy yéu cau nay khong co
can cu chép nhan vi trai voi quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ban an so tham tuyén 13i phai tra cua tién vay “Khi dn c¢é hiéu luc phdp
ludt, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong ...” 1a chua phu hop véi quy dinh tai Piéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao quy dinh: “Déi véi truong hop chdm thiee hién nghia vu trong hop dong
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ma cdc bén c6 thoa thudn vé viéc tra ldi thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia
ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh én xong...” nén can stra ndi dung nay
cho phu hop.

Dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan khang cdo cua ba Y1, ba L;
chap nhan mot phan khang cao cia ba L1, can cir khoan 2 Diéu 308 B luit to
tung dan sy stra ban an so tham vé cach tuyén.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung:

Pon khang cao ciia ba Ly Thi Thanh Y1, ba Ly Thi Tha‘nh L, ba Vﬁ Thi L1
duoc tl}u:c hién dung nd1 dung va hinh thirc thpo quy diI}h tai Diéu 272, biéu 273 Bo
lu@t T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc
tham.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Pham Vin Y, 6ng Pham Vin N1, ba Ly Thi
Thanh Y1, ba Ly Thi Thanh L, ba Vi Thi L1, 6ng Dang Van S, ba Bao Thi T1 ¢6
mat, cac du’orng su con lai Vang mit, dd duogc téng dat hop 18, c6 van ban yéu cau giai
quyet Vang mat. Can ct Diéu 296 B6 luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xt vy
an.

[2] V& noi dung vu an:

Céc duong su tranh chap hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat, hop
dong vay tai san va tranh chép cong nhan quyén sir dung dat lién quan dén thira
dat s6 1108 gom. khu A ¢6 dién tich 569m?2, khu B ¢6 dién tich 179m?; thira dét
s6 697 gdm: khu C c6 dién tich 24m?, khu D c6 dién tich 5m?, khu E c6 dién tich
462m?; thira dat s6 414 gém khu F ¢6 dién tich 734,9m? cung thudc to ban do sb
9, xa H, tinh T4y Ninh theo trich do ban d dia chinh sd 568-2025 duoc Chi nhanh
van phong diang ky dit dai khu vue D, tinh Tay Ninh, duyét ngay 08/12/2025.

Toa 4n cdp so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chap nhén
mot phan yéu cau ctia ba Ly Thanh Y1, ba Vii Thi L1. Sau khi xét xir so tham, ba Ly
Thi Thanh Y1, ba Ly Thi Thanh L khang c4o yéu ciu stra ban an so thim theo
hudng chap nhan yéu ciu ctia ba Y1, ba L. Ba Vi Thi L1 khang cao yéu ciu sira
ban an so thim theo hudng chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba. Cac duong su con
lai khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi. Can cu Piéu 293 B9 luat TH
tung dan sy, Toa 4n cip phic thAm xem xét lai phan cua ban 4n so tham c6 khang
c40, lién quan dén ndi dung khang céo cta duong su.

‘ [3] ‘Xét khang céo cua bi dg’n ba Ly Thi Thanh Y‘l va ba Ly Thi Thanh L
ve€ viéc d€ nghi stra ban an so tham, bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don, H1 dong xét xtr nhan thay, thay rang:

[3.1] Qua trinh cép giéy chuing nhan quyén su dung dat:
Ngay 09/10/1996, 6ng Ly Qung B2 dugc Uy ban nhén dan huyén b cap

gidy ching nhan quyen str dung dat tong dién tich 40044m gdm cac thira dat 451,
453, cung to ban dd s6 3; thira 54, 70, 72, cung to ban dd sb 4; thira 225, 257, 258,
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259,284, 285, 286, 316, 319 cung to ban dd sb 8; dit cung toa lac tai xa H, huyén
b, tinh Long An (nay la tinh Tay Ninh).

Ngay 10/4/2008, Van phong C4, tinh Long An cong chiing Van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké sb: 221, quyén s6 01TP/CC-SCC/TK. Ngudi duoc
huong thira ké di san 1a cu Nguyén Thi P2 trong d6 c6 thira dat 259 to ban dd sb
8 xa H, huyén D, tinh Long An (nay 1a xa H, tinh Tay Ninh), nay 1a c4c thtra 414,
697, 1108 to ban d6 s6 9 xa H, tinh TAy Ninh) véi dién tich 1.791,1m?.

Ngay 15/07/2011, UBND huyén D cép gidy chimg nhan QSDD sb: BP
194118, s6 vao s6 cidp GCN 00457, cho ba Nguyén Thi P2 thira dat 259 to ban d6
5O 8.

Ngay 04/05/2016, ba P2 lam hop dong tang cho quyen sir dung dat cho ba
Ly Thi Thanh Y1 thua dat 259 (mot phan thira), to ban d6 s 8, dién tich: 784m?,
toa lac 4p T, xd H, huyén D, tinh Long An (nay 14 xa H, tinh Tay Ninh) va du’qc
Vin phong C5 cong ching 0 6293, quyén s6 03TP/CC/HPGD (nay l thira 414
to ban d6 9 xa H).

Ngay 06/06/2016, ba Ly Thi Thanh Y1 dugc S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh L cap gidy CN QSDD s0: CD 492388, So vao s6 cap GCN: CS 00121, thia
dat s6 1413 to ban dd sb 8, dién tich 784m?>, ap T, xa H, huyén D, tinh Long An
(nay 1a thira 414 to ban d6 9 x4 H, tinh Tay th)

Ngay 28/5/2025, Van phong C2 cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba Ly Thi Thanh Y1 va ba Vi Thi L1 thira dat 1413, dién
tich 784m? to ban do s6 8 tai 4p T, xa H, huyén D, tinh Long An (nay la x4 H, tinh
Tay Ninh) muc dich st dung: Pat trong cdy hang nam khac (nay 13 thta 414 to
ban do 9 xi H, tinh Tay Ninh).

Ngay 24/12/2025, ba Vi Thi L1 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai khu vuc D, tinh Tay Ninh cap Gidy ching nhan Quyen su dung dat, Quyén so
hiru tai san gan hen v6i dat so: 25044632, s6 vao so cap Gidy ching nhan: CN
27468, thira dat s6 414 to ban do s6 9 dién tich: 784m?, loai dat: Dat trong cay
hang nam khac, dia chi xa H, tinh Ty Ninh.

Ngay 17/06/2025, ba Ly Thi Thanh L duoc huéng phan di san thira ké cia
cu Nguyén Thi P2 chét ngay 30/05/2017 d¢ lai thtra dat s6 697 t& ban d6 s6 9 x4
H, tinh Ty Ninh c6 dién tich 491m?; thira dat s6 1108 t& ban d6 s6 9 xa H, tinh
Tay Ninh dién tich 748m? va dugc UBND xa H, huyén D, tinh Long An, ching
thue s6: 64 quyén 01/2025-SCT/HD,GD (ngudn gbc 1a phan thira 259 — TBD 8
xd H, huyén D, tinh Long An nay 1a xi H, tinh T4y Ninh) trén dat c6 nha ong S.

Ngay 08/08/2025, ba Ly Thi Thanh L duwoc Chi nhanh Vin phong C5 cép
02 gidy chimg nhan quyén str dung dat gdm: GCN QSDD s6: AA 03771997, thira
dat s6 1108 to ban d6 s6 9 xa H, tinh Tay Ninh c6 dién tich 748m?, loai dat: Dat
trong cdy hang nam khac va GCN QSDD s6: AA 03771999, thira dat s6 697, to
ban d6 s 9 xa H, tinh Tay Ninh dién tich 491m?, loai dat: Dat ¢ tai nong thon.
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Nhu vay, vi tri dét tranh chap thudc thura dat s6 1108, 697 hién do ba Ly
Thi Thanh L dimg tén gidy ching nhén quyén sir dung dat; thira 414 hién ba Vil
Thi L1 dung tén gidy ching nhan quyen sir dung dat, nhung khéng quan 1y, sir
dung dit. Cac duong su thong nhat trén dét tranh chdp khong co tai san cia bi
don.

[3.2] V& ngudn gbc dat va hiéu luc cua “Gidy sang nhuong dat ngiy
29/11/1996:

Nguyén don va bi don (14 nhitng ngudi thira ké cta 6ng Ly Quang B va
Nguyén Thi P2 gdm: Ly Thi Thanh Y1, Ly Vinh T, Ly Vinh K, Ly Thi Ngoc P1,
Ly Thi Thanh L, Ly Thi Ngoc G va Ly Quang M) trinh bay thong nhat khi 6ng B
con song co lap giay chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng Bui Thanh P theo
gidy tay: “Gidy sang nhuwong dat ngay 29/11/1996”. Giay ¢ ndi dung: “...76i tén
Ly Quang B cw ngu tdp doan G4, dp T, xa H ¢ nhuwong s6 dat la 23 cao 45 tai
tap doan G dp T dong: Gidp tw Mirng, tay: Gidp ba Biru, nam: Gidp ba Buru, bdc:
Gidp U. Téi nhiwrong cho ong Bui Thanh P cu ngu Tap doan A, ap T, xd H. S6 dt
noi trén quy ra tzen la 29.078.000 d’ong da giao dii sé tién trén cho 6ng B, éng B
dd nhdn dii sé tién néi trén...”. Vi tri dat nay chinh Ia cac thira 414, 697, 1108 to
ban d6 s6 9 xa H, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Ty Ninh).

Mic du ban chinh gidy sang nhuong da bi phia gia dinh bi don thu héi vao
ngay 25/11/2011, nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an, tit ca cac dong thira
ké ctia cu Ly Quang B va cu Nguyén Thi P2 déu x4c nhan giao dich nay 13 ¢6 that.
Cin ctr khoan 2 Piéu 92 B6 luat T tung dan sy nam 2015, day 1a tinh tiét su kién
khong phai chirng minh. N6i dung van ban thé hién cu B da nhan du tién va ban
giao dat cho 6 6ng P quan ly, s dung. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong nam 1996
d3 hoan thanh vé mat nghia vu co ban, phit hop véi ¥ chi tu nguyén ciia cac bén
tai thoi diém xac 14p.

[3.3] Vé qua trinh quén 1y, sir dung dat thyc té:

Sau khi nhan ban giao dat tir cu B, ngay 29/3/1997, ong Bui Thanh P da
chuyén nhuong lai bang gidy tay cho cdu rudt 1a dng Ping Vin S phan dién tich
c6 chiéu ngang 26m, qua do dac thyc té 1a 1.765,7m>2 Ngay sau khi nhan dat, 6ng
S da xay dung hang rao bang gach bloc két hop ludi B40 bao quanh toan bo khuon
vién, cat nha 14 dé &, trong nhiéu cay lau nam va str dung G 6n dinh, lién tuc. Bén
nam 2000, ong S duge Nha nude hd tro xay dung mot can nha tinh nghia cho me
vo (12 me Liét si) trén chinh phan dat nay. Pén ngay 14/02/2023, ong S lap vin
ban chuyén nhuong lai toan bd nha va dt néu trén cho ong Bui Thanh P s& hitu
va quan ly. Hoi dong xét xir nhan thdy, toan bd qua trinh xay dung nha &, tuong
rio va canh tac ciia ong S dién ra cong khai, xuyén sudt tir nam 1997 dén nam
2023. Thoi diém d6, cu Ly Quang B con song va cac thira ké cua cu (bao gom ba
Y1, ba L) déu cu trii tai dia phuwong, biét rd su viéc nhung khong co bat ky hanh
vi ngin can, khiéu nai hay tranh chap nao. Diéu nay chimg minh quyén chiém
hiru, sir dung dat clia 6ng S va sau nay la 6ng P 12 hoan toan hop phap, ngay tinh
va dugce thira nhan trén thue té.
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[3.4] V& tinh phap 1y ctia Bién ban thoa thuan ngay 25/11/2011:

Phia bi don cho ring éng P d4 ky cam két khong con lién quan dén quyén
va nghia vu d6i v6i gidy sang nhuong dat nim 1996. Tuy nhién, hd so vu 4n thé
hién vao nam 2011, do hoan canh ting quan can tién tri bénh, ong P yéu cau cu
Nguyén Thi P2 (vg cu B) 1am thi tuc tach thira ddi véi phén dién tich 9m ngang
(508m2) do ong P truc tiép quan ly. P6i v6i phan dién tich 26m ngang con lai do
ong Pang Van S dang xiy nha ¢ 6n dinh, cu P2 khong thuc hién thu tuc chuyén
quyén, dong thoi 6ng S hoan toan khong tham gia ky két hay co ¥ kién ddi voi
bién ban ngay 25/11/2011. Mat khéc, khi 1ap bién ban nay, cu P2 biét rd trén dat
c6 nha & ciia 6ng S nhung khéng yéu cau giao tra dét, cling khong hoan tra lai s6
tién chuyén nhuong dat ma cu B d3 nhan trude day. Do do, viéc thoa thuan gitra
cu P2 va ong P nham dinh doat, chdm dut quyén loi ddi v6i phan dat dang thudc
quyén quan 1y cta nguoi thir ba (6ng S) la thoa thuén c6 dbi tuong khong thé thuc
hién dugc, xAm pham tryc tiép dén quyén lgi ctia ong S. Ban 4n so tham tuyén vo
hiéu bién ban thoéa thuan ngay 25/11/2011 ddi v6i phan dién tich dat do o6ng S
quan 1y 1a hoan toan ding phap luat.

[3.5] Vé hiéu lyc cua cac van ban phan chia di san thira ké, tang cho va cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat: Do “Glay sang nhuong dat ngay 29/11/1996”
c6 hiéu luc phéap luat va quyén st dung dat d duoc chuyen giao hgp phap cho
ong P, ong S tir trude khi cy Ly Quang B va cu Nguyén Thi P2 qua doi, nén dién
tich dét 1.791,1m? khong con 1a di san thura ké ctia cu B va cu P2. Viéc cac déng
thira ké tién hanh 1ap Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 10/4/2008
dé cu P2 dimg tén, sau do cu P2 tang cho ba Ly Thi Thanh Y1 (ndm 2016) va tiép
tuc phan chia di san thira ké ctia cu P2 cho ba Ly Thi Thanh L (nam 2025) d6i véi
phan dét nay 1a khong dang ddi tuong, khong ¢ cin ctr phap luat. Cac giao dich
nay lam anh hudéng nghiém trong dén quyén lgi hop phap ctia nguoi nhan chuyén
nhuong da giao du tién va sir dung dat 6n dinh gan 30 nim qua. Vi vy, viéc Toa
so tham tuyén vo hiéu mot phan Vian ban phan chia di san thira ké nam 2008, Vin
ban phan chia di san nam 2025 va Hop dong ting cho nim 2016 13 hoan toan
chinh x4c.

[3.6] Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia ba Ly Thi Thanh Y1 va yéu cau khoi kién
cua ba Ly Thi Thanh L vé viéc budc ong P, ong S thao d& nha cép 4 va hang rao
B40 dé tra lai dat: Nhu da phan tich, tai san trén dat gdm nha tinh nghia va hang
rao gach bloc do 6ng S xay dung hop phap, gi dinh bi don biét va  khong phan dbi
trong sudt thoi gian dai. Cac thira dat 414, 697, 1108 td ban d6 sd 9 thuc té thudce
quyén suir dung hop phap cua ong P vaba N. Ba Y1 va ba L tuy dimg tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhung khong quan ly, khong sir dung dat va khong
c6 tai san nao trén dat. Do d6, yéu cau budc nguyén don thao dd tai san va tra lai
dét ciia ba Y1, ba L 1a khong c6 co s& dé chép nhan.

371 Vé nghia vy boi hoan gié tri quyén sir dung dat sb tién 564.556.000
dong cho ba Ly Thi Thanh L:



23

Vi tri dét tai khu B, dién tich 179m? thudc thira 1108(mpt) va C c6 dién tich
24m? thugc thira 697(mpt) voi téng dién tich 203m?do ba Ly Thi Thanh L dung
tén quyén st dung dat Kkhong dam bao dién tich tach thira theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan tinh T vé diéu kién tach thira dit. Do d6 Toa an cap so thAm cong
nhan cho ong P va ba N ké khai dang ky phan dat khu B, dién tich 179m? thudc
thira 1108(mpt) va C ¢6 dién tich 24m? thudc thira 697(mpt) v6i tong dién tich
203m? va budc ong P va ba N boi hoan theo dinh gia cho ba L 1a 564.556.000
d6ng 1a phu hop quy dinh cta phép luat vé dat dai.

[4] Xét khang cdo ciia ba Vi Thi L1 vé quan h¢ tranh chap hop dong vay
tai san gitra ba Ly Thi Thanh Y1 va ba Vi Thi L1, thay rang:

Vao ngay 28/5/2025,ba Y1 vaba L1 ¢ xac lap “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” d6i voi phan dat thudc cac thira 414, 697, 1108 td ban do sd
9. Tuy nhién, qua 10i khai thong nhat ctia ba L, ba L1 va cac chimg ctr trong ho
so vu an thé hién ban chat ciia giao dich chuyén nhugng nay chi 13 hinh thitc nham
che gidu cho quan hé vay muon s6 tién gdc 1.500.000.000 dong. Trén thyc té, Y1
khong ban giao dat, khong c6 quyén dinh doat d6i vai dién tich dat von thudc vé
6ng P, va ba L1 cing khong nhan dét dé quan ly. Can cur Piéu 124 B luat Dan
su, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2025 bi v6 hi¢u do
gia tao. Toa 4n cap so tham di tuyén vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba Y1 voi ba L1 va giai quyet hau qua cta hop dong bi v6 hiéu
dung ban chat quan hé che giau 1a hop dong vay tai san.

Vé nghia vy thanh toan tién 13i vay, cac bén thtra nhan c6 thoa thuan muc
131 sudt 1a 2,5%/thang (twong duong 30%/nam). Ddi chiéu véi khoan 1 Didu 468
Bo luat Dan sw, muc 13i suat do cac bén théa thuin khéng dugc vuot qua
20%/nam. Toa an cap so tham di diéu chinh muc 13i suat vé ding gidi han luat
dinh 1a 1,66%/thang (20%/nam) dé tinh toan tir ngay vay dén ngay xet xu so tham
Tong s6 tién 131 ba Y1 phai chiu 1a 244.850. 000 d6ng. Sau khi khau trir s t1en lai
145.500.000 dong ma ba Y1 da tra trén thuc té. Toa so thim budc ba Y1 tlep tuc
thanh toan cho ba L1 khoan tién 13i con thiéu 14 99.350.000 déng 13 hoan toan c
cin ¢t va ding quy dinh phap luat nén khong chap nhan khang céo nay cia ba
L1.

Xet khang cao cua ba Vi Thi L1 Vé thoi diém tinh 14i sut chdm thi hanh
an, Hoi dong xét xtr thay rang: Phan quyét dinh cua ban an so tham tuyén “Khi dn
co hi¢u luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi
hanh dn cho dén khi thi hanh xong ...” 1a chua pht hop véi quy dinh tai Diéu 13
Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng thim phan Toa
an nhan dan toi cao quy dinh: “Déi vdi truong hop chdam thyc hién nghia vu trong
hop dong ma cdc bén cé théa thudn vé viéc trd ldi thi quyet dznh ké tir ngay tlep
theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong... . Pé dam bao quyén
loi chinh dang cho ngudi ¢ quyén doi no, can chap nhan mot phan khang co nay
dé stra lai cach tuyén: nghia vu chiu lai sudt cham thi hanh an cua ba Y1 d6i véi
s6 tién no gdc va i chua tra s& bat dau tinh tir ngay tiép theo clia ngay tuyén an
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so thdm cho dén khi thi hanh 4n xong. Tai phién toa phuc thim, ba Y1 d& nghi
mién tién 1ai 1a hoan toan khong c6 co s chap nhan.
[5] V& cac yéu cau hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dat:

Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va cac duong su co yéu cau huy céc
Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho cu Nguyen Thi P2, ba Ly Thi
Thanh Y1, ba Ly Thi Thanh L, Vii Thi L1 ddi véi cac thira dat s6 414, 697, 1108
thudc to ban do s6 9 tai xa H. Hoi dong xét xir nhan thay, cac vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké, hop dong ting cho, hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat giita cac bén duong sy 1a co sé phap 1y dé co quan ¢ tham quyén cip
cac glay chtng nhan néu trén déu da bi tuyén vo hiéu. Do do, cac glay chirng nhén
quyén st dung dat nay khong con phan anh dung, chinh xac ngudn goc va hién
trang st dung dat thuc té.

Tuy nhién, d6i chiéu véi cac quy dinh phap luat dat dai va hudng dan nghiép
vu tai Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao
quy dinh “...khi gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyen s dung
dat ma hop dong dé bi tuyén vo hi¢u nhung nguoi nhan chuyén quyén da dwoc
cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat hodc dwoc xdc nhan thi khong dwa co
quan c6 tham quyén trong viec cap gidy tham gia 16 tung va khong can phdi tuyén
hiy gidy chirng nhdn cap cho nguoi nhgn chuyén nhwong. Khi Toa dn tuyen hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu thi Vin phong dang ky dat dai,
co quan Tai nguyén va moi truong can cir vao ban an quyét dinh dé giai quyét
diéu chinh bién dong hodc cap giay ching nhdn quyen sir dung dat cho phii hop
véi két qua ban an”. Do do, khi giai quyet tranh chap dét dai ma cac giao dich dan
su dan den viéc cap gidy chtimg nhin quyen su dung dat bi tuyén vo hiéu, Toa an
khong can thiét phai tuyén huy truc tiép cac gidy ching nhan nay. Sau khi ban an
cua Toa an co6 hiéu luc phap ludt, cac duong su c6 quyén lién h¢ voi co quan dang
ky dat dai va Van phong C5 c¢6 tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky bién
dong, thu hoi, dinh chinh hoic cap moi gidy ching nhén quyén sir dung dat theo
dang ndi dung phan dinh quyen sir dung dat trong ban an. Viéc Toa an cap so
tham khong tuyén huy cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén 1a dung
tham quy¢n, cac bén duong su c6 nghia vu ndp ban chinh giay chimg nhan quyén
su dung dat va thyc hién thu tuc hanh chinh ké khai, dang ky, cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dt tai co quan quan 1y dat dai phu hop vé6i két qua giai quyét cua
ban an.

Tt nhitng phan tich néu trén, xét thiy Toa an cip so thim d3 danh gia chtng
ctr khach quan, toan dién va giai quyét vu an c6 cin ctr. Khang céo ctia ba Ly Thi
Thanh Y1 va ba Ly Thi Thanh L khong cung cap duoc bat ky tai liéu, chiung ctr
m&i ching minh cho yéu cau cua minh, do d6 khong c6 co s¢ dé chap nhan. Hoi
dong x€t xUr gitr nguyén cac quyet dinh ctia ban an so tham vé phan ndi dung tranh
chap dat dai, cong nhan quyén sir dung dat cho ong Bui Thanh P, ba Nguyén Thi
N va chap nhan mét phan khang céo stra 4n vé cach tuyén 14i suat ciia ba Vil Thi
L1.
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[6] V& an phi dan su phuc thim:

Ba Ly Thi Thanh Y1, ba Ly Thi Thanh L phai chiu an phi dan sy phuc thAm
do khang céo khong dugc chap nhan.

Ba Vii Thi L1 khong phai chiu 4n phi phtic thAm do khang cdo dugc chip
nhan mét phan.

[7] Céc phﬁg khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi€u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Ly Thi Thanh Y1, ba Ly Thi
Thanh L.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia ba Vii Thi L1 vé cach tuyén lai
Suat.

Stra mot phan Bén 4n dan sy so tham s6 57/2026/DS-ST ngay 23 thang 3
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 - Tay Ninh vé cach tuyén 1ai suat con
phai thi hanh an cho ba Vii Thi L1.

Can ct vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, biéu 483; Piéu
227, Biéu 228, Diéu 244, Biéu 271 va bBiéu 273 B6 luat T tung dan sy ndm 2015;
cac Piéu 117, khoan 2 Diéu 221, cac Diéu 385, 401, 500, 501, 502, 503, 466 va
468 BO luat dan su; cac Diéu 26, Diéu 37, Diéu 45, Diéu 137 Luat dat dai; cac
Piéu 26, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Thanh P va ba Nguyén
Thi N vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat va cong
nhdn quyén sir dung dat” voi nhimg ngudi thira ké cua 6ng Ly Quang B va ba
Nguyén Thi P2. C4c yéu cau cua nguyén don duge chap nhan nhu sau:

1.1. Cong nhén hiéu lyc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo “Giay sang nhwong dat ngay 29/11/1996”, gitra 6ng Bui Thanh P voi cu Ly
Quang B lién quan céc thura 414, 697, 1108 to ban d6 s6 9 xa H, tinh Tay Ninh.

1.2. Cong nhén hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
theo gidy “Thod thudn sang nhwong dat ngay 14/02/2023”, giita 6ng Bui Thanh
P v6i 6ng Piang Vin S lién quan cic thira 414, 697, 1108 td ban do s6 9 xa Hoa
Khénh, tinh Tay Ninh
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1.3. Vo hiéu Bién ban thoa thuan giita cu Nguyén Thi P2 véi dng Bui
Thanh P ngay 25/11/2011 lién quan cac thua 414, 697, 1108 to ban d6 s6 9 xi H,
tinh Tay Ninh c¢6 né1 dung: “Ké tir ngay 25/11/2011 gita ong P va ba P2 khong
con lién quan gi ve quyén va nghia vu doi véi viéc chuyen nhwong dat theo gidy
nhdn vang va gidy sang nhwong dat da ky triée day...

1.4. V6 hiéu mot phan Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké duoc
xéac 1ap vao ngay 10/4/2008, tai Van phong C4, tinh Long An. Cong chung sd:
221, quyén s6 01 TP/CC-SCC/TK. Nguoi dugce hudng thira ké di san 1a cu Nguyén
Thi P2, thudc mot phan thira dat 259 to ban do sé 8 xa H, huyén D, tinh Long An
(nay 1a xa H, tinh TAy Ninh) (nay 1a cc thira 414, 697, 1108 t& ban d6 s6 9 xa H,
tinh Tay Ninh) v6i dién tich 1.791,1m?

1.5. V6 hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita cu Nguyén Thi P2
voi ba Ly Thi Thanh Y1, ngay 04/5/2016, tai Van phong C5, tinh Long An. Cong
chtmg sb: 6293, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD. Bdi véi mot phan thira dat 259,
to ban dd s 8, dién tich 784m?2, dia chi thua dat: ép T, xa H, huyén D, tinh Long
An (nay x4 H, tinh T4y Ninh) (nay la thira 414 to ban d6 s6 9 xa H, tinh Tay Ninh
c6 dién tich 1a 734,9m2. Loai dat HNK

1.6. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
28/5/2025 do Vin phong C6 Dy chtng thyc gitta ba Ly Thi Thanh Y1 chuyén
nhuong cho ba Vii Thi L1 thira dat 1413 dién tich 784m? to ban d6 s6 8 tai 4p T,
xd H, huyén D, tinh Long An (nay 12 xa H, tinh Tay Ninh), muyc dich str dung: Dat
trong cay hang nam khac. Nay thanh thira mé&i 414(mpt) dién tich 734,9m? — TBD
s6 9 xi H, tinh T4y Ninh.

1.7. V6 hiéu mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
17/6/2025, dugc UBND x4 H chtng thyc s6: 64 Quyén 01/2025-SCT/HD,GD lién
quan dén phﬁn thtra 1108 dién tich 569m?2. Loai dat HNK; mét phﬁn thira 697 dién
tich 462m>2. Loai dat ONT tét ca thudc to ban do s6 9 xa H, tinh Tay Ninh do ba
Ly Thi Thanh L nhan thira ké cta ba Nguyén Thi P2.

1.8. Budc nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vy cta cu Ly Quang B, va
cu Nguyén Thi P2 gom: ba Ly Thi Thanh Y1, éng Ly Vinh T, 6ng Ly Vinh K, ba
Ly Thi Ngoc P1, ba Ly Thi Thanh L, ba Ly Thi Ngoc G, ong Ly Quang M phai
1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Bui Thanh P ba Nguyén Thi N mot
phan thira dat s6 259 to ban do s6 8 x4 H, tinh Tay Ninh trudc diy do éng Ly
Quang B dung tén c6 di¢n tich do dac thuc té hién nay: 1.770,9m? thudc céc thira
414, 1108 va (mpt) 697 to ban d6 s6: 9 xa H, tinh TAy Ninh. Loai dat ONT, HNK
do ba Ly Thi Thanh L va Ly Thi Thanh Y1 dtng tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat

1.9. Cong nhan Can nha tinh nghia do UBND huyén D cap cho cu Nguyén
Thi D 12 me Liét si (chét) thudc quyén sé hiru ctia ong Bui Thanh P va ba Nguyén
Thi N toa lac trén thira dat 697 to ban d6 sb 9 xa H, tinh Tay Ninh.

1.10. Cong nhan quyén st dung dat thira 1108(mpt), to ban do s6 9 xa H,
tinh Tay Ninh dién tich 569m? tai khu A; thira 697(mpt) t& ban d6 s6 9 xa H, tinh
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Tay Ninh c6 dién tich 5Sm? thudc khu D; thira 697(mpt) t& ban d6 s6 9 xa H, tinh
Tay Ninh c6 dién tich 462m? thudc khu E; thira 414 (mpt) to ban d6 s6 9 xa H,
tinh TAy Ninh c6 dién tich 734,9m? thudc khu F v6i téng dién tich do dac thuc té:
1.770,9m? theo trich do ban dd dia chinh s6 568-2025 dwoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai khu vuc D, tinh Tay Ninh, duyét ngay 08/12/2025 1a thudc quyén
st dung cta 6ng Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N.

1.11. Cong nhan quyén st dung dat thira 1108(mpt) thudc khu B dién tich
179m? loai dat ONT va thira 697(mpt) thuéc khu C c6 dién tich 24m? loai dét
HNK do ba Ly Thi Thanh L dung tén quyén st dung dat voi tong dién tich
203m>cho 6ng Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N.

1.12. Ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N dugc lién hé co quan c6 tham
quyén ké khai dang ky cap gidy chimg nhin quyén str dung dat tong dién tich 1a
1994,1m?. Loai dat ONT va HNK tai c4c thira 414, 1108, 697 t ban do s6 9 xa
H, tinh Tay Ninh. Vi tri dat theo Manh trich do do Céng ty TNHH D1 lap dugc
Chi nhanh Van phong C5 duyét ngay 08/12/2025.

1.13. Budc ba Ly Thi Thanh L va Ly Thi Thanh Y1 ndp lai ban chinh gidy
ching nhén tai cac thira 414, 1108, 697 to ban df) s6 9 xd H, tinh Tay Ninh cho
co quan Nha nude co tham quyén thu hoi dé cap lai gidy ching nhan quyén six
dung dat cho 6ng Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N cac thira dit noi trén.

2. Budc ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N lién déi hoan gia tri quyen
str dung dat cho ba Ly Thi Thanh L 564.556.000 dong (nim trim sau muoi boén
triéu nam trim nim muoi sau ngan dong).

3. Khong chdp nhan yéu cau ba Ly Thi Thanh Y1 vé viéc budc ong Dang
Van S, 6ng Bui Thanh P c6 trach nhi¢m thio d&, di do1 hang rao B40 trén thira
dat s6 1413 to ban d6 s6 8 xa H, tinh Ty Ninh tra lai cho ba phan dét c6 dién tich
784m? thudc thira dat s6 1413 to ban d6 s6 8 x4 H, tinh Tay Ninh. Nay 4 thira dat
414 to ban d6 sb 9 dat toa lac xa H, tinh Tay Ninh.

4. Chap nhéan yéu cau ba Ly Thi Thanh Y1 vé viéc vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Ly Thi Thanh Y1 véi ba Vi Thi L1 duogc
chtmg thuc ngay 28/5/2025 lién quan dén thira dat 1413 to ban d6 s6 8 x4 H, tinh
Tay Ninh c6 dién tich 784m? do Vian phong C6 Du chimg thuc s6 1247 quyén sb
01/2025 TP/CC-SCC/HPGD.

5. Chép nhan yéu cau cta ba Ly Thi Thanh Y1 doi véi ba Vii Thi L1 vé
viéc di€u chinh lai suat tir 2.5%/thang vé muec 1ai 1.66%/thang. Thoi gian tir ngay
28/5/2025 dén khi xét xr so tham trén so6 tién 1.500.000.000 dong.

6. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ly Thi Thanh L vé viéc budc
ong Bui Thanh P va 6ng Pang Vian S phai thao d& nha cap 4 co két cau: vach
tuong, mai tole, nén gach va hang rao gach bloc ludi B40 bao quanh dat dé tra lai
dat cho ba thudc thira 697 va 1108 t& ban d6 s6 9 xa H, tinh Ty Ninh.

7. Chép nhin mdt phan yéu cau khéi kién ba Vi Thi L1 vé viée “tranh chp
hop dong vay tai san” v&i ba Ly Thi Thanh Y1.
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Budc ba Ly Thi Thanh Y1 va 6ng Pham Minh H phai lién ddi tra cho ba
Vii Thi L1 s6 tién gbc 1a 1.500.000.000 dong va 13i 1a 99.350.000 dong. Tong
cong 13 1.599.350.000 dong (mdt ty ndm trdm chin muoi chin triéu ba trim nim
muoi ngan dong).

Ké tir ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién no, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu khoan tién 14i
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan su 2015.

8. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Vii Thi L1 vé viéc doi ba Ly Thi Thanh
Y1 trd s6 tién 1ai 116.900.000 dong (mot tram mudi sau tri¢u chin tram ngan
déng).

9. Budc ba Vii Thi L1 ndp lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6: 25044632, sb vao so cap Gidy ching nhan: CN 27468, thira dat s6 414 to
ban dd sb 9, dién tich: 784m?, loai dat: Dat tréng cay hﬁng nam khac, dia chi: xa
H, tinh Ty Ninh, do Chi nhanh van phong diang ky dat dai khu vuc D, tinh Tay
Ninh, cdp cho ba Vii Thi L1 ngay 24/12/2025 cho co quan Nha nudc c6 tham
quyén thu hoi dé cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Bui Thanh
P va ba Nguyén Thi N.

10. V& chi phi to tung: Budc ba Ly Thj Thanh L va Ly Thi Thanh Y1 chju
75.000.000 dong chi phi t6 tung ndp hoan tra cho 6ng Bui Thanh P.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vy cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra
theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan sy tuong tng véi thoi
gian chua thi hanh an, trir truong hop céc bén cé thoa thuan khac hodc phap luat
c6 quy dinh khéc.

11. V& an phi dan sy so tham:

11.1. Budc nhitng nguoi thira ké ong Ly Quang B va ba Nguyén Thi P2
gom ba Ly Thi Thanh Y1, ong Ly Vinh T, 6ng Ly Vinh K, ba Ly Thi Ngoc P1,
ba Ly Thi Thanh L, ba Ly Thi Ngoc G, 6ng Ly Quang M lién déi nop 2.700. OOO
ddng 4n phi dan su so thdm sung vao Ngin sach Nha nudce dbi véi cac yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

11.2. Bugc ba Ly Thi Thanh Y1 va Ly Thi Thanh L moi ngudi phai nop
300.000 dong d01 v6i yéu cau budc 6ng Pl va ong S thao d& tai san khong duoc
chap nhan. Sb tlen ba Y1 duogc khéu trir vao s tién tam Gmg an phi 300.000 dong
theo bién lai s6 0004000 ngay 09/9/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh T4y Ninh.
S6 tién ba L duoc khau trir vao so tién 300.000 dong tai bién lai s6 0003907 ngay
05/9/2025 tai Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh.

‘ 11.3. Budc ba Ly Thi Thanh Y1 va 6ng Pham Minh H lién d6i chi}l ép phi
tra tién cho ba L1 la 59.980.500 dong sung vao Ngén sach Nha nudge. S6 tién ba
Y1 ¢6 tam tng 300.000 dong tai bién lai s6 0000319 ngay 07/01/2016 tai Thi hanh
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an dan sy tinh Tay Ninh dugc khau trir vao 4n phi. Nhu vay ong H va ba Y1 con
phai ndp ti€p 59.680.500 dong.

11.4. Budc ba Vit Thi L1 phai nop 5.840.000 ddng an phi dan sy so thim
sung vao Ngan sach Nha nude va 300.000 ddng vé viéc vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba Y1. Tong cong ba L1 chiu la 6.140.000 dong.
S6 tién ba L1 co6 tam ng 33.198.000 dong theo cac bién lai s6 0004066 ngay
04/3/2026 va bién lai s6 0002794 ngay 05/02/2026 tai Thi hanh d4n dan sy tinh
Tay Ninh duoc khdu trir vao 4n phi. H1 lai cho ba L1 27.058.000 dong theo céc
bién lai néu trén.

11.5. Ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi N duoc mién 4n phi nén khong
dé cap dé hoan lai.

12. V& an phi dan sy phuc tham:

~ Bugcba Ly Thi Thanh Y1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham,
khau trir 300.000 dong tién an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005852 ngay
24/3/2026 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

~ Bugc ba Ly Thi Thanh L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham,
khau trir 300.000 dong tién an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005853 ngay
24/3/2026 ctua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Ba Vii Thi L1 khong phi chiu 4n phi, hoan lai cho ba L1 300.000 dong tién
an phi theo bién lai thu s6 0007425 ngay 09/4/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh
T4y Ninh.

13. V& hudng dan thi hanh an déan sy:

Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy nam 2025 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 Luat thi hanh an dan su.

Céac duong su khong duoc ngin can cac bén thuc hién quyén ctia ngudi
duogc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop
cac bén vi pham vi¢c st dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toda an thi ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

Bén c6 nghia vu nop ban chinh glay chirng nhan quyen st dung dét cho co
quan nha nudce co tham quyen dé cap giay ching nhan quyén suir dung dat dé thu
hdi, diéu chinh, cép lai gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luét. Truong hop khong ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi Co quan hanh chinh nha nudce c6 tham quyén, Vian phong diang ky dat dai can
clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an trinh co quan nha nudc c6 tham quyén dé
thu hoi, chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung cho cac bén
duong su theo quy dinh cua phap luat.
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Co quan cap gidy ching nhén quyen str dung dat can cur vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé thu hdi, diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chting nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

14. V& hiéu luc caa ban an: Ban an phtc tham c6 hiéu lyuc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noinidm: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; % p , ~ h
_ VKSND tinh Ty Nith: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 3 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 3 - Tay Ninh;
- Cac duong suy;

- Luu ho so vu an;

- Luu &n van.

Huynh Thi Hong Van



