TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 189/2019/DS-PT
Ngay 16-8-2019
Vv tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Anh
Ba Ngb Thi Bich Diép
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba biang Ha Nhung Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2019 tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc
tham cong khai vy an thy ly s6 182/2019/TLPT-DS ngay 14/52019 vé viéc
“tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 03/4/2019 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 184/2019/Qb-PT
ngay 23 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hdng V, sinh nam 1983; dia chi: T6 6, 4p O, x&
C, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Van S, sinh nim
1988; dia chi: S6 169/5/10, duong N, khu phé 2, phuong P1, thanh pho T, tinh
Binh Duong va 6ng Vi Van B, sinh ndm 1988; dla chi: S6 453/40/19/18, duong
L, khu phd 3, phuong P2, thanh phd T, tinh ‘Binh Duong (van ban uy quyén
ngay 12/6/2018)

- Bi don: Ong Nguyén Trong M, sinh ndm 1965 va ba Pham Thi M, sinh
nam 1973; cung dia chi: Ap 1, x& T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bji don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1988;
dia chi: Tang 19, Toa nha B, sé 230, dai 16 Binh Duong, phu’O’ng P2, thanh pho
T, tinh Binh Duong (van ban iy quyén ngay 14/6/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi My
D-Luat su thudc Poan L tinh Binh Duong; dia chi: Cong ty L Trach nhiém hiu
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han B-Tang 19, Toa nha B, s6 230, dai 16 Binh Duong, phuong P2, thanh phé T,
tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Trong M va ba Pham Thi M.
- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh
Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, ngwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28 thang 12 nam 2017, ong V va vo chong Vong Nguyeén Trong M,
ba Pham Thi M (goi tat 1a vo chong ong ba M) ky “hop dong dat coc” voi noi
dung nhu’ sau: Vo chong 6ng ba M chuyén nhuong cho ong \ phan dat dién tich
119,35m’ theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, s6 vao s6: H QSDD do Uy
ban nhan dan huyén B1 (nay thudc huyén B) cap cho éng M ngay 15/10/1998;
gia chuyén nhuong 13 2.246.000.000 dong; ong V da dit coc cho vo chdng 6ng
ba M 1.646.000.000 dong hai bén hen ngay 29/01/2018 ky hop dong tai Vian
phong C s¢& giao du so tién con lai; ong Vv glu’ ban chinh Gidy ching nhan quyén
su dung dat, so vao s6: H QSDb cap cho 6 ong M ngay 15/10/1998. Hop dong dit
coc do ong V V|et ban chinh éng V giit, cac thong tin theo hop ddng dit coc do
6ng ba M cung cap.

Den ngay ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, 6ng V nhleu
lan yéu cau nhung vo chong 6ng ba M van khong dén Phong Cong Chng dé Ky
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Do do, ong V khei kién yéu cau
Toa an huay hop dong dat coc ky ngay 28/12/2017 glu:a ong V voi vo chong 6ng
ba M, budc vo chong 6ng ba M phadi tra lai cho ong V sb tién da dit coc 1a
1.646.000.000 dong va phat coc 1.646.000.000 dong; tong cong 3.292.000.000
ddng.

Bi don, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua bj don trinh bay: Ong ba M c6
quan hé quen biét dng V théng qua viéc vay von Ngan hang. Ong V 1a cén bo
cua Ngan hang S-Chi nhanh Binh Duong, Phong G huyen B. Tur nam 2010 den
nam 2017, 6ng V la nguai truc tlep lam ho so vay va dao han Ngan hang (nhleu
lan) cho vo chong ong ba M. Den thang 12/2017, do sb no cua vo chong dng ba
M da qua han nén 6ng V yeu cau Vo chong ong ba M tra ng cho Ngan hang néu
khong ong V s¢ bi ky luat vi dé no qué han. Loi dung su tin twdng cua ong ba
M, ong V da kep hop dong dat coc trong tap giay to ddo han va yeu cau vo
chong ong ba M ky tén, 6ng V noi ky dé hoan tat thu tuc tra tién vay; ong ba M
ky tén ma khong doc lai noi dung Sau khi hoan tat thi tuc tra no Ngan hang, khi
Ky giai chap ong V ¢o de nghi 6ng ba M dé ong V gitt lai ban chinh giay ching
nhan quyén su dung dat dé thuan loi cho céc lan vay sau va glay chirng nhan
quyén sir dung dat cua 0ng M da ct, 6ng V c6 htra s€ dung moi quan hé tu lam
tha tuc cap doi gidy ching nhan quyen su dung dat moi cho 6ng M nén 6ng ba
M khong lay lai ban chinh glay chtng nhan quyén st dung dat. Ong ba M khong
biét gl vé hop dong dit coc ngay 28/12/2017, cling khong c6 chuyén nhuong dat
cho 6ng V, khdng c6 nhan so tien 1.646.000. 000 dong caa éng V.

Chit ky va dau lan tay cua dng ba M trong hop dong dat coc ngay
28/12/2017 la gia mao, thdng tin trong hop ddng vé ngay cap chang minh nhan



dan cta ba M la khong dung (hop dong gh| ngay Cap la 17/3/2011, chu:ng minh
nhan dan ghi ngay cap la 29/7/2016); yéu cau Toa 4n trung cau giam dinh ddi
véi chit ky cua dng ba M trong hop dong dit coc.

Ong ba M ddng y huy hop ddng dit coc ngay 28/12/2017, khong ddng y
tra tién coc va tién phat coc cho éng V.

Ban &n dan su so thim sb 02/2019/DS-ST ngay 03/4/2019 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong di quyét dinh:

Chap nhan toan bo yéu cau yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hong Van
dol véi 6ng Nguyén Trong M va ba Nguyén Thi M vé viéc “tranh chap hop
ddng dat coc”.

Huy hop dong ddt coc ngay 28/12/2017 giita ong Pham Hong Van véi
Vong Nguyen Trong M, ba Pham Thi M.

Budc 6ng Nguyen Trong M va ba Pham Thi M c6 nghia vu lién déi thanh
toan cho 6ng Pham Hong V s6 tlen dat coc 1.646.000.000 dong (mot ty, sau
tram bon muoi Sau triéu dong) tlen phat coc 1.646.000.000 ddng (Mot ty, sau
trim bén muoi sau triéu dong), tong cong 3.292.000.000 dong (ba ty, hai tram
chin muoi hai triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyen khang cao theo quy dinh.

Ngay 10/4/2019, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong ban hanh Quyet dinh khang nghi s6 I/QDKNPT -VKS-DS ngay
17/4/2019, dé nghi Toa an cap phlc tham hay ban 4n so tham voi ly do: Tal
phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyeén cua bi don dé nghi Hoi ddng
Xét X{r tam ngung phién toa dé giam dinh chir ky cua bi don trong hgp dong dat
coc ngay 28/12/2017, tuy nhién Toa an cap so tham khong thuc hién 1am anh
huéng dén quyén loi ich hop phép cua duong sy, vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung.

Ngay 10/4/2019, bi don Vong Nguyen Trong M, ba Pham Thi M khang
cao toan bo ban an dan su so tham, dé nghi stra ban &n so thim theo huéng
khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V.

Két qua xac minh thu thap chiing ca bb sung:

Vin ban $6 Q/CCTHADS ngay 15/7/2019, y kién caa co quan C huyén B:
..Dén ngay 28/12/2017, 6ng Nguyen Trong M va ba Pham Thi M ¢6 nghia vu
phal thi hanh an tgi C cac khodn:..thanh toan cho Ngdn hang Thuong mai Co
phan S tién no vay 733.109.355 dong theo Ban an so N/2016/KDTM-ST ngay
21/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén B va Quyér dinh thi hanh an sé XIQD-
CCTHADS ngay 22/11/2016...; thanh todn cho ba Nhi Thi P 427.000.000 dong
theo Ban an so U/2014/DSST ngay 07/3/2014 cua Toa an nhan dan huyen Bl
(nay la thi xa B1); Ban an s6 M/2014/DSPT ngay 12/6/2014 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong; tong s tien ma éng M ba M phai thi hanh la:
1.160.109.355 dong, dd ndp vdao ngay 28/12/2017 ...

Vin ban s T/2019/TA- CNBC PGDBB ngay 25/7/2019 y kién cua
Sacombank (Phong G huyén B): “...Ngdn hang Thwong mai Cé phan S - Chi
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nhanh Binh Duong - Phong G huyén B (Bl ci) cap tin dung cho ong Nguyén
Trong M, ba Pham Thi M sé tien 600.000.000 dong dé bo sung. von sira chita co
so kinh doanh...thoi hgn vay 12 thang tra V0n CUdI ky, lai suat
1,15%/thang...Tai san thé chap la dat va tai san trén dat theo Gidy ching nhdn
quyén su dung dat, s6 vao so: H 0SDD do Uy ban nhan dan huyen B1 (nay la
huyén B) cap ngay 15/10/1998 cho 6ng M. H0 so' vay von dwoc 6ng Pham Hong
V quan ly... ngay 28/12/2017, dng ba M da dén Ngan hang thanh toan hét phan
von 600.000.000 dong va ldi phat sinh...

Bén ty khai ngay 26/7/2019 cua ba Pham Thi Sinh (la chi ruét cua ba M)
khai va giao nop chung cu 1a gidy muon tién ngay 28/12/2017, c6 noi dung 6ng
Nguyen Trong M muon cua ba Pham Thi S s tién 1.200.000.000 d¢ng (khong
c6 cbng chung, chirng thuc).

Tai phién toa phuc tham, ngu’0’1 dai dién hop phap cua hguyén don glu:
nguyen yéu cau khai kién, ngudi dai dién hop phap cua bi don gitr nguyen yéu
cau khang céo; hai bén duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Nguoi dai di¢n hop phap Ccia nguyén don trinh bay: Ong ba M thuc hién
ky hop dong dat coc, ong V cung 6ng ba M dén Ngén hang va co quan C dé nop
tien, Iay ban chinh giay chirng nhan.... va sau d6 dng M con ky cac giay to: Don
Xin xac nhén tinh trang bat dong san, phleu yéu cau do dac dé lam thu tyc doi
glay Chu’ng nhan (do glay Chu:ng nhan cap ¢ thoi diém chua chia tach huyén);
ngoai ra bang ghi 4m c6 ghi 10 tiéng noi cua 6ng V yéu cau Ong M tlep tuc thuc
hién hop dong tiéng noi cua 6ng M 1a khong ban dat nixa vi gia ré, ong M khong
noi da ban va da nhan bao nhiéu tién nhung ong M im Iang trudc yéu Cau thuc
hién hop dong cua 6ng V ching to da c6 viéc mua ban va giao nhan tién... Tai
Toa &n cap so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyen don c6 khai hop dong
dat coc do 6ng V 1ap 01 ban, dng V gitr la chua chinh xdc, nay xin dinh chinh lai
la hop dong lap 02 ban va mdi nguoi gitr 01 ban.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don thira nhan chit ky, chir viét cua ong
ba M trong hop dong dat coc ngay 28/12/2017, khong yéu cau giam dinh va
ddng thoi trinh bay: Ong ba M truc tlep dem tién tra no cho Ngan hang tai tru SO
Ngan hang va ngp tién thi hanh an tai co quan C huyén B (Ban an 30
N/2016/KDTM-ST ngay 21/9/2016 cia Toa an nhan dan huyén B va Ban an s6
M/2014/DSPT ngay 12/6/2014 caa Toa an nhan dan tinh Binh Duong); tién tra
ng do éng ba M vay cua ba Pham Thi S.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don 1a ba Nguyen Thi My
D trinh bay: Toa &n cap so tham chwa xem xét toan b ndi dung vu &n, cu thé:

Tht nhat Ngéan hang Sacombank xac dinh 6ng V 1a ngudi tryc tiép quan
ly hd so vay von nén dng V phal nam rd thdng tin cua 6ng ba M, nhung hop
dong dit coc ngay 28/12/2017, dng V lai ghi sai ngay cap ching minh nhan dan
cua ba M.

Thtr hai: Viéc 6ng V lam don xin xac nhan tinh trang bat dong san khong
phai chu:ng co chu:ng minh ong ba M co chuyen nhu:ong dat cho éng V. Mat
khac, ciing chinh 6ng M ky vao phiéu yéu cau do dac ngay 08/01/2018, yéu cau
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do dac thua dat voi muc dich 1a “d6i s6 dat”, hoan toan khong c6 muc dich
“chuyén nhugng dat”.

Thir ba: Phién toa so tham va phlen toa phuac tham thi nguyén don khong
cé chung ctr Chung minh 1 nguyén don giao nhan tién cho éng ba M. Nguoc lai,
ong ba M da co6 ching cu chu:ng minh 1a vay tién cua ba Pham Thi S dé tra no
Ngan hang va ndp tién thi hanh an vao ngay 28/12/2017.

Thtr tu: Doan ghi am ma nguyen don ong V cung cap tai phién toa phuc
tham chi thé hi¢n su de doa cua ong V déi véi ong ba M, khdng thé hién rd c6
viéc mua ban, so tién mua ban, tiéng ndi 1a caa 6ng V, dng M chi n6i khdng ban
va im lang; nguyén don ghi &m khéng dugc phép cua 6ng ba M nén doan ghi &m
khong duoc coi la chirng ca hop phap.

Be nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cao cua bi don, stra ban an dan
su so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat To tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

V& noi dung: Chu’ng cu nguyén don khai kién la hop dong dat coc ngay
28/12/2017, chung ctr nay bi don luc cho rang g1a tao yéu cau giam dinh lc thi
thtra nhan ky nhu’ng cho rang ky khéng cho nguyén don. Viéc trinh bay nay cua
bi don 13 khong co cin ci, bi don thira nhan chir ky, chit viét trén gidy dat coc
ngay 28/12/2017 thi phai chiu trach nhiém. Ngay 28/12/2017, bi don c6 thuc
hién viéc thanh toan khoan ng 1.160.000.000 dong tai co quan C huyen B nhung
cho rang day la s tién muon cua ba S (chi gai ba M) ching ctr nay trong qua
trinh giai quyét ctia Toa so tham bi don khong cung cap, khong co y kién vé van
dé nay, hon nita, ba S va ba M 1a chi em rudt nén giay vay tién nay khong co
co s& chap nhan. Theo Cong vin s6 O/CCTHADS ngay 15/7/2019 cia co
quan C huyén B thé hién ngay 28/12/2017co quan C huyen B ¢6 lam viéc voi
dai dién Ngan hang, khong lam viéc voi Ong ba M nhung ong ba M co ky tén
vao bién ban vé viéc thi hanh an. Nhu vay, c6 cédn ctr xac dinh 0ng V dit coc
tién cho bi don dé bi don thuc hién nghra vu thi hanh an tai co quan C huyen B
va sau khi nhan gray ching nhén quyén st dung dat thi 6ng V cam ludn gidy
chtng nhan quyén sir dung dat khong tra cho bi don.

Nguyén don cho rang sau khi ky hop dong dit coc nguyén don co dén
Vin phong Céng chimg dé ky hop dong chuyén nhuong nhung khong cO ching
ctr ching minh. Con bi don xac dinh do tin twéng 6ng V nén grao gidy to cho
ong V lam thu tuc do6i so dat. Xet thay, viéc thoa thuan cua cac bén trong hop
dong dat coc khong rd rang dan den khong thue hién duogc viée ky két hop dong
chuyén nhuong nén ca hai bén déu c6 16i ngang nhau.

Tda an cip so tham diéu tra thu thap, danh g1a ching ctr chua day du, xac
dinh 16i hoan toan cua bi don la chua phu hop Toaan Cap phuc tham da diéu tra
thu thap chtng ctr bd sung nén viéc huy an la khong can thiét. Xét thdy khang
cdo cua bi don la co6 can ctr chap nhan mot phan khéang nghi cua Vién truéng
Vién Kiém séat nhan dan huyén B 13 c6 co s chap nhan mdt phan.



Pé nghi Hoi dong xét xir can cu khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat TH tung
dan su stra Ban 4n dan sy so tham sé 02/2019/DS- ST ngay 03/4/2019 cua Toa
4n nhan dan nhan dan huyén B theo hudng hiy hop dong dat coc va budc bi don
tra coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don Ong V khdi kién bi don 6ng ba M yéu cau hay hop dong
dat coc ky ngay 28/12/2017 giira 6ng V voi vo chong 6ng ba M, bugc vo chong
ong M phai tra lai cho 6ng V so6 tién da dat coc 1a 1. 646.000. 000 dong va phat
coc 1.646.000.000 dong, téng cong 3.292.000.000 dong Bi don ong ba M
khong dong y yeu cau khéi kién cua ong V va trinh bay ong ba M vay tién Ngan
hang, 6ng V la céan b tin dung phu trach viéc cho vay ddi véi 6ng ba M, ong \
loi dung sy tin tudng cua ong ba M nén ong ba M ¢c6 ky vao mot sb giay to
(trong do6 c6 hop dong dat coc) khi tra no va giai chap tai san thé chap (quyen St
dung dat), thuc té ong ba M khdng nhan tién dat coc dé chuyén nhuong dt cho
ong V.

[2] Xét y kién cua hai bén duong su va cac tai liéu chitng ctr do hai bén
cung cap va do Toa an thu thap duoc, thay rang:

Tai phién toa phuc tham, ngu’Ol dai di¢n hop phap cua 6ng ba M thira
nhan chit ky, chit viét cua 6ng ba M trong hop dong dat coc ngay
28/12/2017, do d6 “hop dong dat coc” ky ngay 28/12/2017 giita 6ng V va 0ng
ba M la chirng ctr khong can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[3] N6i dung “hop dong dat coc” ngay 28/12/2017 nhu saw: Vo Chong ong
ba M chuyen nhuwong cho ong Vv phan dat dién tich 119, 35m* theo Gidy ching
nhgn quyén su dung dat, sé vao so: H QSDB cap cho dng M ngay 15/10/1998,
gia chuyén nhirong la 2.246.000.000 dong; ong V da dat coc cho vor chong 6ng
ba M 1.646.000.000 d‘ong hai bén hen ngay 29/01/2018 ky hop dong tai Van
phong C sé giao du so tién 600.000.000 déng con lgi.... Hop dong dat coc theo
mau do ong V dua ra con ¢d noi dung in san “chuyén nhuong dat va tai san trén
dat” va rang budc quyén va nghia vu giita hai bén; noi dung chinh cua hop dong
do ong V Viét; hién tai, 6ng V giir ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung
dat. Tai Toa an cap so tham va tai phlen toa phuc tham ngay 26/6/2019, nguoi
dai dién hop phép cua ong V khai rd: Hop dong dat coc do 6ng V lap 01 ban,
sau khi hai bén ky thi 6ng V gitr; tai phién toa phuc tham hom hay, nguoi dai
dién hop phap cua 6ng V lai khai hop ddng dit coc 1ap 02 ban, mdi bén giir 01
ban la mau thuan véi 1i khai trude day.

[4] Ngu:o1 dai dién hop phap cua 6ng V trinh bay la giao 1.646.000.000
ddng cho 6 ong ba M tai nha vao ngay 28/12/2017 va cung ong ba M dem nop tién
thi hanh an va nhan lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng V di
dén Chi nhanh Van phong P xo6a dang ky thé chap.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng ba M khoéng thtra nhan cé nhan tlen ong
V, tién tra ng thi hanh an Ia do vay cua ba Pham Thi S (So tién vay
1.200.000.000 ddng), ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat éng V giir
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la do khi dng ba M tra ng Ngan hang xong thi dng V noi dé éng V gitr lai 1am
thu tuc cho vay theo hop dong mai sau nay...

[5] Céc chung cir khac co trong hd so thé hién:

Ban &n s6 N/2016/KDTM-ST ngay 21/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén
B (da co hiéu luc phap luat) da budc ong ba M tra ng cho S (Phong G huyén B)
s6 tién gdc 600.000.000 dong va tién 1ai 133. 109.355 dong, truong hop khong
trd ng thi phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap so L/2013 ngay
26/9/2013 (Giay ching nhan quyen st dung dat, s6 vao s6: H cap cho 6ng M
ngay 15/10/1998, dién tich dat 119,35m?).

Ban &n s6 M/2014/DSPT ngay 12/6/2014 cua Toa &4n nhan dan tinh Binh
Duong da budc 6ng ba M tra no cho ba Nhi Thi Phuong 427.000.000 dong.

Thi hanh 02 ban 4an trén, ngay 24/4/2017, co quan C huyén B ban hanh
Quyet dinh sé D/Qb- CCTHADS ve viéc thu giir ban chinh giay ching nhan
quyen su dung dat cap cho éng M ngay 15/10/1998 (dién tich dat 119, 35m )
ngay 25/4/2017, S (Phong G huyén B) giao ban chinh giay chiang nhan quyén st
dung dét cho co quan C huyén B.

Vin ban s6 O/CCTHADS ngay 15/7/2019, co quan C huyen B xac dinh
“..dén ngay 28/12/2017, .0ng ba M con phdi thi hanh 02 ban an trén vdi tong sé
tlen la 1.160.109.355 dong; ngay 28/12/2017, co quan C cO lam viéc voi dai
dién Ngan hang, khdng lam viéc véi dng ba M tuy nhién ong ba M c6 ky tén vao
bién lai ngp du so tién 1.160. 109.355 dong...”. Nhu vay, ong ba M trinh bay la
vay tién cia ba Pham Thi S dé cho rang chinh éng ba M tra tién thi hanh an tai
co quan C huyén B ngay 28/12/2017 la khdng phu hop, khong dtng vai ching
ctr ma Toa an thu thap tai co quan C huyén B.

Vin ban sé 09/2019 ngay 25/7/2019, S (Phong G huyén B) xac
dinh: “...Ngay 28/12/2017, 6ng ba M da dén Ngan hang thanh toan hét phan vén
600. 000 000 dong va l13i phat sinh ...... Tai san the chap la dat va tai san trén
dat theo Glay chwng nhdn quyén sir dung dat, sé vao sé: H OSDD dO co quan U
huyén Bl cap ngay 15/10/1998 cho ong M (dién tich dat 119,35m?). Hé so vay
von dwoc 6ng Pham Hong V quan 1y ...

Nhu vay, 6ng ba M vay tién tai S (Phong G huyen B) va the chap quyen
str dung dat dién tich 119,35m?* (Giay chirng nhan quyen st dung dat, s6 vao so:
H cap cho 6ng M); 6ng V phu trach hd so cho vay cua ong ba M. Khi dng ba M
khong tra dugc no thi Ngan hang khoi kién, Toa an giai quyét tai Ban an $6
N/2016/KDTM-ST, theo do6 ong ba M tra ng cho Ngan hang géc va lai la
733.109.355 dong; thi hanh ban an trén co quan thi hanh 4n da thu gitr giay to
thé chap la ban chinh gidy chuang nhan quyen su dung dat cua ong M (dién tich
119,35m°) ngay 25/4/2017. Do do, y kién cua co quan C huyén B tai Van ban sé
O/CCTHADS rang co quan thi hanh an c6 lam viéc véi dai dién Ngan hang,
khong lam viéc vai ong ba M, tuy nhién dng ba M c0 ky tén vao bién lai nop du
sb tien 1.160.109.355 ddng vao ngay 28/12/2017 la phu hop véi cac tai liéu
chu:ng clr o trong ho so. S (Phong G huyén B) cho rang la ngay 28/12/2017 ong
bda M co6 dn Ngan hang thanh toan sb tién 600.000.000 déng va tién



ldi...chinh la thyc hién theo Ban an s6 N/2016/KDTM-ST ma co quan C
dang t6 chuc thi hanh.

[6] Ngoai ra, cdc bén con dua ra chung cu la cac gidy to nhu: gidy Xac
nhan tinh trang bat dong san, phleu yéu cau do dac véi nhitng noi dung khac
nhau, ldc thi ghi noi dung chuyen nhu:ong, ldc ghi noi dung doi sd dat bang
nghi &m gh| tleng noi ctiia 6ng V va 6ng M the hién ¢6 viéc “mua ban dat” nhung
khong rd rang vé So tién, sd tién da nhan, tiéng ndi 6ng V con the hién co su de
doa 6ng M...Hop ddng dit coc giira hai bén khong ghi rd rang vé tai san trén dat
chuyen nhurong, tai bién ban xac minh ngay 14/8/2019 cua Toa an thi tai san trén
dat chuyen nhu:ong bao gébm: Nha cép 4 dién tich khoang 110m?, tuong rao bao
quanh dat xay bang gach...

Vi nhitng phan tich trén c6 can cir xdc dinh 6ng ba M c6 xac lap giao
dich (hop ddng dat coc) véi 6ng V vao ngay 28/12/2017, nhung sau khi ky thoa
thuan dat coc thi 6ng V khoéng glao tlen truc tiép cho '6ng ba M ma giao cho
Ngan hang va co quan thi hanh an dé lay ban chinh giay chu:ng nhan quyén st
dyng dat cua 6ng M. Tuy nhién, 6ng ba M thyuc nhén cua 6ng V 1.160.109.355
dang (tién nop cho Ngan hang va co quan thi hanh dn) hay 1.646.000.000 dong
(theo hop dong dat coc) thi hai bén chua chirmg minh duoc rd rang. I\/IaC du, gia
chuyén nhuong dat den con s6 I¢ (2. 246.000.000 ddng =119,35m? tuc la
18.818.600 dong/m ) tién dat coc cling la con s lé (1.646.000.000 dong) la khong
phU hop vai thuc té giao dich chuyén nhuong dat tai dia phuong, nhung ong V
chitng minh chir ky cia 6ng ba M trong hop dong diat coc la sd tién
1.646.000.000 dong, ong ba M thtra nhan chix ky caa minh va khong co chung
ctr nao khac dé chung minh khong nhan tién hoac nhan bao nhiéu tién tir ong V;
do d6, theo chtng cur thi 6ng ba M nhan caa 6ng V sé tién 1.646.000.000 dong.

Ong V la can bg tin dung phu trach ho SO vay tién cua ong ba M, lam san
mau hop dong dat coc, ghi n¢i dung hop dong lap 01 ban hop ddng duy nhat va
gilr hop dong khong giao t|en truc tiép cho ong ba M va cling khong nhan ban
chinh glay Chu’ng nhan quyen st dung dat tir 6ng ba M; do do, giao dich gitra
ong V va ong ba M xac lap ngay 28/12/2017 khong dam bio ding y chi tu
nguyén cta 6ng ba M theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 3, diém b khoan 1 Piéu
117 cua B¢ luat dan sy nam 2015; do do, giao dich glua ong V va ong ba M bi
v hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[7] Vai phén tich trén, c¢6 can cu chap nhan mot mot phan khang cao cua
ong ba M; stra ban 4n so tham, tuyén bé hop ddng dit coc ky ngay 28/12/2017
gitra ong V va 0ng ba M bi v0 hi¢u; bugc dng ba M tra cho dng V 1.646.000.000
ddng, 6ng V tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba M.

Pai dién Vién K|em sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan mot phan khang ngh1 caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén B, sira ban an so tham 14 c¢6 can ci.

~ [8] An ph| dan sy so tham: Bi don dng ba M khong thira nhan ¢6 nhan
tien coc cua ong V, Toa an xdc dinh 0ng ba M ¢ nhan tién coc ctia 6ng V va
budc phal tra lai tién coc; do d6, dng ba M phai chiu &n ph| co gia nghach do|
véi so tien tra lai cho 6ng V. Nguyen don dng V phai chiu an phi d6i vai s6 tién
phat coc khong dugc Toa an chap nhan.
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[9] An phi dan su phic tham: Bi don dng ba M khéng phai chiu.
Vi céac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 3; diém b khoan 1 Biéu 117; cac Diéu: 122, 131 cia
Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 147; khoan 2 Dicu 148; khoan 2 Dicu 308; Dieu
309; bieu 313 cua B luat To tung dan su;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu QUOC hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghj s6 1/2019/QDKNPT-VKS-
DS ngay 17/4/2019 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong.

Chap nhan mét phan khang cdo cua bi don Véng Nguyén Trong M, ba
Pham Thi M.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 03/4/2019 cta Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mét phan yeu cau yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hong
v d6i voi ong Nguyén Trong M va ba Nguyén Thi M vé viéc “tranh chap hop
d6ng dat coc”.

Tuyén b “hop dong dit coc” ky ngay 28/12/2017 giira 6ng Pham Hong V
véi Vong Nguyen Trong M, ba Pham Thi M bi vo hiéu.

Buoc ong Nguyen Trong M va ba Pham Thi M c¢6 nghia vy lién déi tra lai
cho G ong Pham Hong V sé tién dat coc 1.646.000.000 ddng (Mot ty, sau trim bbn
muoi sau triéu dong).

Buoc dng Pham Hong Vian phai tra cho ong Nguyén Trong Minh va ba
Pham Thi Minh ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, s6 vao s6: H
QSDD do co qaun U huyen B1 (nay la huyén B), tinh Binh Duong cap cho 6ng
Nguyén Trong M ngay 15/10/1998 (dién tich theo giay chang nhan la
119,35m?).

Ké tir ngdy co don yé€u cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong. néu ngudi phai thi hanh an cham tra tién thi con phai chiu
thém tién i cua so tién cham thi hanh an twong (rng véi thoi gian cham tra theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy 2015.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Hong V vé viéc
yéu cau ong Nguyen Trong M va ba Pham Thi M phdi tra so tién phat coc
1.646.000.000 dong (Mot ty, sau traim bon muoi sau triéu dong).

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Pham Hdng V phai chiu 61.380.000
dong (sau muoi mot triéu, ba tram tdm muoi nghin dong) duogc khau trir vao
49.220.000 dong (bén muoi chin triéu, hai trdm hai muoi nghin dong) tién tam
trng an phi 6ng Pham Hong V da nop theo Bién lai thu s6 S ngay 04/6/2018; 6ng
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Pham Hong V con phal nop 12.160.000 déng (muoi hai triéu, mot trim sau
muoi nghin ddng) tién &n phi.

Ong Nguyén Trong M va ba Pham Thi M phai chiu 61.380.000 dong (sau
muoi mot triéu, ba trim tim muoi nghin dong).

4. An phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Trong M va ba Pham Thi M
khong phai chiu. Co quan C huyén B, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng Nguyen
Trong M va ba Pham Thi M 600.000 dong (sau tram nghin dong) tién tam Ung
an phi d3 nop theo cac Bién lai thu sé T, G clng ngay 17/4/2019.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phal thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau th| hanh an, tu nguyen thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Biéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T21 huyén B; (di ky)

- TAND huyén B;

- Céac duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa D.

Pao Minh Da
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