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VIv: T/c vé hop dong dat coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Trong Quan.

Cac Hoi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Thién va ba V5 Thi Thu Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén thanh pho Thugn An tham gia phién toa:
Ba Nguyen Ngoc Huong, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 ndm 2024, tai Phong xir 4n Toa &n nhan dan thanh phd Thugn
An xét xur so' thim vy an déan su thy ly so 347/2023/TLST-DS ngay 27 thang 10 nam
2023 vé viéc tranh chap vé hgp dong dat coc theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so
16/2024/QbXXST-DS ngay 13 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1959; dia chi: X, khu pho NT,
phuong LT, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong. C6 don yéu ciu giai quyét vang
mat.

- Bi don: C)ng ,Nguyén Bach L, sinh nam 1979; dia chii Y t6 Z, khu phé LT,
phuong TL, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mat lan thur 2.

= Nguoi lam chimg: Ba Lam Hoang N, sinh nam 1995. C6 yéu cau giai quyét
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va qud trinh t6 tung nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Bach L c¢6 mdi quan hé quen biét nhau.
Ong L noi v6i dng H viée dng L ¢6 can nha nat trén dién tich dit 34m? chua lam
duoc gidy to nhung hién dang can ban, do 6ng H dang c6 nhu cau mua dat nén sau
do6 hai bén thoa thuan 6ng L ban cho dng H can nha néu trén véi gia 650.000.000
dong. Ngay 01/12/2021, éng Nguyén Bach L c6 dén nha 6ng H dé 1am hop dong
dit coc mua ban nha dat. Theo d6, 6ng H dit coc cho dng L sb tién 650.000.000
d6ng (Bang dung vai sb tién mua ban, chuyén nhugng). Ong L htta cham nhét 13
thang 06 nam 2022 s& lam xong gidy t& va sang s6 cho 6ng H, ngoai ra éng L con



cam két néu khong dung hen sé tra lai cho 6ng H sb tién 750.000.000 dong. Tuy
nhién, dén nay 6ng L van khong lam giéy to, ctng khong tra lai cho ong H dugc
d6ng nao va ciing khong ban giao nha dat cho ong H. Nhiéu 1an ng H yéu cau ong
L phai tra lai s6 tién da nhan nhung dng L tron tranh khong tra. Nay, Ong H yéu cau
Huy hop dong dat coc ngay 01/12/2021 dugc ky két gitra ong Nguyén Vin H véi
ong Nguyen Bach L va yéu cau ong Nguyén Bach L tra lai cho dng Nguyén Vian H
s6 tién da nhan 1a 650.000.000 dong, ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Bi don la dng Nguyen Bach L da dwoc Toa dn tong dat cdc van ban t6 tung
nhung nhiéu lan khéng dén Toa dn lam viéc va ciing khéng c6 y kién gi vé yéu cdu
khoi kién cua nguyén don.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 26 thang 12 nam 2023, ngueoi lam chirng la ba
Lam Hoang N trinh bay:

Ba N c6 mdi quan hé ho hang véi ong Nguyén Vin H va goi 0ng H la cau
rudt; gitra Ba N va 6ng L khong c6 quan hé ho hang hay mau thuan gl Ong L Ia
nguoi lam kinh doanh vé nha dat, c6 nhu cu can von 1am an nén c6 mudn ban cin
nhia & gan khu Vuon Nhéan, khu phd DPoéng Nhi, phuong Lai Thiéu véi gia
650.000.000 déng. Ong H muén mua can nha nay nén hai bén thoa thuan mua ban
gia nhu trén. Khi hai bén théng nhét thi c6 1am gidy dat coc va Ba N 1a nguoi viét
gidy dit coc ndy, co ki tén 1am chimg va tryc tiép ching kién viéc ong H c6 giao
cho 6ng L sb tién 650.000.000 ddng, 6ng L c6 hia lam ra gidy to nha sau d6 ban
giao cho 6ng H trong thoi gian vao thang 6/2022, néu qua thoi gian nay ma khéng
lam dugc gidy to thi s& tra lai sd tién 650.000.000 dong va bu thém 100.000.000
ddng nira nhung khong thyc hién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thuan An phat biéu:

- Vé tb tung, qua trinh tir khi thu Iy vu an cho dén khi két thuc tranh luan
Tham _phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da chap hanh déy du cac quy dinh cta phap
luat t& tung dan su; cic duong su khong bi han ché quyen khi tham gia t6 tung,
nguyén don va nguoi lam ching c6 yéu cau giai quyét ving mat; bi don 1an thi 2
vang mit tai phién toa nén Tda an xét X vu an vang mat cac duong su 1a ding quy
dinh tai Diéu 227, 228 va Didu 229 ciia Bo luat T tung dan su;

- Vé noi dung: Nguyén don va bi don c6 thda thuan vé viée dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dét thé hién & Hop ddng dit coc ngay 01/12/2021. Tai hop
dong c6 ghi bén A (ong Nguyén Bach L) ban cho bén B (Ong Nguyén Vian H) nha
dat tai khu phd Cho véi dién tich 34m? véi gia 650.000.000 dong; dng H da giao du
sO tién nay cho 6ng L cho ngay ldy s6; 6ng L cam két trong thang 6/2022 giao sb
néu khong dang hen sé& tra cho ng H s tién 750.000.000 dong. Xét thdy hop dong
dat coc ngay 01/12/2021 quy dinh thoi han thyc hién hop dong 1a thang 6/2022
nhung dén nay ca nguyén don va bi don khéng tiép tuc thuc hién hop dong, nguyén
don thira nhan khi giao két hop ddng dit coc ngay 01/12/2021 thi 6ng L chua dugc
cap gidy chu'ng nhan quyen str dung dat. Pong thoi bi don da du’oc Toa an tri¢u tap
hop 18 nhiéu lan nhung van khong lién hé Toa an dé giai quyét vu an 1a tu tir bo
quyén va nghia vu ching minh ctua minh. Giao dich gitra nguyén don va bi don bi
v6 hiéu ngay tai thoi diém ki két do vi pham diéu cdm cua phap luat. Hai bén déu
¢6 161 1am cho giao dich vo hiéu nén yéu cu cta nguyén don c6 cin cir chap nhan
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mot phan. Cin ctr khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 123, 328 Bo luat
Dan sy nam 2015 budc 6ng Nguyén Bach L phai tra sé tién 650.000.000 dong cho
ong Nguyén Vian H. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don
vé viéc hity hop dong dit coc ngay 01/12/2021 do khong phu hop quy dinh tai Diéu
423 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét:

Theo don khéi kién cta nguyén don thi quan hé tranh chap 14 tranh chap vé
hop déng dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat TH tung dan sy va Diéu
328 B luat Dan sy nam 2015; bi don cu trd tai phuong Lai Thiéu, thanh phé
Thuén An vi vay tham quyén giai quyét vu an ciia Toa an nhan dan thanh phé
Thuan An theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

Nguyén don va nguoi lam chung dé nghi Toa an giai quyét vang mat; bi don
da dugc Toa an triéu tap nhung lan tht 2 ving mat tai phién toa nén Toa &n xét xur
Vu an Vang mat cua ho theo quy dinh tai cac diéu 227, 228 va 229 cia Bo luat T6
tung dan su.

Do nguyén don khong xac dinh dugc vi tri, ranh gioi phﬁn dat dic coc
chuyén nhuong nén khdong thé do dac, dinh gia tai san.

[2] Xét yéu cau va ching clr ciia nguyén don:

Kém theo don khéi kién, nguyén don ndop “Hop dong dit coc” ngay
01/12/2021 ¢6 chir ky, dau vén tay ghi tén Nguyén Bach L va chir ki ctia ngudi 1am
chimg ba Lam Hoang N. Theo ndi dung ctia Hop dong dit coc nély, bi don dong ¥
chuyén nhuong cho nguyén don quyén sir dung dién tich dat 34m? thudc khu phd
Cho, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An véi gia 650.000.000 dong; nguyén
don da giao du sO tién nay cho bi don cho ngay ldy s6. Bi don cam két ‘thang
6/2022 giao s6 cho nguyén don néu khong dung han sé& tra lai nguyén don tong sd
tién 750.000.000 dong. Theo trinh bay cua nguyén don vi tin tuong bi don nén
nguyén don khong yéu cau bi don phai chi vi tri, xac dinh ranh mbc dat. Vi vay,
nguyén don khong c6 cin ctr dé yéu cau do dac, dinh gia tai san dbi véi dién tich
dat chuyén nhuong. Nguyén don chi yéu cau hiy hop dong dit coc ngay
01/12/2022 va buc bi don phai tra lai sb tién da dit coc cho bi don 1a 650.000.000
ddng, khong yéu cau phat coc.

[3] Xét thay, trinh bay trong don khoi kién, ban ty khai ctia nguyén don va
101 khai cua nguoi lam chirng phu hop voi céc tai liéu, chirng cr do nguyén don
giao ndp. Vi vay, c6 can ctr xac dinh gilra nguyén don va bi don cé xac 1ap hop
dong dit coc vé viée nguyén don dat coc cho bi don sd tién 650.000.000 dong dé
dam bao cho viéc chuyén nhuong quyen st dung dat, bi don hen dén thang 6/2022
s& giao s6 cho nguyén don nhung dén nay khong thuc hién.



Viéc bi don chua c6 giéyNChl'mg nhan quyén sir dung dt, chua co cac quyén
cua nguoi st dung dat nhung van thoa thuan voi nguyén don dé 1ap hop dong dat
coc 1a chwa du diéu kién theo quy dinh tai Dleu 181 cua Luat dat dai ndm 2013;
nguyén don da biét bi don chua dugc cip gidy ching nhén quyén st dung dat
nhung van dong ¥ ky hop dong dit coc nén hop dong dat coc glu:a nguyén don va
bi don bi v hi¢u ngay tur khi ky kgt cac bén de}l c6 16i 1am cho giao dich dan su vo
hi¢u. Do doé, theo quy dinh tai Piéu 123 va Diéu 131 cua B luat Dan su, cég bén
phai hoan tra cho nhau nhing gi dé nhan. Nguyén don va bi don cung c6 161 d€ lam
cho giao dich dan sy vo hi¢u nén khong phai boi thuong.

Dbi véi yéu cau cua nguyén don vé viée hay bo hop dong dit coc ngly
01/12/2021 1a }(héng phu hop véi quy dinh tai Diéu 423 cua B9 luat Dén sy nam
2015 vi hgp dong gitra nguyén don va bi don bi vo hiéu do vi pham diéu cam cua
phap luat.

[4] Tu nhing nhén dinh néu trén, c6 can cu chip nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai cho nguyén don sd tién
dé nhan 650.000.000 d6ng; tuyén bd hop dong dit coc ngay 01/12/2021 13 vo hiéu
do vi pham diéu cam cua phap luat.

Phét biéu ctia kiém sat vién tai phién toa 1a ¢ cin ct, ding quy dinh cia
phép luat.

[5] Vé an phi so th~§m: Bi don phai chiu an phi dén su soothém theo quy dinh
cua phap luat. Ong Nguyén Van H dugc mién an phi dan su so tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 D@éu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; biéu
92; biéu 227, 228 va bicu 229 cua B luat T6 tung dan su.

- Diéu 123, 131 va Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot p}lén yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin
H d6i véi bi don 6ng Nguyen Bach L vé vi¢e tranh chap hop dong dét coc.

- Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 01/12/2021 da ky gitra ong Nguyén Vin
H va 6ng Nguyén Bach L bi v6 hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luat.

- Budc png Nguyén Bach L phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin H s tién
650.000.000 dong (Sau tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat, ong Nguyén Van H c6 yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, néu 6ng Nguyén Bach L cham tra thi con phai
chiu thém tién 1ai theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan
su nam 2015 tinh trén s6 tién cham tra.



~ 2.Véan phi: Ong Nguyén Bach L phai chju 30.000.000 dong &n phi dan sy so
tham;
3. Cac duong su c6 quyén khang céo ban an nay trong thot han 15 ngay ké tir
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Caa Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ciia Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Cua Luét thi hanh 4n dan su.

o T.M HQI DONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thi xa Thuén An;
- Chi cuc THADS thi x3 Thuin An;
- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.

Vii Trong Quén



