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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban 4n sd: 68/2017/DS-ST
Ngay: 24-8-2017
Vé viée: “Tranh chdp hop dong vay tdi san”

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phén hi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa : Ba Binh Thi Cham
Cdc Héi tham nhén dan : Ong Vil Xuan Mién
Ong Ping Song Hoan

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Luong- Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Viing
Tau.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dan thanh phé Viing Tau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hién— Kiém sat vién

Ngay 24 thang 8 ndm 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau xét
XU so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6 397/2016/TLST-DS ngay 09 thang
11 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6 63/2017/QDST-DS ngay 17 thang 7 nam 2017; Quyét dinh hodn phién toa sd
66/2017/QDST-DS ngay 04 thang 8 ndm 2017 gitra:

1. Nguyén don: Chi Luu Kim L, sinh nam 1982; dia chi: s6 , duong P, phudng
3, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1951

Theo gidy Gy quyén ngay 20/9/2016 (ba L c6 mat tai phién toa).

2. Bi don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1981; dia chi: s6 duong B, phudng N,
thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (chi T vang mat tai phién toa)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: Anh Cao Van T, sinh nam 1978; dia
chi: s0 duong B, phuong N, thanh pho Viing Tau (anh T vang maét tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 17 thang 10 ndm 2016 va qud trinh té tung tai Toa, dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don - ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 19/12/2012 chi L cho chi T vay 350.000.000d (ba tram nam muoi triéu
ddng), hop ddng vay tién c6 xac nhan cing ngay cua Phong Cong chung Thiang Nhét,
tinh Ba Ria-Viing Tau. Chi L da dua cho chi T 350.000.000d (ba tram ndm muoi tri¢u
d6ng) ngay sau khi hai bén ky hop dong vay tién, thoi han vay ghi trong hop dong 1a 5
thang. Trong hop dong ghi i suat do hai bén tu thoa thuan va hai bén thoa thuan miéng
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1ai suat 3%/thang. Trong 5 thang dau chi T tra cho chi L sb tién 13i hang thang la:
10.500.000d (muoi triéu ndm trdm ngan déng) x 5 thang = 52.500.000d (ndm muoi hai
triéu, nam trdm ngan dong) Sau 5 thang hét han hop dong da thoa thuén, chi T dé nghi
muon tiép tién va tu dé nghi dugc tra 6%/thang. Chi T da tra tiép 3 thang tién l3i 1a:
21.000.000d (hai mwoi mét triéu dong)/1 thang x 3 thang = 63.000.000d (sau muoi ba
triéu dong).

Téng cong 8 thang chi T da tra cho chi L 115.500.000d (mot tram muoi lam triéu,
nim trim ngan dong). Sau do, chi T khong tra tién 13i cho chi L nhu di cam két. Chij L
da nhiéu 1an dén tim gip va chi T van hira s& tra tién nhung khong thuc hién. Vi vay,
chi L yéu cau chi T ¢co nghia vu tra 350.000.000d (ba trdam nam muoi tri¢u déng) no géc
va tién 1ai phat sinh theo quy dinh cta phap luat.

Pé dam bao cho khoan vay, chi T c6 dua cho chi L 1 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BH 117337 do UBND thanh phd Ving Tau cap ngay 23/12/2011 cho ong
Cao Vin T cung st dung dat voi nguoi khac dat thudc to ban dd sd 45; thira dat sb 06.
Chi L s& tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat trén lai cho chi T khl nao chi T tra
hét no cho chi L.

Tai cac ban ty khai ngay 20/3/2017; 21/4/2017, bién ban lam viéc ngay 21/4/2017
chi Nguyen Thi T trinh bay:

Ngay 19/12/2012 chi vay cta chi L 350.000.000d, hai bén 1ap hop dong vay tién cO
xac nhan cung ngay cua Phong Cong ching Thang Nhét tinh Ba Ria-Viing Tau. Trong
hop dong vay khong thé hién s6 tién 1ai nhung thyc té hang thang chi 14i 1a 7% trén tong
s6 tién vay, chi di tra duoc 13 thang tién 13i cho chi L nhung do khong ¢6 chimg ctr nén
dong ¥ xac nhan tra 8 thang tién 13i nhu chi L da thira nhan nhung 1i suat phai tinh la
7% thang; tong s6 tién 1ai chi da tra 1a 196.000.000d (350.000.000d x 7%/thang x 8
thang). Chi yéu cau Toa &n tinh lai 14i tién vay theo quy dinh phap luat.

Pé dam bao khoan vay chi dua cho chi L Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH
117337 do UBND Tp.Viing Tau cap cho 6ng Cao Vin T (chong chi) 16 dat tai thura s6
06; to ban d6 45. Chi dé nghi chi L tra lai Gidy chimg nhan quyén su dung dat cho

chong chi vi day 1a viéc vay muon tién riéng giita chi va chi L, khong lién quan dén anh
T.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — anh Cao Van T: Anh T khong c¢6 mit theo
gidy triéu tap cla toa
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phd Viing Tau phdt biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Tham phéan di tuan tha ding quy dinh phap
luat, dung quyén han. Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia to tung da tudn
thu diing quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Theo Hop dong vay tién c6 xac nhan ciia Phong Cong chimg ngay
19/12/2017, chi L cho chi T vay 350.000.0004, chi T chua tra khoan ng nay cho chi L.
Do tién 1ai chi L d& nhan tir chi T cao hon quy dinh cua phép luat nén dé nghi Ho1 déng
x6t x{r xem xét can trir tién 13i chi T d4 tra cho chi L vuot qué quy dinh vao ng géc dé
xac dinh chi T c6 nghia vu tra s6 tién no géc con lai va tién 1ai phat sinh theo quy dinh
tai Diéu 476 Bo luat Dan sy 2005.
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Viéc chi T dua cho chi L c?}m gitr Giéy chung nhéan quyén st dung dat s BH
117337 do UBND Tp.Viing Tau cap cho o6ng Cao Van T la khong dung quy dinh cua
phap luat nén dé nghi Hoi1 dong xét xur tuyén chi L phai tra lai cho chi T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién Toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Chi Luu Kim L khoi kién vé viéc “Tranh chap hop ddng vay tai san” ddi véi chi
Nguyén Thi T, hop dong vay tién duoc thuc hién tai thanh phé Viing Tau. Can ct Piéu
26; Diéu 35 Bo luat td tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phé Viing Tau.

Bi don chi Nguyén Thi T, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 1a anh Cao Van
T dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat. Can ctr theo quy dinh tai Diéu 227; biéu 228
B6 luit to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Vang mat anh T, chi T.

[2].Vé ndi dung: Chi Luu Kim L doi chi Nguyén Thi T tra 350.000.000d no gbc
va tién 1ai phat sinh theo quy dinh ctia phap luat cho dén khi tra xong no, khi chi T tra
du tién, chi L sé& tra lai chi T Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BH 117337 do
UBND Tp.Viing Tau cép cho anh Cao Vin T.

[2.1] Xét tai liéu, chitng cir dwong si cung cdp va Toa an thu thdp thi thdy:

Vé chitng cir do dwong sw cung cap: “Hop dong vay tién” véi so tién 350.000.000d
chi L cung cap c6 xac nhan ciia Phong cong chimg Thang Nhat, tinh Ba Ria-Viing Tau
ngay 19/12/2012. Chi L va chi T déu thira nhan c6 hop dong nay, chi T di nhan du
350.000.000d tir chi L; phia chj L va chi T déu xac nhan chi L dang giit Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BH 117337 do UBND Tp.Viing Tau cap cho 6ng Cao Van
T, can ctr Pidu 92 Bo luat T tung dan su chimg cir nay khong can phai ching minh.

Vé chitng cit do Toa dn thu thdp: Bién ban xac minh tinh trang cu tra cua duong
sw; Loi khai ctua ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don.Trong qué trinh giai
quyét vu an, Toa 4an da tong dat hop 1& cho anh T, chi T tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr vao ngdy 13/7/2017, nhung anh T, chi T
Vrfmg mat. Do do, xac dinh nhiing tai li¢u trén la chirg ctr cia vu an theo quy dinh tai
Diéu 95 Bo luat t tung dan sy.

[2.2]. Xet yéu cau doi tién goc va tién 1di: Chi L va chi T khong thong nhét dugc
vé s6 tién 13i ma hai bén da giao nhan. Vi viéc giao nhan tién 13 khong c6 bién nhan,
chi T khéng c6 chimg ctr chimg minh da giao cho chi L 196.000.0004 tién 13i (7%/thang
X 350.000.000d x 8 thang) nén Toa an khong c6 cin ctr dé chap nhan viéc chi T da giao
cho chi L 196.000.000d tién 1.

Chi L thira nhan d3 nhén cua chi T 8 thang tién 14i voi muc 131 5 thang dau 1a
3%/thang = 52.500.000d (350.000.000d x 3%/thang x 5 thang) va 3 thang sau 13i suat 1a

6%/thang = 63.000.000d (350.000.000d x 3%/thang x 5 thang). Téng sb tién 14i chj L
xac nhan da nhan cua chi T 115.500.000d (mdt tram muoi lam triéu, ndm tram ngan



4

déng), can cu quy dinh tai Diéu 93; Piéu 94 B luat T6 tung dan sy, HO1 déng xét xur
ghi nhan vé viéc chi L da nhén cta chi T tong so6 tién 1ai trén.

Do chi T va chi L ¢6 tranh chép vé 13i suét va muec 1ai chi L d3 nhan cua chi T cao
hon quy dinh nén cin cir vao khoan 2 Diéu 476 Bo luat dan sy 2005, Hoi dong xét xir
tinh lai ddi véi so tién 1ai da tra va tién 1ai chua tra cho dén ngay xét xur so tham, sd tién
141 tra du duogc trir vao tién ng gbe theo timg thdi diém . Theo Quyét dinh s6 2868/QD-
NHNN ngay 01/12/2010 ctia Ngan hang nha nudc th i 13i sudt co ban 1a 9%/nam, tuong
g véi 0,75%/thang. Nhu vdy, tién 13i va gbc hang thang duoc tinh lai nhu sau:

- Twngay 19/12/2012 dénngay 19/01/2013 1a 01 thang, tién 1i phai tra la
350.000.000d x 0.75%%/thang = 2.625.000d. Chi T tra duwoc 10.500.000d tién 1ai nén sd
tién tra du 1a 7.875.000d dugce trir vao tién gbe nén tién ng gdc con lai 1a : 350.000.000d
- 7.875.000 = 342.125.0004.

- Tirngay 19/01/2013 dén ngdy 19/02/2013 la O1 thang, tién l1ai phai trala
342.125.000 x 0.75%/ thang = 2.565.937d. Chi T tra dugc 10.500.0004 ti€n lai nén so
tién tra du la 7.934.063d duoc trir vao tién goc nén tién ng goc con lai la: 334.190.9374.

- Tirngay 19/02/2013 dénngdy 19/3/2013 la O1 thang, tién ldiphaitrala
334.190.937d X 0.75%/ thang :2.506.4326. Chi T tra dugce }O.SO0.000d, tién lai nén so
tién tra du la 7.993.568d duoc trur vao tién goc nén tién ng gbéc con lai la: 326.197.3694.

- Tungay 19/3/2013 dénngay 19/4/2013 1a 01 thang, tién lai phal tra la
326.197.369d x 0. 75%/ thang = 2.446. 480. Chi T tra dugc 10.500.0004d tién 13i nén s6
tién tra du 1a 8.053.520d dugc trir vao tién gbc nén tién no gdc con lai 1a: 318.143.849d.

- Tungdy 19/4/2013 dénngay 19/5/2013 1a 01 thang, tién lai phal tra la ,
318.143.849d x 0.75%/ thang = 2.386.078d. Chi T tra dugc 10.500.000d ti€n lai nén s0
tién tra du la 8.113.922@ duoc trir vao tién goc nén tién no géc con lai l1a: 310.029.9274.

- Tungay 19/5/2013 dénngay 19/6/2013 1a 01 thang, tién lai pha1 tra la
310.029.927d x 0.75%/ thang = 2.325.224d. Chi T tra dugc 21.000.000d tién 13i nén sb
tiéntradula  18.674.776d duoc trir vao tién gdc nén tién no gde con lai la

291.355.1514.

- Tungay 19/6/2013 dénngay 19/7/2013 1a 01 thang, tién lai pha1 tra la
291.355.151d x 0.75%/ thang = 2.185.163d. Chi T tra dugc 21.000.000d tién 13i nén sb

tiéntraduwla  18.814.837d duoc trir vao tién gdc nén tién ng gbe con lai 1a
272.540.3144.

- Tién 13 phai tra tirngay ~ 19/7/2013 dén ngdy 19/8/2013 l1a 272.540.314d x
0.75%/thang = 2.044.0524. Chi T tra dugc 21.000.000d tién lai nén so tién tra du la
18.955.948 @ duoc trur vao tién goc nén tién ng goc con lai la: 253.548.3664.

- Tién 13i phai tra tir ngay 19/8/2013 dén ngay xét xir 24/8/2017 12 253.548.366dd
x 0.75%/thang x 48 thang 5 ngay = 91.607.351d.

Nhu vay, chi T con phai tra cho chi L tién no goc con lai la 253. 548.366d va tién
131 tinh dén ngay xét xir so tham 1a 91.607.351d, tong cong ca ng g va lai la
345.155.7174.
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[2.3]. Xét vé viéc nhdn thé chdp quyén sir dung dat: Nguyén don va bi don xac
nhan dé dam bao khoan vay, chi T da dua cho chi L gitt Gidy ching nhan quyén st
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BH117337 do Uy ban
nhan dan thanh phd Viing Tau cdp cho anh Cao Vin T ngay 23/12/2011. Trong qué
trinh lam viéc hai bén xac nhan viéc vay muon tién 14 cta cad nhan chi T vay tién cta chi
L, khong lién quan dén anh T. Viéc cam giir gidy to dat khong dung tha tuc theo quy
dinh tai Diéu 342; Diéu 343 Bo luat Dan sy nam 2005, anh T khong dung ra bao 1anh
khoan n¢ caa chi T theo quy dinh tai Diéu 130 Luat it dai nam 2003 stra d6i, bd sung
nam 2009, 2010 nén viéc chi L giir Giéy chtng nhan quyén sir dung dat cia anh T la trai
phap luét. Do d6, chi L ¢ nghia vu giao tra lai cho chi T Glay ching nhan quyen su
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH117337 do Uy ban
nhan dan thanh phé Viing Tau cép cho anh Cao Vin T ngay 23/12/2011.

[3]. V& an phi dan su c6 gia ngach: Chi T phai chiu twong tng véi s(:i tién phai tra
cho cl}i L la: 12.677.418d (mu@i hai tri€u, sdu trdm bay muoi bay ngan, bon tram muoi
tam dong) theo quy dinh tai Bi€u 27 Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an.

Hoan lai tién tng 4n phi cho chi L.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Ap dung: biéu 26, Diéu 35; Piéu 92; Piéu 95; Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su;
Diéu 343; Diéu 471; Diéu 474; biéu 476 B luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003 stra doi bo sung nam 2009,
2010; khoan 2 Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan 1 phan yéu cau khai kién cta chi Luu Kim L véi chi Nguyén Thi T
veé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san™:

- Chi Nguyén Thi T ¢6 nghia vu tra cho chi Luu Kim L tong s6 tién 345.155.717d
(ba tram bon muoi lam triéu, mot tram ndm muoi lam ngan, bay tram muoi bay dong)
trong d6 tién no goc la 253.548.3664 (hai trdm nam muoi ba tri¢u , ndm trdm bén muoi
tam ngan , ba trim sau muoi sau dong ) va tién 13i tinh dén ngdy xét xrsotha mla
91.607.351d (chin muoi mdt triéu, sau tram 1& bay ngan, ba trim nim muoi mot dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan
tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Chi Luu Kim L ¢6 nghia vu tra lai cho chi Nguyén Thi T Gléy chimg nhéan
quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BH117337 do
Uy ban nhéan dan thanh ph Vung Tau cap cho anh Cao Van T ngay 23/12/2011.

3. V& an phi dan su ¢ gia ngach chi Nguyén Thi T phai chiu 12.677.418d (mudi
hai triéu, sau trim bay muoi bay ngan, bon trim mudi tam dong).
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Hoan lai 8.750.000d (tam tri¢u, bay tram nam muoi ngan dong) tam tng an phi
cho chi Luu Kim L theo bién lai thu tam ng an phi s6 0001617 ngay 08/11/2016 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Viing Tau.

4. Cac duong sy co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(461 voi duong su vang mat tai phién toa quyén khang cao 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc giao hodc ban an dugc niém yét cong khai) yéu ciu toa 4n nhan dan Tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xt lai theo trinh tu phuc thim.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu7 , Piéu 7Ava Piéu 9 luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén:
- Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau,
- Vién kiém sdt nhan dan Tp.Viing Tau;
- Thi hanh &n ddn sy Tp.Viing Tau,
- Duong su;
- Luru ho so.

Pinh Thi Cham



