TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 04/2025/KDTM-ST
Ngay 21 - 7 - 2025

V/v tranh chéap hop dong tin dung va
hop dong theé chap tai san

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co :

Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Oanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Ngb Hoang Son

Ba Cao Hong Cam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu - 13 Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dian Khu vwe 1 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Tran My Huong - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Ca Mau
xét xr so tham cong khai vu an thy 1y s6 12/2025/TLST-DS ngay 07 thang 01
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 268/2025/QDXXST-DS ngay 21/5/2025, giita
cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP D1
Pia chi: T, S6 A, T, phuong H, Thanh phé Ha Noi. (Pia chi trudc day: Thap B,
Sb A, Tran Quang K, phuong L, Quan H, Thanh phd Ha Noi).
Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lam Vii L, sinh nim 1992. Chuc
danh: Chuyén vién Phong khach hang - chi nhanh C2 (theo vin ban ty quyén sd
473/QDb-QLRR, ngay 19/02/2025). (c6 mat)
- Bj don: 1/ Ong Phu Xi B, sinh ngay 15/11/1965 — Chu ho kinh doanh
B(vang mit)
2/ Ba Phan Kim T, sinh ngay 02/3/1968(vang mat)
Cung dia chi cu tra: T6 G, Ap B, Pac khu P, tinh An Giang. (Dia chi truéc day:
T6 G, Ap B, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang).
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Hoang Thanh C, sinh ndm 1978(xin ving mit)

2/ Ong V4 Van D, sinh ndm 1990(xin ving mit)

3/ Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1970(xin ving mit)
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Cung dia chi: Khu phé A, dédc khu P, tinh An Giang.(Dia chi truée day: Khu phé
A, thi tran D, thanh pho P, tinh Kién Giang)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyen don va trinh bay cua nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trong qud trinh giai quyét vu dn, droc bo sung tai phién toa
thé hién:

Ngan hang TMCP D1 (duoc viét tat 1a Ngan hang B1) vo1 ong Phu Xi B va
ba Phan Kim T di thoa thuan ky két Hop dong tin dung han muc sb
264/2024/4011697/HDTD ngay 20/8/2024 dé vay toi da 15.000.000.000d (mudi
lam ty ddng), myc dich vay bd sung von luu dong, thoi han vay: 12 thang ké tir
ngay ky hop d6ng. Lai suat dugc xac dinh trong timg hop dong tin dung cu thé.
Céc hop dong tin dung cu thé duogc ky két nhu sau:

Hop dong tin dung cu thé s6 264.01/2024/40116974137/HPTD ngay
26/8/2024 dugc rat von 4.970.000.000d, thoi han vay 165 ngay, 1ai suat vay
5,5%/nam co dinh trong thoi han hiéu luc ctia hop dong nay, 13i suat qua han bang
150% 1ai suat trong han, 1ai cham trd 1ai 1a 10%/nam dbi véi 131 cham tra, tra 13i
hang thang, tra von cudi ky vao ngay 07/02/2025.

Hop dong tin dung cu thé s6 264.02/2024/4011697/HDTD ngay 27/8/2024
dugc rat vén 5.200.000.000d, thoi han vay 164 ngay, 1ai suat vay 5,5%/nam cd
dinh trong thoi han hiu luc cua hop dong nay, lai suat qua han bang 150% lai
sut trong han, lai cham tra lai 1a 10%/nam d6i v&i 1ai cham tra, tra 13i hang thang,
tra von cudi ky vao ngay 07/02/2025.

Hop dong tin dung cu thé sb 264.03/2024/4011697/HDTD ngay 28/8/2024
duogc rat vén 4.830.000.000d, thoi han vay 163 ngay, 1di suit vay 5,5%/nam cd
dinh trong thoi han hiu luc cua hop dong nay, lai suat qua han bang 150% lai
suat trong han, lai cham tra lai la 10%/nam d6i v6i 131 cham tra, tra 13i hang thang,
tra von cudi ky vao ngay 07/02/2025.

Pé dam bao cho khoan vay, Ngan hang Bl va 6ng Phu Xi B da ky Hop
dong thé chap bat dong san s6 51/2024/4011697/HDBD ngay 20/8/2024 giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D1, bén thé chap 1a & 6ng Phu Xi B voi nguoi
c6 nghia vu dugc bao dam 1a 6ng B va ba T, tai san thé chap la:

+ Quyén st dung dét thudc thira s6 80, t& ban d6 sb 94, dién tich 262,3m?>
toa lac tai khu phd A, thi trin D, thanh pho P, tinh Kién Giang (nay la Bac khu P,
tinh An Giang) theo Glay ching nhén quyén sir dung, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CU 853548 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh K
(cii) cap ngay 26/3/2020 cho dng Vuong Loc P dung tén, dang ky thay d6i chuyén
nhuong cho 6ng Phu Xi B ngay 07/8/2024.

+Va Quyén st dung d4t thudc thira s6 81, t& ban dd sb 94, dién tich 269,7m?
toa lac tai khu phd A, thi trin D, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay la Bac khu P,
tinh An Giang) theo G1ay ching nhén quyén st dung, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CE 921211 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh K
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(cii) cAp ngay 23/12/2016 cho ba Lé Thi Bach S dtng tén, diang ky thay d6i chuyén
nhuong cho 6ng Phu Xi B ngay 07/8/2024.

Hién nay dét do 6ng B dang quan ly, su dung, trén hai thira dat co didy nha
tro 08 phong va 01 can nha cap 4 cua 6ng B.

Qua trinh vay, ong B vaba T da tra lai duoc 99.650.725d thi ngung cho dén
nay, chua tra dugc khoan von nao. Ba qua han thanh toan n¢ lai tr ngay
11/11/2024 va qua han ng von tur thang 02 ndm 2025 cho dén nay.

Tinh dén hét ngay 20/7/2025, Ong B va ba T con no Ngan hang sd tién von
1a 15.000.000.0004d, no 1ai trong han 1a 641.917.055d, no 1ai phat qua han von 1a
185.342.468d, no 1ai cham tra 1ai 1a 23.804.680d, tong cong ng von va lai la
15.851.064.2034.

Nay Ngan hang B1 yéu ciu 6ng B va ba T tra sb tién ng vay, tinh dén hét
ngay 20/7/2025 néu trén va 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky két tinh tir
ngay tiép theo sau ngay 20/7/2025 cho dén khi thanh toan no xong. Truong hop
ong B va ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong day dii khoan no néu trén
thi yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Pbi v6i 6ng Phi Xi B va ba Phan Kim T di duoc Toa an thong bao thy Iy
vé noi dung yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP P1, nhung dén nay 6ng B,
ba T van ving mit va khong gui cho Toa 4n vin ban ghi y kién cta minh ddi véi
yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP P1.

Tai Bién bin xem xét, tham dinh tai ché ngay 11/3/2025, cac éng, ba Hodng
Van C1, V6 Van D va Nguyén Thi Diém thong N trinh bay nhuw sau:

Cac 6ng, ba duoc chu quyén st dung dat cho & nho trén phan dat, khong
thu tién, chi dong tién dién nudc. Truong hop Toa an xét xur chap nhan yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang xir 1y tai san thé chép thi cac ong ba thong nhat di doi di
noi khéc, tra lai dat va nha cho chu sir dung dat, cac ong ba khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay. Trudng hop Toa an dua 6ng ba vao tham gia to tung thi cac 6ng,
ba xin Véng mat tai cac giai doan tb tung ctia vu an.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an da dam bao dung
thu tyc t6 tung theo quy dinh, céc duong su chap hanh dung quy dinh cua phap
luat. Vé ndi dung vu an: pé nghi chap nhan yéu clu cla Ngéan hang TMCP D1,
budc 6ng B va ba T phai thanh toan céc khoan ng cho Ngan hang, tinh dén hét
ngay 20/7/2025, tong cong von va lai 13 15.851.064.203d, trong d6 vén 1a
15.000.000.0004, 13i 1a 851.064.203d va 1i phat sinh ké tir ngdy tiép theo sau
ngay 20/7/2025 theo thoa thuan tai hop déng cho dén khi tra hét ng. Chap nhén
xtr 1y tai san thé chép theo quy dinh trong trudng hop 6ng ong B, ba T khong
thanh toan hodc thanh toan khong du cac khoan ng néu trén. Cac duong sy phai
chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ong Phu Xi B va ba Phan Kim T da dugc tong dat hop 1& dé tham gia
phién toa xét xur theo quy dinh nhung van Vang mat khong 15 ly do, cac 6ng ba
Hoang Thanh C, V6 Van D, Nguyén Thi Diém X véng mit nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr Vang mat theo quy dinh tai Diéu 227, 228 BO luat tb tung dan su.

[2] Tranh chép giita cac duong su dugc xac dinh 13 tranh chap hop ddng tin
dung va tranh chp hop dong thé chép tai san duoc ky két gitra Ngan hang TMCP
b1 voi ba Phan Kim T va 6ng Phu Xi B, 1a chu h¢ kinh doanh B, muc dich vay
vbn dé bo sung von luu dong kinh doanh nén thudce tham quyén giai quyét cua
Toa an theo quy dinh tai cac Diéu 30 va 35 cta Bo luat tb tung dan su.

[3] Pbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don, xét thay, hop dong tin dung
duogc ky két gitta Ngan hang B1 vé6i ong B, ba T duoc thé hién tai Hop dong tin
dung han muc s6 264/2024/4011697/HDTD ngay 20/8/2024, Hop dong tin dung
cu thé s6 264.01/2024/40116974137/HDTD ngay 26/8/2024, Hop dong tin dung
cu thé s6 264.02/2024/4011697/HDTD ngay 27/8/2024, Hop dong tin dung cu thé
s6 264.03/2024/4011697/HDTD ngay 28/8/2024 duoc cac bén thiét 1ap trén tinh
than tu nguyén, phi hop v6i quy dinh cta phap luat nén cac bén phai co trach
nhiém thyc hién. Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong B va ba T da vi pham
nghia vu thanh toan nén Ngan hang B1 yéu cau 6ng B va ba T thanh toan cic
khoan no vén, 1ai trong han, 14i qua han 1a phu hop vo1 quy dinh cua phap luat.
Nhu vay, tinh den het ngay 20/7/2025, 6ng B va ba T phai thanh toan cho Ngan
hang B1 tong s tién, tinh dén ngay 20/7/2025, vbn 1a 15.000.000.000d, 14i trong
han 1a 641.917.055d, lai phat qua han von 13 185.342.468d, 13i cham tra 1ai 1a
23.804.680d, tong cong no von va 13i 1a 15.851.064.203d va 1ai phat sinh theo hop
d6ng da ky két cho dén khi thanh toan dit diém khoan no trén.

[4] D4i v6i yéu cau ciia Ngan hang Bl vé viée xur Iy tai san thé chip, xét
thay, Hop dong thé chap bat dong san sd 51/2024/4011697/HPBP ngay
20/8/2024, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thudc thira s6 80, to ban do sd
94, dién tich 262,3m? toa lac tai khu phd A, thi tran D, thanh phd P, tinh Kién
Giang (nay la Bac khu P, tinh An Giang) theo Gidy chumng nhén quyén st dung,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CU 853548 do S¢ Tai
Nguyén va Moi truong tinh K (ctt) cap ngay 26/3/2020 cho ong Vuong Loc P
dung tén, dang ky thay do6i chuyen nhuong cho 6ng Phu Xi B ngay 07/8/2024. Va
Quyén sir dung dat thudc thira s6 81, to ban d6 s6 94, dién tich 269,7m? toa lac tai
khu phd A, thi trdn D, thanh ph P, tinh Kién Giang (nay la Déac khu P, tinh An
Giang) theo Glay chimg nhan quyén st dung, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CE 921211 do S& Tai Nguyén va Méi truong tinh K (cii) cap
ngay 23/12/2016 cho ba Lé Thi Bach S ding tén, ding ky thay d6i chuyén nhugng
cho ong Phu Xi B ngay 07/8/2024. Hop ddng thé chap nay duoc ky két giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D1, bén thé chap 1a ong Phu Xi B véi nguoi
c6 nghia vu dugc bao dam la khoan vay cua ong B va ba T ¢6 ndi dung va duoc
thue hién theo dung quy dinh cua phap luat vé thé chap tai san, dugc ding ky thé
chap tai co quan c6 tham quyén. Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung,
ong B va ba T da vi pham nghia vu hop dong, khong thanh toan no dung thoi han
thoa thuan nén chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no ciia Ngan
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hang B1 theo quy dinh tai Diéu 299, 323 B luat dan su. Ong B, ba T va nhiing
ngudi dang & trén dat 13 cac 6ng, ba Hoang Thanh C, V4 Vian B, Nguyén Thi D
phai ciing 6 trach nhiém giao tai san thé chip theo Hop ddng thé chap da ky két
néu trén cho co quan thi hanh an xu Iy theo quy dinh trong trudong hop 6ng B va
ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong du cac khoan ng néu trén cho Ngan
hang.

- 18] Ong B va ba T phai chiu an phi dan sy vé kinh doanh thwong mai so
tham, Ngan hang TMCP D1 khong phai chiu theo quy dinh.
Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao cac Piéu 26, 30, 35, 39, 147 Bo luat t tung dan su; Pidu 26 cia
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an;
Piéu 299, 301, 317, 323, 463, 466 Bo luat dan sy; Piéu 91 ctia Luat TH chirc tin
dung, An 1& sé 08/2016/AL;

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP 1.

Bugc 6ng Phu Xi B va ba Phan Kim T thanh toan cho Ngan hang TMCP D1
khoan ng vay, tinh dén hét ngay 20/7/2025, tong cong 1a 15.851.064.203d (Muoi
lam ty tam trdm nam muoi mot triéu khong trdm sau muoi bbn ngan hai tram 1é
ba déng), trong d6 von 1a 15.000.000.000d, tong cong lai la 851.064.203d va lai
phat sinh theo hop dong da ky két tinh tir ngay tiép theo sau ngay 20/7/2025 cho
dén khi thanh toan  Xong ng von.

Ké tur ngay tiép theo sau cua ngay 20/7/2025, ong Phu Xi B va ba Phan Kim
T con phai tiép tuc chiu khoan tién 131 qua han cta sd tién ng vn chua thanh toan,
theo murc 13i suat cic bén thoa thuan trong timg hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng vén nay. Truong hop trong hop dong tin dung céc bén c6 thoa
thuan vé diéu chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang TMCP D1
thi 14i suat ma 6ng B va ba T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i
sudt cia Ngan hang cho vay.

Ngén hang TMCP D1 phai tra cho 6ng Phu X1 Binh ban goc Glay chung
nhan quyén str dung, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 sd
CU 853548 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh K (cii) cap ngay 26/3/2020,
dang ky thay d6i chuyén nhuong cho 6ng Phu Xi B ngay 07/8/2024 va Glay ching
nhén quyén sir dung, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CE
921211 do S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh K (cii) cap ngay 23/12/2016, dang
ky thay doi chuyén nhugng cho 6ng Phu Xi B ngay 07/8/2024 khi cac nghia vu
dugc bao dam bang tai san nay di dugc thanh toan xong.

Budc 6ng Phu Xi B, ba Phan Kim T va cac 6ng, ba dang song trén dat 1a
Hoang Thanh C, V3 Vin D va Nguyén Thi D phai c6 trach nhiém di doi dé giao
tai san thé chip theo Hop ddng thé chap bat dong san sd 51/2024/4011697/HDBD
ngay 20/8/2024 duoc ky két giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D1, bén



6

thé chip 1a 6ng Phu Xi B voi ngudi c6 nghia vu dugc bao dam 1a 6ng Bvaba T
cho co quan thi hanh an xtr Iy theo quy dinh trong truong hop 6ng Phu Xi B va ba
Phan Kim T khdng thanh toan hoac thanh toan khong du cac khoan no néu trén.

2/ An phi dan su vé kinh doanh thuong mai so tham:

Ong B va ba T phai nop 1a 123.851.0004d (chwa ndp).

Ngan hang TMCP D1 duogc nhan lai tién tam ung an phi da ndp la
61.588.000d theo bién lai thu s6 0008518 ngay 31/12/2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy Thanh phd Ca Mau khi 4n ¢ hiéu lyc.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan suy; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ngéan hang TMCP P1 c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ong B, ba T, 6ng C, 6ng D va ba D c6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ké tir ngay ban dn dugc niém yét
hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhén:

- TAND tinh;

- VKSND Khu vuc 1- Ca Mau;

- Phong THADS Khu vyc 1 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho s0 - 4n vin.

Lé Thi Kim Oanh



