TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an so: 12/2024/DS-PT
Ngay 10 thang 01 nam 2024
V/v Tranh chap vé gia tri bdi
thuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba HO Thi Thanh Thuy

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Phan Nhyt Binh

- Thu ky ph,ién‘ tda: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Dam - Kiém sat vién.

’ Ngéy 10 thang 01 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai ThémI}

ph6é HO Chi Minh, xét x phtic tham cong khai vy &4n dan sy thu ly so

549/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap vé gia tri boi
thuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 22/2023/HC-ST ngay 07 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 3023/2023/QDPT-DS
ngay 22 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don
1.1. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1968 (vang mit).
Pia chi: S6 B, duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
1.2. Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1966 (vang mat).
Pia chi: Hém G, khu dan cu T, dudng N, phuong L, quan B, thanh phd
Can Tho.
Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng T, 6ng P: Ong Nguyén Trudng S,
sinh ndm 1988 (c6 mat).
bia chi: E H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1939 (xin ving mit).



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1952 (c6 mit).

Pia chi: SO A, duong M, phudng X, quan N, thanh phd Can Tho (Vén bdn

1y quyén ngay 10/9/2018).

2.2. Ong Vé Minh P1, sinh nim 1968 (c6 mit).

Pia chi: S6 F, duong T, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (Vin bdn

iy quyén ngay 10/7/2023).

2.3. BaP6 Thi Hong H1, sinh nim 1959 (c6 mit).

Pia chi: S6 A, duong M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho. (Vin

ban 1y quyén ngay 10/7/2023).

K3).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1967 (vang mat).

bia chi: A, MCBRIDE LN HAY WARD CA.94544.3734, San F (Hoa

3.2. Ong Nguyén Tién H3, sinh ndam 1967 (ving mat).

Dia chi: 1908: 24 TH AVE OAKLAND, CA 94601-USA.

3.3. Ong Nguyén Hung T1, sinh nam 1970 (vang mit).

Dia chi: 1906: 24 TH AVE OAKLAND, CA 94601-USA.

3.4. Ong Nguyén Hung P, sinh nim 1972 (vang mat).

Dia chi: POBX 4122 SAN LEANDRO, CA 94579-USA.

3.5. Ba Nguyén Thi Da T2, sinh nim 1975 (vang mat).

Dia chi: 790 ARGOELLO.DR. SAN LEANDRO, CA 94578-USA.
3.6. Ong Nguyén Huy H4, sinh nim 1968 (vang mat).

Dia chi: 1906: 24 TH AVE OAKLAND, CA 94601-USA.

3.7. Ong Nguyén Ping P1, sinh nim 1958 (ving mit).

Dia chi: A ép F, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

3.8. Ba Nguyén Thi Thu T3, sinh nim 1960 (ving mat).

Dia chi: T A, khém C, phuong C, thanh phé C, tinh An Giang.
3.9. Ba Nguyén Thi Thu H5, sinh nim 1956 (vang mat).

DPia chi: A ép F, xa T, huyén C, thanh phé Cén Tho.

3.10. Ong Nguyén Duy Q, sinh nam 1953 (vang mit).

bia chi: A ép F, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.



3.11. Ba Nguyén Pao T4, sinh nim 1969 (ving mit).

Dia chi: E, t6 A, ép H, xa T, huyén P, tinh An Giang.

3.12. Ba Nguyén Kim T5, sinh nim 1934 (ving mat).

Dia chi: A SI. G-P-CA 91766-USA.

~Ngu’0"i dai dién theo uy quyé‘p cua 12 nguwoi lién quan néu trén: Ba
Nguyen Thi B, sinh nam 1939 (xin vang mat).

Dia chi: SO A, dudong M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.

3.13. Ban quan Iy Du 4n Nang cap dé thi thanh phé C.

Pia chi: S6 A, duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (vang
mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1. Gng Tran Vin C, sinh nim 1965;

Pia chi: khu V, phuong L, quan O, thanh phd Can Tho;

Dia chi lién hé: A L, phuong A, quan N, tp Can Tho

4.2. Ong Ong Vin B1, sinh nim 1933.

Dia chi: 4p T, x4 D, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi khang cao: Bi don 12 ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngieoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Phén d4t tai thira 15, 29, t& ban d6 1, dién tich 403,20m”, toa lac tai s6 B
M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho c6 ngudn goc 1a do ba Ong Thi N
(me cuia bi don) ting cho ba O Thi S1 (ba ngoai cliia nguyén don) nhung khong
lam gidy to. Gia dinh nguyén don da cat nha va sinh song on dinh trén phan dat
trong thoi gian dai, qua nhiéu thé hé nhung gia dinh bi don khong ngin can. Pén
khi phan dat bi thu hdi va dugc bdi thuong véi sb tién 1a 442.980.000 dong thi
phia bi don lai tranh chip, ngin can khéng cho nguyén don duoc nhan sd tién
bdi thudng. Vi vdy, nguyén don khai kién yéu cau duoc nhén sd tién bdi thuong
gia tri quyén sir dung dat 1a 442.980.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don do dai dién theo ity quyén trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 nguodn goc 14 ciia cha me bi don 14 ba Ong Thi N
va 6ng Nguyén Van N1 ding tén bang khoan dién tho tir trude nam 1975. Do ba
Ong Thi S2 (ba ngoai ciia nguyén don) khong c6 chd & nén cha me bi don cho &
nhd nhung khéng 1am gidy to. Nay phan dit bi thu hdi va bdi thudng véi sb tién



1a 442.980.000 dong nén bi don c6 yéu cau phan td, yéu cau duoc nhan sb tién
boi thuong néu trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gdm cac ong (ba) Nguyén
Thi Thu H2, Nguyén Tién h, Nguyén Hung T1, Nguyén Hung P, Nguyén Thi
Da T2, Nguyén Huy H4, Nguyén Ping P1, Nguyén Thi Thu T3, Nguyén Thi
Thu H5, Nguyén Duy Q, Nguyén Pao T4, Nguyén Kim T5 déu iy quyén cho ba
Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi B c¢6 don xin giai quyét vang mit.

- Ban Quén Iy Du an Nang cap d6 thi thanh phd C: Pa duoc Toa an thong
bao hop 1¢ nhi€u lan nhung vang mat.

Tai Bin dn dan sw so tham sé 22/2023/HC-ST ngay 07 thdng 8 nim
2023 cua Toa an nhdn ddn thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Can cu:

Khoan 2 Piéu 26, cac didu 35, 37, 147, 227, 228, 273, 469, 470 cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 182, Diéu 184, Diéu 221, Diéu 236 clia B luat Dan sy nim 2015;

Diéu 101 Luat Dat dai 2013;

Piéu 12, Piéu 24, Piéu 26 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/- Chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don Nguyén Minh T,
Nguyén Minh D.

Ong Nguyén Minh T, 6ng Nguyén Minh P duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén dé nhan tién boi thuong do1 voi phan dién tich st dung dat bi thu
hoi do anh hudng cong trinh cai tao va nang cap rach Cai Khé (bo Bac) phuong
A thudc goi thau sé CP20.3-2 1a 403,20m? loai dit CLN, s tién bdi thuong gia
tri quyén st dung dat la 442.980.000 (Bon tram bon mwoi hai triéu chin tram
tam mwoi ngan dong).

2/- Khong chap nhan yéu cau phan td cua bi don ba Nguyén Thi B vé viéc
yéu cau dugc nhan so6 tién boi thuong gia tri quyén st dung dat 1a 442.980.000
(Bon tram bon mwoi hai triéu chin tram tam muoi ngan dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 18/8/2023, bi don ba Nguyén Thi B khang cdo toan bo bin 4n so
tham.



Tai phién toa phiic tham:

Bi don 1a ba Nguyén Thi B (c6 cac 6ng Nguyén Vin H, Vo Minh D1 va
ba P56 Thi Hong HI dai dién theo ty quyén) thong nhét trinh bay van gitr khéng
c40 yéu cau Toa 4n cap phuc tham sua ban an 50 tham, bac toan bo yeu cau khoi
kién cua nguyen don, chap nhén yéu cau phan tb ciia ba B vi phan dat tranh chap
co nguon goc 1a ciia ba Ong Thi N (me cua ba B) tao 1ap va duoc cap bang
khoan dién thé nim 1941, gia dinh ba B dd cAt nha mai 14 3 gian va tréng cay
trén dat dén nam 1991 thi ba N chét, ba B thira ké nén tlep tuc st dung, c6 dang
ky ké khai nam 1992. Ba N chi cho ba S2 & nho, lic dau 1a ¢ trong chinh can
nha cta bi don xay dung véi dién tich khoan 40m?, dién tich dit con lai do phia
bi don trong cay lau nim, sau d6 gia dinh nguyén don lan chiém chit bo cay
trong ctia bi don, xay dung, ndi rong nha. Viéc xay dung ciing d bi 1ap bién ban
nhiéu lan. Nguyén don cho rang ba Ngu t cho dat ba S2 nhung khong cung cép
dugc chung ctr chirng minh.

Nguyén don la 6ng Nguyén Minh T, Nguyén Minh P (c6 6ng Nguyén
Truong S dai dién theo Gy quyén) khong ddéng ¥ khang cdo cia bi don, yéu cau
Hoi dong xét xtr bac khang céo ctia ba B va giir nguyén ban 4n so thim do phan
dat tranh chap c6 ngudn goc 1a cia ba O Thi N nhung ba N d ting cho ba Ong
Thi S2 (ba ngoai ctia nguyén don), sau d6 ba S2 chét dé lai cho ba Tran Thi M
(me nguyén don) str dung dén 2017 ba M chét thi nguyén don tiép tuc st dung.
Qua trinh st dung dét, gia dinh nguyén don c6 cat nha & va quan 1y st dung qua
nhiéu thé hé, dong thué day du nhung phia bj don khong ¢ ¥ kién phan dbi.

Nguoi lam ching 1a ong Tran Van C va 6ng Ong Vin B1 théng nhat trinh
bay: Céac 6ng sinh ra va 16n 1én tai khu vuc dat tranh chip nén biét rd phan dat
nay do ba N mua, sau dé cho ba S2 ¢ nho chu khong tang cho. Ba B mdi la
nguoi truc tiép quan ly dat va trong hoa mau, ciy trong trén dat, phia nguyén
don chi cit nha ¢ trén dat chtr khong canh téc.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur di thyc hién dung quy dinh
ciia Bo luat t6 tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung di thuc hién céac
quyén va nghia vu theo dting quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Cac duong su théng nhét xac dinh ngudn gbc dat tranh
chap la cua ba Ong Thi N (me cua ba B) tao 1ap. Bi don cho rang dat nay ba
Ngu chi cho ba Ong Thi S2 & nhd, con nguyén don cho rang ba Ngu ting cho
dat ba S2 nhung nguyén don khoéng cung cap duge chimg ctr chimg minh viéc
tang cho dat. Qué trinh sir dung dat nguyén don ciing khong ding ky ké khai ma
bi don méi 13 nguoi ké khai nam 1992. Do d6, c6 can ctr xac dinh ngudn gdc dat
ctia ba N d¢é lai nén nhitng nguoi thira ké ciia ba N duoc huong tién bdi thudng.
Nguyén don c6 cong sirc dong gop gitt gin dat nén dugce hudng 01 phan. Khang



cdo cua bi don la c6 can cur chap nhan mdt phan. Pé nghi stra ban an so tham,
chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan mdt phan yéu
cau phan to cua bi don theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung cr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
Sau:

[1] Pon khang cao cta bi don dugc lam ding quy dinh cta Bo luat TS
tung dan su nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] Toa an tri€u tap hO’p 1¢ 1an thir hai, nhung nguoi co quyen lo1, nghia vu
lién quan vang mit, xin Vang mat. Can ctit Piéu 296 Bo luat to tung dan sy 2015,
Tda an tién hanh xét xir vang mat nhimg duong su nay.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc thim, ca nguyén don
va bi don déu théng nhat phan dat dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a ciia ba Ong
Thi N (me cua bi don), phan dat hién tai chua duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ai.

Nguyén don cho rang phan dat trén ba N di ting cho ba S2 1a ba ngoai
cua nguyeén don nhung khong cung cap duogc chiing ctt ching minh c6 vi¢c tang
cho nay.

Bi don cho rang chi cho gia dinh nguyén don & nhd, lic dau 1a & trong
chinh can nha cua bi don xay dung, sau d6 nguyén don xay dung lan chiém, coi
ndi ra. Vigée xay dung cling da bi 1ap bién ban nhiéu lan.

[4] Qué trinh quan 1y sir dung dat: Phia nguyén don cho rang gia dinh
nguyén don cat nha quan 1y st dung qua nhiéu thé hé, c6 déng thué cho nha
nude. Bi don thi cho rang phan dét trén chi cho nguyén don ¢ nho dién tich nha
khoan 40m?, dién tich dat con lai do phia bi don trdng cdy lau nim, sau d6 gia
dinh nguyén don lan chiém chit bo cdy trong cia bi don, xdy dung, ndi rong
nha. Tai phién toa phuc tham, ngudi 1am ching 12 6ng Ong Vian B1 va 6ng Tran
Vin C déu xac dinh phan dat nay ba B truc tiép trong trot hoa mau, ciy trong
trén dat, phia nguyén don chi cit nha & trén dat. Nhu vy, c¢6 di co s¢ xac dinh
phan dat tranh chip do bi don truc tiép canh tac, sir dung trong cdy, nguyén don
chi cit nha & chir khong canh tac gi trén dat.

[5] Hoi dong xét xtr xét thay: Ba ngoai nguyén don 1a cu Ong Thi S2 thyc
té c6 cat nha & trén phan dat trén, sau d6 1a dén me nguyén don 1a ba Tran Thi
M, dién tich nha chi khoan 40m°. Ba Nguyén Thi B c6 tranh chap doi lai dat tir
nam 2004 cho dén nay.

Can ctr Quyét dinh sb 6550/QD-UBND, ngay 24/12/2014 cia UBND
quan N “Vé viéc thu hoi dat cua 6ng (ba) Nguyén Minh P (dang tranh chap), cu



ngu tai sd B, ducmg M, phudng A, quan N, thanh ph Can Tho dé nang cap mé
rong rach C (bor Bac) thudc goi thau CP20.3-2, giai doan II, Du an Nang cap bo
thi thanh pho Can Tho”: Theo d6, dién tich dat bi thu hoi 1a 403.20m? loai dit
tréng cay lau nam (CLN), thudc thtra sb6 15, 29, to ban do sb 1, theo ho so ky
thuét thia dat do Cong ty T6 thuc hién, theo do 403.20m2 loai dat tréng cay lau
nam (CLN) chua dugc cp gidy chimg nhan Quyén sir dung dat.(BL 216)

Cin ctr Quyét dinh s6 202/QD-UBND ngay 16/01/2014 ctia UBND Quén
N “V/v phé duyé¢t phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu (dot 3) cho cac ho
dan bj anh huéng cong trinh, cai tao rach C (bd B2), phuong A, géi thau
CP20.3-2, dy an thanh phan s6 6 (giai doan 2) thudc du 4n nang cap do thi thanh
phé Can Tho (209- 211): Theo d6 bdi thudng phan dat cho 6ng Nguyén Minh P
(dang tranh chap) tong s tién 1a 442.980.000 dong.

Nhu vay, dién tich dét bi thu hoi 1a 403.20m2, loai dat tré)ng cay lau nam
(CLN) chir khong phai dat ¢. Toa an cip so tham xéac dinh s tién bdi thuong 1a
442.980.000 ddng nguyén don 6ng Nguyén Minh T, 6ng Nguyén Minh P duoc
nhan la khong ¢6 can ctr.

Tt nhitng chiing ¢ phan tich trén, xét khang cao cta bi don 1a ¢6 can cu
nén duogc chap nhan.

[6] Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat tai phién toa c6 phan phu hop
v61 nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan mot phan.

[7] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong co khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[8] An phi Dan su so tham: 6ng Nguyén Minh T va 6ng Nguyén Minh P
phai chiu; ba Nguyén Thi B khong phai chiu.

[9] An phi dan su phuc tham: ba Nguyén Thi B khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T tung Dan sy nam 2015.

Can c Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang co ctia bi don ba Nguyén Thi B4 . Stra ban an so thim
s6 22/2023/DS-ST ngay 07/8/2022 ctia Toéa 4n nhan dan Thanh phd Can Tho.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia cac nguyén don Nguyén Minh
T, Nguyén Minh D.



2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi B vé viéc yéu
cau duoc nhan s tién bdi thudng gia tri quyén st dung dat 13 442.980.000 (Bén
trim bén muoi hai triéu chin trim tdm muoi ngan dong).

Ba Nguyén Thi B duoc quyén lién hé co quan c6 thAm quyén dé nhan tién
bdi thuong dbi véi phan dién tich st dung dat bi thu hdi do anh hudng cong
trinh cai tao va ning cp rach Cai Khé (bd Bic) phuong A thudc goi thau sb
CP20.3-2 14 403,20m2 loai dat CLN, sb tién bdi thudng gia tri quyén st dung
dat 1a 442.980.000 (Bbn tram bdn muoi hai triéu chin trim tdm muoi ngan
dong).

3. An phi déan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Minh T va 6ng Nguyén Minh D mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao s tién 10.859.600 dong tam mg an phi
da nop theo Bién lai s6 004316 ngay 13/9/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
quan Ninh Kiéu. S6 tién tam tng 4n phi con lai 1a 10.259.600 dong dng Nguyén
Minh T va 6ng Nguyén Minh P duoc nhén lai.

- Ba Nguyén Thi B khong phai chiu.

4. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi B khong phai chiu.

5. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cio, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Ban 4n ndy ¢ hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan 6 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; *
- TAND thanh ph6 Can Tho;
- VKSND thanh phb Can Tho;
- Cyc THADS thanh phé Can Tho; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu VP, HS.
Ho Thi Thanh Thuy



