TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 55/2022/DS-PT

Ngay: 21-4- 2022

VIV tranh chap vé yéu cau tuyén b
hop dong chuyen nhuong quyén

st dung d4t vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

‘ TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hji dong xét xw phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vii.
Cdc tham phén:
1. Ba Phan Thi Mai Dung;
2. Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba Dang
Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xir phtc
tham cong khai vu an thy ly sO: 14/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 01 ndm 2022 vé

viéc “Tranh chip vé yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu”.

Do Ban 4n dan su so thim sb: 63/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2021, ctia Toa
an nhan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thém s6: 52/2022/QD-PT ngay 25
thang 3 nam 2022 va Thong bao md phién toa xét xir s6: 205/TB-DS ngay 07 thang 4
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1969 - Chap hanh vién, Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Tay Ninh; noi cu trii: ap Phudc Long, xa Phan,
Huyé¢n D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ong Hu}‘q}h Vin P, sinh nam 1988; noi cu tra: To 6, ép L, xa L1,
huyén C, tinh Tay Ninh; vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Bé,Lé Thi N, sinh ndm 1965; noi cu tra: TO 6, ép L, x& L1, huyén C, tinh
Tay Ninh; vang mat.

3.2. Vian phong Cong chung Kiéu Thi Huyén C1; dia chi: S6 1096 duong Hoang
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Lé Kha, khu phé 1, thi tran C, huyén C, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Kiéu Thi Huyén C1 — Trudng vin phong; 6
don dé nghi xét xtr ving mit.

3.3. Cong chimg vién Kiéu Thi Huyén C1; noi cu tra: ap N1, x4 B, Huyén D, tinh
Tay Ninh; c6 don dé nghi xét xir vang mat

Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Vin M la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11 thang 01 nam 2021 va tai Toa an, nguyén don 6ng
Nguyén Van M - Chép hanh vién, Chi cuc Thi hanh dn dan si (viét CHV, CCTHA DS)
huyén C trinh bay: Nam 2020, 6ng dugc lanh dao CCTHADS phan cong giai quyét ho
so yéu cau thi hanh 4n d6i véi 6ng Huynh Vin P, 13 ngudi phai thi hanh an theo ban
an, quyét dinh cua Toa an, cu thé nhu sau: Ban an so: 194/2016/DS-PT, ngay 29-8-
2016 cta Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh, 6ng P phai chiu 4n phi dan su so tham
9.500.00 déng; Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6:
55a/2017/QD-ST, ngay 24-7-2017 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh, 6ng
P phai thi hanh 4n cho 6ng Tran Thanh Phong 42.720.000 dong, 1i suat cham thi hanh
&n va an phi dan sy so tham 1.068.000 déng; Béan an s6: 06/2018/DS-ST, ngay 02-02-
2018 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh, 6ng P phai thi hanh &n cho 6ng
Tran Vin Hoang 17.187.000 dong va phai ndp an phi dan su so thim 859.350 dong.
Téng cong 6ng P phai thi hanh &n s tién 71.334.350 dong.

Ngay 12-9-2017, CHV, CCTHADS di ban hanh Céng vin sb: 547/CV-
CCTHADS giri Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh C (viét VPDKPD) va Uy ban
nhan dan x& L1, huyén C yéu cau: “... hd tro khéng cho 6ng Huynh Vin P thé chap,
tang cho, sang nhuong phan tai san ctia 6ng P, nham bao dam quyén loi cia nguoi
dugc thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat d6i voi dién tich 566 m? thtra s6 212, td
ban dd s6 19, toa lac ap L, xa L1, huyén C, tinh Tay Ninh, dugc Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy ching nhan quyén st dung dat (viét GCN QSDPD), s6 vao sb
CHO01821 ngay 29-3-2015 do 6ng P ding tén”.

Theo két qua xac minh tai VPDKDD ngay 16-01-2019, thi dién tich 566 m?, thira
s6 212, to ban d6 sb 19, toa lac 4p L, x& L1, huyén C dng P da chuyén nhuong cho ba
Lé Thi N va ba N da dugce cdp GCN QSDD. Ong Huynh Vin P khéng tu nguyén thi
hanh an va cd tinh chuyén nhuong tai san cho ba N dé trén tranh nghia vu thi hanh, do
d6 ong M, CHV, CCTHADS huyén khéi kién yéu cau Tda an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng P va ba N ddi véi dién tich dat 566 m? vo
hiéu.

Bi don, 0ng Huynh Van P: Qua trinh g1a1 quyét vu an, TOa an cap so tham da
tong dat day du, hop 1€ cac van ban t6 tung, gidy triéu tdp nhung 6ng P khong dén Toa
an dé giai quyét vu an, nén khong ghi nhan dugc y kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ba Lé Thi N trinh bay: Thong qua me 6ng P ba biét, nam 2018 dng P thé chap
GCN QSDDP cho ngan hang dé vay tién nhung do lam an thua 13, khong c6 tién tra ng
nén budng xubi. Do do, ba sang nhuong nha dit ctia minh tai phudng Ninh Thanh,
thanh phd Tay Ninh, d¢én nhan chuyén nhuong nha, dat ciia 6ng P. Do nha, dit dang
thé chap tai Ngan hang S - Chi nhanh Tay Ninh nén ba mang theo tién va cung 6ng P
dén tra no cho ngan hang 350.000.000 déng, nhan lai GCN QSDD, sau d6 hai bén ky
hop déng chuyén nhuong dién tich 556 m?, thira s6 212, t& ban do sb 19, toa lac ép L,
x4 L1, huyén C, tinh TAy Ninh véi gid 550.000.00 dong, khau trir phan di tra cho
ngan hang, s6 tién con lai ba thanh toan truc tlép cho 6ng P va nhan nha, dat quan 1y,
su dung dén nay. Ngay 27-11-2018, ba dugc cap GCN QSDD va dang luu gitr. Ba
khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng M vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dt giita ba va 6ng P 12 vo hiéu.

Cong chimg vien Kiéu Thi Huyén C1 - Trudng Vin phong Cong ching Kiéu Thi
Huyén C1 trinh bay: Ngay 31- 10-2018, Van phong Cong ching Kiéu Thi Huyen Cl,
do ba la Cong chimg vién c6 tlep nhan ho so yéu cau cong chung Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & gin lién véi dat s0 4231, quyén s0 9
gilta ong Huynh Vin P va ba Lé Thi N theo GCN QSDD, quyén so hitu nha & va tai
san gan hen v6i dat s6 BY 881456, s6 vao sd cap giay CH01821, do Uy ban nhan dan
huyen C cép ngay 29-3-2015, d6i voi thira dat so 212, to ban do s6 19, dién tich 566

va 01 can nha cap 4 trén dét dién tich 180 m* Cong chung vién khong biét duoc
viéc chuyen nhugng nha, dat co hay khong viéc tau tan tai san, nén da cong ching
hop ddng. Do d6, Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn én dan s so tham so: 63/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021, cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

Can ct khoan 2 Diéu 124, 407, 500, 503 B6 luat Dan su; Diéu 168, 188 Luat Dat
dai; Diéu 66, 69, khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an déan su stra doi, bo sung; khoan 4
Piéu 11 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi qui dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin M vé viéc “Yéu cau
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu” gitra 6ng Huynh Van P
véi ba Lé Thi N dbi véi phan dét dién tich 566 m?, thira dt sb 212, to ban dd 19, toa
lac 4p L, x4 L1, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 22-12-2021, dng Nguyén Vin M khéang c4o yéu cau cip phiic thim xem xét
lai toan bd Ban an so tham so: 63/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén C; chap nhan yéu cau khaoi kién cta 6ng, tuyén b hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Huynh Van P va ba Lé Thi N ky ngay 31-
10-2018 1a v6 hiéu.

Tai phién toa phuc tham, Ong M gilr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong
xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng P va ba N vo
hiéu.
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Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T ay Ninh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tda an thu Iy vu an va quyét dinh dua vy an ra xét xu bao dam ding
quy dinh cua Bo luat T tung dan su; Ho1 déng x¢t xu, Thu ky phién toa thuc hién
dung trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa dan sy. Ong Nguyén Vin M, ba Kiéu Thi
Huyén C1 thyc hién dung quyén va nghia vu ctia minh; ddi véi ong Huynh Van P, ba
Lé Thi N dugc Toa an tri¢u tap hop I¢ 1an tht hai, nhung Véng mat khong 1y do.

- Vé noi dung: C)nq M khang cao nhung khong cung cap dugc ching cur gi moi
dé chtirng minh, do do dé pghi Ho1 dong xét xur can cr khoan 1 Piéu 308 cua B§) luat
TO tung dan su, khong chap nhan khang cao ctia 6ng M; gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn da dwoc xem xét tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Sau khi xét xir so tham, ngay 22-12-2021 6ng Nguyén Vin M lam
don khang cao va ndp cho Toa an nhan dan huyén C cung ngay, la dam bao thoi han
khang céo theo quy dinh tai Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su.

Ong Huynh Vin P 1a bi don; ba Lé Thi N 1a ngudi c6 quyén lo1, nghia vy lién
quan trong vu an dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thtr hai, nhung ving mat khong ly
do; ba Kiéu Thi Huyén C1 13 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi
xét xtr vang mat, Hoi dong xét xur ap dung diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228 ctia Bo luat T tung dan su xtr vang mit dng P, ba N va ba Chau.

[2] Vé ndi dung: Ong Huynh Vin P 1a nguoi phai thi hanh an theo ban an, quyét
dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, gdm: Ban an s6: 194/2016/DS-PT ngay 29-8-
2016 cta Toa 4n nhan déan tinh Tay Ninh; Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac
duong sy so: 55a/2017/QP-ST ngay 24-7-2017 va Ban 4an sb: 06/2018/DS-ST ngay
02-02-2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh. Tong cong dng P phai thi
hanh &n va an phi sd tién 71.334.350 dong va 14i suat cham tra.

[2.1] Dé thuc hién c4c ban 4n, quyét dinh, ngay 08-9-2016, ngay 23-11-2016 va
ngay 12-3-2018, CHV, CCTHADS ban hanh 03 Quyét dinh thi hanh an cha dong sb:
1566/QD-CCTHADS, sb: 369/Qb-CCTHADS va sb: 641/QD-CCTHADS d6i véi
phan an phi dng P phai nop 11.427.350 ddng. Ngay 02-10-2017, CHV ban hanh
Quyét dinh thi hanh an theo yéu ciu sb: 15/QD-CCTHADS, cua 6ng Tran Thanh
Phong ddi vai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6:
55a/2017/QD-ST, budc 6ng P thi hanh &n cho 6ng Phong sb tién 42.720.000 dong;
ngay 12-3-2018, CHV ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sd: 128/QD-
CCTHADS cua 6ng Tran Van Hoang ddi voi Ban 4n s6: 06/2018/DS-ST, budc 6ng P
thi hanh 4n cho dng Hoang s tién 17.187.000 déng. Cac quyét dinh thi hanh 4n theo
yéu cau, CHV di tong dat cho 6ng P.

[2.2] Ngay 12-9-2017, CHV, CCTHADS ban hanh Céng vin so: 547/CV-
CCTHADS gii VPPKDD va Uy ban nhan dan x3 L1, huyén C yéu cau “ ...hd trg
khéng cho 6ng Huynh Vin P thé chip, ting cho, sang nhuong phan tai san cia 6ng P,
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nham bao dam quyén lo1 cuia nguoi duge thi hanh an theo quy dinh cua phap luét d6i
v6i dién tich 566 m?, thira s6 212, to ban do 5O 19, toa lac ap L, xa L1, huyén C, tinh
Tay Ninh, duoc Uy ban nhan dan huyen C cap giay chimg nhan quyen str dung dat, sd
vao s6 CH01821 ngay 29-3-2015 do dng P dung tén chu st dung dat”.

[3] Theo quy dinh tai Diéu 69 Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2014, thi “I1. Truong hop can ngan chdn hodc phat hi¢n duong
sw ¢o hanh vi chuyén quyén so hivu, sir dung, tdu tdn, hiy hoai, thay doi hién trang tai
sdn, tron tranh vi¢c thi hanh an, Chdp hanh vién ra quyét dinh tam dirng viéc ding ky,
chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san cia nguoi phai thi hanh an,
tai san chung cua nguoi phai thi hanh an voi nguoi khdc. 2. Quyét dinh tam dirng viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, su- dung, thay doi hién trang tai san phdi dwoc gui
ngay cho co quan, 16 chirc, cd nhéan c6 lién quan dé tam dirmg viéc dang ky, chuyen
quyén sé hitu, sit dung, thay doi hién trang tai san do. 4. Trong thoi han 10 ngay, ké
tr ngay co can cik xdac dinh tai san thugc quyén s¢ hitu, sir dung ciia nguoi phai thi
hanh an, Chdp hanh vién phdi ra quyét dinh ap dung bién phdp cuong ché theo quy
dinh tai Chuong IV cua Ludt nay”.

[4] Vi cac quy dinh trén, viéc CHV ban hanh Céng vin s6 547/CV-CCTHADS
ngay 12-9-2017 gui VPPKDD vé viéc hd trg ngin chin khong cho 6ng P chuyén
nhuong, ting cho...tai san ctia minh 13 khéng dung theo quy dinh tai Piéu 69 Luat sira
d6i, bd sung mot s6 diéu cta Luat Thi hanh an dan sy nim 2014 nhu d3 vién dan.

[5] Truéc khi CHV ban hanh Cong van sd 547, ngay 08-9-2017 ong P ky hop
dong tin dung vay tai Ngan hang Thuong mai co phan Sai Gon Thuong Tin, Chi
nhanh T4y Ninh s6 tién 350.000.000 dong, dé dam bao nghia vu s tién vay, 6ng P thé
chip quyén str dung dét dién tich 566 m®, thira s6 212, t& ban do sb 19, toa lac 4p L,
x& L1, huyén C, tinh Tay Ninh cho Ngan hang duoc VPDKDPD cung cap thong tin cho
CCTHADS huyén C biét, nhung CHV thiéu sw phoi hop voi Ngan hang dé kip thoi xir
1y tai san thé chip khi dng P thanh toan xong ng cho Ngan hang, va trong sudt thoi
gian tir khi ban hanh Cong vin s6 547 cho dén khi 6ng P chuyén nhuong dat cho ba
N, CHV khong dén lién hé véi VPPKDD. Do khong tra ng khi dén han duoc Ngan
hang gia han nhiéu lan, nén 6ng P ky hop ddng chuyén nhuong nha, dat cho ba Lé Thi
N 14y tién tra ng Ngan hang va ba N duoc cdp GCN QSDBP.

[6] Xét khang cdo cua Ong Nguyen Van M thdy ring, ngay 31-10-2018, ong
Huynh Van P ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén sé hitu nha o
gan lién voi dat tai thira so 212, to ban do s6 19, dién tich 566 m” va 01 can nha cap 4,
dién tich xay dung 180 m cho ba L€ Thi N, theo GCN QSDD, quyen s& hitu nha ¢ va
tai san gan lién v4i dat s6 BY 881456, s6 vao s6 CH01821, do Uy ban nhan dan huyén
C cép ngay 29-3-2015 do dng P dimg tén, dugc Vin phong Cong ching Kiéu Thi
Huyén C1 cong ching sé 4231, quyén sé6 9 TP/CC-SCC/HPGD ciing ngay 1a hop
phap, ding quy dinh cua phap luat; ba N nhan chuyén nhugng tai san 14 ngay tinh,
khong c6 16i va da sir dung nha, dat tir 46 dén nay, ba N di thanh toén tién xong cho
6ng P. Ong M khang c4o, nhung khong cung cap dugc ching cir méi dé chimg minh,
nén khong c6 co so chip nhén.



6

[7] T nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy dé nghi ctia Kiém sét vién
tai phién toa phu hop vdi nhan dinh cia Hoi dong xét xir, nén chap nhan; khéng chap
nhan khang cao cua 6ng Nguyen Van M; gilr nguyén stra ban an so tham.

[8] V& an phi: Ong Nguyén Vén M duoc mién an phi dan sy so tham, phuc thim
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé€ an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan su.

Can ct biéu 106, 117, 119, 133, 161, 500, 503 Bo luat Dan su; DPiéu 168, 188
Luat Dét dai; Piéu 69, khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam
2014; khoan 4 Diéu 11 ciia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hoi qui dinh vé &n phi, 18 phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo ctua 6ng Nguyén Van M; gitt nguyén Ban an dan
su so tham so0: 63/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021, cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyen Van M yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ gan_ hen voi dat
giita ong Huynh Vin P véi ba Lé Thi N doi voi thira dat s6 212, to ban d6 s 19, dién
tich 566 m” va 01 can nha cap 4 trén dat, dién tich xay dung 180 m? toa lac ap L, x4
L1, huyén C, tinh Tay Ninh, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru
nha & va tai san gan lién v&i dat sd BY 881456, s6 vao so6 CHO1821, do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 29-3-2015 cho 6ng Huynh Vian P dung tén, dugc Vin phong
Cong chimg Kiéu Thi Huyén C1 cong chimg s6 4231, quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 31-10-2018 1a vo hiéu.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vian M khong phai chiu an phi dan su so tham, an phi
dan sy phuc tham.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

5. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.



Tran Quoc Vi

THANH VIEN THAM PHAN
HOQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
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