TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN MINH Djc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 17/2024/HNGD-ST
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V/v tranh chap chia tai san sau ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Truong Han.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Cho va ba Poan Thi Hug.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Dgi dién Vign kiém sdat nhan din huyén An Minh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Tran Vin Y - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 4 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh
Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 20/2023/TLST-HNGD, ngay
13 thang 02 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp chia tai san sau ly hén”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s 47/2024/QDXXST-HNGD ngay 19/3/2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sb 32/2024/QDST-HNGD ngay 11/4/2024, giita cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Lé Vin K, sinh nim 1968; dia chi: ap V, xd D, huyén A,
tinh Kién Giang.

2- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1967; dia chi: ép A, xa b, huyén A,
tinh Kién Giang.

3- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- C)ng Pao Puc T, sinh ndm 1965 va ba Nguyén Thi H1; dia chi: SO B A,
Ap B, xa D, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.2- Ong Nguyén Van B, sinh nim 1974; dia chi: ap T, xd D, huyén A, tinh
Kién Giang.

(Nguyén don éng K, bi don ba H cé mdt; nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong T, dng B véing mdt c6 don, ba H1 ving mdt lan hai khdng ly do).



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa nguyén don ong K trinh bay: Trudc day 6ng K va ba H ly hon c6 thoa thuan
phan chia tai san. Phan dat 21.488 m? chia d6i mdi nguoi 10.744 m?, sb dat nay do
thue té 14 22.542 m?, du 1.054 m?, s6 du la do 6ng K khai pha hd bom, nhung Toa
an giao cho ba H phan thira nay. No Ngan hang Chinh sach x4 hdi tién gbc 5.000.000
ddng va tién 131 500.000 dong; tong s6 5.500.000 ddéng, 6ng K di tra cho Ngan hang.
Khi thoa thuan chia dat xong, ong K di thué ré be miic vudng chi phi 10.000.000
d6ng, nhung Toa an giao dat cho ba H st dung. Phan dt mua cua 6ng T 1am dudng

nuédc 594 m?, chua 1am gidy, Toa an tam giao cho ba H sir dung.

Nay yéu cau Toa an giai quyét budc ba H tra dién tich dat 1.054 m? do 6ng
khai pha hé bom; phan dat mua cta 6ng T 1am duong nudc 594 m?; Tién tra Ngan
hang 5.500.000 dong, tién muc vudng 10.000.000 ddng. Néu ba H chip nhan thi tra
gia tri dat 01 cong tim 16n (1.296 m?) 1a 120.000.000 déng. Néu khong chap nhan
thi giao dat lai cho éng sir dyung.

- Trong qud trinh gidi quyét vu an bi don ba H trinh bay: Dién tich dat ong K
yéu cau 1.054 m? nam trong dién tich dat Toa an tinh x{r d4 giao cho ba nén ba khdng
ddng ¥ yéu cau cia 6ng K. Phan dat lam duong nudc nhan chuyén nhuong ctia éng
T ¢6 dién tich 594 m? 1a dudng nudc st dung phan dat Toa an giao cho ba nén ba
khéng déng ¥ yéu cau cua 6ng K. Tién mic dat 6ng K yéu cau 10.000.000 dong 1a
khi dat tranh chap chua giai quyét xong 6ng K tu ¥ kéu 16 be vao miic phan chia dat
ra, lic nay ba dang nop don tai Toa an nén khong dong y tra tién lai cho 6ng K vi
khong c6 1oi gi cho ba, khi Toa 4n giao dt cho ba thi ba phai tn tién thué ro be miic
bo bo; tién tra Ngan hang 5.500.000 dong 6ng K yéu cau ba ciing khong thdng nhat
vi tai san trong nha gi tri gap nhiéu 1an 6ng K lay ban hét. Gia dat 01 cong tam l6n
(1.296 m?) chi c6 60.000.000 ddng. D4t hién nay cho 6ng B thué.

Tai phién toa ba H trinh bay: Thong nhét chia doi so tién 6ng K da tra cho
Ngén hang 5.500.000 dong, ba sé tra lai cho 6ng K 2.750.000 déng. Cac yéu ciu con
lai ctia 6ng K thi ba H khong dong ¥.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T vang mdt khéng cé 1o trinh
bay tai phién toa, nhung tai ban tir khai ngay 11/4/2023 éng T trinh bay: Ong c6
phan dat giap ranh v&i dat ong K, ba H; do phan dat ciia ong K, ba H khong c6 duong
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nude nén nam 2009 6ng c6 chia lai cho 6ng K, ba H mot phan dat giap ranh dai 32
tam, ngang giap Kénh Hang 3 1a 4 tam gia 03 chi vang 24 kara va 500.000 dong.
Khi chia dt cho 6ng K, ba H thi chua ké khai dang ky, sau khi chia dat cho ong K,
ba H xong méi ké khai dang ky quyén sir dung dat con lai nén phan dét chia cho ong
K, ba H khéng nam trong gidy chimg nhin quyén sir dung dit cua éng. Nay ong
khong tranh chap hay yéu cdu Toa an giai quyét van dé gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi HI (vo éng T) ving

mdt trong suot qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn nén khéng c6 1oi trinh bay.

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van B c¢6 don xin
vang mdt, nhung tai bién ban ldy 16 khai ngay 19/3/2024 6ng B trinh bay: Ong hop
d6ng thué dat ciia ba H dé nudi tom, thué 03 nam tir thang 7/2022 dén thang 7/2025,
gia 01 cong 2.500.000 dong, toan bd dat tinh 20 cong, co ca duong nude ong K va
ba H tranh chap. Hop dong tra tién hang nam, dau nam tra tién. Trudng hop duong
nudc cta ba H thi ong tiép tuc thué dat, néu duong nudce 1a ciia 6ng K thi ong sé thoa
thuan voi 6ng K hoac théa thuan tra lai déat cho ba H. Cac chi phi cdi tao s€ thoa
thuan v6i ba H. Khong yéu cau gi trong vu an tranh chip giira 6ng K va ba H. Néu
truong hop sau ndy thoa thuan khong duge, co tranh chap thi khoi kién sau.

- Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién: Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky da thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Nguyén don, bi don thuc
hién ding cac quyén, nghia vu ciia minh va chap hanh ndi quy phién toa; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng T, 6ng B c6 don xin ving mit, ba H1 ving mat
lan hai khong 1y do nén Hoi dong xét xir can ctt Picu 227, 228 cia B luat T6 tung
dan su xét xtr ving mat la dung quy dinh. Dé nghi chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién cuia 6ng K d6i véi sb tién 6ng da tra Ngan hang va mot phan yéu cau vé duong
nudc nhan chuyén nhuong ciia ong T, nhung khong giao dat ma giao gia tri. Cac yéu

cau con lai khong c6 co s nén dé nghi khong chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Vin K va ba Nguyén Thi H da ly hon nay yéu cau chia tai san nén
Toa an thu 1y giai quyét va xac dinh quan hé phap luat ctia vu an 1a “Tranh chdp

b

chia tai san sau ly hon”.

Noi dung tranh chap c¢6 mot phan dat 6ng K, ba H nhan chuyén nhuong cua
vo chong ong Pao Van T1 va ba Nguyén Thi H1, nhung chua hoan thanh thu tuc
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chuyén nhugng; dat tranh chap ba H cho 6ng Nguyén Vian B thué nén Toa an di dua
vo chong ong T1, ba H1 va 6ng B vao tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén

lo1, nghia vu lién quan trong vu an.

Ong T1 va 6ng B c6 don xin Véng mat, ba H1 da duoc Toa an tri€u tap hop 1¢
nhiéu 1an nhung vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir can cir Diéu 227, 228
xét xtr vang mat ong T1, 6ng B, ba H1.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan d3 giai thich cac truong hop
duoc trg gitip phap 1y mién phi nhung cac duong su xac dinh khong thude ddi tuong
duoc tro giup phap Iy mién phi.

Dién tich dat duoc thé hién theo T trich do dia chinh s6 TP 198-2019 khdng
thay doi, cac duong su thoa thuan st dung dién tich dét theo to trich do nay giai
quyét vu an nén khong can 1ap lai to trich d6 méi ma sir dung To trich do dia chinh
s6 TP 198-2019 ngay 20/11/2019 dé giai quyét vu an.

Cac bén khong thoa thuan dugc gia tri tai san tranh chép nén Toa an da tién

hanh dinh gia theo quy dinh.

[2] Trong qua trinh chung sdng, ong K va ba H c6 tao 1ap duoc mot sd tai
san, sau khi ly hon dd xay ra tranh chdp dugc Toa 4n giai quyét. Tai Ban an sb
10/2021/HNGD-PT ngay 18/6/2021 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang da xét xi
phan chia tai san cho céac bén. Phan con lai 1a dién tich dat 594 m? nhan chuyén
nhuong ctia 6ng T1, ba H1 tam giao cho ba Nguyén Thi H quan 1y, st dung, néu co

tranh chap cac duong su c6 quyén khoi kién trong vu an khac.
Xét tieng yéu cau ciia nguyén don:

- Ong K yéu cau ba H tra dién tich ddt 1.054 m? do éng khai phd hé bom: Tai
Ban 4n s6 10/2021/HNGD-PT ngay 18/6/2021 cia Toa an nhan dan tinh Kién Giang
d3 tuyén chia cho ba Nguyén Thi H quyén st dung dat c6 dién tich 21.488 m? (Dién
tich do dac thuc té 14 22.542,3 m?) thira dat 61a, to ban do sb 7, dat toa lac tai ép A
A (nay 13 4p T), x3 D, huyén A, tinh Kién Giang. Ong K xac dinh dién tich dat ong
yéu cau 1.054 m? nam trong phan dat Toa 4n tinh xtr giao cho ba H. Nhu vay, dién
tich dat 1.054 m? dng K yéu cau da duoc giai quyét bang ban an da c6 hiéu lyc phap
luat nén Ho1 déng xét xur khong xem xét ma can ctr Diéu 192, 217 cta Bo luat TH

tung dan su dinh chi xét xur yéu cau nay cua duong su.



- Ong K yéu cau ba H tra dién tich ddt 594 m? da nhdn chuyén nhwong ciia
ong T1, ba H1. Néu ba H chdp nhédn thi tra gid tri dat 01 céng 1.296 m? 1a
120.000.000 dong. Néu khéng chdp nhén thi giao dat lai cho dng sir dung: Phan dét
c6 dién tich 594 m? 6ng K va ba H nhan chuyén nhuong ctia éng T1, ba H1 khi con
song chung va chua duoc phan chia nén xac dinh day 14 tai san chung. Tuy thu tuc
chuyén nhuong chwa hoan thanh, nhung 6ng T1, ba H1 khong c6 tranh chép gi vé
hop dong chuyén nhuong nén can giai quyét giao cho mot bén dé sir dung va hoan
thanh tha tuc chuyén nhuong. Trude ddy 6ng K, ba H can c6 duong nude dé canh
tac phan dat c6 dién tich 21.488 m? (Dién tich do dac thuc té 14 22.542,3 m?) nén da
nhan chuyén nhuong ciia 6ng T1, ba H1. Nay dién tich dat 21.488 m? (Dién tich do
dac thuc té 12 22.542,3 m?) duoc chia cho ba H str dung gan lién véi dudng nude
nay, dng K ciing khong c6 nhu cau sir dung phan dat nay dé phuc vu canh tac phan
dat lién ké va dién tich dat nho khong thé chia hién vat nén can giao phan dat nay
cho ba H sir dung 14 phi hop. Theo d6, ba H phai boi hoan lai cho ong K 50% gié
tri phan dat. Ong K va ba H khong thdng nhat duoc gia tri (6ng K yéu cau 01 cong
dat tam 03 mét 1.296 m? co gia 120.000.000 dong; ba H chi théng nhat gia
60.000.000 dong) nén Hoi dong xét xtr ap dung gia dat da duoc dinh gia dé giai
quyét vu an. Tai Chung thu dinh gia s6 4004/CT-BDS/DV ngay 16/01/2024 thi dién
tich dat 594 m? co gia tri 1a 40.748.400 dong. Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau ctia 6ng K, chia cho 6ng K 50% gia trj dat 1 20.374.200 dong.

- Ong K yéu cau ba H tra lai cho éng sé tién 5.500.000 dong ma ong da tra
Ngdn hang Chinh sdch xd héi: Ong K va ba H thira nhan khi con song chung, ong
ba ¢ vay tién ctia Ngan hang, khi ly hon con ng 5.500.000 dong. Ong K da tu tra s6
tién nay, nay yéu cau ba H tra lai 5.500.000 dong. Tai phién toa ba H théng nhét tra
lai cho 6ng K 50% s6 tién. SO no nay cac bén thira nhan la ng chung nén 6ng K va
ba H cung c6 nghia vu tra, mdi ngudi phai chiu 50% sb no. Ong K yéu ciu ba H
phai tra lai 6ng toan bd sb ng 14 5.500.000 dong 1a khong co co sd. Hoi dong xét xir
chi chap nhan mét phan yéu cau ctia ong K, budc ba H ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng K
50% s6 no 1a 2.750.000 dong.

- Ong K yéu cau ba H tra tién miic vuéng 10.000.000 dong: Khi hai bén t 1ap
vian ban thoa thuan xong nhung khéng thuc hién duoc, dang xay ra tranh chap; chua
dugc su thdng nhat ciia ba H, 6ng K di tu ¥ thué ré be mic dat, 1am bd ngin phan
dat ra hai phan. Sau khi Toa an xét xir giao dat cho ba H, ba H phai ton chi phi thué
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1o be muc lai dat, mac bo bo, ba H khong dugce hudng loi gi trong viée ong K muc

dat ma chi co thiét hai. Do d6 yéu cau nay ctia 6ng K khong duoc chip nhan.

[3] Qua phan tich, thiy ring yéu cau ciia 6ng K c6 mot phan duoc chap nhan.
Ong K dugc chia va ba H ¢6 nghia vu giao lai cho éng K 1a gia tri dat 20.374.200
d6ng va tién tra Ngan hang 1a 2.750.000 dong, tong cong 23.124.200 dong. Pong
thoi bude ong K giao cho ba H quan 1y, str dung dién tich dat 1am duong nudc 594
m2,

[4] Chi phi t6 tung:

Phi dinh gia tai san 13 3.300.000 dong (Ba triéu ba tram nghin déng). Yéu cau
ctia ong K dugc chdp nhan mot phan nén mdi bén chiu 50% chi phi 14 1.650.000
dong. Ong K di tam ndp xong toan b chi phi nén ba H c6 nghia vu tra lai cho éng
K 1.650.000 dong.

[5] An phi so tham: Can ct Diéu 147 ctia Bo luat TH tung dan su va biéu 6,
27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi,
1¢ phi Toa an. Cac duong sy phai chiu 4n phi ddi voi gia tri tai san duoc chia va
nghia vu phai tra. Ong K va ba H mdi ngudi phai chiu an phi 1a 23.124.200 dong x
5% = 1.156.000 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 147,165, 192,217,227, 228, 271, 273 cua B luat To tung
dan su;

Can clr cac Didu 29, 33, 35, 37, 59, 62 cta Luit Hon nhan va gia dinh; Diéu
6, 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

1- Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Lé Van K vé viéc yéu cau chia tai
san chung 1 dién tich dat 594 m?, 6ng K duoc chia 50% gia tri dién tich dat 594 m?
14 20.374.200 ddng (Hai muoi triéu ba trim bay muoi bon nghin hai trim dong) nén
budc ba Nguyén Thi H phai hoan tra lai cho ong K s tién 20.374.200 dong (Hai
muoi triéu ba trim bay muoi bon nghin hai trim dong).



Chép nhan mot phan yéu cu ctia 6ng Lé Van K vé viéc yéu cau ba H tra lai
s6 tién 6ng da tra Ngan hang. Budc ba Nguyén Thi H giao tra lai cho ong K sb tién
6ng K da tra Ngan hang 1a 2.750.000 ddng (Hai triéu bay trim nim muoi nghin
dong).

Nhu vy, tong s tai san 6ng K dugc chia va ba H phai giao tra cho 6ng K 12
23.124.200 d6ng (Hai muoi ba triéu mot trim hai muoi bén nghin hai trim dong).

Khéng chdp nhan mot phan yéu cau cta ong K vé viéc yéu cau duoc nhan
dién tich dat 594 m? Budc ong K giao cho ba H quan 1y, str dung dién tich dat 594
m2. Dét co vi tri cu thé: Canh 1-2 giap dat ong Lé Van M, dai 57,23 mét; canh 2-3
giap dat ba Nguyén Thi H, dai 6,69 mét; canh 3-4 giap dat ong Lam Van Q, dai 73,28
mét; canh 1-4 giap Kénh H, dai 19,51 met.

(Phcfn dat néu trén dwoc thé hién tai thira sé 1 - To trich do dia chinh sé: TP
198-2019 ciia Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén A duyét ngay 20/11/2019
- But luc 96).

Khéng chap nhan mot phan yéu cau ctia 6ng K ddi véi sb tién tra Ngan hang
14 2.750.000 dong (Hai triéu bay trim nam muoi nghin dong).

Khong chap nhan yéu ciu ctia 6ng K dbi véi s6 tién mic vudng 1a 10.000.000
déng (Muoi triéu dong).

Pinh chi xét xir yéu cau ctiia 6ng K d6i voi dién tich dat 1.054 m?.

2- Chi phi t6 tung:

Budc 6ng Lé Van K phai chiu 1.650.000 df’)ng (Mot tri¢u sau tram nam muoi
nghin dong), 6ng K da ndp xong. Budc ba Nguyén Thi H phai chiu 1.650.000 dong
(Mot tridu sau trim nim muoi nghin dong), ong K da tam ndp nén ba H c6 nghia vu
tra lai cho 6ng K 1.650.000 dong (M6t triéu sau trim nim muoi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i trén s tién chua thanh toan theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

3- An phi so tham:

- Budc 6ng Lé Van K chiu an phi so tham 1a 1.156.000 dong (Mot triéu mot
trdm nim muoi sau nghin dong), dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 1a

1.541.000 dong (MOt triéu nam trim bon muoi mét nghin déng) theo Bién lai thu
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tam tng 4n phi s6 0001091 ngay 09/02/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
An Minh. Ong K duoc nhan lai 385.000 dong (Ba trim tdm muoi 1am nghin dong).

- Budc ba Nguyén Thi H chiu 4n phi so thim 13 1.156.000 dong (Mot triéu

mot tram ndm muoi sdu nghin dong).

4- Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén 1am don khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit phién toa c6 quyén lam don
khang cdo trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh./.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Ng6 Truwong Han



