TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN Poc Lap- Ty Do- Hanh Phiic
TINH THAI NGUYEN

Bén 4n s6: 14/2023/DSST

Ngay: 12/7/2023
Vukién: “Tranh chap hop dong vay tai san
va Hop dong the chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Ha Vian Ton va ba Nguyén Thi Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Bich Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Pho
Yén, tinh Thai Nguyén.
- Dgi dign Vién kiem sit nhin dan thanh phé Pho Yén tham gia phién toa: Ba Lé
Phuong Thuy - Kiém sat vién

Ngay 12 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pho Yén,
tinh Thai Nguyén, xét X so tham cong khai vu &n Dan sy so tham thu ly $6:
78/2022/TLST- DS, ngay 05 thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp Hop
dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 28/2023/QDXX-ST
ngay 29 thang 5 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong Thuong Viét Nam;

Dia chi try so: s6 108 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, TP Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap lut: 6ng Tran Binh Minh — Chtic vy: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Newoi dai dién theo uy quyén:

1.1. Ong Nguyén Van T — Chtrc vu: Phé Giam dbc Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Thang Long;

1.2. Ong Nguyén Xuan T — Chic vu: Phé phong GD Séng Cau Ngan hang
TMCP Coéng Thuong Viét Nam;

1. 3. Ong Tran Anh C — Chirc vu: Pho Phong Tong hop

Noi Cong tac: Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng Thuong Viét Nam —
Chi nhanh Bic Thing Long.

(Ving mdt éng Tudn, ong Tién; C6é mdt ong CONY tai phién tod).
2. Bi don: Anh Tran Quang Huy, sinh nim 1981;
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Noi DPKHK: TDP Chua, phuong Nam, thanh phé Phd Yén, tinh Thai
Nguyén.
Chd ¢: TDP Dinh, Tao Dich, phuong Tan Pha, Pho Yén, Thai Nguyén.
Chi Nguyén Thi H , sinh nim 1986;
Noi PKHK: TDP Chua, phuong Nam, thanh phé Pho Yén, tinh Théi
Nguyén.
Chd & hién nay: TDP Dinh, Tao Pich, phuong Tan Phu, Phd Yén, Thai Nguyén
(Chi Hdng c6 don xin xét xir vang mdt,; anh Huy a”qng chdp hanh an tai trai
giam Quyet Tien, Cuc C10, Bo Cong An — co don xin vang mat).
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Nguyén Thi H , sinh nim 1986;
PKHK: TDP Chua, phuong Nam Tién, TP Pho Yén, Thai Nguyén.
Noi 6: TDP Dinh, Tdo DPich, phuong Tan Phus, TP Pho Yén, Thai
Nguyeén.
3.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1963;
3.3. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1968;
3.4. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972;
Péu cu tri: TDP Pinh, Tao Pich, phuong Tan Pha, Pho Yén, Thai Nguyén.
(Déu c6 don xin vang mdt tai phién tod).
NOI DUNG VU AN:
Tai don khdi kién, don khoi kién bo sung, ban tw khai, bién ban hoa gidi

va tai phién toa - Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: 0ng Tran Anh Cong
trinh bay:

Anh Tran Quang H va chi Nguyén Thi H c6 phat sinh quan hé tin dung
voi Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bac Thang Long
theo 02 hop dong tin dung, cu thé:

1.Hop dong cho vay sbé 26/2018/-HPCV/NHCT145-PN ky ngay
23/4/2018, sb tién vay: 400.000.000 VND. Bén vay 13 anh Tran Quang Huy va
chi Nguyén Thi Hang. Muc dich cho vay: st dung dé thanh toan chi phi xay
dung nha ¢. Thoi han vay: 120 thang; Lai suat: 9,5%/ nam, 13 suat cho vay
dugc diéu chinh bang 13i suat huy dong tiét kiém VND ky han 36 thang tra 14i
sau cta bén cho vay + bién do 3,5%/nam, 13i suat qua han 150% lai suat trong
han; L&i cham tra 13i: 10%/ nam tinh trén s6 cham tra twong ung véi thoi gian
cham tra; Goc,lii tra hang thang.

2. Hop dong cho vay han muc s 42/2019/-HPCVHM/NHCT145-PN ky
ngay 07/5/2019, nguoi vay anh Tran Quang Huy, ngudi cam két dong tra ng:
Chi Nguyén Thi Hang S6 tlen vay 250.000.000d. Muc dich vay: vay ngin han
phuc vu str dung dé bd sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh vat li¢u
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xay dung. Anh H 13 dai dién ho kinh doanh c6 Gidy chimg nhan ding ky ho kinh
doanh do Phong Tai chinh Ké hoach thi xa (nay la thanh phd) Pho Yén cap lan
déu ngay 24/10/2017. Thot han vay: 06 thang. Thoi han tra no: 24/11/2019; Lai
suat: 9,5%/ nam, 13i suat cho vay dugc diéu chinh 01 thang 1 1an, lai suat qua
han 150% lai suat trong han, 1ai cham tra 1ai: 10%/ nam tinh trén sO chim tra
tuong Ung voi thoi gian cham tra. Lai thanh toan hang thang, gdc tra cudi ky.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén 1a Quyén str dung dat, quyén so
hitu nha va tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat sé 1382, to ban dd sb 1, dién
tich: 96m2, muc dich sir dung: dat ¢ tai nong thon. Vi tri thira dat tai TDP Dinh,
Tao Dich, Tan Phu, Pho Yén, Thai Nguyén, theo glay chtng nhan QSD dat s
CL 323246, s vao sb cap gidy ching nhan QSD dat CS00186 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Thai Nguyén cap ngay 19/3/2018 mang tén Nguyen Thi
Hing theo Hop dong thé chap s6 04/2018/HDBB/NHCT145-PN ngay 16/4/2018
giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam va bén thé
chap ba Nguyén Thi H . Hop dong thé chap duoc cong ching tai Vin phong
Cong chimg Nam Thai (s6 998, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD) ngay
16/4/2018. Tai san thé chap da duoc dang ky thé chap theo dung quy dinh.

Qua trinh thyc hién Hop ddng, ngan hang Ngan hang TMCP Cong Thuong
Viét Nam da thyc hién vi€c giai ngén so tién vay cho anh H , chi H theo 02 khe
wdc nhan no, ngay 23/4/2018 sb tién 400.000.000VND; ngay 24/5/2019 sb tién
250.000.000VND. Anh H, chi H ciing da thuc hién viéc tra ng cho ngan hang
Ngéan hang TMCP Cong Thu’O’ng Viét Nam theo 02 hop dong tin dung trén,
tong: so tién goc 100. 217.007 VND; tra 14i trong han: 55.609.432d; lai qua han:
83.638d, sau do thi khong thuc hién viéc tra gbc, 1ai cho ngan hang theo nhu
cam két trong cac Hop dong vay va cac khé uéc nhan ng

Qua trinh thu hdi ng cua Ngan hang gdp kho khén do anh Huy vi pham
phéap luat hién nay dang phai di chap hanh an tai Trai Giam Quyét Tién, Cuc
C10 - B6 Cong An; chi H khong hop tac trong viéc tra no.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam van giit nguyén yéu cau khadi kién vaoi ndi dung:

1. Bugc anh H , chi H phai lién d6i tra cho cho Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam s6 tién no gdc, khoan tién I4i tinh dén thoi diém xét xir so tham (ngay
12/7/2023) tong s6 tién gdc va ldi cau hai Hop dong vay tai san 1a: 827.769.754 (tam
trim hai muoi bay triéu bay trim sdu muoi chin ngan bay trim nim muoi tu dong);
Trong d6: no goc: 549.782.993d (ndm tram b6n muoi chin triéu bay trim tam muoi
hai ngan chin trim chin muoi ba dong); no li trong han:226.067.459 (hai tram hai
muoi sau tri¢u khong trdm sau muoi bay ngan bon trim nim muoi chin dong);
14i qua han: 51.919.302d (Nam muoi mdt triéu chin trim mudi chin ngan ba trim
linh hai ddng). Cuy thé s tién theo timg Hop dong:

1.1 Hop ddng cho vay s6 26/2018/HPCV/NHCT145-PN ngay 23/4/2018:
S6 ng gde: 336.350.000d (Ba trim ba muoi sau triéu ba trim nim muoi ngan
dong); Lai trong han:142.997.411d (M6t traim bén muoi hai triéu chin trim chin
muoi bay ngan bbn trim muoi mot ddng); Lai qua han: 14.385.169d (Muoi bon
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triéu ba trim tAm muoi ldm ngan mot trim sau muoi chin dong). Tong sd tién:
493.732.580d (Bon tram chin muoi ba tri¢u bay trdm ba muoi hai ngan ndm
tram tdm muoi dong).

1.2. Hop dong cho vay han muc sé 42/2019/-HDCVHM/NHCT145-PN,
ngay 07/5/2019: S6 no gbc: 213.432.993d (Hai trim muoi ba triéu bon trim ba
muoi hai ngan chin trim chin muoi ba dong); Lii trong han: 83.070.048d (Tam
muoi ba triéu khong trim bay muoi ngan khong trim bén muoi tim dong); LAi
qua han: 37.534.133¢ (Ba muoi bay triéu nim trim ba muoi tu ngan mot trim
ba muoi ba dong). Tong du no: 334.037.174d (Ba trim ba muoi tu triéu khong
trim ba muoi bdy ngan mot trim bay muoi tu dong).

2. Ké fir sau ngay xét xu so thAm (13/7/2023). Pé nghj Toa an budc anh
Huy, chi Hang phai ti€p tuc chiu khoan tién 13i phat sinh theo hgp dong tin dung

cho dén khi hoan thanh nghla vu no tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam.

3. Ké tir ngay Ban an cta Toa 4n co hiéu luc phap luat, néu ong Tran
Quang H va ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan
no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam 0
quyén yéu cau co quan thi hanh 4an dan sy ké bién, phat mai tai san bao dam dé
thu hoi no cho ngan hang.

4. Truong hop s6 tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi anh Tran Quang H va chi Nguyén Thi H van phai
c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét
Nam cho dén khi thanh toan xong khoén no.

Tai ban ty khai ngay 01/12/2022 tai Trai Giam Quyét Tién, Cuc C10, Bj
Cong An, bi don anh Tran Quang Huy trinh bay:

Vo chdng anh c6 phat sinh hop dong vay tai san véi Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam tai Chi nhanh bic Thing Long thong qua 02 hop dong
cho vay. Hop dong thir nhét sd 26 ngay 23/4/2018, s tién vay: 400.000.000d dé
thanh toan xay dung nha ¢. Thoi han vay: 120 thang. Hop dong thir 2 s 42 ngay
07/5/2019, s6 tién vay: 250.000.000d, muc dich vay dé kinh doanh vat liéu xay
dung. Hop dong nay chi anh dtmg tén ky, chi Hang ctng c6 ky cam két dong tra
ng cung véi anh. Thoi han vay 06 thang. Tong s6 tién anh va chi Hang di duoc
ngan hang giai ngan la 650.000.000d.

Be vay tién, chi Hang c6 thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dat tai
thira s6 1382, to ban d6 s6 1, dién tich: 96m?, muc dich st dung: dat ¢ tai nong
thon. Vi tri thua dat tai TDP binh, Tao Blch Tan Phu, Pho 'Yén, Thai Nguyén,
theo glay ching nhan QSD dat s6 CL323246, s6 vao s cip gidy ching nhéan
QSD dat CS00186 do S Tai nguyén va Méi truong tinh Thai Nguyén cip ngay
19/3/2018 mang tén Nguyén Thi H , 1 tai san riéng ctia chi H duoc me d¢ ting
cho.

Qua trinh st dung von vay, anh va chi H::ng cling da tra dugc mot phén
gdc, lai cho ngan hang, tuy nhién sau do do diéu ki¢n kinh té kho khén, ban than



anh dang phai chép hanh an tai Trai Giam Quyét Tién, Cuc C10, Bo Cong an,
mirc 4n 12 nam 06 thang vé toi budn ban hang cAm, van chuyén hang cam, tang
trir hang cAm do Toa an cap cao tai Ha Noi xét xtr nén da khong thyc hién duoc
viée tra gbc, 1ai nhu cam két cho ngén hang.

Pén nay, Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam khéi kién yéu cau anh
va chi Hang phai tra khoan vay trén bao gdm gdc, 14i theo quy dinh, anh cong
nhan khoan ng 1a dang. Do anh dang trong thoi gian chap hanh an, nén khong cé
kha ning dé tra cho ngan hang, anh dé nghi duoc dan thoi gian tra ng cho dén
khi anh chap hanh 4n xong, trd vé dia phuong. Dé nghi Ngan hang khong xir ly
tai san thé chap dé vo con anh con ¢6 chd . Truong hop Ngan hang khong chap
nhan thi d& nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Chi Nguyén Thi Hdang trinh bay:

Vé céac hop dong cho vay, tai san thé chap, sb tién duoc giai ngan cling nhu
qué trinh tra gbc, 1ai nhu phia Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam khéi
kién, anh Huy khai la dung.

Tai san thé chap 1a thira dat s6 1382, to ban do s6 1, dién tich: 96m? muc
dich str dung: dat o tai nong thon. Vi tri thira dét tai TDP Dinh, Tao Pich, Tan
Phu, Phd Yén, Thai Nguyén, di dugc cap gidy ching nhan QSD dat Nguy@én Thi
Hang c6 ngudn gbe do bd me dé tang cho riéng chi nén 1a tai san riéng.

Do anh H vi pham phép luit va hién dang chdp hanh an tai Trai Giam
Quyét Tién, thuoc Cuc C10 — Bo Cong an, chi gip kho khin trong viéc tra no
cho Ngan hang. Viéc Ngan hang TMCP Cong thuong khai kién dén Toa an, yéu
cau chi va anh Huy phai tra cho ngan hang du no gc, 14i theo cac Hop dong cho
vay, chi xac dinh chi va anh H ¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién,
dé nghi Ngan hang cho chi duoc dan thoi gian tra no. Truong hop chi khong tra
dugc ng ma phai xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi von cho Ngan hang, chi cling
dong y dé ngan hang xtr 1y tai san thé chap thu hoi no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phirong trinh bay
(tai bién ban ldy 10i khai):

Chi Nguyén Thi H 1a con gai cua ba va ong Nguyén Vian Canh (6ng Canh
da chét). Ngudn gdc thira dat 1382, to ban dd s6 1, dién tich: 96m? do ba cho
tang riéng chi H va chi H d3 duogc cip glay chung nhan QSD dat tén Nguyén
Thi H . Sau khi dugc tang cho dat, chi Hang c6 tién hanh xay dung 01 nha 3
tang trén dat, gitra ba va chi H khong xdy ra tranh chép gi. Sau khi Toa 4n tién
hanh xem xét tham dinh, do dac phr:in hién trang thira dat 1382, két qua do thé
hién chi Hang d4 1am nha 14n sang 02 thira 245 va 246 caa ba. Bdi véi phan dién
tich dat, trén c6 mot phan nha lan sang dat cta ba, ba dong y tiang cho chi Hang
phan dat cia thira 245, thira s6 246, truong hop phai xur 1y tai san thé chap nha,
cong trinh trén dat & ctia chi H , ba nhat tri cho chi H phan dat do nha lam lan
chiém hai thira dt ciia ba, khong co tranh chap gi.

Nguoi c6 quyén loi,nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T "huy, ong Nguyén
Van L trinh bay: gia dinh 6ng ba co thira dat 248, to ban d6 sé 01, dién tich



480m2 giap ranh véi thira dat 1382 cua chi Hang, hai bén tu trude dén nay st
dung 6n dinh, khong c6 tranh chap Nam 2017 chi H tién hanh viéc xay dung
nha ba ting hét phan dat, gilia gia dinh ong ba va chi Hang da thong nhat vé
ranh gidi, khong c6 tranh chap, sau d6 thi chi H c6 thé chiap méanh dat cho Ngan
hang. Khi Toa an tién hanh xem xeét tham dinh, do dat c6 x4c dinh phan nha chi
H xay lan sang thura dat s6 248 cia gia dinh ong ba 12m? , gia dinh ong ba
khong c6 ¥ kién gi dbi v6i phan dién tich nha 1an sang phan dat cua gia dinh
ong. Truong hop phai xir Iy tai san thé chap, 6ng ba cong nhan phan dién tich
12m? 14n sang thira 248 1a dit & cho chi H st dung.

Tai phién toa, dai dién VKSND thanh phé Phé Yén phdt biéu quan diém:
1. Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an di thuc hién ding, day
da quy dinh tai Diéu 28, 35, 39 BLTTDS vé tham quyén thu ly; Diéu 68 vé xac
dinh tu cach tham gia tb tung; Diéu 96, 97 BLTTDS vé xac minh, thu thap, giao
nhan chung cu; Diéu 195 BLTTDS vé viéc thu 1y, giao nhan thong bao thu 1y vu
an cho duong su va Vién kiém sat; Diéu 203 vé thoi han chuan bi xét xir; Diéu
205, 207, 208, 209, 210, 211 BLTTDS vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung ctr.

2. Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa.

Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dung, day du cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

3. Viéc chap hanh phép luat t6 tung cta nguoi tham gia td tung

Nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién dung, diy du quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat
Vé quan diém gidi quyét vé phan ndi dung vu dn, dé nghi Hoi dong xét xir:

Ap dung: Diéu 147, 157, 158, 165, 166, BLTTDS; Diéu 292, 298, 299,
317, 318, 319, 320, 385, 401, 410, 463, 466, 468 BLDS; Khoan 2 Diéu 91, Piéu
95 Luat T6 chuc tin dung nam 2010; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021; Nghi quyét 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019, ctia Toa 4n nhan
dan t6i cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suét,
phat vi pham; Thong tu s6 39/2016/TT NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam, quy dinh vé hoat dong cho vay cua T chire tin dung chi
nhanh Ngan hang nha nudc ddi véi khach hang; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326 ngay 30/12/2016 cuia UBTV Quéc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét
Nam Chi nhanh Bac Thang Long d6i véi anh Tran Quang H va chi Nguyén Thi
H veé viéc thanh toan khoan tién ng géc, lai qua han, phat 1ai qua han va xu 1y
tai san thé chap.



2. Budc anh Tran Quang H va chi Nguyén Thi H thuc hién nghia vu tra ng
Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam tong sb tién tinh dén ngay xét xir
gdm ng gbc, no i tinh dén ngay xét xir, bao gém 1ai trong han va 13i qua han
theo ndi dung cc bén di thoa thuan ky két hop dong.

3. V& xur 1y tai san thé chap: Tiép tuc duy tri cac Hop dong thé chip cua
anh Tran Quang H va chi Nguyén Thi H v6i Ngan hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam. Trong trudng hop anh Huy va chi Hang khong thuc hién nghia vu tra
ng hodc thue hién khéng day du cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no
theo cac hop dong thé chap da ky két vé gia tri hop dong thé chap tinh dén thoi
diém xét xir so tham va tai san thé chap tuong tng.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Ngan hang tu nguyén
chiu chi phi, khong yéu cau anh H , chi H hoan tra nén ghi nhan viéc Ngan hang
da chi phi xong.

5. V& 4n phi: Anh Huy, chi Hang phai chiu 4n phi DSST c6 gia ngach.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, ching ctr c6 trong hé so vu 4n duoc tham tra
tai phién toa. Sau khi nghe dai dién VKS phat biéu quan diém chap hanh phép
luat t6 tung va quan diém veé viéc giai quyét toan bo vu an, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1].Vé quan hé phdp ludt tranh chdp:

Trong vu kién, bi don da thuc hién ky két hai Hop dong vay tai san,
cu theé:

- Hop ddng cho vay s6 26/2018/-HDCV/NHCT145-PN Ky ngay 23/4/2018,
day 1a vu an vé viéc tranh chap hop dong cho vay, giita mot bén 1a ngan hang co
dang ky kinh doanh va c4 nhan khong c6 dang ky kinh doanh. Can ctr khoan 3
Diéu 26 Bo luat tb tung dan su, xac dinh la tranh chép vé Dan su.

- Hop d6ng cho vay han mtc s6 42/2019/-HDCVHM/NHCT145-PN ky
ngay 07/5/2019 gilra mt bén 1a Ngan hang c6 dang ky kinh doanh va ho kinh
doanh c6 ding ky kinh doanh, c6 muc dich loi nhuan. Can cir Khoan 1 Diéu 30
BO luat tb tung Dan sy, x4c dinh la tranh chép kinh doanh thuong mai;

- Tuy la hai Hop dong loai vu viéc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su thoi han giéi quyét khac nhau, nhung cting mot quan hé dan su 1a “Hop dong
vay tai san”, mat khac tai san thé chép bao dam cho vi¢c thuc hién nghia vu cua
hai hop dong déu 1a quyén sur dung dat va tai san trén dat cia mot chu thé vay.
Do vay, dé dam bao viéc giai quyét, xtr Iy tai san thé chap duoc thong nhat, Toa
an nhan dan thanh phd Phd Yén thu 1y ca hai yéu cau khéi kién cing quan hé
phap luat Dén sy, dam bao quyén va loi ich hop phép cho cac duong su.
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[1.2]. V& tham quyén giai quyét vu an:

Bi don co dia chi tai TDP ChUia, phuong Nam Tién, Pho Yén, Thai Nguyén.
Can ci diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su,
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan thanh phd Pho Yén, tinh
Thai Nguyén.

[1.3]. Vé viéc uy quyén cia nguyén don: Qua trinh g1a1 quyet vu an va tai
phién toa, 6ng Nguyén Xuan T, ong Tran Anh C tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don theo van ban uy quyén sb
1038/UQ-HPQT-NHCT17 ngay 17/9/2021 va Vin ban uy quyén s6 177/UQ — HPQT
— NHCT — PCTT1 ngay 15/02/2023 cua Chu tich HDQT Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam, viéc uy quyen 1a hop 1¢ theo quy dinh tai Diéu 562, Diéu 563,
Diéu 564 B luat Dan sy nén chap nhan.

[1.4] Vé tu cach tham gia to tung Trong vu an chi Nguyén Thi H tham gia
ky két mot hop dong vay tai san so 26/2018; Hop dong vay s6 42/2019, nguoi
vay la anh H . Tuy nhién, chi H cam két 12 nguoi cung tra no chung voi anh H |
Péi véi Hop dong thé chap tai san 1a QSD dat 1a tai san riéng cta chi H . Do
vay, xac dinh tu cach tham gia t tung ctia chi H , anh H trong vu an 13 bi don.
Chi Hang con 1 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu hen quan trong vu an dé dam bao
viéc thu hdi no va xir 1y tai san thé chap trong truong hop chi Hang, anh Huy
khong thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam.

[1.5]. Vé sy vang mat cia nguoi tham gia to tung:

Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 don xin xét
XU Véng mat. Do do, Hoi déng xét XU can ctr Didu 227, Khoan 1 Diéu 228, Piém b
Khoan 1 Piéu 238 B6 luat t6 tung dan sy, tién hanh xét xtr vang mat nguoi tham gia
t6 tung trong vu 4n va gianh quyén khang céo ban an cho nhiing ngudi vang mat
tai phién toa theo quy dinh cua phép luat.

[2]. N6i dung vu an:

[2.1]. Xet tinh hop phap cua cac Hop ddng vay tai san va nghia vu tra no
theo Hop dong.

- Hop dong cho vay sb 26/2018/-HPCV/NHCT145-PN ky ngay
23/4/2018, s6 tién vay: 400.000.000 VND; Muc dich cho vay: st dung dé thanh
toan chi phi xdy dung nha ¢. Thoi han vay: 120 thang; Lai suat: 9,5%/ nam, 1ai
sudt cho vay duoc diéu chinh bang 1ai suat huy dong tiét kiém VND ky han 36
thang tra 13i sau cua bén cho vay + bién d6 3,5%/nam, 13i suat qua han 150% lai
suat trong han; Lai cham tra 14i: 10%/ nam tinh trén s6 cham tra twong tmg vai
thoi gian cham tra; Géc,lai tra hang thang.

Hop dong cho vay han muc sé 42/2019/-HPCVHM/NHCT145-PN ky
ngay 07/5/2019, ngudi vay anh Tran Quang Huy, ngudi cam két dong tra no:
Chi Nguyén Thi H . Sé tién vay 250.000.000d. Muyc dich vay: vay ngan han
phuc vu str dung dé bo sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh vat liéu
xay dung. Thot han vay: 06 thang. Thoi han tra no: 24/11/2019; Lai suét: 9,5%/
nam, 13i suat cho vay dugc diéu chinh 01 thang 1 1an, 13i suat qua han 150% lai



suét trong han, 1ai cham tra 1ai: 10%/ nam tinh trén s6 cham tra tuong g voi
thoi gian cham tra. Lai thanh toan hang thang, goc tra cuoi ky.

Anh H , chi H xé4c nhin d3 nhan du téng sb tién 650.000.000d, do Ngan
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bac Thiang Long giai ngan
thé hién tai gay nhin ng ngdy 23/4/2018, giai ngn so tién 400.000.000VND,
theo Gidy nhan ng ngay 24/5/2019, giai ngan so tién 250.000. 000VND. Qua
trinh thyc hién hop dong, anh H , chi H d tra dugc cho ngan hang tién gbc
100.217.007 VND; tra 1ai trong han 55.609.432d; 131 qua han: 83.638d, sau do
da khong thuc hién nghia vu trad ng géc va trd no 1a1. Hién tai anh Huy dang phai
chap hanh 4n tai trai giam Quyét Tién, Cuc C10, B4 Cong an.

Tinh dén thoi diém xét xur (ngay 12/7/2023) S6 tién gdc cua hai Hop dong vay
la 827.769.754 (tam tram hai muoi bay triéu bay trim sdu muoi chin ngan bay trim
nam muoi tu déng); Trong d6: ng gbe: 549.782.993d (ndm trim bén muoi chin triéu
bay trawm tdm muoi hai ngan chin trim chin muoi ba dong); no i trong han:
226.067.459 (hai traim hai muoi séu triéu khong trim sau muoi bay ngan bén
trdm nam muoi chin dong); 1di qua han: 51.919.302d (Nam muoi mdt triéu chin
trdm mudi chin ngan ba trim linh hai dong). Cu thé s6 tién theo timg Hop dong;

1.1 Hop dong cho vay sd 26/2018/HDCV/NHCT145-PN ngay 23/4/2018:
S6 no gdc: 336.350.000d (Ba traim ba muoi Sau triéu ba trim nim muoi ngan
déng); Lai trong han:142.997.411d (Mot tram bdn muoi hai triéu chin trim chin
muoi bay ngan bdn trim muoi mot ddng); Lai qua han: 14.385.169d (Mudi bdn
triéu ba trim tdm muoi ldm ngan mot trim sau muoi chin dong). Tong s tién:
493.732.580d (Bon trim chin muoi ba triéu bay trim ba muoi hai ngan nim
trim tdm muoi dong).

1.2. Hop ddng cho vay han muc sd 42/2019/-HDCVHM/NHCT145-PN,
ngay 07/5/2019: S6 ng goc: 213.432.993d (Hai trim muoi ba triéu bén traim ba
muoi hai ngan chin trim chin muoi ba dong); Li trong han: 83.070.048d (Tam
muoi ba triéu khong traim bay muoi ngan khong trim bén muoi tam dong); Lai
qua han: 37.534.133d (Ba muoi bay triéu nim trim ba muoi tu ngan mot trim
ba muoi ba dong). Tong du ng: 334.037.174d (Ba trim ba muoi tu triéu khong
tram ba muoi béy ngan mot trim bay muoi tu dbng)

- Xét v¢é hinh thirc va noi dung cua cac hop dong: Hop déng cho vay chira
dung day du cac diéu khoan co ban vé sd tlen vay, l4i suét, thoi han vay, phuong
thire tra no, phuong thtc tinh 131, bao dam tién vay cling nhu quyén va nghia vu
cua cac bén, phu hop vdi cac quy dinh tai biéu 117, 119, 398, 401, 463, 465,
466, 467, 468 Bo luat dan sy niam 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luat cic t6 chic tin
dung am 2010 dugc stra doi, bo sung nam 2010. Bé&i vay, cac hop déng néu trén
c6 hiéu lyc phap luat gitra nguyén don va bi don 1a quan hé hop dong cho vay
hop phap, bat budc cac bén phai thi hanh. Cac duong sy déu thira nhan di giao
két Hop dong va khong co ¥ kién vé viéc bi lira dbi, de doa, cudng ép nén Hop
d6ng di ky 1a hoan toan ty nguyén. Muc dich sir dung tién vay phu hop quy dinh
tai khoan 16 Piéu 4 ctia Luat Cac t6 chtc tin dung.



- Dbi v6i Hop dong cho vay han mirc s6 42/2019/-HDCVHM/NHCT145-
PN, ngay 07/5/2019, Hop dong vay thé hién bén vay ong Tran Quang Huy tuy
nhién tai Cam két dong tra no ky ngay 07/5/2019 gitta TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh Béc Thang Long, nguoi vay ong Tran Quang Huy, nguoi
d6ng tra ng ba Nguyén Thi Hang, cac bén da thong nhat thoa thuin ngudi dong
tra no (chi Hang) cam két cing bén vay (anh Huy) thuc hién nghia vu tra cac
khoan vay cta bén vay (anh Huy) véi Vietin Bank theo Hop ddng cho vay
42/2019/-HDCVHM/NHCT145-PN. Do d6 yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Thing Long yéu cau anh Huy,
chi Hang cung tra no d6i voi 02 Hop dong cho vay trén 13 ¢6 cin cir chdp nhan.

[2.2]. Béi véi Hop dong thé chép tai san:

Theo Hop dong thé chap sé 04/2018/HDBD/NHCT145-PN ngay 16/4/2018
giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Bac Thing Long va bén thé chap ba Nguyén Thi H . Hop dong thé chap
dugc cong ching tai Van phong Cong ching Nam Thai (so 998, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD) ngay 16/4/2018 va dugc dang ky the chap theo ding
quy dinh thé hién tai san thé chap: Quyen str dung dat, quyen s& hitu nha va tai
san gan lién véi dat d6i véi thira dat s6 1382, to ban dd sb 1, dién tich: 96m2,
muc dich str dung: dat & tai néng thon. Vi tri thira dat tai TDP binh, Tao Dich,
Tan Phu, Pho Yén, Thai Nguyén, theo glay chting nhan QSD dét s6 CL 323246,
s6 vao so cAp gidy ching nhan QSD dat CS00186 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Thai Nguyén cap ngay 19/3/2018 mang tén Nguyén Thi Hang. Thua
dat c6 26m2 thudc hang lang bao vé an toan giao thong.

Vé hinh thtc va ndi dung cua Hop dong thé chap: Cac bén giao két hop
dong tu nguyén ky két hop dong thé chap tai san, tai san thé chap da dugc ding
ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat va khong c6 tranh chap phu hop

v6i cac quy dinh tai Dicu 292, 293, 298, 317, 318, 319 B6 luat dan su. Do vy,
Hop ddng thé chap phu hop v6i1 cac quy dinh ctua phap luat, cé hi€u lyc va lam
phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén theo quy dinh tai Diéu 319, Piéu 401 Bo
luat dan su.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
d6i voi tai san thé chdp cia bén vay. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 21/12/2022 thé hién: trén phan dién tich dit ¢6 01 nha ¢ 03 tang, két cAu bé
tong cot thép, xay dung nam 2017, nha xay hét thira dat.

Cin ct két qua trich do do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd
Pho Yén, tinh Thai Nguyén thé hién phan nha 03 ting lan sang thta 245 la
25,6m?; lan sang thira 246 1a 35,5m? (hai thia dat 245 va thira 246 cta ba
Nguyén Thi P — 1a me dé ctia chi Nguyén Thi H ), 14n sang thira 248, 12m%(
thira 248 cua gia dinh ba Nguyén Thi T , 6ng Nguyén Vin L ). Nha trén dat
dugc xay dung nam 2017, trude thoi diém ky két hop dong vay va hop dong thé
chap voi ngan hang. Tai thoi diém xem xét tham dinh, tai san déu dam bao
nguyén hién trang, khong co6 su bién dong, thay d6i, khdng ¢ tranh chép.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh 1am viéc v6i ba Nguyén Thi
P, ong Nguyén Vin L , ba Nguyén Thi T 1a nhiing chu st dung dat giap ranh
lién ké véi phén dat chi Héng thé chép cho ngan hang. Ba Nguyén Thi Phuong
xé4c dinh phan dat chi Hang xay nha lan sang hai thura dat s6 245, thira dat sd
246 ba cho chi Hang, khong c6 ¥ kién gi. Ong L , ba T ciing xac dinh khi chi H
lam nha hai bén da xac dinh dung ranh gioi, khong c6 tranh chap gi. Trudng hop
phai xir 1y tai san bao dam, 6ng ba cho chi Hang st dung phan 1am nha sang
thira dat cau gia dinh, khong c6 tranh chap gi.

[3]. B6i vé6i yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.1]. V& khoan tién gdc trong cac Hop dong: Do cac Hop dong duoc ky két
1a hop phép, dam bao diéu kién chu thé quy dinh tai Diéu 16, Piéu 19 va Diéu
86 cua B0 luat dan su. Cac duong su déu thira nhan da giao két Hop dong va
khong c6 ¥ kién vé viéc bi lra dbi, de doa, cudng ép nén Hop dong da ky 1a
hoan toan ty nguyén. Muc dich sir dung tien vay khong trai dao duc xa hdi, phu
hop quy dinh tai Khoan 16 Diéu 4 ctia Luat Cac t6 chirc tin dung. Hop dong co
chtra dung déy du cac diéu khoan co ban vé s tién vay, lai suét, thoi han vay,
phuong thirc tra no, phuong thire tinh 13i, bao dam tién vay ciing nhu quyén va
nghia vy cua cac bén phi hop véi quy dinh tai Diéu 117 caa B luat dan su. Do
d6, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam- Chi nhanh Bic Thing Long d6i voi anh H , chi H vé yéu cau tra
khoan tién gbc Cu thé: Hop ddng cho vay sd 26/2018/HDCV/NHCT145-PN
ngay 23/4/2018: S6 no gbc: 336,350,000d; Hop dong cho vay han muc sb
42/2019/-HPCVHM/NHCT145-PN, ngay 07/5/2019: S6 no gbe: 213,432,993d;
Tong no gbe: 549,782,993d (ndm trim bon muoi chin nghin, bay trim tdm muoi hai
dong, chin trim chin muoi ba dong).

[3.2]. i véi s6 tién 13i trong han va 1&i quéa han:

Dbi v6i s6 tién 131 trong han: 18i suit dugce cac bén thoa thuén trong céc
hop dong cho vay 1a 9,5%/ nam ( 13i suat cho vay duoc diéu chinh bang 1i suat
huy dong tiét kiém VND ky han 36 thang tra 14i sau ctia bén cho vay + bién do
3,5%/nam) theo hop dong cho vay sd 26/2018/HPCV/NHCT145-PN ngay
23/4/2018 va 1ai suat 9,5%, 13i suat cho vay duoc diéu chinh 01 thang 1 1an theo
hop doéng cho vay han micc sé 42/2019/-HDCVHM/NHCT145-PN, ngay
07/5/2019. Ca hai hop déng déu quy dinh 13i suat qua han bang 150% lai xuat
cho vay trong han tai thoi diém phat sinh ng géc qua han. Sy thoa thuan vé miic
141 sut vay ctia cac bén 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luat, phu
hop véi chinh sach 1di sut ciia Ngan hang trong timg thoi ky. Hoi dong xét xtr
thay sy thoa thuan vé murc 14i suat vay ciia cac bén 1a hoan toan phu hop véi quy dinh
cta phap luat. Bé chimg minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don cung cap bang tinh
14, phtt hop v6i chinh sach 13i suat ciia Ngan hang trong timg thoi ky, xac dinh Ngan
hang TMCP Céng Thuong VN di tinh dting va du theo 1i suat do céc bén thoa thuan
trong hop ddng cho vay. Dbi chiéu ban tinh 13i vi tap sao ké dén ngay xét xir so tham
12/7/2023, thi anh Huy, chi Hang con no ngén hang 13i cu thé nhu sau:
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1. Hop dong cho vay sd 26/2018/HDCV/NHCT145-PN ngay 23/4/2018:
Lai trong han: 142.997.4114d; Lai qua han: 14,385.1694.

2. Hop dong cho vay han mtc s6 42/2019/-HDCVHM/NHCT145-PN, ngay
07/5/2019: Lai trong han: 83.070.048d; Lai qua han: 37.534.133d.

Can chap nhan yéu cau tra no 13i cia nguyén don theo quy ché cho vay cua to
chtre tin dung doi voi khach hang.

[3.3]. Xét vé yéu cau xtr Iy tai san thé chap:

Do hop dong thé chip 1a hop phap, c6 hiéu luyc va 1am phat sinh quyén,
nghia vu cua cac bén theo quy dinh tai Piéu 319, 401 Bo luat dan su. Trong
truong hop anh H , chi H khéng thanh toan cac khoan no va 1di suit phat sinh
trén thi viéc xir Iy xir 1y tai san thé chap dé dam bao cho viéc thu hdi no 1a co
cin ¢ chap nhan theo thoa thuan giita nguoi thé chap va nguoi nhan thé chap
dugc quy dinh tai diém ¢, muc 5.01, Piéu 5 quy dinh vé cac truong hop xir 1y tai
san thé chap cuia Hop dong thé chap, phu hop v&i quy dinh tai Diéu 299, Piéu
323, 463, 466 Bo luat dan sy va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 vé
viéc quy dinh thi hanh B§ luat Dan su vé dam bao nghia vu.

Qua trinh xem xét tham dinh, xac dinh tai san trén dat khong co bién dong
tang thém so véi thoi diém thé chip, cu thé: 01 nha 03 tang lan sang thira 245 13
25,6m?; 1an sang thira 246 1a 35,5m? (hai thira dat 245, thaa sb 246 cua ba
Nguyén Thi P — 1a me dé ctia chi Nguyén Thi H ), 14n sang thira 248, 12m?(
thira 248 cua gia dinh ba Nguyén Thi Thuy, dng Nguyen Van Lich). Nha trén
dat duoc xay dung nam 2017, cac bén duong su deu xac dinh khong co6 tranh
chap, phan dién tich 1an sang da cho chi H st dung & 6n dinh toan bo nha va cong
trinh xay dung trén cac thua dat, tong dién tich chi Hang dang su dung la
164,0m?, nhiéu hon g1ay chtmg nhan quyén s dung dat dugc cap. Tuy nhién,
nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan thong nhat cho chi Hang duoc
quyén su dung. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang
TMCP Cong thuong — Chi nhanh Bac Thang Long x4c nhan, truong hop anh H
chi H vi pham nghia vu trd ng ma phai xtr ly tai san thé chap dé thu hoi no thi
Ngén hang cam két s& thoa thuan voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Phuong, ong L ,baT la nhing nguoi co thua dat do chi Hang 1am nha 3 tang
14n mot phan sang thu:a dat vé gia tri dt va cong trinh trén dat.

Do d6, can tiép tuc duy tri Hop dong thé chip tai san 1a QSD dat thira sb
1382, to ban do sb 1, (thuc té do dién tich 1a 164,0m? trong d6 c6 26m? thudce
hang lang giao thong), muc dich s dung: dat &. Vi tri thura dat tai TDP Dinh,
Tao Dich, Tan Phu, Pho Yén, Thai Nguyén, theo g1ay ching nhan QSD dat s
CL 323246, s6 vao sb cap gidy ching nhan QSD dat CS00186 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Thai Nguyén cap ngay 19/3/2018 mang tén Nguyén Thi
Hang, dé dam bao viéc thu hdi khoan no.

[4]. V& 14i sudt cham tra:

Tai thoi diém ky két cac hop dong vay, lai suit trong han duoc cac bén thoa
thuan ap dung 13 9,5%/nam. LAi suat ap dung d6i voi no gdc qua han bang 150%
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1ai suat cho vay trong han nhu thoa thuan trong hop dong tai thoi diém phat sinh
no goc qué han tuong Gng voi thoi gian cham trd gde. Sy thoa thudn vé muc 1ai
suat vay cila cic bén 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luét, phu hop
v6i chinh sach 13i suat cia Ngén hang trong timg thoi ky. Do vay, bi don anh
Huy, chi Hang con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cham tra cua so tién no gbc
chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén da thoa thuén trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbe nay theo quy dinh phap luét tai cac Piéu
91, Piéu 95 Luét céc td chic tin dung, Piéu 13, Thong tu s6 39/2016/TT NHNN
ngay 30/12/2016, cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Nghi quyét 01/2019/NQ
— HDTP ngay 11/01/2019, cua Toa an nhan dan t6i cao huéng dan 4p dung mot
s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suét phat vi pham;

[5] Chi phi do dat, tham dinh tai san:Tai phién toa 6ng Tran Anh C 13 dai
dién theo uy quyén ciua nguyén don nhat tri thoa thuan Ngan hang tu nguyén
chiu toan bd chi phi tham dinh tai san va do dit s tién 5.000.000d. Do d6, Hoi
ddng xét xtr ghi nhan sy tu nguyén chiu chi phi t6 tung ctia nguyén don. Ngan
hang d nop va chi phi xong sé tién 5.000.000d.

[6] V& an phi: Can cir Diém b khoan 1 Dicu 24, khoan 2 Dicu 26 Nghi Quyét
326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

~ Budc anh Huy, chi Hang phai lién d6i chiu 4n phi c6 gi4 ngach doi véi tong
sO tién phai tra 827.769.754 (tam tram hai muoi bay triéu bay tram sau muoi chin
ngan bay tram nam muoi tu dong), an phi phai ndp 1a (827.769.754 = 36.000.0004 +
3% gia tri vuot 800.000.000d), theo d6 an phi phai ngp 1a: 36.833.000d (da lam tron)
(Bang chit: Ba muoi sau triéu tam tram ba muoi ba ngan dong).

Ngéan hang da ndp tam ung an phi nén duoc tra lai s6 tién 16.000.000d
(muoi sdu trigu dong) theo bién lai thu s6 sé ri 0002354 ngay 05/10/2022, cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Pho Yén.

[7]. Quyén khang céo: Cac duong su cd quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

~ [8]. Vé quan diém, dé nghi cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Pho Yén tai phién toa la c6 can cur phap ly va co so thyc tién nhu dé nhan dinh ¢
trén, HO1 dong xét xur chap nhan dé€ nghi cua dai dién Vién ki€m sat da néu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

_ Ap dung céc Dicu 30, diém b khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
bicu 146, Dicu 147, Di€u 157, Dicu 158Dicu 227, khoan 1 Dieu 228, Dicu
244, bicu 266, bicu 269, 271, 273, Bicu 280 B luat To tung dan su;

- biéu 274, 275, 280, Dicu 292, 293,295, Dicu 298, Picu 299, bicu 307,
308, Diéu 317, Diéu 319, Di€u 335, Diéu 410, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466,
biéu 468 va Diéu 688 B luat Dan su;

- Piéu 91, Biéu 95 Luit cac T6 chirc tin dung ndm 2010, duoc sua doi, bod
sung nam 2017;
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- Nghi Dinh 21/ND-CP ngay 19/3/2021, cua Chinh phu quy dinh thi hanh
B4 luat Dan sy vé dam bao thyc hién nghia vy,

- Nghi quyet 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019, cta Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cia phap luat vé 13i, 14i sut, phat vi
pham;

- Thong tu sb 39/2016/TT NHNN ngay 30/12/2016 ctua Ngan hang Nha
nudc Viet Nam, quy dinh v€ hoat dong cho vay cua T6 chie tin dung chi nhanh
Ngéan hang nha nudc doi voi khach hang;

- Piéu 24, Piéu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12

nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam khéi kién di voi bi don anh Tran Quang H , chi Nguyén Thi
H vé khoan tién no gbc, 13i trong han, 1i qua han va xtr 1y tai san thé chap dbi
v6i khoan tién sau:

Budc Anh Tran Quang H , chi Nguyén Thi H c¢6 trach nhiém lién do1 tra
khoan tién ng cho Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam toan b sb tién ng
gbc, 13i trong han, 13i qua han tinh dén ngdy xét xtr so tham (12/7/2023) la:
827.769.754 (tam trim hai muoi bay triéu bay trim sau muoi chin ngan bay trim nim
muoi trr dong); Trong d6: ng gdc: 549.782.993d (nim trim bdén muoi chin triéu bay
trim tAm muoi hai ngan chin trim chin muoi ba dong); no 14i trong han: 226.067.459
(hai tram hai muoi sau triéu khong trim sau muoi bay ngan bon trim nim muoi
chin d6ng); 14i qua han: 51.919.302d (Ndm muoi mot triéu chin trim muoi chin
ngan ba trim linh hai d6ng). Cu thé s tién theo timg Hop dong:

1.1. Hop ddng cho vay s6 26/2018/HDCV/NHCT145-PN ngay 23/4/2018:
S6 no gbc: 336,350,000d; Lai trong han: 142.997.411d; Lai qua han:
14,385.1694d. Tong du no: 493.732.5804.

1.2. Hop dong cho vay han muc s6 42/2019/-HDCVHM/NHCT145-PN,
ngay 07/5/2019: S6 no gdc: 213,432,993d; Lai trong han: 83.070.048d; Lai qua
han: 37.534.133d. Tong du ng: 334.037.174d.

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham (13/7/2023) hang thang anh
Huy, chi Hang con phdi tiép tuc chiu khodn tién 1di qud han cia so tién no goc
chuwa thanh todn, theo mirc ldi sudt ma cdc bén théa thudn trong cdc hop dong
tin dung cho dén khi thanh todn xong khodn no géc nay. Truong hop trong hop
dong tin dung, cdc bén cé thod thudn diéu chinh ldi sudt cho vay theo ting thoi
ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh
toan cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Tod dn ciing sé dwoc diéu
chinh cho phit hop véi s diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2. Vé xir Iy tai san thé chép:
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Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip sb 04/2018/HDBB/NHCT145-PN ngay
16/4/2018 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam
va bén thé chip ba Nguyén Thi H . Hop dong thé chap dugc cong ching tai Vian
phong Cong chimg Nam Thai (s6 998, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD) ngay
16/4/2018 va duoc dang ky thé chap theo dung quy dinh. Tai san thé chap la
Quyén st dung thira dat s6 1382, to ban d6 s6 1, (dién tich do thuc té 164,0m?,
trong d6 c6 26m? thudc hang lang giao thong), muc dich st dung: dat ¢. Vi tri
thira dat tai TDP Dinh, Tao Pich, Tan Pht, Phd Yén, Thai Nguyén, theo giéy
ching nhian QSD dit s6 CL 323246, s6 vao so cap gidy chimg nhan QSD dét
CS00186 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén cip ngay
19/3/2018 mang tén Nguyén Thi Hang.

(C6 so dd do vé& kém theo ban 4n).

Trong truong hgp anh H, chi H khong thuc hién nghia vu trd ng hoac thyuc
hién nghia vu khong day du cho Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam thi
Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam c6 quyén yeu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 thAm quyén xu 1y tai san thé chap 12 Quyén su dung thira dat s6
1382, to ban d6 s6 1, dién tich do thuc té 164,0m? (trong d6 c6 26m? thudc hang
lang giao thong).

Néu s6 tién thu duge tir viée xr 1y tai san bao dam duoc dung dé tra no cho
Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam con thira thi dugc tra lai cho nguoi
thé chap tai san. Néu khong du tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su budc anh H , chi Hang tiép tuc phai thanh
toan toan bo s6 du ng goc, 13i con lai cho Ngan hang.

3. Chi phi thdm dinh tai san: Ghi nhén Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam ty nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung (tham dinh tai san va do dat) so tién
5.000.000d. ba ndp va chi phi xong.

4. V& an phi: Budc anh H, chi H phai lién d6i chiu an phi c6 gid ngach la:
36.833.000d (da lam tron). (Bang chir: Ba muoi sau triéu tdm tram ba muoi ba ngan
dong).

Tra lai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam tién tam (ng an phi da
nop, s6 tien 16.000.000d (muoi sau triéu dong), theo bién lai thu s6 sé ri
0002354 ngay 05/10/2022, ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Pho Yén.

5. Quyén khang cao:

An xir cong khai so tham c6 mat (dng Cong) la dai dién theo uy quyen cua
(Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam), vang mat anh Huy, chi Hang, ba
Phuong, ba Thuy, 6ng Lich tai phién tda. B4o cho biét duong sy cO mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc niém yet cong khai hop
1€ theo quy dinh.
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Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt thi
hanh én dan su dwoc sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an,
ngueoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh
dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
diéu 6, 7, 7a va 9 cia Ludt thi hanh én déan sw dwoc sita doi, b6 sung ndm 2014;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh
an dan sy dwoc sira doi, bo sung nam 2014.1.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Nguyén;
- VKSND thanh phé Phé Yén;
- Chi cuc THADS thanh phé Phd Yén;
- Céng thong tin dién tur Toa an;
- Duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thu Ha
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