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- Thanh phéin Hoi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Dang Mai Hoa
Cac Hdoi tham nhdn dén:
1. Ong Nguyén Vin Khanh
2. Ong Nguyén Puc Thing
- Thar ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thu Ha - Can bo Toa 4n nhan dan
quan Long Bién.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Long Bién tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Anh Hang - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién xét
xtr so thAm coéng khai vu an dan sy thyu Iy s 126 /2016/TLST — DSST ngay 10
thang 11 nim 2016 vé viéc Tranh chdp hop ddng tin dung theo quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 112/2017/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 nim 2017 va quyét dinh
ho@n phién toa s6 79 /2017/QDST- DS ngay 12/9/2017 giita cac duong su:
* Nguyén don: Ngan hang TMCP ky thwong Viét Nam
Pja chi: S6 191 phd B, phuong L, quan H, Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong H6 Tung A — Chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri
Pai dién theo Gy quyén: Ba Ta Thi Huong T va 6ng Nguyén Trung H
(Ba T va 6ng H c6 mat)
Bi don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1959 (c6 mit)

Ong Ping Manh H, sinh nim 1952
Dia chi: S6 62 phé N, t0 3 phuong B, quan L, TP. Ha No1
Dai dién uy quyén cua 6ng H 13 anh Ping Xuan U va Pang Xuan H (anh U, anh H
xin vang mt)
Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Minh N, sinh nam 1987 (c6 don xin x{r ving mit)



2. Chi Kiéu Thay H, sinh nam 1990

3. Anh Bing Xuén U, sinh nam 1986

4. Anh bang Xuan H, sinh nam 1990

5. Chau bang Xuan Minh Ng, sinh nam 2014
Ngudi dai dién theo phap luat ciia chau Ng 1a anh Piang Xuan U va chi Nguyén
Minh N (b6 me dé)

6. Chau Pang Xuan H, sinh nam 2014

7. Chéau Ping Kiéu L1, sinh ndm 2015

8. Chau Ping Kiéu L2, sinh nam 2015
Nguoi dai dién theo phap luat cia chau H, chdu L1, chdu L2 la anh Dang Xuan H
va chi Kiéu Thay H (b6 me d¢)
Cung cu tra tai: SO 62 phd N, t6 3 phuong B, quan L, TP. Ha Noi (anh U va anh H
c6 don xin ving mat)

9. Ba bang Thi C, sinh nam 1949
Pja chi: S6 X, ngd Y, Pén Tuong Thuan, phuong K, quan D, Ha Noi
(vang mat)

10. Chi Pang Thi Thanh N, sinh ndm 1972 (c6 don xin xr mat)
Pja chi: S6 236, phd N, phuong N, quan L, Ha Nbi

11. Chi Pang Thi Th, sinh nam 1974 (c¢6 don xin xtr mat)
Dja chi: S6 64 phd N, t6 3 phuong B, quan L, TP. Ha Noi

12. Chi Pang Thi Lan A, sinh nam 1984 (c¢6 don xin Xx{r mat)
Dja chi: S6 64 phd N, t6 3 phuong B, quan L, TP. Ha Noi
13. Anh Pang Tuén Anh, sinh nam 1975 (c6 don xin xUr mat)

Dja chi: S6 64 phd N, t6 3 phuong B, quan L, TP. Ha Noi

14. Anh Ding Tran H, sinh nim 1993 (ving mit)
Dja chi: Khu tap thé thong tin, tin hiéu t6 17, phuong S, quan L, TP. Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién va cac loi khai tai Toa an, dai dién nguyén don
trinh bay:

Ngay 18/9/2010, Techcombank va ba Nguyén Thi Y va éng Bing Manh H
da ky Hop ddng tin dung trung, dai han s 36930/HDTD/TH-TN/TCB — LTK/HDU
va Khé udc nhan nog va cam két tra ng s6 36930 ngay 21/09/2010 véi ndi dung cu
thé nhu sau:

- Sé tién vay: 5.000.000.000 dong.
- Muc dich vay: mua nha
- Thoi han vay: 168 thang.



- Ngay dén han tra no cudi cing: 21/09/2024.

- La&i suat vay: Lai suét linh hoat nhu sau: Lii suat vay 4p dung ké tlr ngay giai
ngan dau tién cho dén ngay 30/12/2010 1a 15,8 %/nam; thoi gian tiép theo: 13i suét
duoc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay 02/01; 01/04; 01/07; 01/10 hang nim
va bang 13i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau ctia Techcombank-
Hoi s tai thoi diém diu chinh cong (+) bién d6 6 %/nim nhU khong thip hon 14i
suat cho vay t6i thiéu duoc quy dinh béi Techcombank tai timg thoi ky theo timg
d6i tuong khach hang, twong Gmg thoi diém thay doi 13i suat.

Pé d¢am bao cho khoan vay theo hop ddng tin dung néu trén, 6ng H va ba Y
da thé chap toan bo quyén st dung dat va cac tai san gan lién v6i dat tai thira dat
s6: 28, t ban d6 s6 11, c¢6 dién tich 47,2 m2, hinh thirc st dung riéng; muc dich sir
dung: dat &; thoi han st dung: lau dai; tai dia chi: T 3, phuong B D¢, Long Bién,
Ha Noi. Thira dat néu trén da duoc UBND quan Long Bién cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 BB327143; sd vao s6 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s& GCN: 1746/QP-UB 86 ngay 10/05/2005 mang tén chu s dung la ong DPing
Manh H va ba Nguyén Thi Y. Hop dong thé chip tai san dugc cong ching sd
4337.2010/HDTC — TCB tai Vian phong coéng ching Thiang Long, thanh phd Ha
Noi va dang ky thé chip bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat ngay
20/9/2010 tai Van phong dang ky dat va nha — UBND quén Long Bién, thanh phd
Ha Noi (nay 1a Van phong ding ky quyén st dung dat — Chi nhanh quin Long
Bién).

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung trén, 6ng H va ba Y da tra Ngan hang
Techcombank tong sé tién 1a 5.734.866.713 dong trong do6: No gbc la
1.772.053.861 ddng, no 13i 1a 3.962.812.852 dong.

Tinh dén ngay 27/10/2016 cta o6ng Pang Manh H va ba Nguyén Thi Y con
ng Ngan hang tong cong 1a 3.487.996.719 dong trong d6 no gbe: 3.227.946.139 4,
ng 1ai trong han: 221.982.423 déng, ng 1ai qué han: 27.904.423 déng, ng 1ai phat:
10.163.190d

Pé bao vé quyén va loi ich cia Ngan hang, nay Ngan hang dé nghi Toa An
Nhan Dan quan Long Bién giai quyét cac van dé sau:

1.Budc 6ng Dang Manh H va ba Nguyén Thi Y thanh toan cho Ngan hang s
tién tam tinh dén ngay 27/10/2016 tong cong la: 3.487.996.719 dong.

2.Budc o6ng Ping Manh H va ba Nguyén Thi Y con phai thanh toan cac
khoan no 13i, tién phat phat sinh theo 1ai sudt qua han, 1ai phat thoéa thuan tai Hop
ddng tin dung trung, dai han s6 36969/HDTD/TH-TN/TCB — LTK/HDU ké tir ngay
27/10/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan no;



3.Budc ba Nguyén Thi Y va 6ng Pang Manh H thanh toan cho Ngan hang tién
vi pham Hop dong tin dung trung, dai han s6 36969/HDTD/TH-TN/TCB —
LTK/HDU véi mirc 32.279.000d6ng theo quy dinh tai diém 13.5.5 khoan 13.3 Diéu 13
ctia Hop dong tin dung néu trén.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma ong H, ba Y khong thyuc hién
nghia vy thanh toan khoan ng¢ néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Ky
thuong Viét Nam c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n hodc Vin phong thira phat
lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hoi no
cho Ngan hang 1&: Quyén sir dung ddt va cdc tai san gan lién véi dat tai thira dat
$6:28, to ban do so6 11, ¢ dién tich 47,2 m2, hinh thirc sir dung riéng; muc dich s
dung: ddt &; thoi han sir dung: lau dai; tai dia chi: Té 3, phwong Bo Dé, Long
Bién, Ha Néi, theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 BB327143; s6 vao s6
cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé GCN: 1746/0D-UB 86 do UBND qudn
Long Bién, thanh phé Ha Ngi cdp ngay 10/05/2005 cho éng Pdng Manh H.

5. Toan bo sé tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cia 6ng Bang Manh H va ba Nguyén Thi Y di voi Ngan hang.
Néu sd tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toén hét khoan ng
thi 6ng Pang Manh H va chi Nguyén Thi Y van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngén hang.

* Bi don ba Nguyén Thi Y va dai dién iy quyén ciia bi don ong Ping
Manh H la anh Ping Xuéin U va anh Ping Xuan H trinh bay:

Ngay 18/9/2010 ong Ping Manh H va ba Nguyén Thi Y ¢6 ky két hop dong
tin dung v6i Ngan hang TMCP K thuong Viét Nam dé vay vén mua nha. Sau khi
ky két hop dong tin dung, ong H va ba Y da duoc Ngan hang giai ngan so tién 1a
5.000.000.000 (Nam ty) dong theo khé udc nhan no sé 36930 ngay 21/9/2010, véi
|4i suat linh hoat nhu sau: Lai suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho
dén ngay 30/12/2010 1a 15,8 %/nim; thoi gian tiép theo: 13i suat dugc diéu chinh 03
thang/1 1an vao cac ngay 02/01; 01/04; 01/07; 01/10 hang nam va bang lai suat huy
dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau caa Ngan hang tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 6 %/nam nhU khong thip hon 14i suat cho vay ti thiéu dugc quy
dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo timg d6i twong khach hang, twong tng thoi
diém thay d6i 13i suat.

Hién nay 6ng H va ba Y da thanh toan dugc cho Ngan hang: 1.772.053.861
ddng tién gbe va tién 13i 1a 3.962.812.852 dong tién 13i. Do 6ng ba gip kho khan vé
kinh t& nén nén ong ba con no lai Ngan hang s6 tién nhu Ngan hang trinh bay trong
don khéi kién 1a dang.



Tai thoi diém ong ba vay Ngan hang thi 6ng ba c6 thé chip toan bo tai san 1a
Quyén sir dung dat va cdc tai san gdn lién véi ddt tai thira dat s6:28, to ban do sé
11, co dién tich 47,2 m2, hinh thuc su dung riéng; muc dich su dung: dat &; thoi
han sw dung: ldu dai; tai dia chi: T 6 3, phuong B6 Peé, Long Bién, Ha Noi, theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
ddt s6 BB327143; s6 vao sé cdp gidy chimg nhdn quyén sit dung dat s6 GCN:
1746/0P-UB 86 do UBND qudn Long Bién, thanh phé Ha Ngi cdp ngay
10/05/2005 cho 6ng Pang Manh H. Sau khi vay Ngdn hang ong ba da xday nha 6
tang, 1 ham trén dién tich dat thé chdp cho Ngdn hang va phan dién tich dat mang
tén cu Neuyén Thi Tang nhuw hién nay éng ba dang quan 1y. Pén nay éng ba hoan
toan nhdt tri van tiép tuc thé chdp toan bé dién tich ddt cdc cong trinh kién triic
trén 47,2 m* dat da thé chap cho Ngdn hang.

Vé hop dong tin dung va hop dong thé chip 6ng ba hoan toan nhét tri va
khong c6 thic mic yéu cau gi.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Ping Xuan U trinh bay véi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan: Anh 12 con trai cia 6ng H va ba Y. Hién nay vo chong anh dang sinh sdng tai
dia chi s6 60, phd N, phuong L, TP. Ha Noi. Pay 1a nha dat ctia bé me anh, anh
khong c6 cong stc dong gop ton tao hinh thanh nén khéi tai san nay. Nay Ngan
hang khoi kién 6ng H ba Y, vé quyén loi ctia anh anh khéng c6 yéu cau va y kién
gi. Anh chi d& nghi Ngan hang xem xét dén phuong an hop 1y dé gia dinh anh c6
diéu kién tra ng.

Anh Piang Xuan H trinh by véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan: anh hoan toan nhét tri véi 10 trinh bay ctia anh U tai Toa. Anh khong c¢6 cong
stic dong gop t6n tao hinh thanh nén khéi tai san nay. Nay Ngan hang khoi kién ong
H ba Y, vé quyén loi ctia anh, anh khong c6 yéu cau va y kién gi.

Chi Nguyén Minh N va chi Kiéu Thi H trinh bay: Hoan toan nhat tri véi 10
trinh bay cta phia bi don. Chi N va chi H khong ¢ yéu cau va y kién gi dbi voi
quyén loi caa minh.

Chi Bang Thi Lan A, Pang Thi Thanh Ng, Bang Thi T, anh Dang Tuén A trinh
bay: Viéc 6ng H va Y vay ng Ngan hang 13 viéc riéng cua 6ng H va ba Y, cac anh
chi khong lién quan, khong cé quyén loi nghia vu gi trong vu an Ngan hang khoi
kién doi no va dé nghi xtr 1y tai san dam bao d6i véi 6ng H va ba Y. Chi Lan A, chi
Ng, chi T, anh Tudn A déu xin ving mit tai phién toa.

Ba Pang Thi C, anh Pang Tran H trinh bay: ba C, anh H khdng lién quan va
khong c6 yéu cau ¥ kién gi dbi voi viéc Ngan hang khoi kién va dé nghi xtr 1y tai
san dam bao dbi véi 6ng H va ba Y. Tuy nhién, ba C, anh H kién quyét khong ky



bién ban Iy 10i khai va khong nhan bat ky vin ban t6 tung nio ciia Toa an. Toa 4n
da tién hanh 1ay 10i khai cta cac duong sy trén va niém yét cac van ban tb tung cia
Toa an cho ba C, anh H theo ding quy dinh ctia phap lust nhung ba C, anh H van
vang mat khong ¢o 1y do.

Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa hdm nay: Ngan hang trinh
bay xin rat mot phan yéu cau khoi kién, d6 1a Ngan hang khong yéu cau sb tién l4i
phat tam tinh dén ngay 14/8/2017 1a: 72.199.766 d6ng va phat vi pham hop ddng 1a
50.000.000d6ng dbi véi 6ng H va ba Y. Vé phuong an hoa giai nguyén don va bi
don da théng nhét thoa thuan nhu sau:

- Ba Nguyén Thi Y va ong Biang Manh H c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang sé tién no tam tinh dén ngay 14/8/2017 1a: 3.878.081.628 dong, bao
gom 3.227.946.139 déng no gbc; 534.201.098 ddng no lai trong han va
115.934.391 ddng no 13i qua han theo 16 trinh sau:

+ Cham nhat dén thang 12/2017 6ng H va ba Y s& tra no gbc 1a 200.000.000
dong.

+ Cham nhit dén thang 01/2018 dén thang 12/2018 6ng H va ba Y tra no
gbc 12 720.000.000 dong,

+ Cham nhat dén thang 01/2019 dén thang 12/2019 éng H va ba Y tra no géc
la 960.000.000 dong,

+ Cham nhat dén thang 01/2020 dén thang 9/2020 6ng H va ba Y tra no géc
la 960.000.000 dong,

+ Cham nhit dén thang 10/2020 dén thang 12/2020 6ng H va ba Y sé& phai
thanh toan cho Ngan hang toan bo s tién no gbc, no 1ai con lai tam tinh dén ngay
14/8/2017 cuing toan bo 1i phat sinh cong don trén phan ng gbc chua thanh toan
theo 14i suat thoa thuan tai hop ddng tin dung ké tir ngay 15/8/2017 cho dén khi
khach hang thanh toan toan bo khoan vay.

Ké tir ngay 15/8/2017 ba Nguyén Thi Y, 6ng Diang Manh H con phai thanh
toan phan no 14 phat sinh theo l4i suat thoa thuan tai hop ddng tin dung sé
36930/HDTD/TH-TN/TCB-TLG trén s6 du ng gdc chua thanh toan cho dén khi
thanh toan xong toan b6 khoan ng.

Trong truong hop ng H va ba Y vi pham bat ky ky han tra no nao (tra
khong du s6 tién da cam két hoac tra khong dung thoi gian dd cam két...) thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san ma
6ng ba da thé chap dé dam bao cho khoan no tai Ngan hang. Cu thé 1a: Quyén si
dung dat va tai san gan lién trén dat doi véi thira dat sé 28, to ban do sé 11, dién
tich 47.2 m2, tai dia chi: t6 3, phurong Bé Pé, qudn Long Bién, thanh phs Ha Ngi,
theo GCN quyén si dung ddt quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
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s6 BB327143, sé vao sé cdp GCN: 1746/0P-UB-86, do UBND qudn Long Bién,
thanh phé Ha Néi cap ngay 10/05/2005 cho éng Pang Manh H va toan bé tai san
gan lién trén dat dwoc hinh thanh sau khi dng H va ba Y thé chdp cho Ngan hang.

Toan bo sé tién thu duogc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua ba Nguyén Thi Y, 6ng Bang Manh H d6i véi Ngan
hang. Néu sé tién thu duoc tir ban/xtr ly tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi ba Nguyén Thi Y, 6ng Pang Manh H van phai c¢6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngén hang.

V& an phi: Ong H va ba Y phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat

* Pai dién Vién kiém sdt nhin din quin Long Bién tai phién toa phdt biéu
¥ kién:

- V& thoi hiéu va thim quyén: Toa an nhan dan quan Long Bién di thu 1y va
giai quyét vu an dang thoi hiéu va tham quyén theo quy dinh.

- Tham phén 14p hd so, xac minh, thu thap chimg ct, tién hanh giao cac vin
ban td tung va tién hanh trinh tu, thi tuc tai phién toa ding quy dinh cta phap lut.
Ho6i déng xét xur tién hanh td tung tai phién toa ding trinh tu theo quy dinh cta
phap luat.

- Nguyén don, bj don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a anh U, anh H,
chi N, chi H, chi Ng, chi T, chi Lan A, anh Tuén A thuc hién quyén va nghia vu t6
tung chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat.

- Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 12 ba C, anh H khong chép hanh cac
van ban td tung ctia Toa 4n.

V& ndi dung giai quyét vu an: dé nghji HDXX cong nhén sy thoa thuan cua
nguyén don va bi don vé phuong an va 16 trinh tra ng. Truong hop bi don khong
thuc hién vi pham nghia vu trd ng thi tai san dam bdo sé duoc xur 1y dé thu hdi no
cho Ngén hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua dién bién tai phién toa, sau khi thdo luan va nghi an, Ho1
déng x¢&t xtr nhan dinh:

* Ve to tung:

Vé thAm quyén giai quyét: Gilta nguyén don va bi don xac 14p voi nhau
thong qua hop déng tin dung. Phia bi don vay tién dé phuc vu vao muc dich mua
nha. Hién nay dong bi don dang cu trti tai dia chi s6 60 phd N phuong B, quén L,
TP. Ha Noi nén viéc TAND quén Long Bién thy 1y, giai quyét vu 4n 13 dang thim
quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 40 BLTTDS.

V& nhitng nguoi tham gia t6 tung:



Tai phién toa Véng mat ba Pang Thi C, anh DPang Tran H, chi bang Thi
Thanh Ng, chi Pang Thi T, chi Piang Thi Lan A, anh Pang Tuin A, anh Piang
Xuan U, anh Pang Xuan H, chi Nguyén Minh N, chi Kiéu Thi H. Xét thdy viéc
vang mit nhitng nguoi trén khong anh huéng dén qua trinh giai quyét vu 4n vi Toa
an da triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung ba C, anh H déu vang mit khong c6 1y
do. Chi Ng, chi T, chi Lan A, anh Tuan A, anh U, anh H, chi N, chi H déu c6 don
Xin xét xr ving mit. Do vay du diéu kién xét xir vang miat d6i voi nhitng nguoi trén
theo quy dinh tai diéu 227, diéu 228 B luat t6 tung dan su.

* Vé ndi dung:

1. V& hop dong tin dung: Ngay 18/9/2010, Ngan hang TMCP K§ thwong
Viét Nam ky Hop dong tin dung trung, dai han s6 36930/HDTD/TH-TN/TCB —
LTK/HDU véi ba Nguyén Thi Y va éng Piang Manh H. Hop dong c6 ndi dung
chinh nhu sau: S6 tién vay: 5.000.000.000 dong: muc dich vay: mua nha, thoi han
vay: 168 thang, Iai suat vay: Lai suat linh hoat nhu sau: Lii suat vay ap dung ké tir
ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay 30/12/2010 1a 15,8 %/mam; thoi gian tiép
theo: 1ai suat duoc diéu chinh 03 thang/1 lan vao céc ngay 02/01; 01/04; 01/07;
01/10 hang nim va bang 14i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau
ctia Techcombank-Hoi s tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6 %/nam nhU
khong thap hon 13i suét cho vay tdi thiéu duoc quy dinh bai Techcombank tai ting
thoi ky theo timg ddi tuong khach hang, twong tmg thoi diém thay doi 1i suat.

Ngay 21/9/2010, 6ng H va ba Y di ky Khé wdc nhan no 1a 5.000.000.000
ddng voi Ngan hang; sb tién nay ong H va ba Y da nhan truc tiép tai Ngan hang.

Thuc hién hop ddng tin dung néu trén, ong H va ba Y da vi pham nghia vy tra
ng theo thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky két. Qua trinh thu thap chung ct
cling nhu tai phién toa phia nguyén don va bj don déu xac nhén sb tién ng gbc va
no 13i phat sinh hoan toan khong c6 tranh chap gi khac. Cac bén déu thira nhan thoa
thuan vay no trén 1a hoan toan tu nguyén. Nén xét hop dong tin dung va khé udc
nhan no ¢6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén. Do viy can budc 6ng H va ba Y ¢
trach nhiém tra ng cho Ngan hang s tién ng gdc va no 13i theo yéu cau ciia nguyén
don la co can cu.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang va phia bi don di thoa thuan
phuong thire tra ng. Nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n 1a
ba Ping Thi C kién quyét khong ky va khong nhan bat ky vin ban té tung nao cua
Toa 4n, vi vdy Toa an khong thé tién hanh viéc hoa giai va 1ap bién ban hoa giai
thanh lam can ct cho viéc ra quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua duong su. Tai
phién toa, bi don xuét trinh bién ban thoa thuin vé 19 trinh tra ng véi Ngén hang va
cac duong su van giit nguyén phuong an da thoa thuan trudc day tai Toa an. Viée



thoa thuan nay khong trai dao dirc, xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua phap luat
nén can ghi nhan sy thoa thuan cta nguyén don va bj don, dinh chi mot phan yéu
cau ctia nguyén don vé phan 13i phat do Ngan hang ty nguyén rat 1a hoan toan cé
can cu.
2. V& hop ddng thé chap: Pé dam bao cho khoan vay theo hop ddng tin

dung néu trén, ngay 18/9/2010, 6ng H va ba Y di ky Hop dong thé chap s
4337.2010/HPTC — TCB tai Van phong céng chiung Thiang Long, thanh phd Ha
Noi, theo d6 dng H va ba Y thé chip toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat cing moi dién tich, cong trinh x4y dung, coi ndi thém gin lién véi thira dat
s6: 28, to ban dd s6 11, ¢ dién tich 47,2 m2 tai dja chi: T6 3, phuong Bo6 B8, Long
Bién, Ha Noi. (Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BB327143; s6 vao s6 cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat s GCN: 1746/QP-UB 86 do UBND quan Long Bién cip ngay 10/05/2005
mang tén chil str dung 13 ong Pang Manh H) Dang ky thé chap bang quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat ngay 20/9/2010 tai Van phong dang ky dat va nha —
UBND quén Long Bién, thanh phd Ha Noi (nay 1a Vin phong ding ky quyén sir
dung dat — Chi nhanh quan Long Bién).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan quin Long
Bién ngay 18/11/2016 thé hién: hién trang toan bo di¢n tich 47,2rn2 thudc thira sb
28, to ban d6 11 mang tén chu st dung dat ong Pang Manh H da duoc UBND quéan
Long Bién cép gidy phép xay dung s6 1948/GPXD ngay 29/7/2010 mang tén 6ng
Ding Manh H. Va duoc xdy dung gop véi dién tich dit 46,7m ? thudc thira dit sb
27, t ban dd 11 tai to 3, phudong Bd D&, Long Bién, Ha Noi mang tén chu st dung
dat 1a cu Nguyén Thi Tang thanh mot ngdi nha lién khéi ¢ dién tich mat san 1a
93,9m°, x4y cao 06 tang. Hién tai ngdi nha trén ong H ba Y dang quan 1y va kinh
doanh ca phé va karaoke. Theo ba Y khai thi ngéi nha nay duoc xay sau khi 6ng ba
thé chip cho Ngan hang.

Tai ban an s6 102/2012/DSPT ngay 28/6/2012 cua Toa an nhan dan thanh
phé Ha No6i da c6 hi¢u luc phap luat vé viéc chia thira ké di san cua cu Nguyén Thi
Tang da quyét dinh: “Giao cho éng Pang Manh H dwoc quyén sé hitu va sir dung
toan bé di san ciia cu Nguyén Thi Tang gom 46,7m? dat va ngdi nha cdp 4 trén dat
tai s6 60, phé N, phuong B, qudn L, thanh phé Ha Néi, thudc thira dat s6 27 to ban
do sé 11 phuwong Bo Pé, qudn Long Bién, thanh phé Ha Néi qudn 1y theo gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat sé AD 462362. Ong H €0 trach nhiém thanh todn
cho ba Pdng Thi C 1.725.338.666 dong, thanh todn cho chi Ddang Thi Thanh Ng,
chi Dang Thi T, anh Bdang Tudn A, chi Pang Thi Lan A va anh Pdng Tran H s6
tién 862.669.333 dong.”



Theo bién ban xac minh ngay 10/8/2017 tai Chi cuc thi hanh an quén Long
Bién thé hién: hién nay Chi cuc thi hanh 4n quan Long Bién dang thu ly giai quyét
theo don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Pang Thi C d6i v6i ban 4n s6 102/2012/DS —
PT ngay 28/6/2012 ciia Toa sn nhan dan thanh phd Ha Noi va ban an s
12/2011/DSST ngay 29/9/2011 cta Toa an nhan dan quan Long Bién. Ngay
28/8/2013 Chi cyc thi hanh 4n quan Long Bién da ra Quyét dinh cudng ché ké bién
quyén st dung dat s6 08/QD- CCTHA do 6ng Pang Manh H co diéu kién thi hanh
an nhung khong tu nguyén thi hanh an. Viéc tién hanh cudng ché thi hanh déi voi
hai ban an trén khong lién quan dén tai san 6ng H ba Y thé chip cho Ngan hang, cu
thé 1a thira dat s6 28, to ban dd 11 tai t6 3, phuong B6 Dé, quan Long Bién, thanh
phé Ha Noi.

Ba DBang Thi C, anh Dang Tran H, chi Dang Thi Thanh Ng, chi Pang Thi T,
chi Pang Thi Lan A, anh Dang Tudn A déu co 10 khai thé hién khong lién quan,
khong c6 yéu cau ¥ kién gi vé viéc Ngan hang khoi kién yéu cau ong H, ba Y thanh
toan tién no va yéu cau xtr Iy tai san dam bam cuia 6ng H ba Y tai Ngan hang.

Xét thay hop dong thé chap tai san duoc cac bén ky két va cong chimg tai
Vin phong cong chimg Thing Long, thanh phd Ha Noi trén co sé tu nguyén,
khong bi ép budc, khong bi lira ddi, cac cha thé déu co dii nang luc hanh vi, cac
diéu khoan ctia hop dong khong vi pham diéu cAm, khéng trai dao dic xa hoi, tai
san thé chip duoc ding ky tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Tai san thé chip
1a thudc so hiru st dung ctia 6ng H va ba Y vi da duoc UBND quén Long Bién cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha mang tén 6ng Pang Manh
H. Sau khi ky két hop dong thé chap, cic bén lién quan khong c6 khiéu kién, khiéu
nai gi ddi voi viéc thé chap va cling khong c6 khiéu kién tranh chip cua bat ky ai
khac vé tai san thé chdp. Do vay, HDXX thdy can chip nhdn yéu cau xi Iy tai san
dam bao cua Ngan hang trong truong hop 6ng H, ba Y khong tra hoac tra khong
day du no.

Tai diém d khoan 2 diéu 6 H0’p dong thé chap quy dinh: Moi dién tich, cong
trinh xdy dung, coi néi thém gan lién véi tai san thé chdp déu thudc tai san thé
chdp theo hop dong nay. Tai Toa, phia nguyén don va bi don déu thdng nhat tai san
thé chip 1a toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat doi voi thira ddt
s6 28, to ban do sé 11, dién tich 47.2 m2, tai dia chi: 6 3, phuong B6 Deé, quan
Long Bién, thank phé Ha Néi, theo GCN quyén sir dung dét quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat sé BB327143, sé vdo s6 cap GCN: 1746/0P-UB-86,
do UBND qudn Long Bién, thanh phé Ha Néi cdp ngay 10/05/2005 cho 6ng Pdng
Manh H va toan bo tai san gcfn lien trén dat dwoc hinh thanh sau khi thé chd’p cho
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Ngan hang. Viéc thoa thuan nay cua cac bén la phu hgp véi quy dinh cta phap luat
va céac diéu khoan tai Hop dong thé chip di ky két nén co co sd ghi nhéan.

* V& &n phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat. Theo
chting minh thu nhan dan s6 012116249 6ng Pang Manh H sinh nam 1952. Can cir
vao diéu diém & Piéu 12, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an,
HDXX xem xét mién toan bo an phi cho éng Dang Manh H. Ba Y van phai chiu 4n
phi theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can ctr Diéu 302, biéu 305, Diéu 318, Piéu 319, Piéu 342, biéu 343, Diéu
355, biéu 471, Diéu 474, Diéu 476 Bo luat dau sy nim 2005

- Can ctr Biéu 91, Piéu 95 Luat Céc to chirc tin dung nam 2010

- Can ctr cac Diéu 26, biéu 35, Diéu 144, Diéu 266, biéu 271, biéu 273,

khoan 1 Diéu 238 Bo luat td tung dan su 2015.

- Cin cr Phéap 1énh s6 10/2009/UBTVQHO3 ngay 27 thang 02 nam 2009 vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

- Cin ctr Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Xir

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam
(Techcombank) d6i v6i 6ng Pang Manh H va ba Nguyén Thi Y vé hop dong tin
dung trung, dai han s6 36930/HPTD/TH — TN/TCB — LTK/HDU ngay 18/9/2010
va Khé udc nhan nho va cam két tra no s6 36930 ngay 21/9/2010 ky két giita Ngan
hangvaéng Hba.

2. Buoc ba Nguyén Thi Y va ong Pang Manh H phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP K§ thuong Viét Nam (Techcombank) sé tién no phét sinh tir Hop
d6ng tin dung sé s6 36930/HDPTD/TH — TN/TCB — LTK/HDU ngay 18/9/2010 ng
tam tinh dén ngay 14/8/2017 1a: 3.878.081.628 dong (Bang chir: Ba ty taim trim
bay muoi tAm triéu khong trim tAm mwoi mot nghin siu trim hai tam déng),
trong d6: No gbc 3.227.946.139 dong; No 1i: 650.135.489 dong

3. Ghi nhén sy thoa thuén ctia Ngan hang va bi don vé phuong thirc tra no cu
thé:
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- Cham nhat dén thang 12/2017 6ng H va ba Y c6 trach nhiém thanh toan sé tién
no goc 12 200.000.000 dong (Hai triam triéu dong).

- T thang 01/2018 dén thang 12/2018 dng H va ba Y c6 trach nhiém thanh
toan s tién no gbc 1a 720.000.000 ddng (Biy trim hai mwoi triéu dong).

- Tur thanng 01/2019 dén thang 12/2019 6ng H va ba Y c¢d trach nhiém thanh
toan s tién no goc 1a 960.000.000 dong (Chin trim sau mwoi triéu dong).

- Tir thang 01/2020 dén thang 9/2020 6ng H va ba Y c6 trach nhiém thanh toan
s6 tién no goc 1a 960.000.000 dong Chin trim sau mwoi triéu dong).

- Tur thang 10/2020 dén thang 12/2020 6ng H va ba Y sé& phai thanh toan cho
Ngan hang toan bo sé tién ng gdoc con lai va tién no 14i tam tinh dén ngay
14/8/2017 ciing toan b 14i phat sinh cong don trén phan du ng goc chua thanh toan
theo 14i suat thoa thuan tai hop ddng tin dung ké tir ngay 15/8/2017 cho dén khi
khach hang thanh toan toan bo khoan vay.

4. Trong trueong hop 6ng Dang Manh H va ba Nguyén Thi Y khoéng tra hoac
tra khong day du s tién con no thi Ngan hang TMCP K3 thuong Viét Nam c6
quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xu ly tai san dam bao 1a: Quyén si dung dat
va tai sdn gan lién trén dat dsi véi thira dat sé 28, to bdn do sé 11, dién tich 47.2
m2, tai dia chi: t6 3, phirong Bé Pé, qudn Long Bién, thanh phé Ha Ngi, theo
GCN quyén sir dung dat quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
BB327143, s6 vao sé cdp GCN: 1746/0P-UB-86, do UBND qudn Long Bién,
thanh pho Ha Ngi cdp ngay 10/05/2005 cho éng Pang Manh H va toan bg tai san
gan lién trén dat dwoc hinh thanh sau khi thé chédp cho Ngan hang

Néu sd tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan ng thi ba Nguyén Thi Y, dng Diang Manh H van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang.

Ké tir ngay 15/8/2017 6ng H va ba Y con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
quéa han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa
thuan trong hgp dong tin dung va dugc diéu chinh phi hop véi 13i suat cho vay cia
Ngan hang TMCP KJ thuong Viét Nam theo tirng thoi ky nhU khong trai quy dinh
ctia phap luét, cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn ddn su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tuw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an ddn su.
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5. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ciia Ngan haing TMCP K§ thuong Viét
Nam do Ngan hang rdt yéu cau sé tién 13i phat 1a: 72.199.766 d¢ong va phat
vi pham hop dong 1a 50.000.000d6ng ddi véi 6ng Bang Manh H va ba
Nguyén Thi Y.

6. V& an phi: Ong Pang Manh H va ba Nguyén Thi Y phai chiu 4n phi 1a
109.561.632 ddng. Mdi ngudi phai chiu 54.780.816 dong. Do 6ng H 1a nguoi cao
tudi va c6 don xin mién an phi nén ong H dugc mién ndp 54.780.816 ddng an phi.
Ba Y phai ndp 54.780.816 dong an phi dan su so tham

Hoan tra cho Ngan hang s tién 50.633.000 ddng tién tam Ung an phi Ngan
hang da ndp tai Chi cuc thi hanh an quan Long Bién theo bién lai 9103 ngay
10/11/2016

An x1r cong khai so tham.

Puong su €6 mit ¢ quyén quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Puong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc tong dat ban an hoic ké tir ngay niém yét ban an.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND Tp. Ha Noi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND g. Long Bién

-Chi cuc THADS q. Long Bién

-UBND p Phuic Lgi - Long Bién - Ha Noi.

- Cac duong sy

- Luu HS Dang Mai Hoa

- Luu VP.

13



14



