TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 869/2026/DS-PT
Ngay: 30 - 7 - 2026

V/v Tranh chdp doi lai quyén
su dung dat bi ldn chiém

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Mac Thi Chién
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Ha Thi Phwong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Khanh Linh — Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Cin Tho Ong Té Hoang On
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 7 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xtr phiic thAm cong khai vu an déan su thy 1y s6: 1006/2026/TLPT-DS ngay 03
thang 7 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat b lan chiém”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 157/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé: 1277/2026/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach S, sinh nim 1967 (C6 mait).
Pia chi: Ap T, xa T, thanh phb Can Tho.
Cin cudc cong dan s6: 094067001659, Do Cuc Canh sat cap ngay 18/10/2022.
- Bidon:

1/ Ong Lam B, sinh nam 1969 (C6 mit).

Cin cude cong dan sb: 094069013182, Do Cuc Canh sat cap ngay 20/8/2021.

2/ Ba Thach Thi T, sinh nam 1971 (C6 mat).

Cin cude cong dan sb: 094171002729, Do Cuc Canh sat cap ngay 20/8/2021.

Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ong Thach S.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham, nguyén don éng Thach S trinh bay:

Nguédn gdc dat: Vao nim 1985, cha me 6ng Thach S (cu Ly Thi P) ¢ ting
cho dng S phan dat co dién tich chiéu ngang 3m, chiéu dai 40m, thudc thia 155, t&
ban dd s 04, dit toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho. Sau khi tang cho 6ng S
str dung dé trong ciy va don cdy 1am cui. Phan dat nay chua duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat do khong du dién tich cap gidy.

Nay 6ng S xay dung nha tim cho con thi 6ng B, ba T ngin can khong cho xay
dung trén dat. Sy viéc phat sinh tranh chap trén, 6ng S da yéu cau Uy ban nhan dan
Xa T vao ngay 07/03/2024 nhung khong thanh.

Nay 6ng Thach S yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

- Budc 6ng Lam B, ba Thach Thi T cham dut hanh vi ngan can ong S st dung
phan dat c6 dién tich 22,7m? (Theo do dac thuc té).

- Cong nhan ph?m dét co dién tich 22,7m? (Theo do dac thuc té), thudc thura
155, to ban dd sb 04, dat toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho thudc quyén sur
dung hop phap cua 6ng S.

Oud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng LAm B va ba Thach Thi T thong nhat
trinh bay:

Phéan dat vo chong ong LAm B, ba Thach Thi T ¢6 ngudn goc cua vo chong
6ng Thach X, ba Thach Thi D chuyén nhuong cho vo chong 6ng B, ba T vao nim
2006. Hai bén c6 lam gidy tay. Dién tich chuyén nhuong khoang hon 01 cong tam
cdy khong rd bao nhiéu mét vudng vi khong cé do dac cu thé. Hai bén chi thoa thuan
ranh méc t&i dau ma thoi.

Khi vo chong ong B, ba T nhan chuyén nhuong dat cta vo chong 6ng Thach
X thi giap ranh 1a dat caa cu Ly Thi D (ba ngoai); lic d6 cu P con song ¢o ra chi
ranh cho vo chong 6ng B, ba T. Ngoai chi ranh dén dau thi vo chong 6ng B, ba T
trong dira dén d6. Hién cac cdy dira lam ranh van con.

Khi 6ng S cat nha cho con di cit sat ranh dat. Tham chi cay dira tréng nghiéng
qua phan dét cua 6ng S, vo chdng ong B, ba T phai chit bo. Do can dat dé xay nha
vé sinh cho con thi 6ng S lai cho rang lan chiém dét cua ong. Thuc té phan dat ong
S cho rang vo chong ong B, ba T 1an chiém khong phai dat ctia 6ng S ma la dat cia
cu P (m¢ 6ng Thach S).



Nay vo chong 6ng Lam B, ba Thach Thi T khéng ddng ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng S. Pt c¢6 ranh méc 1 rang. Vo chong ong B, ba T sir dung 6n dinh 20
nam nay.
Tai Ban 4n dan sy so tham s 157/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 9 - Can Tho. Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Thach S vé viéc:

- Budc 6ng Lam B, ba Thach Thi T cham dut hanh vi ngin can éng Thach S
su dung phr:fln dét c6 dién tich 22,7m? (Theo do dac thuc té ).

- Cong nhan phan dat c¢6 dién tich 22,7m? (Theo do dac thyc té ), thudc thira
155, to ban dd sb 04, dat toa lac tai ép T, xa T, thanh phé) Can Tho thudc quyén sur
dung hop phép cta 6ng S. Phan dit c6 vi tri t can nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat 6ng LAm B dang str dung c6 s6 do: 27m;

- Huéng Tay giap phan con lai cta thira 155 c6 s6 do: 27,10m;

- Hudng Nam giap Nha vian hoa 4p T1 1a 1 diém (dinh cua hinh tam giéc);

- Huéng Bic giap phan con lai ciia thira 155 ¢6 s6 do: 1,69m.

Trén phan dét tranh chp c6 05 ciy dira 20 nam tudi (c6 01 cay da bi chit).
Hién do vo chong 6ng LAm B, ba Thach Thi T dang quan 1y, st dung.

Ngoai ra ban an c6 tuyén vé quyén khang céo, chi phi to tung va tién an phi.

Ngay 05/5/2026, bi don ong Thach S khang c4o. Yéu cau cap phiic tham xét
xur theo huéng stra mot phan ban an so tham theo hudng:

- Budc 6ng Lam B, ba Thach Thi T chidm dirt hanh vi ngan can ong Thach S
str dung phan dit c6 dién tich 22,7m? (Theo do dac thyc té).

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

Nguyén don 6ng Thach S trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang co, dé nghi
Toa an cap phic tham sira mot phan ban an so tham theo ndi dung khang cao cua
ong.
Bi don 6ng Lam B va ba Thach Thi T trinh bay: Phan dat vo chong 6ng LAm B, ba
Thach Thi T c6 ngudn gdc cua vo chong 6ng Thach X, ba Thach Thi D chuyén
nhuong cho vo chong ong B, ba T vao nam 2006. Hai bén c6 lam gidy tay. Dién tich
chuyén nhuong khoang hon 01 cong tam ciy khong rd bao nhiéu mét vudng vi khong
c6 do dac cu thé. Hai bén chi thoa thuin ranh méc t6i dau ma thoi. Hién tai hang dira
lam ranh dat van con, khi ong S cat nha cho con da cat sat ranh dat.

Nay vo chong 6ng Lam B, ba Thach Thi T khong dong y véi yéu cau khai
kién ctia 6ng S. Pt c¢6 ranh méc rd rang. Vo chong ong B, ba T sir dung 6n dinh 20

nam nay.



Pai dién Vién kiém sdt thanh phé Can Tho tham gia phién toa néu quan diém:

V& viéc tuan thu phép luat: Toa an thu ly vu an dung tham quyén, xac dinh
dung quan hé phép luat tranh chap; thu thap ching ct ddy du, ding phap luat; Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia to tung da tuan
thu dung quy dinh cua phap luat t6 tung dén suy.

Vé noi dung vu an: Cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va qua lo1 trinh
bay cua cac duong su tai phién toa da c6 dy du co s dé khang dinh viéc nguyén
don yéu cau doi lai quyén str dung dat bi 1an chiém khong c6 can ct phap 1y. D&
nghi Hoi ddng xét xir xem xét diéu chinh cac tuyén an, khong chap nhan noi dung
khang cao va ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015, Gilr y ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, qua két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Céan Tho,
Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Thach S c6 don khang cdo dang quy
dinh cua phap luat vé nguoi khang céo, thoi han khang céo, hinh thirc, ndi dung
khang céo theo quy dinh ciia cac diéu 271, 272, 273 va 276 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xem xét yéu cau khang cao nguyén
don theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang céo ctia ong Thach S: Ong Thach S yéu cau cép phuc thim budc
6ng LAm B va ba Thach Thi T chdm dit hanh vi ngan can 6ng Thach S sir dung phan
dét c6 dién tich 22,7m? (theo sb do thuc té); cong nhan phén dién tich 22,7m? (theo
s6 do thuc té), thudc thira 155, to ban d6 sb 04, dat toa lac tai 4p T, xa T, thanh phd
Can Tho thudc quyén str dung hop phép ctia 6ng S.

[2.1] Ong La4m B, ba Thach Thi T xéac dinh ngudn gdc phan dat vo chong éng
dang str dung 1a do chuyén nhuong ctia vo chéng 6ng Thach X, ba Thach Thi D
chuyén nhuong cho vo chong ong B, ba T vao ndm 2006. Hai bén c6 1am gidy tay.
Khi vo chdng 6ng B, ba T nhén chuyén nhuong dat cua vo chong éng Thach X thi
giap ranh 13 dat ctia cu Ly Thi D (ba ngoai); lic d6 cu P con séng co ra chi ranh cho
vo chong 6ng B, ba T, cu thé 6ng B, ba T di trong dira dén d6 dé 1am ranh. Pat co
ranh mbc rd rang. Vo chong 6ng B, ba T st dung on dinh 20 nim nay. Theo tham
dinh thuc té, céac cay dura lam ranh van con nén viéc ong Thach S cho réng \( chéng
6ng B, ba T 1an dat 1a cta ong 1a chua c6 co so.
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[2.2] Pdi véi thira dat sd 155, to ban d6 sd 04, toa lac ép T, xa T, thanh phé
Can Tho, c6 ngudn gdc ctia cu Ly Thi B (me ctia 6ng Thach S) chwa duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Giap ranh thira dat sé 155 1a dat c6 ngudn gbe cua
vo chdng 6ng Thach X, ba Thach Thi D do vo chong 6ng Lam B, ba Thach Thi T
nhan chuyén nhuong. Can cr bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd ngay 13/01/2026
cua Toa an cép so tham, x4c dinh phﬁn dét tranh chép co dién tich 22,7m?, thuoc mot
phan thira dét s§ 155, t ban dd s6 04 néu trén hién vo chong dng B, ba T dang quan
ly, str dung. Toan bd dién tich ong B, ba T va 6ng Thach S st dung déu chua dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3] Ong Thach S khai kién, nhung ngoai 16i trinh bay ciia 6ng ra thi 6ng khong
co tai ligu, chirng cur dé chirng minh cho ndi dung khai kién c6 can cir xem xé€t theo
quy dinh. Mat khac, 6ng Thach S ciling xac dinh phﬁn dat ong dugc ba b cho c6 dién
tich ngang 3m, dai 40m. Nhu vay, tong dién tich ong duoc cho 1a 120m? nhung do
hién trang thyc té 6ng chi theo lugc do, tong dién tich ong sir dung cong chung phan
tranh chap 12 220m? 1 nhiéu hon phan dién tich ong duoc cho 100m? Do d6, khong
c6 can cur dé khang dinh dién tich 22,7m? (theo sb do thyc té) do ong Lam B va ba
Thach Thi T d4 1an chiém cua ong Thach S.

[4] Tai phién toa phuc tham, 6ng Thach S cling khong cung cip duoc ching
ctr moi chimg minh cho khang co ctia minh. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khéng c4o ctia nguyén don 6ng Thach S.

[5] Xét quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho
dé nghi hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham 13 ¢ can cir nén duge chap nhan.

[6] An phi: Do khang cao khong dugc chip nhan nén nguyén don phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su; Can ctr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang co cua nguyén don 6ng Thach S. Giir nguyén Ban
an dan sy so tham s6 157/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc
9 - Can Tho.

2. An phi dan sy phtc thim: Nguyén don 6ng Thach S phai chiu 300.000d (ba
trim nghin dong) tién an phi phac thim. Khau trir 300.000d (ba trim nghin dong)
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tién tam tmg an phi 6ng S dd dong theo bién lai thu s 0008998 ngay 08/5/2026 cua
Thi hanh &n déan sy thanh phé Can Tho thanh an phi phac tham.
3. Ban an phtic thAm ndy c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:
- VKSND TP. Cén Tho; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- THADS TP. Cén Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 9 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 9 - Can Tho;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

(Pa ky)

Mac Thi Chién



