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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Lé Viét Kién

Cdc Hi tham nhédn dan: Ong Nguyén Cong Chinh va ba Nguyén Thi Ta
Oanh

Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Vi - La Thu ky Toa an
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp. Buén Ma Thugt tham gia phién toa:
Ba Vi Th1 Phu:ong Théo - Kiém sét vién.

Ngay 2 thang 6 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph6 Buon Ma
Thudt xét xir so tham vu an thy ly sO: 344/2019/DSST ngay 11 thang 10 ndm 2021
vé “Kign yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra
x6ét x1r 86 68/2022/QBXXST DS ngay 19/4/2022 va quyét dinh hodn phién toa sd
82/2022/QDST- DS ngay 12/5/2022 gittra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977 (ving mat)

~ bia chi: T6 dan phd 4, phuong TN, thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak
Lak.

Pai dién theo uy quyén:

C)ng Tran Manh H, sinh nam 1986 (c6 mat)

Dia chi: 130 NQ, thanh phé Budén Ma Thuét, tinh Pik Lik

Ong Nguyén Duy Th, sinh ndm 1988 (c6 mit)

Pia chi: TDP6, phudng TL, thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lik.

- Bi don: Ba Bui Thi Thu Ng, sinh nim 1970 (ving mit)

Dia chi: 35 duong B3, xd CB, thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:



* Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 12 thang 7
nam 2021, tai 50 35 Duong B3, xi Cu Ebur, thanh pho Bu6n Ma Thudt, tinh Dak
Lak, t0i (Nguyen Thi H) va ba Bu1 Thi Thu Ng da cung ky két hop dong dat coc dé
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat ddi voi di¢n tich dat 5Smx20m (100m2)
(Mot tram mét vuong) trong thua dat s6 229 to ban do so 33 tai dia chi tai Duong
B3, xa Cu Ebur, thanh pho Budén Ma Thuot, tinh Dik Lak, hop dong dit coc néu
trén co sy lam chung cua Ba Nguyen Thi M, sinh ngay 01/10/1983, CMND s
240712389 noi cap Cong an tinh Pik Lik.

Theo hop ddng dit coc, thoi han dat coc 1a 35 ngay, tinh tir ngay 12/7/2021
dén ngay 17/8/2021, ngay khi nhan du tlen dat coc, ba Ng ¢0 trach nhi¢m cung voi
toi thuc hi¢n thu tuc cong chung, chuyen nhuong quyen st dung dat d6i voi dién
tich néu trén. Khi hoan tat thu tuc cong ching, chuyen nhuong toi s€ thanh toan sO
tién con lai cho Ba Ng. Bén canh do, ba Ng cam két phan dién tich dét trén thudc
quyén so hitu ciia minh, khong tranh chép, khong bi quy hoach va ba Ng sé tién
hanh thu tuc chuyen nhuong, tach thua dién tich dat néu trén cho t6i. Tuy nhién,
sau khi hoan tat vi¢c thanh toan tién dat coc vao ngay 12/7/2021 va t1en hanh thyc
hién cac cong viéc lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi toi moi
phat hién ra thua dat néu trén khong thudc quyen st dung cua ba Bui Thi Thu Ng
nhu dé cam két ma thudc quyén st dung cua ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1963,
CMND s6 240010779, dia chi 243 Ly Thuong Kiét, thanh pho Budn Ma Thuot
theo glay chting nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 BG 642550 do UBND thanh pho Budn Ma Thuot cap ngay 30 thang 08 nam
2011. Ngoai ra, mot phan dién tich dat ma ba Ng cam ket tach thira, chuyen nhuong
cho to1 thudc dat quy hoach giao thong nén khong thé thuc hién chuyén nhugng,
tach thira duge. Nhan thay ba Ng ¢6 hanh vi lira doi va vi pham ngh1em trong thoa
thuan cac bén trong viéc thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do do, to1 kinh dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt tuyén b
hop dong dat coc VO Higu budc ba Bui Thi Thu Ng phai tra lai s6 tién 50.000.000
(Nam muoi triéu déng) da nhan coc ciia ba Nguyén Thi H vao ngay 12 thang 7 nim
2021.

* Bi don ba Bui Thi Thu Ng trinh bay : Ngay 12/7/2021, t6i va ba Nguyen
Thi H ¢co ky hop dong dit coc chuyén nhugng dat va nha tai 35 duong B3, xi Cu
Ebur, thanh phé Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak, dién tich 5mx20m. Gia chuyén
nhuong 990.000.000 dong va ba H 6 _dat coc cho t6i 50.000.000 dong, ba H tu
nguyén dat coc chir toi khong cO yéu cau. Hop. ddng dit coc nay do ba H 1a ngu01
tur soan thao. T6i da nhén so tién 50.000.000 dong coc nay Khi mua ban thi tdi c6
noi dat nay la dat nong nghlep va to1 mua lai ¢ glay Viét tay thi ba Hiéu dong y
khong co y kién gi nén moi ky hop dong dat coc. Ngudn goc dat nay 1a cia ba
Nguyén Thi Ph ban viét glay tay cho t6i. Thoi han dat coc la 35 ngay tinh tir ngay
12/7/2021, nhung chua hén thot han thi ba H co. dén doi toi tién coc va noi khong
mua dat nita. Toi chua tra t1en coc 50.000.000 dong cho ba H. Nay ba H khai kién
doi to1 50.000.000 dong tién coc thi to1 dong ¥ nhung khi nio tdi nhan duoc tién
coc cua thira dat khac thi mai co tién dé tra cho ba H.



Qua hoa giai, tai phién tda hom nay nguyén don van giit nguyén quan diém
cuia minh.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé tb tung: Qua trinh diéu tra, thu thap ching ctr cia vu an tir khi thu 1y dén
khi ¢o quyet dinh dua vy 4n ra xét xir ThAm phan da giai quyet ding trinh ty cua

Bo luét td tung dan su, tai phién toa HDXX va duong su di chp hanh tot cac quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Can cir cac Dleu 26, Dleu 35, Dleu 39 cua B9 luat t6 tung dan
su; cac Piéu 116,Picu 117, Piéu 122, Diéu 131 Piéu 328, B1eu 401, Piéu 407,
Piéu 408 Bo luat dan sy nim 2015. Ap dung Bleu 26 Ngh1 quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan don khoi kién cua Ba Nguyén Thi H

Tuyén bd hop dong dat coc chuyén nhuong dat ngay 12 thang 7 nam 2021
gilra ba Nguyen Thi H va ba Bui Thi Thu Ng chuyen nhuong mot phan quyén sir
dung dat doi voi dién tich dat trong thira dat s0 229 to ban d6 so 33 tai dia chi tai,
xd Cu Ebur, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Pak Vo Hiéu

Buoc ba Bui Thi Thu Ng hoan trd lai cho 6ng Ba Nguyén Thi H khoan tién
coc da nhén 1a 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li€u, chimg ctr co trong hé so vu an va cin ctr
vao két qua tham tra cong khai cac tai lidu, ching cir tai phién toa, Hoi dong xét
xU nhan dinh:

[1] Vé tham quyen va quan h¢ tranh chap Day la vu an “Kign yéu cau tuyén
bb hop dong dit coc vo hiéu” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Tp
Buon Ma Thudt theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 B6 luat to tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Ngay 12 thang 7 nam 2021 ba Nguyen Thi H va ba Bui Thi
Thu Ng da ky két hop déng dit coc dé chuyén nhugng mot phan quyen str dung dat
dbi vé6i dién tich dat Smx20m (100m2) trong thira dat s6 229 to ban dd so 33 tai dia
chi tai Puong B3, xa Cu Ebur, thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pik Lak, thoi han
dat coc 1a 35 ngay, tinh tr ngay 12/7/2021 dén ngay 17/8/2021, ngay khi nhan du
tién dat coc, ba Ng ¢6 trach nhi¢m cung véi ba H thuc hién thu tuc cong chuing,
chuyen nhuong quyen str dung dat ddi voi dién tich néu trén. Sau Khi hoan tat thu
tuc cong chung, chuyen nhuong ba H s& thanh toin sO tién con lai cho Ba Ng. Tuy
nhién, sau khi hoan tat vi¢c thanh toan tién dit coc vao ngay 12/7/2021 va tién hanh
thuc hlen cac cong vi¢e lién quan dén viéc chuyén nhuong quyen su dung dat thi ba
Hiéu méi phat hién ra thira dat néu trén khong thudc quyén str dung cta ba Bui Thi
Thu Ng nhu da cam két ma thudc quyen st dung cua ba Nguyén Thi Ph, sinh nam
1963, theo glay chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin
lién véi dat s6 BG 642550 do UBND thanh phé Budn Ma Thudt cap ngay 30 thang



08 ndm 2011. Do d6 cac bén khong thuc hién dugc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tranh chap.

Xét hop dong dat coc cua cac bén duoc lap ra dé nham thue hién viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat, khi lap hop ddng cac bén déu tu nguyén thyc hién hop
dong. tuy nhién khi nhan dat coc dat 5Sm x20m (100m?) trong thira dat sb6 229 to
ban dd s6 33 tai dia chi tai Puong B3, xa Cu Ebur, thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
Pak Lik thi dién tich dat trén khong pha1 cuia ba Bui Thi Thu Ng. Ba Ng cho rang
dién tich dat trén dd mua cua ba Nguyen Thi Ph (chet nam 2017) nhung khong
cung cip dugc cac chimg ctr cho viée chuyén nhuong dat véi ba Ph.

Nhu vay, tai thoi diém lap hop dong dat coc ba Ng khong dimg tén trong
gidy chung nhén quyen st dung dat ma lai 1ap hop dong dit coc dé nhan chuyén
nhuong phan dat voi ba Hiéu 1a khong ding quy dinh cta phap luat, do glay ching
nhédn quyén sir dung dat khong phéi ctia ba Ng dimg tén nén viéc chuyén nhuong
khong thé thuc hién duoc dan dén hop dong dat coc khong phat sinh hi¢u luc va vo
hi¢u. Do Vay vige nguyen don khoi kién yeu cau tuyén b hO’p dong dat coc ngay
12 thang 7 nam 2021 v6 hiéu 1a c6 can ctr phap luat do d6 can chap nhan. Do hop
d6ng vo hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén, bugc ba Bui Thi
Thu Ng phai tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 50.000.000 dong 1a phu hop.

[3] Ve an phi dan su so tham: Bi don ba Bui Thi Thu Ng phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh ciia phap luat.

Vicac lé trén:
QUYET PINH

1. Cén cr khoan 3 Dléu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Bléu
39; Dleu 227 cta B0 luat t6 tung dan sy; cac Piéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu
122, Dleu 131, Bleu 328, biéu 401, Diéu 407, Diéu 408 cta Bo luat dan sy nim
2015 Ap dung Dleu 26 Ngh1 quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Chap nhan don khoi kién ctia ba Nguyén Thi H

Tuyen b hop dong dit coc g1u’a ba Nguyén Thi H va ba Bui Thi Thu Ng
duoc xac 1ap vao ngay 12 thang 7 nam 2021 dé chuyén nhuong 5m x 20m (100m?)
dién tich dat nam mot phan trong thira dat s6 229 to ban d6 so 33 tai dia chi tai
Puong B3, x4 Cu Ebar, thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak 12 vé hiéu.

Budc ba Bui Thi Thu Ng ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H s tién
50.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngum dwoc thi hanh an cho den
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlen
ld@i cia sé tién con phaz thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 B¢ luat dan sy nam 2015.

o2 Vé an phi: Ba Bui Thi Thu Ng phai chiu 2.500.000 déng &n phi dan su so
tham.



Hoan tra sO tién tam mg an phi da nop 1a 1.250.000 dong, theo bién lai thu
tién s6 60AA/2021/0004470 ngay 02/8/2021 tai chi cuc Thi hanh an TP Buén Ma
Thuot cho ba ba Nguyén Thi H.

Nguyen don dugc quyén khang cdo ban an so thAm trong thoi han 15 ngay
ke tur ngay tuyén an. Bi don dugc quyen khang cdo ban an trong thot han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét hop 1é.

“T ru"ong hop ban dn, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an ddn sy thi nguoti duoc thi hanh an dan s, nguot phal thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen thi
anh an hodac bi cwo’ng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Diéu 7 va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sit.”

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND TP. Buon Ma Thuot;
- Chi cuc THADS TP.BMT;

- Cdc dvwong su;

- Luu hé so.

Lé Viét Kién



