TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 217/2025/KDTM - PT

Ngay: 04 thang 09 nam 2025

V/v: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Hanh
- Cdc Tham phdn: - Ba Lé Thiy Linh

- Ba Nguyén Thi Lan Anh

- Thuw ky ghi bién ban phién tda : Ong Nguyén Khanh Nam - Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phb Ha Néi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Ni: Ong Tran Chi Thanh
- Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 09 nam 2025, Tai tru s&, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xtr phuc tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y sb
69/2025/TLPT-KDTM ngay 13 thang 03 nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong
tin dung”. Do Ban an KDTM so tham s6 52/2024/KDTM-ST ngay 23 thang 09 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan Long Bién, thanh phé Ha No1; Bi nguyén don la
Ngan hang TMCP S (S1), bi don Cong ty TNHH S2, ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thé T khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6
632/2025/QDPT-KDTM ngay 18 thang 7 nim 2025, Quyét dinh hoan phién toa sd
698/2025/QD — PT ngay 08 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S1).

Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép Cong ty c¢b phan, ma s doanh nghiép:
Fkxxkkkxk 0 S§ ké hoach va dau tu thanh phd H cdp 1an dau ngay 10/12/1993,
dang ky thay d6i lan thtr 35 ngay 02/7/2024.

Dia chi try s¢ chinh: S6 G, phé T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi (nay
1a S6 G, phd T, phuong C, thanh phd Ha Noi).

Pai dién theo phap luat: Ba Ngd Thu H — Téng giam déc.

Pai dién theo uy quyén lan 1: Ong Nguyén Huy T1 — Pho Téng giam ddc
(Theo Vin ban ty quyén s6 712A/2023/VBUQ-TGP ngay 01/12/2023).

Pai dién theo uy quyén lan 2: Ong Nguyén Ngoc T2 — Giam doc To tung xir
Iy no (Theo Vin ban uy quyén sd 361/2024/VBUQ-S1 ngay 01/8/2024).

Pai dién theo ty quyén lan 3: Ong Ha Pirc C — Chuyén vién t tung, CCCD
§O FrIFHAIIFHRAR  cAn nedy 08/12/2021; Ba L& Thu H1 — Chuyén vién tb tung,
CCCD §b *****xxrkkrx c4n nody 10/5/2023; Ong Dinh Piac D — Chuyén vién td
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tung, CCCD s *****ksxrkkk  can nojy 16/8/2021. Theo Gidy uy quyén sd
579/UQ-S1 ngay 28/7/2025.
(Ong C, ba H1 va dng D ¢6 mdt)

- Bi don: COng ty TNHH S2.

Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hitu han hai
thanh vién trd 1én, ma sé doanh nghiép: ********** o S¢ ké hoach va dau tu thanh
phd H cap lan dau ngay 02/01/2004, dang ky thay d6i lan thtr 11 ngay 23/11/2017.

Dia chi tru s¢ chinh: Nha sb 1, t6 A, phuong T, quan L, thanh phé Ha Noi (nay
1a Nha sd I, to A, phuong V, thanh phd Ha Noi).

Pai dién theo phap luat: Ba Vii Thi Hong B - Chu tich Hoi dong thanh vién
kiém Tong giam dbc (Sinh nam 1971; Ching minh nhan dan sb: 013585626 do Cong
an thanh phd H cap ngay 19/10/2012; Dia chi thuong trii va noi ¢ hién tai: Nha s6 1,
biét thy 07, khu H, to A, phuong T, quan L, thanh phé Ha Noi (nay 1a Nha s6 I, biét
thi 07, khu H, t6 A, phuong V, thanh phd Ha Noi). (Ba B ving mdt)

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi H2, sinh nam 1966 va 6ng Nguyén Hong T3, sinh nim 1961.

Cung dia chi thuong tra: P604 Khu nha & cao cép, A N, phuong G, quan B,
thanh phé Ha Noi (nay 13 P604 Khu nha & cao cép, A N, phuong G, thanh phd Ha
NOi).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Hong T3: Luat su
Bui Thanh T4 — Vian phong Luat su Bui Pinh U; Pia chi: s6 B, ngd B, duong N,
phuong B, thanh phd Ha Nbi.

(Ba H2 vdng mat, éng T3 va Ludt s T4 ¢6 mdt)

2. Ong Nguyén Thé T, sinh nim 1965; Ba Nguyén Thi T5, sinh nim 1969;
Chi Nguyé&n Minh T6, sinh nim 2003; Chi Nguyén Minh T7, sinh nim 2003.

Cung dia chi: Khu déau gia, to A, phuong T, quan L, thanh phd Ha Noi (nay la
Khu dau gia, to A, phuong V, thanh phd Ha Noi).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Thé T: Luat su BUi
Tuén A — Vin phong Luat su Bui Binh U (Pia chi: sd B, ngd B, duong N, phudng
B, thanh phd Ha Nai).

(BaT5, chi T6 va chi T7 vcfng mat; Ong T va Ludt su Tudn A ¢6 mat)

3. Ong Pinh Vin Q, sinh nim 1961 va ba Kiéu Thij T8, sinh nim 1962.

Cung dia chi thuong tra: Thon Y, xa H, huyén Y, tinh Bic Ninh (nay 1a Thon
Y, xa T, tinh Bac Ninh).

(Ong Q ¢6 mdt, ba T8 ving mdt)

4. Tap doan C3; Mi sé doanh nghigp: ****¥sxkkk,

Dia chi try s¢ chinh: S6 C phd D, phuong Y, Quéan C, Thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo phap luat: Ong Vit Anh T9 — Téng giam déc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ba P — Giam dbc Chi nhanh, CCCD s
Fkkkdkkkkkkkk  cAn ngdy 29/8/2023 (Theo Gidy uy quyén sb 13/GUQ-TKV ngay
07/3/2025). (Ong P véing mdt va cé don dé nghi vang mdt)
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Dai dién theo ty quyén: Ong Vii Minh H3 — Pho trudng phong T6 chitc nhan
su - CONng ty N1, CCCD sb *****xkkxrrk can noay 17/12/2021 (Theo Gidy uy
quyén sd 2899/GUQ-DNA ngay 25/8/2025).

(Ong H3 ¢6 mdt)

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai Pon khéi kién, Ban tu khai 12 16i trinh bay tai Téa an cip so tham,
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP S (Sau day duoc goi tit la: “S1”)

Cong ty TNHH S2 (Sau day duogc goi tat 1a: “Cong ty S27),

Ve quan hé tin dung: Theo don khoi kién va cac 101 khai tai Toa an, dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

I. Theo dé nghi vay von cua Cong ty TNHH S2 (“Cong ty S2”), Ngan hang
TMCP S (S1), Chi nhanh H6 di cap tin dung cho Cong ty S2 theo Hop dong tin
dung trung dai han sé 125/2017/HPTD- PN/S1.111800 ky ngay 10/05/2017, Phy
luc HPTD s6: PLO1- 125/2017/HDTD-PN/S1.111800 ky ngay 11/05/2017 va Hop
d6ng tin dung ngan han s 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020,
chi tiét nhu sau:

1. Hop dong tin dyng trung dai han s6 125/2017/HDTD-PN/S1.111800 ky
ngay 10/05/2017 va Phy luc HDTD s6: PL01-125/2017/HDTD- PN/S1.111800 ky
ngay 11/05/2017. S tién vay theo HDTD: 200.000.000.000 dong ( Hai trdm ty
dong). Ngay 21/09/2017, S1 di giai ngan cho vay so tién 18.730.095.600 dong
(Muoi tam ty, bay tram ba mwoi triéu, khong tram chin mwoi nam nghin, sau tram
dong chan) theo Khé wdc nhan no sé: 01/125/2017/HDTD.PN/S1.111800 ngay
21/09/2017. Muc dich sir dung von vay: Tai trg von dau tu xay dyng va van hanh
nha may san xuat xat-clo 20.000 tin/nim va cac thuong pham khac tai khu cong
nghiép V, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Thoi han cho vay: 96 thang ké tir ngay
tiép theo ctia ngay S1 giai ngan von vay lan dau tién. Lai suat cho vay trong han:
Theo quy dinh cta S1 tai tung Khé udc cu thé. Lai cham tra: Khong vuot qua
10%/nam va duoc tinh trén sd du 13 cham tra twong tng voi sd ngay thuc té cham
tra 14i. Lai qua han: Bang 150% li trong han.

2. Hop dong tin dung ngan han s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay
12/02/2020 gitta S1 va Cong ty S2. Sé tién vay theo HDTD: 18.600.000.000 dong
(Mueoi tam ty, sau tram triéu dong chan). Ngay 14/02/2020, S1 da giai ngan cho vay
s6 tién 17.000.000.000 ddng (Muweoi bay ty dong chan) theo Khé wée nhan no sb: 01
-17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ngay 14/02/2020. Muc dich st dung vén vay:
Thanh toan tién mua 12,150 tan voi séng (Ca0), phuc vu van hanh Nha may alumin
N co thuoc Cong ty N1 theo Hop ddng mua ban sé 06/2020/HD/TT-VHB vé viéc
cung cdp voi song nim 2020 ky giira Cong ty S2 voi Cong ty TNHH S2 ngay
28/12/2019. Thoi han cho vay: 12 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay S1 giai ngan
vbn vay lan dau tién nhung khong qua thoi han giao hang ctia hop dong dau ra +45
ngay tiy thoi diém nao dén trudc. Lai suat cho vay trong han: Theo quy dinh cua S1
tai tung Khé udc cu thé. Lai cham tra: Khoéng vuot qua 10%/nam va dugc tinh trén
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s6 du 13i cham tra twong tmg v6i sd ngay thyuc t& cham tra 14i. Lai qua han: Bang
150% lai trong han.

I1. Tai san bao dam cho khoan vay.

Dé dam bao cho cac khoan vay néu trén, Cong ty S2 va cac bén thir ba di thé
chép cac tai san nhu sau:

- Tai san 01: Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san géan lién voi
dat d6i voi Thira dat s6: LK 13-04; To ban do s6: //; Pia chi: Khu D, phuong T, quan
L, thanh phé Ha Noi, Dién tich: 78,00m?; Hinh thtrc sir dung: Riéng: 78,00m2,
chung: (0)m% Muc dich sir dung: Dt & d6 thi; Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn
gbc str dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat “Nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat” Ghi cha; Thira dat dugc cap doi tir gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6: BD 486993 s6 vao s6 1057 do UBND quén L cap ngay 03/03/2011.
Khong dugc phép xay tach thira. Pugce phép Xay dung trén dich tich 69,26 m2. Theo
Gidy chirmg nhin quyén stir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s BX 496114, s6 vao s6 cip GCN quyén st dung dat: 3283 do UBND quén L,
thanh phd Ha Noi cap ngay 14/10/2014 mang tén 6ng Nguyén Thé T.

- Tai san 02: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat dbi voi Can ho 1208-C2, tang 12, Khu P (Khu C), phudng T, quan C, thanh phd
Ha Néi, Dién tich san: 172,2 m2; Két cAu: BTCL- Mai BTCT, S6 tang: 29, Can ho
néu trén 1a tai san gan lién véi thira dat co cac dic diém nhu sau: Pia chi: Khu P
(Khu C), phuong T, quan C, thanh phé Ha Noi. Dién tich: 2,779 m? Hinh thirc si
dung riéng: 0 m?, C1: 2779 m?, Muc dich st dung: Dat & tai d6 thi, Thoi han st
dung: Lau dai, Ngudn gbc: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat. Theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6: BV 977058, s6 vao s6 cap GCN: CH 5509/Qb-UBND/2014/6652 do UBND
quan C, thanh phd Ha Nbi cip ngay 09/09/2014 mang tén ba Bui Thi H2.

- Tai san 03: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat d6i voi thira dat s6: 181; to ban do sb: 21; Tai dia chi: Khu phd L, phuong D, thi
xa T, tinh Béc Ninh; Dién tich: 86,7m?; Hinh thirc st dung riéng; Muc dich sir dung
d4t ¢ tai do thi; Thoi han st dung: Lau dai; Nguén géc st dung: Nhan chuyén nhuong
dat duogc nha nude giao dat co thu tién sir dung dat. Theo gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 215086, sb vao
s6 cap GCN: CS03114 do So tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 08/05/2018
mang tén 6ng Dinh Vin Q va ba Kiéu Thi T8.

- Tai sian 04: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién vai
dat d6i voi thira dat s6: BT2-9; To ban dd s6: 00; Pia chi: Khu du gia dat xay dung
nha ¢ hd B, phuong T- quin L; Theo gidy ching nhin quyén st dung dit so:
AI971871, S6 vao s6 cip gidy chiung nhan quyén st dung dat: S6 GCN:
1210/2007/QP-UB 1085/2007 MS: 10127311457 do UBND quyén L, thanh ph6 Ha
Noi cap ngay 02/07/2007, di sang tén cho 6ng Vii Duy T10 va ba Vii Thi Hong B
ngay 26/04/2019 tai Vin phong dang ky dat dai thanh phd H chi nhanh quéan L, thanh
phé Ha Noi.



- Tai san 05: Toan b Quyén doi ng da hinh thanh phat sinh tir Hop ddng s
1136/2019/HB/DNA-TT ngay 27/12/2019 va Phu luc I ngay 11/02/2020 ky gitra
Cong ty S2 va Chi nhanh tap doan C3 — Cong ty N1 vé viéc cung cap voi sdng phuc
vu kinh doanh nim 2020 theo Hop dong thé chip Quyén doi no sd
20/2020/TCQPN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020 dugc ky két giita S1 - Chi nhanh
H6 voi Cong ty S2 va cac Phu luc Hop dong, Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong
thé chip kém theo (néu cb).

I11. Qua trinh thye hién hop ddng tin dung.

Thuc hién cac Hop dong tin dung da ky két, S1 - Chi nhanh H6 da giai ngan
cho Cong ty S2, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung trung dai han s6 125/2017/HDTD-PN/S1.111800 ky
ngay 10/05/2017 va Phy luc HDTD s6: PL01-125/2017/HDTD- PN/S1.111800 ky
ngay 11/05/2017. S6 tién giai ngan: 18.730.095.600 dong (Muoi tam ty, bay trim
ba muoi triéu, khéng trim chin muoi nim nghin, sau trim déng chin) theo Khé uéc
nhan ng s6: 01/125/2017/HDTD.PN/ S1.111800 ngay 21/09/2017; Thoi han vay: 96
thang; Ngay giai ngan: 21/09/2017; Ngay dén han tra ng cudi cuing: 21/09/2025;

- Lai suét cho vay: Lii suét cho vay trong han 10,5%/nam trong 03 thang du
tién ké tir thoi diém nhan ng; Piéu chinh 13i suat: Ky diéu chinh 13i suat: 03 thang/lan
tinh tir thoi diém giai ngan. Lai suat diéu chinh: Lai suét cho vay bang muc 13i sut
huy dong tién guri tiét kiém ky han 13 thang tra 13i sau cao nhat khach hang c4 nhan
ctia S1 tai thoi diém diéu chinh cong véi (+) bién do tdi thiu 3,3%/nam; Lich tra
ng: Lich tra ng gdc: tra déu hang thang sau thoi gian 4n han gdc. Thoi han an han
gbc vay: THi da 12 thang cho toan b gbe vay tinh tir thoi diém nhan no theo Khé
udc nhan ng dau tién. Ngay tra no géc vay hang thang vao ngay 25 hang thang sb
tién: 220.354.066 déng/théng, toan bo géc con lai trd vao ky cudi. Lich tra no 1ai:
L4&i vay hang thang theo du ng thuc té, tra 1i vay hang thang vao ngay 25 hang
thang, ngay tra 13i dau tién vao ngay 25/10/2017. Ngay bat dau qua han: 25/8/2020;

Tinh toi thoi diém khoi kién, COng ty S2 da tra hét no gbc, 14i trong han, 14i
qua han nhung Cong ty S2 con no S1 s tién phi cham tra tinh dén ngay 11/7/2023
1a: 357.476.419 dong.

2. Hop dong tin dung ngan han s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay
12/02/2020. Sé tién giai ngan: 17.000.000.000 dong (Mudi bay ty dong chin) theo
Khé udc nhan no s6: 01-17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ngay 14/02/2020; Thoi
han vay: 12 thang; Ngay giai ngan: 14/02/2020; Ngay dén han tra no cudi cing:
14/02/2021; Lai suat cho vay: Li suat cho vay trong han 12,3%/nam trong 03 thang
dau tién ké tir thoi diém nhéan no; Diéu chinh 13i suat: Ké tir thang thur 04, 13i sut
cho vay duogc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, muc 14i suat 4p dung cho ky diéu
chinh tiép theo bang 13i suat huy dong tién gui tiét kiém (VND) ky han 12 thang tra
1di sau cao nhat khach hang c4 nhan cua S1 tai thoi diém diéu chinh cong véi (+)
bién d6 tdi thiéu 3,4%/nam; Lich tra ng: Lich tra no gbc: Goc tra cudi ky hodc khi
c6 tién thanh toan tir Hop dong sd 1136/2019/HD/DNA-TT vé tai khoan caa Cong



ty S2 tai S1; Lich trd no 1ai: Lai vay trd hang thang vao ngay 27 hang thang, ky tra
141 dau tién vao ngay 27/03/2020. Ngay bat dau qua han: 27/8/2020;

Tam tinh dén ngay 14/7/2024, Cong ty S2 da tra S1 sd tién nhu sau: No gbc:
12.300.000.000 ddng; No 13i va phi: 949.278.595 dong; Tong cong: 13.249.278.595
dong.

Lién quan t&i khoan vay nay, s tién COng ty S2 con no S1 tam tinh dén ngay
14/7/2024 nhu sau: No gdc: 4.700.000.000 dong; No 13i trong han: 1.131.501.350
d6ng; No 14i qua han: 10.419.386.692 dong; Phi phat: 249.101.546 dong; Tong:
16.499.989.588 ddng.

3. Tong nghia vu Cong ty S2 phai tra ng S1:

Tam tinh dén ngay 20/9/2024, Cong ty S2 con ng S1 nhu sau:

Du no géc: 4.700.000 déng; No lai: 1.131.501.350 déng; No 1ai qua han:
10.419.386.692 dong. Tong: 16.250.888.042 ddng (Mudi sdu ty, hai tram ndm muoi
hai triéu tam tram tdm muwoi tam nghin khéng tram bon mueoi hai dong).

* Ngay 10/8/2024 va 29/8/2024, nguyén don Ngan hang TMCP S (S1) c6
Pon xin rat mdt phan yéu cau khéi kién, cu thé:

1. Riit yéu cau xir Iy tai san thé chip gom:

- Tai san s6 04: Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat d6i voi thira dat so: BT2-9; To ban d6 sé 00; bia chi: Khu dau gia dat Xay
dung nha ¢ hd D, phuong T quan L; Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat so:
A1971871, S6 vao sb6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dit: S6 GCN:
1210/2007/QP-UB 1085/2007 MS: 10127311457 do UBND quyén L, thanh ph6 Ha
Noi cap ngay 02/07/2007, di sang tén cho 6ng Vii Duy T10 va ba Vii Thi Hong B
ngay 26/04/2019 tai Vin phong dang ky dat dai thanh phd H chi nhanh quan L.

- Tai san 05: Toan bo Quyén doi no da hinh thanh phat sinh tir Hop ddng s
1136/2019/HD/DNA-TT ngay 27/12/2019 va Phu luc I ngay 11/02/2020 ky gitra
Cong ty S2 va Chi nhanh tap doan C3 — Céng ty N1 vé viéc cung cap vOi song phuc
vu kinh doanh nim 2020 theo Hop dong thé chip Quyén doi no sd
20/2020/TCQDN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020 dugc ky két giita S1 - Chi nhanh
H6 voi Cong ty S2 va cac Phu luc Hop dong, Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong
thé chip kém theo (néu c6).

2. Rut yéu cau ddi v6i viéc tuyén bude CoNng ty S2 phai tra cho S1 s6 tién
14i cham tra i phi phat tam tinh téi ngay 15/7/2024 s6 tién 12 606.391.541 dong.
Cu thé:

Pbi véi Hop dong tin dung trung dai han sé 125 ngay 10/5/2017, s6 tién 1ai
cham tra 14i phi phat 13: 357.476.419 dong.

Déi voi hop dong tin dung ngan han s6 17 ngay 12/02/2020 sb tién 13i cham
tra 14i phi phat 1a: 248.915.122 dong.

* Nguyén don Ngan hang TMCP S (S1) dé nghi Toa 4n nhéin din quin
Long Bién, thanh pho Ha Ni gidi quyét cac yéu ciu sau:

1. Budc Cong ty S2 phai tra ng cho S1 tong sb tién tam tinh dén ngay
20/9/2024 1a: Du ng gdc: 4.700.000 dong. No 1ai: 1.131.501.350 ddng. No lai qua
han: 10.419.386.692 dong. Tong: 16.250.888.042 dong..
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2. Buoc Cong ty S2 phai tra ng S1 s6 tién 13i cham tra duoc tinh trén sb tién
ng gbe theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng kém theo cho dén
khi Cong ty S2 thuc hién xong nghia vu tra ng.

3. Trudng hop Cong ty S2 khong tra ng cho S1 theo nhirng yéu cau néu trén,
dé nghi Toa an tuyén S1 duoc yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké
bién, phat mai toan bd cac tai san sau dé thu hdi ng cho S1:

Tai san 01: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat
d6i voi Thira dat s6: LK13-04; To ban dd sb: /; Pia chi: Khu B, phuong T, quan L,
thanh phé Ha Noi. Theo Gidy chting nhin quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BX 496114, sd vao s6 cadp GCN quyén st dung dat:
3283 do UBND quén L, thanh phé Ha Noi cap ngay 14/10/2014 mang tén ong
Nguyén Thé T.

Tai san 02: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat
d6i voi Can ho 1208-C2, tang 12, Khu P (Khu C), phuong T, quan C, thanh ph Ha
Noi. Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sb: BV 977058, sb vao s cap GCN: CH 5509/Qb-
UBND/2014/6652 do UBND quan C, thanh phé Ha Noi cip ngay 09/09/2014 mang
tén ba Bui Thi H2.

Tai san 03: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
d6i voi thira dat s: 181; to ban do so: 21; Tai dia chi: Khu phd L, phuong B, thi xa
T, tinh Bac Ninh. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH 215086, s vao sd cap GCN: CS03114 do So tai
nguyén va moi trudng tinh B cap ngay 08/05/2018 mang tén dng Pinh Van Q va ba
Kiéu Thj T8.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san bao ddm khong du
nghia vu trd no, d& nghi toa an tuyén COng ty S2 phai c6 nghia vu tra hét no cho
Ngan hang S1 va Ngan hang S1 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy c6
tham quyén xac minh, ké bién tai san thudc quyén so hitu hop phap cua Cong ty S2
dé thu hdi no cho Ngan hang S1.

* Bi don 1a Cong ty TNHH S2 (Sau day duoc goi tit 1a: “Cong ty S2”) trinh
bay:

Cong ty S2 xac nhan c6 ky cac Hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP S
(Sau day duoc goi tat 1a: “S1”) nhu nodi dung bién ban lam viéc giita S1 va Cong ty
S2 ngay 19/4/2024, cuy thé 1a:

- Hop dong tin dung trung dai han s6 125/2017/HDTD-PN/S1.111800 ky
ngay 10/05/2017 va Phy luc HDTD s6: PL01-125/2017/HDTD- PN/S1.111800 ky
ngay 11/05/2017. Hop déng tin dung ngan han s6 17/2020/HDTDNH-
PN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020.

Tai san bdo dam cho khodan vay la:

- Tai sian 01: Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat d6i v4i Thira dat s6: LK13-04; Td ban d6 sb: /; Pia chi: Khu D, phuong T, quan
L, thanh ph6 Ha Noi. Theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BX 496114, s6 vao s6 cip GCN quyén st dung
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dat: 3283 do UBND quan L, thanh phd Ha Noi cdp ngay 14/10/2014 mang tén 6ng
Nguyén Thé T.

- Tai san 02: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat d6i v6i Can ho 1208-C2, tang 12, Khu P (Khu C), phudng T, quan C, thanh phd
Ha Noi. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé: BV 977058, sd vao sb cdp GCN: CH 5509/QD-
UBND/2014/6652 do UBND quén C, thanh phd Ha Noi cip ngay 09/09/2014 mang
tén ba Bui Thi H2.

- Tai san 03: Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat d6i vé6i thira dat s6: 181; to ban dd s6: 21; Tai dia chi: Khu phé L, phuong D, thi
xa T, tinh Béc Ninh. Theo gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 215086, s6 vao s6 cap GCN: CS03114 do So
tai nguyén va moi truong tinh B cip ngay 08/05/2018 mang tén 6ng Pinh Vin Q va
ba Kiéu Thi T8.

- Cong ty S2 da tra 12.000.000.000 dong (Mudi hai ty ddng) va Cong ty da
rit tai san thé chap so tai san 04: Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat doi voi thira dat s6: BT2-9; To ban do sd: 00; Pia chi: Khu dau gia
dat xay dung nha & hd B, phuong T- quan L. Theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6: A1971871, SO vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: S6 GCN:
1210/2007/QD-UB 1085/2007 MS: 10127311457 do UBND quyén L, thanh phd Ha
Noi cap ngay 02/07/2007, da sang tén cho 6ng Vii Duy T10 va ba Vil Thi Hong B
ngay 26/04/2019 tai Van phong dang ky dat dai thanh phd H chi nhanh quan L. Cong
ty s& tiép tuc lam viéc voi ngan hang dé tra hét s6 tién ng goc 4,7 ti dong trong thang
12/2024 dé giai chap tai san cta 6ng Q va tién 1ai (néu co) trong thang 3/2025. Dé
nghi ngan hang giai chap tai san ctia 6ng T3 va 6ng T vi khong lién quan dén Hop
dong sd 17.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Pai dién theo uy quyén ciia tip doan C3 1a Cong ty N1 (DNA) ¢6 viin
ban trinh bay:

Vé Hop dong sb6 1136/2019/HD/DNA-TT ngay 27/12/2019 ky két giita DNA
va Cong ty TNHH S2:

Pbi vi Hop dong thé chap quyén doi no sé 20/2020/TCQDN/S1.111800 ky
ngay 12/02/2020 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP S Chi nhanh H6 c6 dé cap dén
Hop dong s6 1136/2019/HD/DNA-TT ngay 27/12/2019 giita DNA véi Tan Tién,
DNA khong nhan duoc thong bao tir S1 hay S1 nén DNA khéng biét dén Hop dong
thé chip ky giita hai bén. Cin c Hop ddng sd 1136/2019/HD/DNA-TT ngay
27/12/2019 duge ky két gitta DNA va T vé viéc cung cap voi sdng phuc vu san xuat
nam 2020. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thyc hién hop dong, Tan T11 khong
tuan thu dang quy dinh cia Hop ddng, cu thé: thang 01, thang 3 nim 2020 khong
giao hang cho DNA theo dung tién d9, thang 2/2020 chi giao dugc khdi luong
274/1.300, dat 21% khbi lwong yéu ciu giao hang cta thang 2/2020. DNA di nhiéu
lan giri cong van moi Tan Tién dén lam viéc va cam két thuc hién giao hang dung
quy dinh ctia Hop dong. Song thuc té, T van khong thuc hién viéc giao hang nhu da
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trao ddi, thoa thuan gitra hai bén. Diéu nay 1am anh huong rat 1on dén hoat dong san
xuat, kinh doanh va gay khé khan cho viéc can d6i dau vao ctia DNA. Bé chu dong
trong hoat dong san xuat, DNA d tién hanh thuc hién tudc thu bao dam thuc hién
hop ddng thang 01,02,3/2020 ctia Tan Tién theo ding quy dinh cia horp dong Trong
qué trinh thyc hién H(yp d6ng DNA di nhiéu 1an 1am viéc voi Tan Tién vé giao hang
cham, vi pham Hop dong.

Péi véi phu luc 1 ngay 11/02/2020 ky giita Cong ty S2 va DNA duoc néu tai
Thong bdo ngay 21/11/2023 ctia TAND quén Long Bién: DNA khong ky tai li¢u
phu luc I néu trén va ho so cuia DNA khong c¢6 tai liéu nay. Thuc té, DNA va Tan
T11 khong trién khai bat ky noi dung nao ctia Phu Iyc 1. Ngay 30/6/2020, DNA va
Tan T11 da ky Bién ban quyét toan va thanh 1y Hop ddng. Theo hop dong gbc, gia
tri hop dong 1a 25.527.150.000 dong. Tuy nhién, can ct khoi lugng thuc té gia tri
quyét toan cta hop dong 13 690.950.407 dong. Sau khi tinh toan gia tri bu trir cong
ng, T phai hoan tra cho DNA sb tién con lai 1a 13.269.593 dong. Tan Tién da hoan
thanh thi tuc thanh toan céng no cho DNA theo Uy nhiém chi ngay 30/06/2020 cia
Ngan hang TMCP C4 (Uy nhiém chi kém theo).

Nhu vay, tinh dén thoi diém ngay 30/06/2020 DNA va Tan T11 di ky Bién
ban quyét toan va thanh Iy Hop dong (c6 Bién ban quyét todn va thanh Iy Hop dong
kem theo); Cac bén da hoan thanh thu tuc thanh toan cong ng theo quy dinh. Do d6
hai bén di hoan tat nghia vu hop dong, cac bén khong phat sinh tranh chap; khong
con bat ky quyén va nghia vu nao v6i nhau. Phit hop voi ndi dung trén, dé nghi Toa
an nhan dan quan Long Bién dua Tap doan C3 TKYV ra khoi danh sach nguoi co
quyén lai nghia vu lién quan trong vu 4n.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Pinh Vin Q trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét 1am an nén 6ng Q c6 dung tai san 1a quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat sé: 181; to ban
d6 sd: 21; Tai dia chi: Khu phé L, phuong D, thi xa T, tinh Bac Ninh, Theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CH 215086, s6 vao sb cap GCN: CS03114 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh
B cap ngay 08/05/2018 mang tén 6ng Pinh Vin Q va ba Kiéu Thi T8. Pé dam bao
cho khoan vay ctia cdng ty S2 trong hop dong thé chap ddi voi Hop ddng tin dung
s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1 ngay 12/02/2020 theo Hop ddng thé chép
0318.2020/HPTC quyén sé 01/2020 TP/CC-SCC/HPHGD tai van phong C5 vao
ngay 13 thang 02 nam 2022 pham vi thé chap 1 4.990.000.000 ddng. Nay 6ng Q va
ba T8 thdng nhat thoa thuan véi Cong ty S2 dé sip xép ngudn tién tra cho ngan hang
dé ong Q giai chap d6i vdi tai san trén. Cu thé, ong Q tra 2.000.000.000 dong, sb
con lai do CONg ty S2 c6 nghia vu tra ndt s tién con lai dé giai chap tai san cho ong
Q. Ong Q khong co yéu cau doc 1ap hay yéu cau khac.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Hong T3 trinh bay:

Ong Tan gitt nguyén y kién da trinh bay tai ban ty khai da giri Toa an.

1. Nam 2017, ong T3 ¢ cho Cong ty TNHH S2 (goi tit 1a Cong ty S2) muon
tai san dé thé chap cho Ngan hang S1 Chi nhanh H6. Muc dich vay von dé thuc hién
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dau tu day truyén san xuat xat - Clo 20.000 tAn/ndm va cac thuong pham khac tai
Khu Céng nghiép V Quang Ninh. Cong ty S2 ky Hop ddng trung dai han ctia Ngan
hang S1 Chi nhanh H6 s6: 125/2017/HDTD, TDH- PN/S1.111800 ngay 10/05/2017.
Tai san thé chip dé vay von Ngan hang caa Hop dong nay gdm co:

Tai san 1: Quyén st dung dat thué mit bang KCN tai 16 M khu cong nghiép
V - H - Quang Ninh. Tai san 2: Tai san hinh thanh tir vén vay 13 cac cong trinh xay
dung. Tai san 3, 4: Tai san hinh thanh tir vén vay 1a may moc thiét bi mua trong
nudc va mady moc thiét bi nhap khau. Tai san 5,6: Tai san bat dong san cua ong
Nguyén Hong T3 va 6ng Nguyén Thé T. Trong khi chd tha tuc cip gidy phép xay
dung cua tinh Quang Ninh, S1 c6 goi y dua thém tai sdn bao dam ctia bén thir ba vao
nham ting thém tai san dam bao dé chuan bj cho cac thu md LC nhap khdu may moc
thiét bi tir Trung Qudc.Vi muc tiéu ctia du an, ong T3 dong ¥ cho Cong ty S2 muon
tai san dé thé chap cho ngan hang S1 chi nhanh H6. Theo suy nghi cua 6ng T3 la
khoang 20 ngay ké tir ngay thé chép tai sin dam bao thi Cong ty S2 s& duogc cap gidy
phép xdy dung. Boi vi thoi diém d6 da c6 gidy hen tra két qua cia BQL khu kinh té
Q2. B6 sung thém tai san 5,6: Tai san bat dong san ctia dng Nguyén Hong T3 va 6ng
Nguyén Thé T.

2. Trach nhiém thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong tin dung trung dai
han s6: 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10 thang 05 nam 2017 cia Cong
ty S2 nhu sau: Do UBND tinh quan ngai Du an nha may xut c6 nguy co anh hudéng
t&i moi truong du lich nén da khong cap phép xdy dung cho nha mdy, du 4n di phai
dimng lai ngay sau khi nhap khau 16 May moéc thiét bi tri gia trén 20 ty dong Viét
Nam v& t&i nha mdy tai H - Quang Ninh.

Tai bién ban lam viéc ngay 24 thang 5 nam 2023 gitta Ngén hang S1 va Cong
ty S2 c¢6 ndi dung nhu sau: Theo hop dong tin dung trung dai han sb:
125/2017/HDTD TDH- PN/S1.111800 ngay 10 thang 05 nam 2017, tinh dén thoi
diém ngdy 24 thang 05 niam 2023 tong du ng gbc vay, 13i vay, phi phat la:
18.709.410.071 VND, va hai bén thong nhat cho Cong ty S2 tra dut diém khoan no
nay ctia hgp dong tin dung trung dai han néu trén. Sau khi dugc sy chap thuan cia
Ngan hang S1 ngay 11 thang 7 nam 2023, Cong ty S2 di tra so tién la:
19.450.602.100 VND (gdm 5 gidy ndp tién ngay 11 thang 7 nam 2023).

Tinh dén ngay 11/7/2023, Céng ty S2 dd hoan thanh nghia vu d6i v6i Hop
dong tin dung trung dai han sb: 125/2017 ngay 10/05/2017 véi s6 tién da tra 1a:
19.450.602.100 VND/18.709.410.071 VNB, du ng gbc + 13i. Sau khi Cong ty S2
hoan thanh nghia vu ctia Hop dong tin dung trung dai han néu trén, Ngan hang S1
d tra lai tai san dam bao cho Cong ty S2 gdm: Gidy ching nhan quyén st dung dat
dién tich 30.000 m? tai khu cong nghiép V - Quang Ninh. Tai san 1a thiét bi nhap
khau tir Trung Qudc dugc hinh thanh tir ngudn vén vay néu trén. Con lai 02 tai san
1a ctia 6ng T3 va ciia 6ng T dén nay Ngan hang S1 van khong chiu tra cho cac ong.

3. V& Hop dong thé chip tai san s6 58/2017 giita ngan hang S1 va ba Bui Thi
H2, dng Nguyén Hong T3. Hop dong nay chi c6 nghia vu dam bao cho khoan vay
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ctia Cong ty S2 trong Hop dong tin dung trung dai han sb: 125/2017/HDTD TDH-
PN/S1.111800 ngay 10 thang 05 nam 2017.

Piéu 2: Nghia vu bao dam

Piém 2.1 ghi rd bén B (Ong Nguyén Hong T3) dong y thé chip tai san bao
dam cho nghia vu thanh toan ctia hop dong cung cap tin dung cu thé:

Muc 2.1.1: Hop ddng trung dai han sé: 125/2017/HDTDTDH-PN/S1.111800
ngay 10/05/2017 va cac phu luc, vin ban stra d6i, bd sung hop dong nay (néu cb).

Tai diéu 11: Thoa thuan khac: Trong thoi gian cung véi viéc thuc hién hop
dong 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10/05/2017 khong duge quy dinh
thoi gian cu thé, mit khac trong sudt qua trinh thuc hién hop dong thé chip tai san
ctia ong T3. Ong T3, Cong ty S2 va Ngan hang S1 (ba bén) khong ky két bat ctir mot
thoa thuan nao lién quan dén tai san ciia ong T3. Do vay diéu 11 nay cho dén thoi
diém nay duoc coi 1a khong c6 hiéu luc ddi véi cac nghia vu co lién quan cta 6ng
T3.

4. Vé Hop dong tin dung ngan han s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1. 111800 ky
ngay 12 thang 02 nam 2020 giira cOng ty S2 va ngan hang S1: Viéc phat sinh hop
d6ng nay cua hai bén, ong T3 khong biét va ong T3 khong ¢ bat ky nghia vu trach
nhiém gi voi Hop dong néi trén nay. Vi cac 1y do da néu & trén 6ng T3 khong dong
¥y v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP S (S1) va Ngan hang S1 ciing khong
c6 1y do gi dé phat mai tai san cua gia dinh 6ng T3. Kinh d& nghi Toa an nhan dan
Quan Long bién xem xét dén quyén loi va nghia vu cho ong T3. Yéu cau Ngan hang
S1 Chi nhanh H6 giai chap va tra lai tai san cho gia dinh 6ng T3 dé gia dinh 6ng 6n
dinh doi séng.

Ong Nguyén Hong T3 xac nhan c¢6 ky Hop dong thé chap tai san sd cong
chtng: 02385.17; quyén sd: 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/05/2017 tai Van phong
C6, thanh phd Ha Noi. Tai diéu 11.1 ctia Hop dong vé thoa thuan khac khong ghi rd
modc thoi gian.

Tai Diéu 11.2 khi phat sinh cac hop dong cap tin dung khac dugc ky két thi
cac bén A vdi bén C thude pham vi duge ddm bao cho hop déng nay, bén B co6 trach
nhiém cung véi Bén A va bén C ky cac vin ban gidy to theo yéu cau ctiia Bén A...
Tuy nhién ngoai hgp dong thé chap nay ong T3 khong ky bat ky van ban nao khac
vao Ngan hang va Cong ty S2.

- Bé nghi S1 xem xét Hop dong tin dung s6 125 tai Diéu 2 vé diéu kién giai
ngan: Trudc khi giai ngan phai hoan thién cac hd so phép 1y c6 gidy phép xay dung
ctia Nha may sut. Khi chua c6 gidy phép xay dung thi S1 da giai ngan cho Cong ty
S2 trude khi c¢6 du hd so. Nhu vay 1a vi pham hop dong. Dé nghi Toa 4n xem xét
trong hd so phé duyét cap tin dung cho Hop dong tin dung sé 125: Piéu kién tai san
dam bao gom nhing gi. Néu khong c6 tai san ctia 6ng T3, 6ng T ma S1 Chi nhanh
H6 van ky phu luc Hop dong bd sung 2 tai san dam bao d6 vao 1a khong dung thim
quyén, dé nghi xem xét hiéu luc ctia phu luc hop dong. Tai san ctia é6ng T3vaéng T
khong c6 lién quan dén Hop dong ngan han sé 17 caa Ngan hang S1. Ong T3 dé
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nghi ngan hang S1 giai chép, tra lai tai san thé chap cho gia dinh 6ng Nguyén Hong
T3 va ba Bui Thi H2.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thé T trinh bay:

1. Ong Nguyén Thé T giit nguyén y kién da trinh bay tai ban tu khai da gui
Toa an. Nam 2017, 6ng T ¢6 cho Céng ty TNHH S2 (goi tat 1a Cong ty S2) muon
tai san dé thé chap cho Ngan hang S1 Chi nhanh H6. Muc dich vay vdn dé thuc hién
dau tu day truyén san xuat xat - Clo 20.000 tin/nam va cac thuong pham khéc tai
khu cong nghiép V Quang Ninh. Cong ty S2 ky Hop dong trung dai han ctia Ngan
hang S1 sb: 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10/ 05/2017. Tai san thé
chap dé vay vén Ngan hang ctia Hop dong nay gém c6: Tai san 1: Quyén sir dung
dat thué miat bang KCN tai 16 M khu cong nghiép V - H - Quang Ninh. Tai san 2:
Tai san hinh thanh tir von vay 14 cac cong trinh xay dung. Tai san 3, 4: Tai san hinh
thanh tir von vay 1a may moc thiét bi mua trong nude va may moc thiét bi nhap khau.
Trong khi chd thu tuc cp gidy phép xay dung ciia tinh Quang Ninh, Ngan hang S1
c6 goi y dua thém tai san bao dam cua bén thir ba vao nhiam ting thém tai san dam
bao dé chuan bi cho cac thu mé LC nhap khau may moéc thiét bi tir Trung Qudc. Vi
muc tiéu cia du 4n, ong T dong ¥ cho Cong ty S2 muon tai san dé thé chap cho ngan
hang S1 chi nhanh H6. Theo suy nghi ctia 6ng T 1a khoang 20 ngay ké tir ngdy thé
chép tai san dam bao thi Cong ty S2 s& duoc cap gidy phép xay dung. Bdi vi thoi
diém d6 da c6 gidy hen tra két qua ctia BQL khu kinh té Q2. B4 sung thém tai san
5,6: Tai san bat dong san ctia 6ng T3 va 6ng Nguyén Thé T.

2. Trach nhiém thuc hién nghia vu tra no theo Hop déng tin dung han s6:
125/2017 ngay 10/05/2017 cta Cong ty S2 nhu sau: Do UBND tinh quan ngai Dy
an nha may xat c6 nguy co anh hudng t6i méi truong du lich nén da khong cap phép
xdy dyng cho nha may, du an di phai dimg lai ngay sau khi nhap khau 16 May moéc
thiét bi trj gid trén 20 ty ddng Viét Nam vé t6i nha may tai H - Quang Ninh. Tai bién
ban lam viéc ngay 24/5/2023 gitra Ngan hang S1 va Cong ty S2 c6 ndi dung nhu
sau: Theo Hop ddng tin dung trung dai han sb: 125/2017/HDTD TDH-
PN/S1.111800 ngay 10/05/2017, tinh dén thoi diém ngay 24/05/2023 tong du ng gbe
vay, 13i vay, phi phat la: 18.709.410.071 VND, va 02 bén thong nhat cho Cong ty
S2 tra dit diém khoan no nay ciia Hop dong tin dung trung dai han néu trén. Sau khi
dugc su chap thuan ciia Ngan hang S1 ngay 11/7/2023, Cong ty S2 da tra sb tién la:
19.450.602.100 VND (gdm 05 gidy ndp tién ngay 11/7/2023). Tinh dén ngay
11/7/2023, Cong ty S2 d4 hoan thanh nghia vy tra ng d6i véi Hop dong tin dung
trung dai han s6: 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10/05/2017 véi s6 tién
da tra 1a: 19.450.602.100 VND/18.709.410.071 VNB, du no gbc + 14i.

Sau khi Cong ty S2 hoan thanh nghia vu cia Hop dong tin dung 124 néu trén,
S1 da tra lai tai san dam bao cho Cong ty S2 gom: Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dién tich 30.000 m? tai Khu Céng nghiép V - Quang Ninh; Tai san 1a thiét bi
nhap khau tir TQ duoc hinh thanh tur nguén von vay néu trén. Con lai 02 tai san la
ctia 6ng T va ctia 6ng T3 dén nay S1 van khong chiu tra cho cac ong.

3. V& Hop dong thé chap tai san s6 57/2017/HDTC-BTB/S1.111.800 ngay
11/5/2017 da ky giira ngan hang S1 va dng Nguyén Thé T: Hop dong nay chi ¢o

12



nghia vu dam bao cho khoan vay cua Cong ty S2 trong Hop ddng tin dung trung dai
han s6: 125/2017/HDTD TDH- PN/S1.111800 ngay 10/05/2017, cu thé:

Piéu 2: Nghia vu bao dam.

Diém 2.1 ghi 13 bén B ddng ¥ thé chip tai san bao dam cho nghia vu thanh
toan ctia hop dong cung cap tin dung cu thé :

Muc 2.1.1: Hop dong trung dai han sé: 125/2017/HDTDTDH -PN/S1.111800
ngay 10/05/2017 va cac phu lyc, vin ban sira d6i, bd sung hop dong nay (néu cb).

Tai diéu 11: Thoa thuan khac: Trong thoi gian cung véi viéc thuc hién hop
déng 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10/05/2017 khéng dugc quy dinh
thoi gian cu thé, mat khac trong subt qua trinh thuc hién hop dong thé chép tai san
cua 6ng T. Ong T, Cong ty S2 va Ngan hang S1 ( ba bén) khong ky két bat cir mot
thoa thuan nao lién quan dén tai san cua 6ng T. Do vay diéu 11 nay cho dén thoi
diém nay duoc coi 12 khong c6 hiéu luc ddi véi cac nghia vu ¢ lién quan cta 6ng
Nguyén Thé T.

4. V& Hop dong tin dung ngan han s 17/2020/HDTDNH-PN/S1. 111800 ky
ngay 12/02/2020 gitta Cong ty S2 va ngan hang S1: Viéc phat sinh hop dong nay
ctia hai bén, 6ng T khong biét va 6ng T khong c6 bat ky nghia vy trach nhiém gi voi
hop dong néi trén nay. Ong T khong dong v véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang
TMCP S (S1) va Ngan hang S1 ciing khong c6 1y do gi dé phat mai tai san cua gia
dinh 6ng. Ong T dé nghi Toa 4n nhan dan Quan Long bién xem xét dén quyén loi
va nghia vu cho gia dinh ong va yéu cau Ngan hang S1 Chi nhanh H6 giai chap va
trd lai tai san cho gia dinh 6ng T.

Tai Bin dn KDTM so thiam so 52/2024/KDTM-ST ngay 23 thang 09 néim
2024 ciia Toa dn nhén din quin Long Bién, thanh pho Ha Néi da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP S déi véi
Cong ty TNHH S2.

- Budc Cong ty S2 phai tra cho Ngan hang TMCP S toan bo s tién no goc,
no 13i va 1ai qua han tinh dén ngay 20/9/2024 1a: Du no gbc: 4.700.000 dong. No
lai: 1.131.501.350 dbéng. No 1di qua han: 10.419.386.692 dong. Tong:
16.250.888.042 ddng (Muroi sdu 1y hai trdm ndm muoi hai triéu tam tram tdm muoi
tam nghin khéng tram bén muoi hai dong).

Trong trudng hop COng ty S2 khong tra ngay cho S1 thi dé nghi c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai d6i véi cac tai san thé chap bao
gom:

Tai san 01: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
ddi v6i Thira dat s6: LK13-04; Td ban d6 sé: //; Pia chi: Khu D, phuong T, quan L,
thanh phé Ha Noi. Theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sb BX 496114, s6 vao s6 cdp GCN quyén st dung dat:
3283 do UBND quan L, thanh phé Ha Noi cap ngay 14/10/2014 mang tén ong
Nguyén Thé T.

Tai san 03: Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
d6i voi thira dat s6: 181; to ban do so: 21; Tai dia chi: Khu phd L, phuong B, thi xa
T, tinh Bac Ninh. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
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tai san khac gin lién voi dat s6 CH 215086, sb vao sd cip GCN: CS03114 do S& tai
nguyén va moi trudng tinh B cip ngay 08/05/2018 mang tén 6ng Pinh Vin Q va ba
Kiéu Thj T8.

2. Khong chip nhin mot phin yéu ciu khéi kién cia Ngan hang TMCP
S vé yéu cAu phat mai ddi véi tai san:

Tai san 02: Quyén sir dung dit quyén s& hiru nha ¢ va tai san gén lién v6i dat
d6i véi Can ho 1208-C2, tang 12, Khu P (Khu C), phuong T, quan C, thanh ph Ha
Noi. Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6: BV 977058, s6 vao s6 cap GCN: CH 5509/QP-
UBND/2014/6652 do UBND quén C, thanh phd Ha Noi cip ngay 09/09/2014 mang
tén ba Bui Thi H2.

Ngan hang TMCP S ¢6 trdch nhiém gidi chdp cho tai san dam bdo la Quyén
st dung ddt quyén sé hitu nha 6 va tai san gdn lién véi dat doi véi Can hg 1208-C2,
tang 12, Khu P (Khu C), phwong T, qudn C, thanh phé Ha Ngi, theo gidy chiing
nhdn quyén sir dung dét quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi ddt sé: BV
977058, s6 vao sé cap GCN: CH 5509/0P-UBND/2014/6652 do UBND qudn C,
thanh pho Ha Noi cap ngay 09/09/2014 mang tén ba Bui Thi H2.

- Bugc Cong ty TNHH S2 phai tra ng S1 s6 tién 13i cham tra dugc tinh trén sd
tién no gdc theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no kém theo cho
dén khi Cong ty TNHH S2 thuc hién xong nghia vu tra no.

Trong trudng hop sb tién phat mai cac tai san trén khong du dé tra no thi cong
ty S2 ¢ nghia vu tiép tuc tra hét ng cho S1. Cong ty S2 c6 nghia vu tra an phi, chi
phi té tung, cac khoan phi lién quan dén giai quyét vu an

3. Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang vé viéc rit mot
phén yéu ciu khéi kién theo don ciia ngan hang ngay 10/8/2024 va 29/8/2024,
cu thé:

Mot 1a: Rut yéu cau xir 1y tai san thé chap Doi véi tai san s6 04 va s 05:

- Tai san s6 04: Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat ddi voi thira dat s6: BT2-9; To ban d6 s6: 00; Pia chi: Khu dau gia dat xay
dung nha ¢ hd B, phuong T- quan L; Theo gidy ching nhan quyén st dung dét so:
A1971871, S6 vao sb6 cip gidy chimg nhin quyén st dung dit: S6 GCN:
1210/2007/QP-UB 1085/2007 MS: 10127311457 do UBND quyén L, thanh ph6 Ha
Noi cap ngay 02/07/2007, di sang tén cho 6ng Vii Duy T10 va ba Vii Thi Hong B
ngay 26/04/2019 tai Van phong dang ky dat dai thanh phd H chi nhanh quan L.

- Tai san 05: Toan b Quyén doi no da hinh thanh phat sinh tir Hop dong s
1136/2019/HD/DNA-TT ngay 27/12/2019 va Phu luc I ngay 11/02/2020 ky gitta
Cong ty S2 va Chi nhanh tap doan C3 — Cong ty N1 - TKV theo Hop dong thé chap
Quyén doi ng s6 20/2020/TCQDN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020 duoc ky két gitra
Ngan hang TMCP S, Chi nhanh H6 v&i Cong ty S2 va cac Phu luc Hop déng, Hop
dong sira doi, bd sung Hop dong thé chap kém theo (néu co).

Hai la: Rat yéu ciu ddi véi viée tuyén budc cong ty S2 phai tra cho S1 sb
tién 1di cham tra 13i/phi phat tam tinh t6i ngay 15/7/2024 1a: 606.391.541 dong.
Cu thé:
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Déi v6i Hop ddng tin dung trung dai han sé 125 ngay 10/5/2017, s6 tién 14
cham tra 13i phi phat 1a: 357.476.419 dong.

Dbi v6i hop dong tin dung ngan han sé 17 ngay 12/02/2020 s tién 14i cham
tra 14i phi phat 1a: 248.915.122 dong.

- K& tir sau ngay 23/9/2024, Cong ty TNHH S2 con phai tiép tuc chiu i suat
ddi véi khoan tién géc chua thanh toan theo mire 13i sut da duoc cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung va khé udc nhan ng da ky két cho dén khi thi hanh an xong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé viéc thi hanh an, 4n phi va quyén khang cao.

Khéng ddng ¥ voi ban an so tham, nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 1 ong Nguyén Thé T khang cdo Ban an KDTM so thim s6
52/2024/KDTM- ST ngay 23/9/2024 ctia Toa an nhan dan quan Long Bién, thanh
ph6 Ha Noi.

* Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp phiic tham.

- Nguyén don, Ngan hang TMCP S (Sau ddy goi tit la: “S1”) do éng Dinh
Dic D va ong Ha Dikc C la dgi dién theo iiy quyén trinh bay tai Ban tw khai ngay
29/08/2025 nhw sau:

I. Céch tinh lai:

Dé 1am rd mot s6 van dé tai Ban an s6: 52/2024/KDTM ngay 23/09/2024 cta Toa
an nhan dan quan Long Bién. S1 bo sung vé giai thich cach tinh 13i nhu sau:

Poéi v6i bang tinh lidi cia Hop dong tin dung ngin han sb
17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020 va Khé wée nhian no sb
01-17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay 14/02/2020:

1. Téng lai trong han bang téng sé tién 14i trong han mdi ky phai tra (x) s6 ngay
(do lich tra 14i vao ngay 27 hang thang nén khoan vay sé& c6 11 ky tra 1ai lan luot Ia:
Tir 14/02/2020 — ngay giai ngan dén 27/03/2020; tir 27/03/2020 dén 27/04/2020; tur
27/04/2020 dén 27/05/2020; tir 27/05/2020 dén 27/06/2020; tir 27/06/2020 dén
27/07/2020; tir 27/07/2020 dén 27/08/2020; tir 27/08/2020 dén 27/09/2020; tir
27/09/2020 dén 27/10/2020; tir 27/10/2020 dén 27/11/2020; tir 27/11/2020 dén
27/12/2020; tix 27/12/2020 dén 27/01/2021 — 14/02/2021 - ngay tra ng cudi cing)
trir (-) s6 tién 1ai trong han da tra. S6 tién I3i trong han mdi ky phai tra bang (=) s6
tién gbc nhan (x) 14i suat trong han (1di suit co s& + bién d6)/365 ngay nhan () s6
ngay trong Ky trir (-) s6 tién 1ai trong han da tra.

L3i suit trong han 3 thang dau 1a 12.3%/ nam (Tu 14/02/2020 dén
27/05/2020); Lii suat cac thang tiép theo bang 1i suat huy dong tién giri tiét kiém
(VND) ky han 12 thang tra 13i sau cao nhat khach hang c4 nhan cuia S1 tai thoi diém
diéu chinh cong voi (+) bién d6 tdi thiéu 3.4%/ nam. Cu thé:

Tir 14/02/2020 dén 27/03/2020 (sé ngay la 42) thi 13i trong han = sé tién l4i
trong han ky tra 13i 1a 240.608.214 ddng (17.000.000.000 x 12.3%/365 X 42 ngay) —
s6 tién l4i trong han da tra 1a 0 dong thi I3i trong han con phai tra cua ky nay la
240.608.214 ddng.

Tir 27/03/2020 dén 27/04/2020 (sé ngay l1a 31) thi 1ai trong han = sé tién l4i
trong han ky tra 13i 1a 177.591.777 dong (17.000.000.000 x 12.3%/365 x 31 ngay) —
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s6 tién 1ai trong han da tra 13 0 ddng thi I14i trong han con phai tra cua ky nay la
177.591.777 dong.

Tir 27/04/2020 dén 27/05/2020 (s6 ngay la 30) thi i trong han = s6 tién 14
trong han ky tra 13i 1 171.863.010 dong (17.000.000.000 x 12.3%/365 x 30 ngay) —
s6 tién 1ai trong han da tra 1a 0 ddng thi I14i trong han con phai tra cta ky nay la
171.863.010 dong.

Tir 27/05/2020 dén 27/06/2020 (s6 ngay la 31) thi i trong han = s tién 14
trong han Ky tra 13i 1a 177.591.777 dong (17.000.000.000 x 12.3%/365 x 31 ngay) —
sb tién 1ai trong han da tra 1a 0 ddng thi 14i trong han con phai tra cua ky nay la
177.591.777 dong.

Tir 27/06/2020 dén 27/07/2020 (sé ngay la 30) thi 1ai trong han = sé tién l4i
trong han ky tra 13i 1a 171.863.010 dong (17.000.000.000 x 12.3%/365 x 30 ngay) —
s6 tién 1ai trong han da tra 13 0 ddng thi I14i trong han con phai tra cta ky nay la
171.863.010 dong.

T 27/07/2020 dén 27/08/2020: Tong sd tién 14i trong han cua ky nay 1a
175.775.339 dong. Do c6 sy diéu chinh I3 suat theo quy dinh caa S1 nén cach tinh
nhu sau:

+ T 27/07/2020 dén 03/08/2020 (s6 ngay 1 7) thi 1di trong han = sé tién 14i trong
han ky tra 13i 1a 40.101.369 dong (17.000.000.000 x 12.3%/365 x 7 ngdy) — s tién
141 trong han d4 tra 1a 0 ddng thi 13i trong han con phai tra cua ky nay 12 40.101.369
dong.

+ Tir 03/08/2020 dén 14/08/2020 (s6 ngay la 11) thi l3i trong han = s tién l4i
trong han ky tra 13i 1a 63.016.437 ddng (17.000.000.000 x 12%/365 x 7 ngay) — sd
tién 13i trong han da tra 1a 0 dong thi 13i trong han con phai tra cua ky nay la
63.016.437 dong.

+ Tur 14/08/2020 dén 27/08/2020 (s6 ngay 1a 13) thi 14i trong han = sé tién 14
trong han ky tra 13i 1a 72.657.533 dong (17.000.000.000 x 12.3%/365 x 13 ngay) —
s6 tién 14i trong han di tra 12 0 dong thi 13i trong han con phai tra cua ky nay 1a
72.657.533 dong.

Tir 27/08/2020 dén 28/09/2020 (s6 ngay la 32) thi 14i trong han = sé tién l4i
trong han ky tra 1ai la 178.849.312 ddng (17.000.000.000 x 12%/365 x 32 ngay) —
s6 tién 1ai trong han da tra 1a 0 ddng thi i trong han con phai tra cta ky nay la
178.849.312 dong.

Tir 28/09/2020 dén 27/10/2020 (sé ngay la 29) thi 13i trong han = sd tién l4i
trong han Ky tra 13i 1a 162.082.189 dong (17.000.000.000 x 12%/365 x 32 ngay) —
s6 tién l4i trong han da tra 1a 0 dong thi I3i trong han con phai tra cua ky nay la
162.082.189 dong.

Tir 27/10/2020 dén 27/11/2020 (sé ngay l1a 31) thi 1ai trong han = sé tién l4i
trong han ky tra 1ai 1a 173.260.271 ddng (17.000.000.000 x 12%/365 x 31 ngay) —
s6 tién 1ai trong han da tra 1a 0 ddng thi i trong han con phai tra cta ky nay la
173.260.271 dong.

Tir 27/11/2020 dén 28/12/2020 (sé ngay la 31) thi 14i trong han = sé tién l4i
trong han Ky tra 1ai 1a 173.260.271 ddng (17.000.000.000 x 12%/365 x 31 ngay) —

16



s6 tién 1ai trong han da tra 13 0 ddng thi i trong han con phai tra cua ky nay la
173.260.271 dong.

Tur 28/12/2020 dén 27/01/2021 (s6 ngay la 30) thi i trong han = s6 tién 14
trong han ky tra 1ai 1a 167.671.230 ddng (17.000.000.000 x 12%/365 x 30 ngay) —
s6 tién 1ai trong han da tra 1a 0 ddng thi I14i trong han con phai tra cta ky nay la
167.671.230 dong.

Tir 27/01/2021 dén 14/02/2021 (sé ngay la 18) thi 14i trong han = sé tién l4i
trong han ky tra 1ai 1a 100.602.738 ddng (17.000.000.000 x 12%/365 x 18 ngay) —
sb tién 1ai trong han da tra 1a 0 ddng thi 14i trong han con phai tra cua ky nay la
100.602.738 dong.

Téng lii trong han = 2.071.019.138 - 939.517.788 = 1.131.501.350 dong.

2. Tong 14i quéa han bang sé tién géc qua han nhan (x) 150% nhan (x) 1ai suat
trong han nhan (x) s6 ngay qua han trir (-) tong 14i qua han d3 tra. Bang tinh i c6
boc tach ca sé tién nay theo hai cau phan Lii qua han cau phan 100% va Lii quéa han
cdu phan 50%. Do khach hang c6 2 thoi diém tra no gbe sau khi hét han tra no cua
Hop dong tin dung ngan han sé 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay
12/02/2020 nén sé& tach ra timg lan dé tinh 13i qué han theo du no goc giam dan. Cach
tinh cu thé nhu sau:

Tir 14/02/2021 dén 07/05/202 thi s6 tién 14i qua han 1a: Sé tien goc qué han
17.000.000.000 d6ng nhan (x) 14i suat quéa han 18% (150% x I&i suat trong han 1a
12%) nhan (x) s6 ngay qué han 1a 1.178 ngay trir (-) so tién 14i qué han da tra 1a 0
bang (=) 9.875.836.036 d6ng.

Ngay 07/05/2024, Cong ty S2 tra S1 s6 tién 300.000.000 dong no goc. Tinh
tr 07/05/2024 dén 12/07/2024 thi sb tién 14 qua han l1a: S tién gdc qua han
16.700.000.000 d¢6ng nhan (x) 14i suat qua han 18% (150% x lai suat trong han la
12%) nhan (x) s ngay qué han 12 66 ngay trir (-) s tién 1i qua han d tra 13 0 bang
(=) 543.550.656 dong.

Ngay 12/07/2024, Cong ty S2 tra S1 s tién 12.000.000.000 dong no goc. Tinh
tr 12/07/2024 dén 20/9/2024 thi sb tién 14i qua han la: S6 tién goc quéa han
4.700.000.000 dong nhan (x) lai suat quéa han 18% (150% x l4i suat trong han Ia
12%) nhan (x) s6 ngay qué han 1a 70 ngay trir (-) s6 tién I3i qua han da tra 12 0 bang
(=) 162.246.560 dong.

Tong lii qua han = 9.875.836.036 + 543.550.656 + 162.246.560 =
10.581.633.252 ddng (Muoi ty, nam trim tam muoi mdt triéu, sau trim ba muoi ba
nghin, hai trim hai muoi hai déng).

II. N§i dung khang cao: Ngan hang TMCP S nhén thdy Ban 4n so tham
ngay 23/9/2024 cua Toa an nhan dan quan Long Bién da khong xem xét toan dién
hd so, cac tinh tiét khach quan trong vu an, khong 4p dung dung quy dinh phap luat
dan dén két qua giai quyét vu an anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ciia S1. Tai phan nhan dinh, Toa 4n nhan dan quan Long Bién di cho rang tai
san theo Hop dong thé chap s6 58/2017/HDTC-BTB/S1.111800 (c6 sb cong chimg
02385.17; quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD, 1ap ngay 15/5/2017 tai Vin phong C6,
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thanh phd Ha Noi, ky gitta ba Bui Thi H2, 6ng Nguyén Hong T3 véi Ngan hang S1)
khong dam bao cho nghia vu tra ng cua Cong ty S2 tai S1 nén bac yéu cau xir 1y tai
san thé chap ctia S1 d6i véi tai san nay néu Cong ty S2 khong thyc hién diing nghia
vu tra no, 1a khong dung véi thoa thuan trong Hop dong thé chip va cac quy dinh
phap luat. Cu thé:

Theo quy dinh tai Khoan 2.1; Khoan 2.2; diém 2.3.2, khoan 2.3, Piéu 2 (Nghia
vu duge dam bao) ciia Hop ddng thé chip sb cong ching 02385.17; quyén sd
05TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay 15/5/2017 tai Vin phong C6, thi ba H2 va chong 1a
6ng T3 di dong ¥ v6i S1 ndi dung sau: Ong T3, ba H2 dong ¥ dung tai san ctia minh
dé thé chap cho cac nghia vu thanh toan, tra no ctia Céng ty S2 cho Ngan hang S1
phat sinh theo cac Hop dong cho vay, cap bao lanh, chiét khau.... Ngoai HDTD s
125 néu tai diém 2.1.1 khoan 2.1 thi con cac nghia vu khac quy dinh tai khoéan 2.2,
ké ca trong truong hop HDTD bi hity bo hodc cham dit thi Céng ty S2 hozc ong T3
ba H2 van phai hoan thanh nghia vu dugc bao dam theo thda thuan tai khoan 2.1 do
nghia vy tai khoan nay la nghia vu dén cing.

“2.3. Gia tri N Puoc Bao Pam bang TSTC theo Hop dong nay bao gom:

2.3.1. Téng s tién cap tin dung cuia Bén A [S1] cho Bén C [Cong ty S2] theo

thoa thuan gitta Bén A [S1] va Bén C [Cong ty S2] tai cac Hop Pong Cap Tin Dung,
theo d6 gia tri (ng goc) t6i da 1a: 4.821.600.000 VND (Bdn 1y tam tram hai miroi
mét triéu sdu tram nghin dong).
2.3.2. Toan b sd tién 1ai (bao gdbm 13i trong han va 14i qua han), phi, chi phi, cac
khoan tién phat, tién bdi thuong thiét hai va cac khoan phai tra, nghia vu tai chinh
khac ctia Bén C [COng ty S2] d6i vai Bén A [S1] theo thoa thuan tai cac Hop Dong
Cép Tin Dung va Hop dong nay.

2.3.2. Cac khoan tién va nghia vu tai chinh khac ciia Bén C [COng ty S2] doi
véi Bén A [S1] theo cac cam két khac néu tai Khoan 2.1 Piéu nay va cac van ban
thoa thuan khac (néu co).”

Pong thoi, theo quy dinh tai Piéu 12 (Hiéu lyc hop dong) ctia ca hop dong thé
chéap néu trén c6 quy dinh nhu sau:
“12.1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy dang ky giao dich bao dam va chi chim
dut hi¢u luc khi moét trong céc sy kién sau xay ra:

(i) Bén B [ba H2, dng T3 hodc 6ng T] va/hoac Bén C [Cdng ty S2] hoan thanh
day di Nghia Vu Puoc Bao Pam véi Bén A [S1] va cac Bén da ky van ban thanh 1y
Hop dong nay.

Theo Diéu 3 (Cac nguyén tic co ban cta phap luat dan su) ctia Bo luat dan su
2015 c6 quy dinh:

“2. Cd nhén, phdap nhan xdc ldp, thuce hién, cham dirt quyén, nghia vu dan s
cia minh trén co so ty do, ty nguyén cam két, théa thudn. Moi cam két, théa thudn
khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trdi dao durc xda hoi co hiéu lyc thuc hién
d6i véi cac bén va phdi dwoc chii thé khdc tén trong.”
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(ii) Bén B [ba H2, 6ng T3 hoac 6ng T] va/hoac Bén C [COng ty S2] da hoan
thanh thu tuc thay thé TSTC khac hodc bién phap bao dam khac dugc Bén A [S1]
chép thuan; dong thoi viée bao dam bang TSTC khac hodc bién phap bao dam khac
d3 c6 hiéu luc ap dung ddi véi Bén A [S1], Bén B [ba H2, dng T3 hodc 6ng T]
va/hodc Bén C [CONng ty S2].

(i11) Cac truong hop khac do cac Bén thoa thuan hodc theo quy dinh cta phap
luat.”

Céc thoa thuan néu trén vé viéc ba H2 va 6ng T3 dung tai san cia minh dé
dam bao cho cac nghia vu tai chinh cua Cong ty S2 1a khong trai quy dinh phap luat,
khong vi pham dao duc xa hoi va do vay c6 gia tri bt budc thyc hién gifta cac bén.
Thue té, Cong ty S2 con nghia vu tra ng cho S1 véi s tién rat 16n (tam tinh dén ngay
20/9/2024 1a: 16.250.888.042 dong), cac bén chua ky van ban thanh 1y Hop dong
thé chap sd cong ching 02385.17; quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD, S1 ciing chua
c6 van ban nao dong ¥ giai chip tai san dimg tén ba Bui Thi H2. Do vay, khong co
co s& ndo dé bac yéu cau xur 1y tai san cua S1.

Vi vy, nguyén don dé nghi Toa dn nhdn dén thanh phé Ha Nji siva bin
dn so tham doi véi phan nhgn dinh trong ban dn so tham cho ring tai sdn ciia ba
Bui Thi H2, 6ng Nguyén Héong T3 khong diam bdo cho nghia vu ciia Hop dong
tin dung so 125 va ra quyét dinh khéng chép nhin yéu ciu xi ly tai sdn nay ciia
ngan hang S1. Cu thé nhw sau:

1. S1 dé nghi Toa an cap phiic tham chip nhan toan bo cac yéu cau khoi kién
ctia S1. Theo d6 budc Cong ty S2 phai tra ng cho S1 téng so tién tam tinh dén ngay
20/9/2024 13: 16.250.888.042 ddng (Muroi sdu ty hai trdm ndm mueoi triéu, tam tram
tam muwoi tam nghin, khéng tram bon muwoi hai dong).

2. Trong truong hgp Cong ty S2 khong tra ng cho S1 theo nhitng yéu cau néu
trén, dé nghi Toa 4an tuyén S1 dugc yéu ciu co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén ké bién, phat mai toan b cac tai san sau dé thu hoi no cho S1:

Tai san 01: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
d6i v6i Thira dat s6: LK 13-04; To ban dd sé: //; Pia chi: Khu B, phuong T, quan L,
thanh phd Ha Noi; Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sb BX 496114, s6 vao s6 cdp GCN quyén st dung dat:
3283 do UBND quan L, thanh phé Ha Noi cap ngay 14/10/2014 mang tén ong
Nguyén Thé T.

Tai san 02: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
d6i voi Can ho 1208-C2, tang 12, Khu P (Khu C), phudng T, quan C, thanh ph Ha
Noi. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6: BV 977058, s6 vao sO cap GCN: CH 5509/QD-
UBND/2014/6652 do UBND quén C, thanh phd Ha Noi cip ngay 09/09/2014 mang
tén ba Bui Thi H2.

Tai san 03: Quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
ddi voi thia dat sb: 181; to ban dd sd: 21; Tai dia chi: Khu phé) L, phuong D, thi xa
T, tinh Bic Ninh; Theo gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va
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tai san khac gin lién voi dat s6 CH 215086, sb vao s6 cap GCN: CS03114 do So tai
nguyén va moi trudong tinh B cip ngay 08/05/2018 mang tén 6ng Pinh Vin Q va ba
Kiéu Thj T8.
3. Trudng hop sb tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du nghia
vu tra ng, dé nghi toa an tuyén COng ty S2 phai c¢6 nghia vu tra hét ng cho Ngan
hang S1 va Ngan hang S1 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim
quyén xac minh, ké bién tai san thudc quyén s hitu hop phéap ctia Cong ty S2 dé thu
hdi no cho Ngan hang S1.

* Tai phién tda phic thim:

Céc bén duong su ¢ mit tai phién toa khong thoa thuan duogc viée giai quyét
vu an, khong xuét trinh thém tai liéu, chimg ctr méi.

I/ Nguyén don la Ngan hang TMCP S (Sau ddy goi tit la: “S1”) do ong
Dinh Dic D, ba Lé Thu H1 va 6ng Ha Pirc C la dai dién theo iy quyén trinh bay
nhw sau:

S1 giit nguyén yéu cau khang cao va L khai da trinh bay tai Ban tu khai ngay
29/08/2025 dugc ndp tai Toa &n nhan dan thanh phé Ha Nbi, cu thé nhu sau:

Vé quan hé tin dung gitra S1 va Cong ty TNHH S2 (Sau day duoc goi tat la:
“Cong ty S2”): Can cir dé nghi vay von ciia Cong ty S2, S1 - Chi nhanh H6 di cip
tin dung cho Cong ty S2 theo hai hop dong:

1/ Hop ddng tin dung trung dai han s6 125/2017/HPTD-PN/S1.111800
ngay 10/5/2017 (Phu luc sd PL01-125/2017 ngay 11/5/2017). S6 tién vay:
200.000.000.000 ddng (Hai tram ty dong); Muc dich: Dau tu xay dung va van hanh
Nha may san xuét xut-clo cong suat 20.000 tdn/nam tai KCN V, TP ., tinh Quang
Ninh. Thoi han vay: 96 thang keé tir ngay giai ngan dau tién. Lai suat cho vay: Theo
khé udc nhan no, diéu chinh 3 thang/lan; 13i qua han bang 150% l3i trong han. Tinh
trang thuc hién: S1 d3 giai ngan 18.730.095.600 dong ngay 21/9/2017. Cong ty S2
da thanh toan toan bo géc, 1ai va 1ai qua han; con no phi cham tra tinh dén 11/7/2023
|a 357.476.419 ddng. S1 cho rang khoan phi nay thudc nghia vu tai chinh trong hop
ddng, do d6 hop doéng chua duoc tt toan.

2/ Hop ddng tin dung ngan han s6 17/2020/HPTDNH-PN/S1.111800 ngay
12/02/2020: Sé tién vay: 18.600.000.000 dong. Muc dich: Thanh toan mua 12.150
tan voi séng theo hop dong dau ra vi Cong ty N1. Thoi han vay: 12 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién (14/02/2020). Lai suat: Trong han 12,3%/nam (3 thang dau),
diéu chinh 3 thang/lan theo quy dinh S1. Tinh trang thyc hién: Cong ty S2 da tra
dugc 12.300.000.000 dong gbce, cung 14i va phi tuong tmg. Tinh dén ngay 20/9/2024,
Cong ty S2 con no: No gdc: 4.700.000.000 dong. No 13i trong han: 1.131.501.350
doéng. No 13i qua han: 10.419.386.692 dong. Tong cong: 16.250.888.042 dong
(Muoi sau ty, hai tram ndm muoi tri€u, tdm trdm tdm muoi tdm nghin, khong tram
bbn hai dong).

Tai sdn bdo dam cho cdac khodn vay: Cong ty S2 da dung 05 logi tai sdn
bdo dim, gom:

Tai san 01: Thira dat LK13-04 tai phuong T, quan L (dimg tén 6ng Nguyén
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The T).

Tai san 02: Can ho 1208-C2, M, T, Cau G (dung tén ba Bui Thi H2 va ong
Nguyén Hong T3).

Tai san 03: Thia dat 181, phuong D, T, Bic Ninh (d¢ng tén 6ng Pinh Vin
Q va ba Kiéu Thi T8).

Tai san 04: Thira dat BT2-9 tai HO B, T, L (dtng tén ong Vi Duy T10 va ba
Vii Thi Hong B).

Tai san 05: Quyén doi ng phat sinh tir Hop ddng cung cap voi sdng véi Cong
ty N1.

Tranh chap lién quan dén tai san bao dam:

Tai budi hoa giai ngay 25/6/2024 va Cong vin sb 2506/2024/TTCV ngay
01/7/2024 ctia Cong ty S2, phia bi don va bén thir ba (cac bén thé chap) cho rang:

- Hop dong tin dung sb 125/2017 da duoc tat toan ngay 11/7/2023.

- Céc tai san dtng tén 6ng Nguyén Thé T, ba H2 va 6ng T3 chi dam béo cho
Hop df‘mg tin dung nam 2017 nén da hét hiéu luc.

S1 néu quan diém nhuw sau: Theo cac Hop dong thé chap di ky, nghia vu
bao dam khong chi bao gdm no goc, ma con gom lai (trong han, qua han), phi, phat,
va moi nghia vy tai chinh khac. Cac Hop dong thé chap khong tu cham dt hiéu luc
néu chua hoan tat toan bd nghia vu va chua ¢ vin ban thanh 1y hop dong theo quy
dinh tai Diéu 12 ctia hop dong thé chap. Hop dong thé chip sb 02385.17 (giita S1
v6i ba H2 va 6ng T3): bao dam nghia vy véi s6 no goc t6i da 1a 4.821.600.000 dong
cling toan bd nghia vy tai chinh khac theo cac hop dong tin dung. Hop dong thé chap
s6 02307.17 (giita S1 véi 6ng Nguyén Thé T): bao dam nghia vu véi s6 ng gdc tdi
da 14 1.965.000.000 ddng cung toan bd nghia vu tai chinh khac. S1 khang dinh bén
thé chap chua chidm dut nghia vu bao dam do Cong ty S2 chua thanh toan day du
ng, ké ca khoan vay theo Hop dong tin dung ngan han nam 2020.

3. Céc yéu cau ciia nguyén don:

Ngay 10/8/2024 va 29/8/2024, S1 ¢6 Pon xin rit mdt phan yéu cau khéi
kién, cy thé nhu sau:

- Rat yéu cau xir 1y tai san: Tai san s6 04 va 05.

- Rut yéu cau doi khoan 13i cham tra 13i/phi phat vé6i tong sb tién 606.391.541
dong, gom:

+357.476.419 dong tir Hop dong tin dung sd 125/2017.

+248.915.122 ddng tir Hop ddng tin dung sé 17/2020.

4. S1 dé nghi Toa an xem xét, gidi quyét cic yéu ciu sau:

1) Budc Cong ty S2 tra S1 tong s6 tién tam tinh dén ngay 20/9/2024 1a: No
gbc: 4.700.000.000 ddng. Lai trong han: 1.131.501.350 ddng. Lai qué han:
10.419.386.692 d6ng. Tong cong: 16.250.888.042 dong (Mudi sau ty, hai trim nim
muoi triéu, tdm trim tim muoi tdm nghin, khong trim bdn hai déng).

2) Budc Cong ty S2 tiép tuc tra 1ai cham tra 1i/phi phat phat sinh theo dung
hop d@)ng va khé udc, tinh dén thoi diém tra xong toan bd no.

3) Truong hop Cong ty S2 khong thanh toan, d& nghi Toa an tuyén S1 c6
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quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai cac tii san sb A, 02, 03
dé thu hdi ng. Néu sb tién phat mai khong du tra no, dé nghi budc Cong ty S2 tiép
tuc tra phan con lai va S1 dugc quyén yéu cau ké bién cac tai san hop phap khac cua
Cong ty S2 dé thu hoi no.

Nguyén don dé nghi Toa dn nhan déan thanh phé Ha Ni siva bin dn so
tham doi véi phin nhan dinh trong béin dn so thdm cho rang tai sin ciia ba BU
Thi H2, 6ng Nguyén Hong T3 khong dim bdo cho nghia vu ciia Hop dong tin
dung sé 125 va ra quyét dinh khéng chdp nhin yéu cau xiv Iy tai san ndy ciia ngan
hang S1. Cu thé nhw sau:

1. Bé nghi Toa an cdp phuc tham chap nhan toan bd cac yéu cau khai kién cia
S1. Theo d6 budc COng ty S2 phai tra ng cho S1 tong sb tién tam tinh dén ngay
20/9/2024 13: 16.250.888.042 dong (Muroi séu ty hai tram ndm mueoi triéu, tam tram
tam muroi tdm nghin, khéng tram bon mwoi hai dong).

2. Trong truong hgp Cong ty S2 khong tra ng cho S1 theo nhiing yéu cau néu
trén, dé nghi Toa an tuyén S1 dugc yéu ciu co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén ké bién, phat mai toan bo céc tai san sau dé thu hdi no cho S1:

Tai san 01: Quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
doi v6i Thira dat s6: LK13-04; To ban d6 so: //; Pia chi: Khu B, phuong T, quan L,
thanh ph6 Ha N01 .Theo Glay chu‘ng nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s BX 496114, so vao s6 cap GCN quyén sir dung
dat: 3283 do UBND quén L, thanh phd Ha Noi cap ngay 14/10/2014 mang tén ong
Nguyén Thé T.

Tai san 02: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
d6i voi Can ho 1208-C2, tang 12, Khu P (Khu C), phuong T, quan C, thanh ph Ha
Noi...Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6: BV 977058, s6 vao sO cdp GCN: CH 5509/QD-
UBND/2014/6652 do UBND quan C, thanh phé Ha Noi cip ngay 09/09/2014 mang
tén ba Bui Thi H2.

Tai san 03: Quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat

d6i voi thira dat s6: 181; to ban do so: 21; Tai dia chi: Khu phd L, phuong B, thi xa
T, tinh Bic Ninh...Theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dt, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH 215086, s6 vao sd cap GCN: CS03114 do So tai
nguyén va moi trudng tinh B cip ngay 08/05/2018 mang tén 6ng Pinh Vin Q va ba
Kiéu Thj T8.
3. Truong hop so tién thu dugc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khong du nghia
vu tra ng, dé& nghi toa an tuyén COng ty S2 phai c¢6 nghia vu tra hét ng cho Ngan
hang S1 va Ngan hang S1 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim
quyén xac minh, ké bién tai san thudc quyén sd hitu hop phéap ciia Cong ty S2 dé thu
héi no cho Ngan hang S1.

Déi v6i cac yéu cau khac, nguyén don Ngan hang S1 xin giit nguyén va dé
nghi dugc gitt nguyén cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham.

II/ Bi don 1a Cong ty TNHH S2 do ba Vii Thi Hong B 1a dai dién theo
phap luit ving mit tai phién toa phiic thAm nén khong cé 16i khai.
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I11I/ Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an trinh bay:

1. Pai dién theo uy quyén ciia Tap doan C3; Chi nhanh Téap doan C3 -
Cong ty N1 (DNA) do 6ng Vii Minh H3 1a dai dién theo iiy quyén trinh bay: Giir
nguyén 10i khai tai Toa 4n nhan dan quin Long Bién. Dé nghi Toa an nhan dan quan
Long Bién va Tda an nhan dan thanh phé Ha No6i dwa Tap doan C3 (N1); Chi nhanh
Tap doan C3 - Cong ty N1 (DNA) ra khoi Danh sach “Ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan” trong vu an.

2. Ong Pinh Vin Q trinh bay: Ong Pinh Vin Q va vo 1a ba Kiéu Thi T8 da
nhan duoc Thong bao ndp tién tam tng an phi phic thim nhung da khong ndp tién
tam (mg 4n phi phuc thim va khong c¢6 don xin mién ndp tam g an phi phic tham.
Nay tai phién toa phiic thim, 6ng Q khong co ¥ kién gi khac va giit nguyén 16i khai
tai cAp so tham.

3. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Nguyén Hong T3 1
Luat sw Bui Thanh T4 trinh bay:

Dua trén phan tich cac diéu khoan hop dong, quy dinh phép luat, va y chi cia
cac bén lién quan, Luat su xin khang dinh rang Hop dong thé chap s6 58/2017 chi
dam bao nghia vu ddi v6i Hop dong tin dung trung dai han s6 125/2017, ma khong
mo rong sang cac hop dong tin dung khéc, chang han nhu Hop dong cap tin dung so
17/2020. Lap luan nay dua trén bon co s chinh sau ddy, duoc phan tich mot cach
logic va dua trén bang chimg cu thé, bao gdm ca ndi dung tir tai liéu dugc cung cap.

Thir nhat, Y chi Thuc sy caa Cac Bén Tham gia va Tinh Hop 1y ctia Cac Diéu
khoan Hop dong: Y chi cta cac duong sy — bao gom Cong ty S2, 6ng T3vaong T
— tai thoi diém ky két Hop dong thé chap 13 rd rang va giéi han. Cu thé:

Y chi ban dau: Céc bén chi st dung tai san ctia minh dé dam bao cho khoan
no trung dai han cua Cong ty S2 theo Hop déng 125/2017. Sau khi giai ngan hoan
tat, Cong ty S2 cam két s& thay thé bang mot tai san khac, nham giai phong tai san
thé chap ban dau. Diéu nay phan anh sy dong thuan tam thoi va ¢ diéu kién, khong
phai cam két vo thoi han hay mé rong sang cac nghia vu khac.

L&i din chiéu tai Picu 11.1: Diéu khoan nay dé cap dén viéc st dung tai san
thé chip dé dam bao cho cac hop dong cap tin dung khac trong khoang thoi gian tir
ngay .../.../... dn ngay .../.../..., theo thoa thuan tai diém 2.1.3 khoan 2.1 Piéu 2. Tuy
nhién, trong toan bo Hop dong thé chap, khong ton tai diém 2.1.3 khoén 2.1 Diéu
2. Viéc dan chiéu dén mot diéu khoan "ma" nhu vay khién cam két tré nén vo hiéu,
vi 6ng T3 khong thé thuc hién mot nghia vu dua trén ndi dung khong ton tai va
khong thé biét trudc. Do d6, Diéu 11.1 khong co gié tri thuc thi, va khong thé dung
dé mé rong pham vi dam bao.

Quy dinh cu thé tai khoan 2.1 Piéu 2: Diéu khoan niy rd ring néu rang tai
san thé chap ctia ong T3 chi dam bio nghia vu cho Hop ddng tin dung trung dai
han s6 125/2017. Céu trac ctia khoan 2.1 dugc x4y dung theo hudng chi tiét, chi dan
truc tiép dén mot hop dong cu thé, ma khong dé cap dén bat ky nghia vu nao khac.
Diéu nay cung cb rang pham vi dam bao bi gidi han nghiém ngit, phu hop véi
nguyén tac hop dong dan su 1a phai ton trong v chi thuc sy ctia cac bén.
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Thir hai, C6 thé hiéu Hop dong thé chap cua S1 twong ty nhu hop dong mau
tai B Luat dan sy 2015: Hop dong thé chap s6 58/2017 duoc coi 13 hgp dong miu
do Ngan hang S1 soan thao va 4p dung thdng nhat (sir dung dong bd dbi voi bén thé
chap dam bao cho cac khoan vay tai S1). Theo khoan 2 Diéu 405, cac diéu khoan
trong hop dong mau phai 16 rang, minh bach dé tranh hiéu 1am hozc lam dung tir
phia bén soan thao, tuy nhién: Tinh khéng rd rang cia cic diéu khoan chinh:
Khoan 11.1 Piéu 11 va khoan 2.1 Piéu 2 ton tai nhidu bat cap, chang han nhu dan
chiéu dén diéu khoan khong ton tai (diém 2.1.3) va dé trong ngay thang trong quy
dinh vé khoang thoi gian. Nhing 16 hong nay khién hop ddng tré nén mo hd, khong
dap mg tiéu chuan minh bach. Trong truong hop nay, theo Picu 404 B luat Dan
swr 2015 vé giai thich hop ddng, chung ta phai vu tién ¥ chi thue sy cia cac bén dua
trén toan bd hd so vu an, bao g(‘A)m cac ban tu khai, bién ban lam viéc va tai liéu lién
quan. T4t ca déu cho thay 6ng T3 chi thé hién ¥ chi dam bao cho Hop dong 125/2017,
ma khong mé rong sang cac hop dong khac. Viéc S1 ¢d tinh dién gii cac diéu khoan
mo hd nay dé mé rong pham vi dam bao 1a khong hop 1y, vi né vi pham nguyén tac
bao vé bén yéu thé (nguoi thé chap) trong hop dong mau.

Thir ba, Vi pham Nghia vu Thong bao cua Ngan hang va Quyén Puoc Biét
ctia 6ng T3: Ong T3 hoan toan khong biét dén Hop dong cap tin dung s 17/2020
giita Ngan hang S1 va Cong ty S2. Trén thyc té: Ngan hang S1 da ky két va cép tin
dung theo Hop dong 17/2020 ma khong thdng bao cho Ong T3 — nguoi thé chap —
veé VleC str dung tai san cua ong de dam bao cho nghia vu méi dong thdi xAm pham
quyén dwoe biét cua Ong T3 vé viéc tai san cua minh dang dam bao cho nhimg
khoan no nao. Pay 13 quyén ma 6ng T3 dugc biét vé viéc tai san ciia minh dang thyc
hién nghia vy dam bao cho khoan vay nao. Béi nhu da noi & trén ¥ chi ban dau va
xuyén xudt tinh dén thoi diém bi S1 théng béo xur 1y tai san dam bao 6ng T3 chi
nghi/biét rang tai san cia minh chi dam bao cho khoan vay trung dai han tai nim
2017. Hop dong thé chap chi dan chiéu ro rang dén nghia vu dam bao cho Hop dong
125/2017, ma khong dé cap dén bat ky hop dong nao khac. Véi mot ca nhan khong
c¢6 chuyén mon ngan hang, viéc hiéu day du mot hop dong phire tap nhu vay 1a bat
kha thi. Do d6, viéc S1 tu y coi tai san thé chap ciia Ong T3 van dam bao cho Hop
ddng 17/2020 1a khong ¢é co sé phap 1y, va co thé bi coi 1a hanh vi lam dung quyén,
dan dén vo hiéu hoa phan mo réng do.

S1 vi pham quy dinh vé cép tin dung: Muc dich cia viéc vay von 1a dé thyc
hién dau tu day truyén san xuat xat — Clo va cac thuong pham khach tai khu cbng
nghi¢p V, Quang Ninh nhung tinh dén thoi diém hién tai du an ndy van chua duoc
cap phép. Tai Diéu 2 Hop dong 125 quy dinh vé diéu kién giai ngan: d6i voi tai san
hinh thanh tir von vay 1a Cong trinh x4y dung nha xuéng chinh va cic cong trinh
phu tro hinh thanh trong tuong lwong thudc du 4n — xay dung nha méay san xuat xt:
Hoan thién hé so gidy phép xay dung vé6i co quan thim quyén. Tuy nhién, tinh dén
thoi diém giai ngan (21/9/2017) Cong ty S2 khong cung cap dugc cac ho so gidy to
phap 1y lién quan dén gidy phép xay dung nhung S1 van tién hanh giai ngan. Viéc
vi pham nay gép mot phan gay anh hudng truc tiép dén quyén va lgi ich hop phép
ciia Ong T3.
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T nhitng 18 trén, kinh dé nghi HDXX xem xét tuyén tai san dam bao cta ong
T3 (theo hop ddng thé chap...) chi dam bao nghia vu cho khoan vay tai Hop dong
cap tin dung trung dai han s6 125/2017, d& nghi Hoi ddng xét xir phiic tham gitr
nguyén Ban an so thAm sd 52/2024/KDTM.

Ong Nguyén Hong T3 trinh bay: Ong Nguyén Hong T3 dong ¥ v6i phan
trinh bay cua Luat su Bui Thanh T4. Ong Nguyén Hong T3 va vo 1a Bui Thi H2
d6ng v voi ndi dung ciia Ban an KDTM so tham sb 52/2024/KDTM-ST ngay 23
thang 09 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi lién
quan dén tai san thé chép cua gia dinh 6ng. Ong T3 d& nghi Ngan hang S1 - Chi
nhanh H6 khan truong giai chip va tra lai tai san thé chap cho gia dinh ong.

4. Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Nguyén Thé T 1a Luét
swr Bui Tuan A trinh bay:

Tai Bién ban lam viéc ngay 24/5/2023 gitta S1 va Cong ty S2, cac bén da
théng nhét ndi dung sau:

- Tinh dén ngay 24/5/2023, téng du no gbc vay, 1di vay, phi phat ctia Hop
dong tin dung trung dai han s6 125/2017/HPTD TDH-PN/S1.111800 ngay
10/5/2017 1a 18.709.410.071 VND.

- Hai bén thdng nhat Cong ty S2 sé& tra dit diém khoan no nay.

Sau khi dugc S1 chap thuan, ngay 11/7/2023, Cong ty S2 di thanh toan s6
tién 19.450.602.100 VND (bao gém 05 gidy ndp tién cing ngay 11/7/2023).

Nhu véy, tinh dén ngay 11/7/2023, Cong ty S2 da hoan thanh nghia vu ddi voi
Hop dong tin dung trung dai han sé 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay
10/5/2017, véi sb tién di tra 1a 19.450.602.100 VND, vuot mirc tong du ng gdc va
121 18.709.410.071 VND.

Sau khi Cong ty S2 hoan thanh nghia vu ctia Hop dong tin dung trung dai han
néu trén, S1 da tra lai tai san bao dam cho Cong ty S2 gém: Gidy chting nhan quyén
sir dung dét dién tich 30.000 m2 tai Khu coéng nghiép V - Quang Ninh.Tai san la
thiét bi nhap khau tir Trung Quédc duoc hinh thanh tir ngudén vén vay néu trén. Tuy
nhién, hai tai san cua 6ng T va ctia 6ng Nguyén Hong T3 dén nay S1 van chua giai
chap va tra lai.

Vé Hop dong thé chap tai san s6 57/2017/HPTC-BTB/S1.111.800: Trong
truong hop Hop dong tin dung sé 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay
10/5/2017 chua hoan tat nghia vu, néu Cong ty S2 khong tra hét s6 tién con lai, ong
T s& xem xét trao doi v6i ngan hang dé giai quyét Hop dong thé chép tai san sd
57/2017/HDTC-BTB/S1.111.800 giita S1 va 6ng T. Hop dong nay chi cé nghia vy
bao dam cho khoan vay cua Cong ty S2 trong Hop ddng tin dung trung dai han sb
125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10/5/2017.

Piéu 2 (Nghia vu bao dam): Piém 2.1 ghi rd Bén B (6ng T) dong y thé chap
tai san bao dam cho nghia vu thanh toan cua hop ddng cung cép tin dung cu thé:
Muc 2.1.1 1a Hop d6ng trung dai han sb 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay
10/5/2017 va cac phu luc, van ban sira doi, bd sung hop dong nay (néu cb).
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Nhu vay, theo Bién ban lam viéc ngay 24/05/2023 gitra S1 va Cong ty S2 thi
d6i véi toan bd ng theo HDTD sb 125 tong gdc, 14i, phi phat 1a: 18.709.410.071
dong. Ngay 11/07/2023, Cong ty S2 da thanh toan s tién: 19.450.602.100 dong. Dé
tat toan khoan ng ctia HDTD cii. Ngan hang d3 giai chap céc tai san dam bao cua
Cong ty S2 theo HDTD sb 125 nhung van giit lai khong giai chap TSPB ddi véi 2
nguoi lién quan 1a 6ng T3vaong T.

Theo Hop dong thé chap ki két giira 6ng T véi S1, thi Pidu 2 (Nghia vu bao
dam), diém 2.1 quy dinh vé dam bao cho nghia vy thanh toan theo HDTD trung dai
han s6 125/2017/HDTD-PN/S1. Khi hop dong nay tat toan thi budc phai giai chap
cho tat ca cac tai san dam bao di ky thé chap véi ngan hang.

Tai Diéu 11 ctia HD thé chip (Thoa thuan khéc). Piéu 11.1 quy dinh dan chiéu
dén vé thoi han Hop dong thé chap 1a tir ngay 10/05/2017 — 10/05/2025 theo thoa
thuan tai Diém 2.1.3 khoan 2.1 Piéu 2 Hop dong thé chap. Nhung trong Hop dong
thé chip khong c6 Piém 2.1.3 khoan 2.1. Piéu khoan nay vo hiéu: Khong c6 hiéu
luc vé mat thoi han tiép tuc phai chiu nghia vu dam bao cho cac khoan vay khéc cua
Cong ty S2. Vi cac 1y do di néu & trén, ong T khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia S1. Ong T khang dinh S1 khong c6 co sé dé phat mai tai san cia gia dinh 6ng.
Ong T yéu cau S1 - Chi nhanh H6 giai chap va tra lai tai san cho gia dinh 6ng 14 ¢6
cin ctr va dé nghi dugc Toa an cip phiic tham chap nhan.

- Ong Nguyén Thé T trinh bay: Ong T dong ¥ v6i phan trinh bay cta Luét
su Bui Tuan A. Ong T dé nghi Hoi dong xét xtr cap phiic tham sira ban 4n so tham
dé giai chap va tra lai tai san thé chap cho gia dinh ong T.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan thanh pho Ha Ngi tai phién toa phdt biéu:

Vé viéc chap hanh phap luat: Qua trinh tién hanh t6 tung va tham gia té tung,
nhitng nguoi tién hanh t6 da chap hanh dung cac quy dinh ciia B luat t6 tung dan
su. C4c duong su chip hanh va thyc hién ddy du cac quyén, nghia vu ctia duong su
theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 BLTTDS.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
nam 2015; Nghi quyét 326/2016/NQ-UTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa
an: Khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don. Khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia bi don. Chap nhéan yéu cau khang céo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong Nguyén Thé T. Stra Bin dn KDTM so tham sé 52/2024/KDTM
ngay 23/9/2024 ciia Toa dn nhén din quén Long Bién, thanh pho Ha Néi theo
huong:

1) Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
S (S1) dbi véi bi don Cong ty TNHH S2. Budc bi don (Cong ty S2) phai tra cho
nguyén don Ngan hang TMCP S (S1) s6 tién: Goc:  4.700.000.000 dong. Lai (trong
han): 1.131.501.350 dong. Lai (qua han): 10.419.386.692 ddng. Tong:
16.250.888.042 ddng (Muoi sdu ty hai tram ndm muwoi triéu, tam tram tdm muoi tm
nghin, khéng tram bon muweoi hai dong).

2) Trong trudng hop bi don (Cong ty S2) khong tra tién cho nguyén don (S1),
thi S1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén phat mai Tai san
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thé chap sb 03: Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dat
d6i voi thira dat s6: 181; to ban do so: 21; Tai dia chi: Khu phd L, phuong B, thi xa
T, tinh Bac Ninh. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CH 215086, s6 vao s6 cap GCN: CS03114 do So tai
nguyén va moi trudng tinh B cip ngay 08/05/2018 mang tén 6ng Pinh Vin Q va ba
Kiéu Thi T8, d¢ thu hdi no.

3) Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia S1 vé yéu cau phat mai
tai san ddi vi tai san thé chap:

Tai san 01: Thira dit LK13-04 tai phuong T, quin L (démg tén 6ng Nguyén

Thé T).
Tai sén 02: Can ho 1208-C2, M, T, Ciu G (démg tén ba Bui Thi H2 va ong
Nguyén Hong T3).

4) Truong hop sb tién phat mai Tai san 03: Thura dat 181, phuong B, T, Bic
Ninh (dtmg tén ong Pinh Van Q va ba Kiéu Thi T8) khong du dé tra no thi bj don
(Cong ty S2) c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho S1.

5) Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién Tai san 04: Thira dat BT2-9 tai Ho B, T, L (dtng tén 6ng Vii Duy
T10 va ba Vii Thi Hong B) va Tai san 05: Quyén doi no phat sinh tir Hop dong cung
cap voi séng voi Cong ty N1. (Tai san 4, Tai san 5 va phi phat).

6) Ké tir sau ngay 23/9/2024, bi don con phai tiép tuc chiu 1ai suat dbi voi
khoan tién gbc chua thanh toan theo muc 14i suat do cac bén thoa thuan trong Hop
déng tin dung va Khé wéc nhan ng cho dén khi thi hanh an xong.

7) V& an phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi KDTM phuc tham.

8) Rut kinh nghiém doi véi Toa an cap so tham do sai sot so liéu tai phan phan
quyét cia Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham (4.700.000 ddng - no gc).

- V& an phi: Nguyén don, Bi don phai chiu an phi KDTM phiic thim theo quy
dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao tai liéu, chung cuwr da dwoc kiém tra, xem xét tqi phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cia kiém sat vién, cdc quy dinh cia phép ludt,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:

1.1 Vé quan hé phap luit va thoi hiéu khéi kién:

Nguyén don Ngan hang TMCP S (Sau day duoc viét tit 1a: “S1”) khoi kién
bi don Cong ty TNHH S2 (Sau day duoc viét tat [a: “Cong ty S2”) yéu cau thanh
toan sb tién ng theo Hop dong tin dung trung dai han s6 125/2017/HDTD-
PN/S1.111800 ngay 10/05/2017 va  Hop ddng tin dung ngin han s
17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ngay 12/02/2020 da gitra S1 va Cong ty S2. Do
d6, tranh chap duoc xac dinh trong vu 4n 13: “Tranh chap Hop dong tin dung”. Pén
nay, bi don van con ng nguyén don ng géc, no 1ai trong han, 131 qué han ctia Hop
d6ng tin dung ngan han sé 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020
nén chuwa hoan thanh nghia vu cta hop dong, 13i suat qua han van tiép tuc duogc tinh
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dén khi bén vay tra xong ng gbc. Dén nay Hop ddng van dugc thuc hién nén viée
nguyén don khai kién ddi v6i s6 no gbe va no 1ai chua duge thanh toan 1a nam trong
thoi hiéu khéi kién.

1.2 Vé thim quyén:

Xét thdy, nguyén don S1 c6 Pon khai kién dé ngay 21/9/2023 vé viéc: “Tranh
chap Hop ddng tin dung” ddi v4i bi don 1a Cong ty S2 (Theo Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép Céng ty TNHS2 han hai thanh vién tré 1én, ma s6 doanh nghiép:
0101438505, do S& ké hoach va dau tu thanh phd H cap 1an dau ngay 02/01/2004,
dang ky thay doi 1an th 11 ngay 23/11/2017) c6 dia chi try so theo dang ky kinh
doanh tai: Nha s6 I, tO A, phuong T, quan L, thanh phé Ha Noéi (nay 1a Nha s6 I, tO
A, phuong V, thanh phd Ha Noi). Do d6, Toa an nhan dan quan Long Bién, thianh
phé Ha Nbi thy Iy vu an Kinh doanh thwong mai 1 dting tham quyén giai quyét theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015,

1.3 Veé thii tuc khéang céo:

Ngay 30/9/2024, 01/10/2024, 02/10/2024 va 04/10/2024, Toa an nhan dan quan
Long Bién lan luot nhan dugc don khang céo ctia ngudi lién quan (6ng Nguyén Thé
T), bi don (Cong ty S2), nguyén don (S1) va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
(6ng Pinh Vin Q va ba Kiéu Thi T8) khang cdo Ban an KDTM so tham s6
52/2024/KDTM- ST ngay 23/9/2024 ctia Toa an nhan dan quan Long Bién, thanh
ph6 Ha Noi.

1.3.1 Pon khang céo ctia nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan (6ng Nguyén Thé T) ¢ ndi dung pht hop véi Diéu 272 BLTTDS va gti
dén Toa an cap so tham trong thoi han khang cdo, da ndp tién tam tng an phi phuc
tham theo ding quy dinh ctia Piéu 273, 276 BLTTDS. Do viy, khang cdo cua
nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Nguyén Thé T)
1a hop 18 nén don khang cao duoc chap nhan xét xir theo trinh ty phiic tham.

1.3.2 Pbi voi yéu cau khang cdo ctia ong Dinh Van Q va ba Kiéu Thi T8. Xét
thay: Mic du 6ng Q, ba T8 di nhan dugc Thong bao ndp tién tam tmg an phi phlc
tham ctia Toa 4n nhan dan quan Long Bién nhung khong ndp. Tai phién toa phuc
tham, ong Q ciing xac nhan 6ng Q va ba T8 da nhan dugc Thong béo ndp tién tam
tmg an phi phuc tham cta Toa 4n nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi
nhung di khong thuc hién ndp tam tmg an phi phuc tham va khong c6 don trinh bay
xin mién ndp tam Gng an phi phuc thim. Nhu vay, 6ng Q va ba T8 da tir bo viéc
khang cao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 276 B luat tb tung dan su.

1.4 V& thi tuc tong dat:

Toa an nhan dan thanh phé Ha No1 da téng dat hop Quyét dinh dua vu an ra
xét xir phiic tham s6 632/2025/QDPT-KDTM ngay 18/7/2025 (Quyét dinh nay thay
cho Gidy triéu tap) cho cac duong su dé cac duong su dén tham gia t6 tung tai phién
tda phiic tham vao héi 09 gio 00 phit ngay 08 thang 8 nam 2025. Tai phién toa, bi
don 1a Cong ty S2 do ba Vii Thi Hong B 1a Chu tich Hoi dong quan trj kiém Tong
giam ddc, dai dién theo phap luat ving mit va c6 don xin hodn phién toa. Ngay
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15/8/2025, Can bo Thura phat lai va Thu ky téng dat tiép tuc téng dat hop 1€ cho
Cong ty S2 qua hinh thirc niém yét Quyét dinh hoan phién toa s6 698/2025/Qb- PT
ngay 08/08/2025 (Quyét dinh nay thay cho Giay triéu tap) cho bi don 1a Cong ty S2
tai dia chi tru s¢ Cong ty S2: Nha s6 I, t0 A, phuong T, quan L, thanh phé Ha No1
(nay 1a Nha s6 1, to A, phudng V, thanh phé Ha Noi) va cing 1a dia chi noi cu tri
ctia ba Vii Thi Hong B; Tong dat hop 1¢ cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Bui Thi H2, ba Nguyén Minh T12, ba Kiéu Thi T8, chi Nguyén Minh T6, chi
Nguyén Minh T7 dé cac duong sy néu trén dén tham gia t6 tung tai phién toa phiic
tham vao hdi 09 gid 00 phut ngay 04/9/2025. Nhung bi don va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan néu trén van vang mat tai phién toa. Pay 1a lan tht hai
bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén ving mit tai phién
toa nén can c Khoan 2 DPiéu 227 Bo Luit tb tung Dan sy nam 2015, Toa an tién
hanh xét xir vang mit bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba
H2, ba T12, ba T8, chi T6 va chi T7.

1.5 Vé pham vi giai quyét phiic tham.

Nguyén don Ngan hang TMCP S (S1) khang céo dé nghi stra Ban an so thAm
d6i v6i phan nhan dinh cho rang tai san ctia ba Bui Thi H2, dng Nguyén Hong T3
khong dam bao cho nghia vu ciia Hop dong tin dung s6 125 va ra quyét dinh khong
chap nhan yéu cau xtr 1y tai san nay ciia ngan hang S1. Cong ty S2 khang céo toan
bd ban 4an so tham dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phdé Ha Noi hay ban 4n so tham.
Ong Nguyén Thé T khang cdo khong dong ¥ v6i quyét dinh cta Toa an dich chuyén
Hop dong bao lanh cua 6ng tir Hop dong trung dai han s6 125/2017/HDTDTDH-
PN/S1.111800 ngay 10/5/2017 sang Hop dong ngin han sé 17/2020/HDTDNH-
PN/S1.111800 ngay 12/02/2020 khi hgp dong bao lanh van con hiéu lyc, ong T dé
nghi S1 giai chap tai san s6 01. Do d6, Hoi dong xét xir phiic thim xem xét lai toan
b6 Ban 4n so thdm co khang cdo.

1.6 Vé viéc xac dinh ngwoi tham gia t6 tung.

Toa an cép so thAm d3 xac dinh: Chi nhanh Tap doan C3 - Cong ty N1; dia
chi: Thon A, xa N, huyén D - tinh Dak Nong 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Xét thay: Theo khoan 1, 5 Diéu 84 B luat Dan sy, chi nhanh 13
don vi phu thudc cua phap nhan, khong phai 1a phap nhan; Ngudi dimg dau chi
nhanh, van phong dai dién thyc hi¢n nhiém vu theo uy quyén cua phép nhan trong
pham vi va thoi han duoc uy quyén. Trong truong hop Chi nhanh duoc giao quan
Iy, st dung tai san thé chap, chi nhanh ciing khong tré thanh chu sé hitu tai san do.
Chu s& hitu van 1a phap nhan. Nhu vay, viéc Toa an cap so tham xéac dinh Chi nhanh
Tap doan C3 - Cong ty N1 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an ndy
1a khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[I1]. V& yéu chu khang cdo:

2.1. Xét yéu cAu khang cao cia bi don Céng ty TNHH S2 yéu cau Toa
an cap phic thAm hiiy ban an so tham:

2.1.1 Vé yéu ciu bi don phai ¢é nghia vu tra no theo Hop dong tin dung:

Tai liéu trong hd so vu an thé hién: Bi don Céng ty TNHH S2 (Sau day duogc
viét tat 1a: “Cong ty S2”) 1a khach hang ctia Nguyén don Ngan hang TMCP S (Sau
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day duoc viét tit 1a: “S1”) theo Hop dong tin dung trung dai han sb
125/2017/HDTDTDH- PN/S1.111800 ngay 10/5/2017 va Phu luc hop dong tin
dung s PL01-125/2017/HDTDTDH-PN/S1.111800 ngay 11/5/2017 (Sau day goi
tat 1a: “Hop dong sé 125”) va Hop dong tin dung ngén han s 17/2020/HDTDNH-
PN/S1111800 ngay 12/02/2020, Khé wéc nhan no sb: 01- 17/2020/HDTDNH-
PN/S1.111800 ngay 14/02/2020 (Sau day goi tit la: Hop ddng sb 177).

2.1.2 Xét hiéu lyc cua Hop dong tin dung trung dai han s
125/2017/HDTDTDH- PN/S1.111800 ngay 10/5/2017 va Phu luc hop dong tin
dung s6 PL01-125/2017/HDTDTDH-PN/S1.111800 ngay 11/5/2017, (Sau day goi
tat 1a: “Hop dong s6 125”):

Tai liéu trong hd so vu an thé hién: Cong ty S2 do ba Vii Thi Bich H4 — Churc
vu Tong Giam déc, dai dién theo phap luat da ky Hop dong s6 125; Phu luc Hop
d6ng tin dung s6 PLO1-125/2017/HPTDTDH-PN/S1.111800 ngay 11/5/2017; Khé
udc nhan ng sd: 01/125/2017/HDTD.PN/S1.111800 ngay 21/09/2017 véi S1 Chi
nhanh H6 do ba Ta Thi Xuan T13 1a Pho Giam ddc Chi nhanh (theo su phan cap va
Uy quyén cua S1), cu thé voi ndi dung: SO tién vay theo HDTD: 200.000.000.000
dong (Hai tram ty dong). Ngay 21/09/2017, S1 da giai ngan cho vay s tién
18.730.095.600 ddng (Muroi tam ty, bdy tram ba muwoi triéu, khong tram chin mieoi
nam nghin, sau tram dong chan) theo Khé wudc nhin no  sb:
01/125/2017/HDTD.PN/S1.111800 ngay 21/09/2017. Muc dich st dung vén vay:
Tai trg von dau tu xdy dung va van hanh nha may san xuét xat-clo 20.000 tin/nim
va cac thuong pham khac tai khu cong nghiép V, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
Thoi han cho vay: 96 thang ké tir ngay tiép theo cuia ngay S1 giai ngan von vay lan
dau tién. Lai suat cho vay trong han: Theo quy dinh ciia S1 tai timg Khé udc cu thé.
Lai cham tra: Khong vuot qua 10%/nam va duge tinh trén s6 du 13i cham tra tuong
g véi s6 ngay thue té cham tra 13i. Lai qua han: Bang 150% l4i trong han.

Hop dong s6 125 dugc cac bén ky két ¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi
quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém ky két hop dong, cac chu thé c6 niang luc phap
luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan su dugc xac 1ap va
ky két trén co s tu nguyén; Muc dich va ndi dung ciia hop dong khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi nén c6 hiéu lyc thi hanh ddi voi cac
bén.

Sau khi ky két hop dong, khong bén nao c6 ¥ kién gi vé tham quyén ky két, ndi dung
hop dong, do d6, Hop dong tin dung co hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Qua4 trinh thyc hién Hop dong tin dung trung dai han s6 125/2017/HDTD-
PN/S1.111800 ky ngay 10/05/2017 va Phy luc HDTD sé: PL01-125/2017/HDTD-
PN/S1.111800 ky ngay 11/05/2017. Nguyén don xac nhan: Cong ty S2 da tra hét no
goc, 1di trong han, 1di qud han nhung Cong ty S2 con no' S1 s6 tién phi chdm tra tinh
dén ngay 11/7/2023 la: 357.476.419 dong. Ngay 10/8/2024 va ngay 29/8/2024, S1
da rat mot phan yéu cau khoi kién. Trong dé ¢ rit yéu cau déi voi viée tuyén budc
Cong ty S2 phai tra cho S1 sd tién 1di cham tra 14i phi phat tam tinh t6i ngay
15/7/2024 13 606.391.541 ddng. Cu thé: Pbi voi Hop dong tin dung trung dai han s
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125 ngay 10/5/2017, s6 tién 1ai cham tra 13i phi phat la: 357.476.419 dong (Ba trim
nam muoi bay triéu, bon trim bay muoi sau nghin, bén trim mudi chin dong).

Tai Pon dé nghi ngay 23 thang 9 nam 2024 ctua Cong ty S2 (c6 dong dau cua
Cong ty S2) do ba Vii Thi Hong B 1 dai dién theo phép luat ky don, c6 ndi dung cu
thé nhu sau: “Ngay 11/7/2023, Cong ty TNHH S2 da hodn thanh nghia vu déi véi
Hop dong tin dung trung dai han sé 125/2017/HPTDTDH- PN/S1.111800 ngay
10/5/2017. Céng ty chiing téi da tdt todn hét hop dong. Ngan hang S1 da cham dirt
nghia vu va trach nhiém cua cong ty toi va nhitng nguoi co lién quan ra khoi hop
dong nay...”).

Nhu vdy, ¢6 cin cir xac dinh Hop dong tin dung s6 125 di dugc bi don 1a
Cong ty S2 tra hét no gbe, no 1di va nguyén don da rat yéu cau budc bi don tra phi
phat s6 tién 357.476.419 dong (Ba tram nim muoi bay triéu, bon trim bay muoi sau
nghin, bon trim mudi chin dong). Vi vay, Toa an cap so tham di dinh chi mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi vai Hop dong s6 125 1a ¢6 cin cir phap luat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung Dan su.

2.1.3 Xét hiéu luc ciia Hop dong tin dung ngan han s6 17/2020/HDTDNH-
PN/S1111800 ngay 12/02/2020, (Sau day goi tat 1a: “Hop dong s6 17”) va yéu cau
ctia nguyén don budc bi don tra gbc, lai:

Tai liéu trong hd so vu an thé hién: Cong ty S2 do ba Vii Thi Bich H4 — Chirc
vu Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Toéng Giam ddc, dai dién theo phap luat da
ky Hop dong sb 17; Khé wdc nhan no sd: 01/17/2020/HDTD.PN/S1.111
800 ngay 14/02/2020 véi S1 Chi nhanh H6 do 6ng Pham Quang T14 1a Giam ddc
Chi nhanh (theo sy phan cip va iy quyén cua S1), cu thé voi ndi dung: S6 tién vay
theo HDTD: 18.600.000.000 dong (Mucoi tam ty, sau tram triéu dong chdn). Ngay
14/02/2020, S1 da giai ngan cho vay s6 tién 17.000.000.000 dong (Muwoi bay ty dong
chan) theo Khé uéc nhan ng sb: 01- 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ngay
14/02/2020. Muc dich str dung von vay: Thanh toan tién mua 12,150 tan voi séng
(Ca0), phuc vu van hanh Nha may alumin N co thudc Cong ty N1 theo Hop ddng
mua ban sd 06/2020/HD/TT-VHB vé viéc cung cap voi séng nam 2020 ky giita
Cong ty S2 véi Cong ty TNHH S2 ngay 28/12/2019. Thoi han cho vay: 12 thang ké
tir ngdy tiép theo cua ngay S1 giai ngan von vay lan dau tién nhung khong qua thoi
han giao hang cta hop dong dau ra + 45 ngay tiy thoi diém ndo dén trudc. Lii suat
cho vay trong han: Theo quy dinh cua S1 tai tung Khé ude cu thé. Lii cham tra:
Khéng vuot qua 10%/ndm va duge tinh trén sé du 13i chdm tra twong tng véi so
ngay thyc té cham tra 13i. Lai qua han: Bang 150% lii trong han.

Hop dong sb 17 duogc cac bén ky két co hinh thic va ndi dung phu hop véi
quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém ky két hop dong, cac chii thé c6 niang luc phap
luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan sy dugc xac 1ap va
ky két trén co s& tu nguyén; Muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi nén ¢ hiéu luc thi hanh ddi voi cac
bén.

Sau khi ky két hop dong, khong bén ndo c6 y kién gi vé tham quyén ky két, ndi dung
hop dong, do d6, Hop dong tin dung ¢ hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.
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Nhu vay, can cr vao Piéu 117, Piéu 401 Bo luat Dan sy nam 2015, Hop dé)ng
s6 17 dugc cac bén giao két hop phap c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két. Tir thoi diém
hop ddng ¢ hiéu lyuc, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu ddi voi nhau theo
cam két.

* Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi bi don phai thanh toin
ng goc, sé tién 4.700.000.000 dong (Bon t¥, bay trim triéu dong):

Nguyén don xac nhan: Ngay 14/02/2020, S1 - Chi nhanh H6 da giai ngan
cho Coéng ty S2 s tién 17.000.000.000 dong theo Khé wéc nhan ng sd 01-
17/2020/HDTDNH-PN/S1111800. Tinh dén 14/7/2024, bi don da trd: No Géc:
12.300.000.000 dong; No 13i + phi: 949.278.595 dong. Tong: 13.249.278.595 ddng.
Bi don con no sb tién ng gde: 4.700.000.000 dong (Bon ty, bay tram triéu dong);
T15 14i trong han s6 tién: 1.131.501.350 dong; T15 14i qua han: 10.419.386.692
d6ng; Phi phat: 606.577.965 dong (Trong d6: Hop ddng 125 1a: 357.476.419 dong,
Hop dong 17 13 248.915.122 dong). Tong: 16.857.466.007 dong.

- Ngay 29/8/2024 va 10/8/2024, Nguyén don c6 Pon xin rit mét phan yéu
cAu khéi kién. Theo d6, nguyén don xin rit mdt phan yéu cau khéi kién doi
voi:

+ Yéu cau xu 1y tai san thé chap (Tai san 5) 12 toan bd Quyén doi ng da hinh
thanh phat sinh tir Hop dong s6 1136/2019/HD/DNA-TT ngay 27/12/2019 va Phy
luc I ngay 11/02/2020 ky gitra Céng ty S2 va Chi nhanh Tap doan C3 - Cong ty N1
VIV cung cap voi sdng phuc vu kinh doanh nam 2020.

+ Yéu cau tuyén budc bi don phai tra nguyén don s6 tién 13i cham tra/phi phat
tam tinh t6i ngay 15/7/2024 1a 606.391.541 dong, trong d6: Hop dong 125 la:
357.476.419 dong, Hop dong 17 13 248.915.122 dong.

CA&c y&u ciu khéi kién con lai ciia nguyén don la:

+ Budc bi don tra cho nguyén don khoan tién (tinh dén ngay 15/7/2024): No
Géc: 4.700.000.000 dong. No Lai (trong han): 1.131.501.350 dong. No Lii (qua
han): 10.419.386.692 dong. Tong s6 no: 16.250.888.042 dong.

Qus trinh gidi quyét vu 4n tai cap so tham, bi don xac nhén: Bi don Cong
ty S2 ¢6 ky cac Hop dong tin dung véi nguyén don nhu ndi dung Bién ban lam viéc
giita S1 va Cong ty S2 ngay 19/4/2024 gém c6 Hop dong tin dung trung dai han sb
125/2017/HDTDTDH- PN/S1.111800 ngay 10/5/2017 va Phu luc hop ddng tin dung
s6 PL01-125/2017/HDTDTDH-PN/S1.111800 ngay 11/5/2017, (Sau day goi tat la:
“Hop dong sb 125”) va Hop dong tin dung ngin han s6 17/2020/HDTDNH-
PN/S1111800 ngay 12/02/2020, (Sau ddy goi tit 1a: Hop ddng sb 177) va tai san thé
chap nhu nguyén don d trinh bay. Cong ty S2 da tra 12.000.000.000 dong va Cong
ty d3 rat tai san thé chap s6 tai san 04: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san gén lién v&i dat dbi voi thira dat s6: BT2-9; To ban do sd: 00; Pia chi: Khu dau
gia dat xay dung nha ¢ hd P, phuong T- quan L. Theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6: A1971871, Sb vao s cap gidy ching nhan quyén sit dung dat: S6 GCN:
1210/2007/QP-UB 1085/2007 MS: 10127311457 do UBND quyén L, thanh phé Ha
Noi cap ngay 02/07/2007, di sang tén cho 6ng Vii Duy T10 va ba Vii Thi Hong B
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ngay 26/04/2019 tai Van phong dang ky dat dai thanh phd H chi nhanh quén L. Cong
ty s& tiép tuc lam viéc voi ngan hang dé tra hét sb tién ng goc 4,7 ti dong trong thang
12/2024 dé giai chap tai san cta 6ng Q va tién 1ai (néu co) trong thang 3/2025. Dé
nghi ngan hang giai chip tai san cta 6ng T3 va 6ng T vi khong lién quan dén Hop
dong sd 17.

Tai Pon dé nghi ngay 23/9/2024 cta Cong ty S2 (c6 dong dau cua Cong ty
S2) do ba Vii Thi Hong B 1 dai dién theo phap luat ky don, c¢6 ndi dung cu thé nhu
sau: “Ngay 11/7/2023, Cong ty TNHH S2 di hodn thanh nghia vu déi véi Hop
dong tin dung trung dai han sé 125/2017/HPTDTDH- PN/S1.111800 ngay
10/5/2017. Cong ty chiing téi di tit todn hét hop dong. Ngan hang S1 da chdm
dut nghia vu va trach nhiém cvia cong ty toi va nhitng nguwoi co lién quan ra khoi
hop dong nay. Téi khing dinh rang tai sdn ciia 6ng T3 va dng T khéng lién quan
dén hop dong ngin han sé 17/2020...ngay 12/02/2020. Ho khéng biét gi vé vigc
Cong ty S2 ky hop dong nay. Pé nghi Q1 toa phdn xir ngan hang S1 trd lai tai sin
cho he. Phén trdch nhiém va nghia vu ciia Hop dong ngdin han sé 17/2020...ngay
12/02/2020 thuéc vé cong ty téi va tai sin ciia éng Dinh Vin Q dang thé chip.
Cong ty t6i s¢ nhn tri hét phéin goc con lgi la 4.700.000.000 dong. Phan lii do
yéu té bit kha khdng nhitng nim xay ra dai dich Covit 19. Chinh phu cung nhw
Ngan hang N2 dd c6 vin béan hé tro' nén kinh té bang viéc cho gidn no, mién giam
ldi sudt qud han déi véi doanh nghiép... Dé nghi quy toa xem xét dén hoan cinh
xdy ra sau khi cong ty S2 vay vén ngian hang. Pwa ra phdn quyét hé tro dong vién
céng ty chip hanh xong nghia vu, trach nhigm véi ngan hang S1”.

Can cur vao cac tai liéu chirg ctr néu trén cé can cir xac dinh, bi don Cong ty
S2 con ng nguyén don S1 khoan no goc 4.700.000.000 dong (Bdn ty, bay tram triéu
d6ng) ctia Hop dong tin dung ngan han sé 17/2020/HDTDNH-PN/S1111800 ngay
12/02/2020 va Khé udc nhan no sd: 01- 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ngay
14/02/2020. Do bi don con ng nguyén don khoan ng gbc chua thanh toan nén
nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan khoan no gbe 4.700.000.000 dong
(Bon ty, bay trim triéu déng) 13 c¢6 cian cir. Toa an cp so tham chap nhan yéu cau
doi khoan no gdc nay ctia nguyén don ddi v4i bi don 1a ¢6 cin cir chap nhan nhung
can xac dinh rd khoan no gdc nay 1a cta Hop ddng tin dung ngin han sb
17/2020/HDTDNH-PN/S1111800 ngay 12/02/2020 va Khé udc nhan no sb: 01-
17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ngay 14/02/2020 da ky gitra nguyén don S1 va
bi don Cong ty S2. Ngoai ra, can rut kinh nghiém d6i voi cap so tham vé viéc tuyén
trong phan quyét dinh ctia ban an so tham (do 15i cau tha) d6i voi khoan ng gbe néu
trén 1a 4.700.000.000 ddng (Bdn ty, bay tram triéu dong), khong phai 1a 4.700.000
dong.

* Xét yéu ciu khoi kién ciia nguyén don doi véi bi don phai thanh toan
no lii trong han sb tién 1.131.501.350 ddng va n¢ lii qua han sb tién:
10.419.386.692 dong:

- Ngay 29/8/2024 va 10/8/2024, Nguyén don c6 Pon xin rat mot phan yéu
cau khoi kién. Theo d6, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién; Céc yéu
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cau khai kién con lai ciia nguyén don 1a: Budc bi don tra cho nguyén don khoan tién
(tinh dén ngay 15/7/2024): Lai (trong han): 1.131.501.350 dong. Lai (quéa han):
10.419.386.692 dong.

Tai liéu trong hd so vu 4n thé hién: Cong ty S2 da ky Hop dong tin dung ngin
han s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1111800 ngay 12/02/2020 véi S1 Chi nhanh H6,
cu thé v6i ndi dung: Sé tién vay theo HDTD: 18.600.000.000 dong (Muwoi tam ty,
sdu tram triéu dong chan). Ngay 14/02/2020, S1 di giai ngan cho vay sd tién
17.000.000.000 ddng (Muwoi bay ty dong chan) theo Khé udc nhan ng sb: 01-
17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ngay 14/02/2020. Thoi han cho vay: 12 thang ké
tir ngay tiép theo ctia ngay S1 giai ngan vbn vay 1an dau tién nhung khong qué thoi
han giao hang ctia hop dong dau ra + 45 ngay tiy thoi diém nao dén trudc. Lai sut
cho vay trong han: Theo quy dinh ciia S1 tai timg Khé wdc cu thé. Lai cham tra:
Khong vuot qua 10%/nam va duge tinh trén sd du 1di chdm tra twong tGng voi sb
ngay thuc té cham tra 13i. Lai qua han: Bang 150% lai trong han.

Tai Ban tu khai ngay 29/8/2025, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don da
xac nhan: POi véi bang tinh 1ii cia Hop dong tin dung ngin han so
17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020 va Khé wée nhan no so
01-17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800:

Tong 14i trong han bang tong so tién 13i trong han mdi ky phai tra (x) s6 ngay
(do lich tra 13i vao ngay 27 hang thang nén khoan vay sé& c6 11 ky tra 1i lan luot la:
Tir 14/02/2020 — ngay giai ngan dén 27/03/2020; tir 27/03/2020 dén 27/04/2020; tix
27/04/2020 dén 27/05/2020; tir 27/05/2020 dén 27/06/2020; tixr 27/06/2020 dén
27/07/2020; tir 27/07/2020 dén 27/08/2020; tir 27/08/2020 dén 27/09/2020; tir
27/09/2020 dén 27/10/2020; tir 27/10/2020 dén 27/11/2020; tir 27/11/2020 dén
27/12/2020; tir 27/12/2020 dén 27/01/2021 — 14/02/2021 - ngay tra no cudi cung)
trir (-) sb tién 1di trong han da tra. S6 tién 14i trong han mdi ky phai tra bang (=) sd
tién gbc nhan (x) 14i suat trong han (14i suat co s& + bién d6)/365 ngay nhan (x) sd
ngay trong ky trir (-) s6 tién 1ai trong han d4 tra.

Lai suat trong han 03 thang dau 1a 12.3%/ nam (T 14/02/2020 dén
27/05/2020); Lai suét cac thang tiép theo bang 14i suat huy dong tién gui tiét kiém
(VND) ky han 12 thang tra 13i sau cao nhét khach hang c nhan cua S1 tai thoi diém
diéu chinh cong véi (+) bién do tbi thiéu 3.4%/ nam... Tong lai trong han =
2.071.019.138 - 939.517.788 = 1.131.501.350 ddng (Mot ty, mot trim ba muoi
mot triéu, nam tram linh mot nghin, ba trim nim muoi déng). Tong 1ai qua han =
9.875.836.036 + 543.550.656 + 162.246.560 = 10.581.633.252 dong (Mudi ty, nam
trim tdm muoi mdt triéu, sdu trim ba muoi ba nghin, hai trim hai muoi hai dong).

Nhu vay, thoa thuan vé mirc 13i suat S1 4p dung doi véi Cong ty S2 tai Hop
ddng tin dung ngin han sé 17/2020/HDTDNH-PN/S1111800 ngay 12/02/2020 la
pht hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 91 Luat cac to
chtrc tin dung duoc stra doi, bd sung ndm 2017. Cin cr vao Bang xac nhan du ng
khach hang ma S1 cung cip, Toa an cip so tham budc Cong ty S2 phai thanh toan
sb tién 1ai trong han 1.131.501.350 déng (Mt ty, mot tram ba muoi mét triéu, ndm
tram linh mot nghin, ba tram nam muoi déng) va 14i qua han = 10.581.633.252 dong
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(Muo1 ty, nam tram tam muoi mbt triéu, sau trim ba muoi ba nghin, hai trdm hai
muoi hai ddng) cho S1 13 ¢ co s& chp nhan.

Tuy nhién, can rat kinh nghi¢m ddi véi cép so tham tai phf?m nhan dinh va

quyét dinh cta ban 4n so tham can xac dinh va néu rd khoan no 13i trong han va qua
han néu trén 1a coa Hop dong tin dung ngan han sé 17/2020/HDTDNH-
PN/S1111800 ngay 12/02/2020 va Khé wdc nhan ng sb: 01- 17/2020/HDTDNH-
PN/S1.111800 ngay 14/02/2020.
Nhu vay, bi don da thtra nhan sb tién ng géc, 1ai do phia nguyén don dua ra. Bi don
dé nghi duogc gidn ng, mién giam 14i suit qua han ddi v6i doanh nghiép do tinh hinh
dich bénh C2 nhung khong dugc nguyén don chip nhan nén van phai thyc hién
nghia vu thanh toan ng cho nguyén don. Can cu Diéu 92 Bo luat tb tung Dan su
nam 2015, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
budc bi don tra no géc, no 131 néu trén 1a ¢6 can ctr phap luat.

Viéc ngan hang TMCP S khéi kién yéu cau budc Cong ty TNHH S2 phai tra
ng gdc va 13i phat sinh 1a ¢6 cin ctr va dung phap luat nén can chap nhan.

Nguyén don yéu cau Bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh ké
tir ngay 21/9/2024 cho dén khi thanh todn xong s6 no goc, 13i theo mirc 13i suat thoa
thuan trong Hop dong tin dung. Theo hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma bj don phai tiép tuc thanh toan ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy didu
chinh 14i sut ctia Ngan hang cho vay 1a c¢6 cin ¢ nén duoc chip nhén.

[3]. Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don dé nghi Téa 4an nhin dén
thanh phé Ha Noi sira ban an so thim d6i véi phin nhén dinh trong ban an so
tham cho rang tai san ciia ba Bui Thi H2, 6ng Nguyén Hong T3 khong dam bio
cho nghia vu ciia Hop dong tin dung sé 125, ra quyét dinh khong chap nhén
yéu cau xir Iy tai san nay ciia ngan hang S1; Yéu cau khéi kién ciia nguyén don
ddi voi viée xir 1y tai san thé chap so 01, 02, 03 khi bi don khong thuc hién hoiic
thue hién khong day dii nghia vu thanh toan:

Pbi voi Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 57/2017/HPTC-
BTB/S1.11800 ngay 11/5/2017 (Sau day goi tat 1a: Hop dong sé 57) lap tai Van
phong C6, thanh phd Ha Noi va Hop dong thé chap tai san sé 58/2017/HDTC-
BTB/S1.111800 ngay 15/5/2017 (Sau day goi tit 1a: Hop dong sé 58) 1ap tai Vin
phong C6, thanh phé Ha Noi déu duoc ky bai Bén A (bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP S — Chi nhanh H6 do ba Ta Thi Xuin T13 1a Phé Giam ddc chi nhanh
theo sy phan cp quan 1y caa S1) va Bén C (bén duoc bao dam 1a Céng ty TNHH
S2 do ba Vii Thi Hong B 1a Chii tich Hoi dong thanh vién kiém Tong Giam ddc).
Hop ddng thé chap sd 57 c6 Bén B (bén thé chip 13 ong Nguyén Thé T); Hop dong
thé chap s6 58 c6 Bén B (bén thé chap 1a ba Bui Thi H2 va 6ng Nguyén Hong T3).

- Vé nghia vu dugc bao dam: ca Hop dong s6 57 va s 58 déu c6 nodi dung:

Piéu 2. Nghia vu dwogc bao dam:

2.1. Bén B ddng y thé chap cac tai san néu trén dé bao dam cho toan bo nghia
vu thanh toan va tra toan bo khoan ng gdc, 1ai trong han, 13i qua han, phi, chi phi,
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tién phat, BTTH va cac khoan phai tra, nghia vu tai chinh khac ctia bén C [C7] ddi
v6i bén A [S1] phat sinh theo cac hop dong cho vay, cap bao lanh, chiét khau, ....
Va céac cam két khac cua bén C véi bén A, cu thé:

2.1.1. Hop ddng tin dung trung dai han s6 125/2017/HPTDTDH-
PN/S1.111800 ngay 10/5/2017 va cac phu luc, viin ban sira d6i, b6 sung hop dong
nay (néu cé).

2.3. Gia tri, nghia vu duoc bao dam bang tai san thé chap theo Hop dong nay
bao gom: ...

2.3.2. Toan b s tién 14i (bao gom 1ai trong han va l4i qua han), phi, chi phi,
cac khoan tién phat, boi thuong thi¢t hai va cac khoan phai tra, nghia vu tai chinh
khac ciia bén C dbi voi bén A theo théa thuan tai cac hop dong cap tin dung va Hop
dong nay.

2.3.3. Céac khoan tién va nghia vu tai chinh khac ctia bén C d6i véi bén A theo
cac cam két khac néu tai khoan 2.1 Piéu nay va cac van ban thoa thuan khac.

- V& hiéu lwe hop dong: ca Hop dong sd 57 va s6 58 déu co nodi dung:

12.1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky giao dich bao dam va
chi chdm dut hiéu luc khi xay ra mot trong cac su kién sau:

(i) Bén B va/hoic bén C hoan thanh day du nghia vu duoc bao dam voi bén A
va cac bén da ky van ban thanh 1y Hop dong nay.

Sau khi ky két hop dong thé chap 57 va hop ddng thé chap 58, khong bén nao
c6 ¥ kién gi vé tham quyén ky két, ndi dung hop dong, do d6, Hop dong thé chéap sb
57 va 58 déu c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

3.1 Vé hiéu luc ciia cac hop dong thé chap:

3.1.1 Xét Hop dong tin dung so6 125: Nhu da phan tich & trén, can c tai liéu
co trong hd so vu an ¢6 cin ¢t xac dinh Hop déng tin dung s6 125 da duogc bi don
la Cong ty S2 tra hét ng gbe, no 13i va nguyén don S1 da rat yéu cau budc bi don tra
phi phat s6 tién 357.476.419 dong. Vi vay, Toa an cap so tham da dinh chi mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi Hop dong sb 125 1a ¢6 can cir phap luat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B0 luat to tung Dan su. Hop déng tin dung s6
125 da duogc thuc hién xong.

3.1.2 Xét yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Thé T khong dong y véi
quyét dinh ciia Toa 4n cap so tham dich chuyén Hop dong thé chap sb 57 ciia
ong tir Hop dong tin dung s6 125 sang Hop dong tin dung s6 17 va yéu cau giai
chép tai sin biao dam ciia gia dinh dng:

Xét Hop dong thé chiap quyén sit dung dit sé 57/2017/HDPTC-
BTB/S1.11800 ngay 11/5/2017 (Hop dong 57) ¢6 ndi dung:

Bén A (Bén nhan thé chap: S1). Bén B (Bén thé chap: ong Nguyén Thé T).
Bén C (Bén duoc bao dam: COng ty S2). Tai san thé chap (Tai san 01): Quyén sir
dung dat thira dat s: LK13-03, to ban do so: // tai dia chi: Khu D, phuong T, quan
L, thanh phé Ha Noi, dién tich 78,00 m2, muc dich stir dung: DAt & do thi, thoi han
str dung dat: Lau dai theo Gidy chimg nhan QSD dat, QSHNO va tai san khac gin
lién voi dat s6 BX 496114 do UBND quan L cip ngay 14/10/2014 cho 6ng Nguyén

36



The T.

Xét thdy: Tai Hop dong thé chap sd 57 (tai san dam bao s6 01) Diéu 11: Thod
thudn khdc; Tai muc 11.1 ¢6 ghi: Ngoai cdc Hop Pong Cdp Tin Dung (néu cé) dige
quy dinh cu thé thong tin tai Khodn 2.1 Piéu 2 Hop dong ndy, trong khodng thoi
gian tir ngay 10/5/2017 dén ngay 10/5/2025, theo théa thudn tai Piém 2.1.3 Khodn
2.1 Piéu 2 Hop dong nay, Bén A va Bén C dwoc quyén chii dong théa thudn ky két
mét hodc nhiéu Hop Pong Cap Tin Dung va Bén B dong y, cam két ding cdic TSTC
theo Hop dong nay dé bdao dam cho toan b cdc cdc nghia vu ciia Bén C doi véi Bén
A theo cdc Hop Pong Cép Tin Dung nay.

Can ctr Bidu 2 (Nghia vu bao dam) ctia Hop dong thé chap sb 57:

Diém 2.1 Bén B (6ng Nguyén Thé T) ddng ¥ thé chép tai san bao dam cho
nghia vu thanh toan ctia hgp déng cung cap tin dung cu thé: Muc 2.1.1 1a Hop dong
trung dai han s 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10/5/2017 va cac phu
luc, van ban sira doi, bo sung hop dong nay (néu co).

Tai Diéu 11 ctia Hop ddong thé chip sb 57 (Thoa thuan khac). Diéu 11.1 quy
dinh dan chiéu dén vé thoi han Hop dong thé chép 1a tir ngay 10/05/2017 dén ngay
10/05/2025 theo thoa thuin tai Piém 2.1.3 khoan 2.1 DPiéu 2 Hop dong nay.Tuy
nhién, trong Hop dong thé chép s0 57 khong c6 Piém 2.1.3 khoan 2.1 Diéu 2 Hop
dong thé chap nay. Do d6, Piéu khoan 11 (Thoa thuan khac) ciia Hop dong thé chap
s6 57 bi v6 hiéu, khong co gia tri phap 1y dé thi hanh do khong ¢ hiéu luc vé mit
thoi han tiép tuc phai chiu nghia vu dam bao cho cac khoan vay khac caa Cong ty
S2 theo céc hop dong cap tin dung trong khoang thoi gian tir ngay 10/05/2017 dén
ngay 10/05/2025. Tuy nhién, nhitng diéu khoan khac trong hop dong thé chéap sb 57
van gitt nguyén hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 12 (Hiéu luc ctia hop dong).

Ong Nguyén Thé T va bi don (tai cip so tham) cing xac nhan: Tai san bao
dam s6 01 (cua ong T) khong con lién quan dén viéc dam bao nghia vu cta cac Hop
dong tin dung ctia Cong ty S2 tai S1.

T nhitng tai liéu chimg ctr trén, ¢6 cin cir xac dinh Hop dong thé chép sb 57
chi c6 nghia vu bao dam cho khoan vay ctia Cong ty S2 trong Hop dong tin dung
trung dai han s6 125/2017/HPTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10/5/2017. Theo Hop
d6ng thé chap sd 57 tai Piéu 2 (Nghia vu bao dam), diém 2.1 quy dinh vé dam bao
cho nghia vy thanh toan theo Hop dong tin dung trung dai han s6 125/2017/HDTD-
PN/S1. Khi Hop dong tin dung 125/2017 tat toan thi S1 c¢6 nghia vu giai chap cho
cac tai san dam bao da ky thé chap véi S1 lién quan dén Hop dong tin dung 125/2017
nay; Nghia vu bao lanh d6i vi Hop dong tin dung s6 125 cia Hop dong thé chap so
57 khong con.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Thé T khang céo cho
rang: Ong khéng ddng ¥ véi quyét dinh ctia Toa an cdp so tham dich chuyén hop
ddng thé chap sb 57 cta 6ng tir Hop dong tin dung s6 125 sang Hop dong tin dung
s6 17. Hop dong thé chap s6 57 chi lién quan dén trach nhiém va nghia vu clia ong
d6i v6i Hop dong tin dung s6 125. Ong T khéng ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cia
S1. Ong T khang dinh S1 khong c6 co so dé phat mai tai san cua gia dinh ong. Ong
T yéu cau S1 - Chi nhanh H6 giai chap va tra lai tai san cho gia dinh 6ng 13 ¢6 cin

37



ctr chap nhan.

Do d6, khong c6 can ctr chdp nhan mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén
don S1 vé yéu ciu phat mai tai san s6 01 1a Quyén st dung dat thira dat s6: LK 13-
03, t& ban dd s6: // tai dja chi: Khu D, phuong T, quan L, thanh phé Ha NOo1, dién
tich 78,00 m2, muc dich st dung: DAt & d6 thi, thoi han st dung dat: Lau dai theo
Gidy chimg nhan QSD dat, QSHNO va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 496114
do UBND quan L cip ngay 14/10/2014 cho 6ng Nguyén Thé T va budc nguyén don
S1 c6 trach nhiém giai chip cho tai san dam bao néu trén 14 ¢6 cin ct chap nhan.
Khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip cua S1 d6i v6i nghia vu phat sinh
tir Hop dong tin dung ngin han s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay
12/02/2020 dbi véi tai san thé chap cua dng Nguyén Thé T.

3.1.3 Xét Hop dong thé chap so 58/2017/HPTC-BTB/S1.11800 ngay
15/5/2017 (Hop dong 58) c6 ndi dung:

Bén A (Bén nhén thé chap 1a Ngan hang TMCP S). Bén B (Bén thé chap: Ba
Bui Thi H2 va 6ng Nguyén Hong T3); Bén C (Bén dugc dam bao 1a Cong ty TNHH
S2); Tai san dam bao goi tat 1a (Tai san 02): Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢
va tai san gan lién voi dat d6i véi Can ho 1208-C2, tang 12, Khu P (Khu C), phuong
T, quan C, thanh phé Ha Noi (Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: BV 977058, s6 vao sé cap GCN: CH
5509/Qb- UBND/2014/6652 do UBND quén C, thanh phé Ha Noi cap ngay 09/0
9/2014 mang tén ba Bui Thi H2). Piéu 2, Muc 2.3 Gia tri nghia vu dugc bao dam
bang tai san thé chap theo Hop dong niy bao gom: 2.3.1 Tong so tién cap tin dung
cua Bén A cho bén C tai cac Hop df’)ng cép tin dung, theo do, Gia tri (ng géc) tdi da
1a: 4.821.600.000 dong va toan bo tién 1ai, phi, chi phi...theo thoa thuan tai cac hop
dong cap tin dung va hop dong nay.

Xét thdy: Tai Hop dong thé chap s 58 (tai san dam bao s6 02) Diéu 11: Thod
thudn khéc; Tai muc 11.1 ¢6 ghi: Ngoai cac Hop Pong Cap Tin Dung (néu cé) dwoc
quy dinh cu thé théng tin tai Khodn 2.1 Piéu 2 Hop dong ndy, trong khodng thoi
gian tir ngay .../../... dén ngay .../../..., theo théa thudn tai Piém 2.1.3 Khoan 2.1
Diéu 2 Hop dong nay, Bén A va Bén C dwoc quyén chi dong thoa thudn ky két mot
hodc nhiéu Hop Pong Cdp Tin Dung va Bén B dong y, cam két dimg cdc TSTC theo
Hop déng nay dé bao dam cho toan bé cdc cdc nghia vu ciia Bén C doi véi Bén A
theo cdc Hop Pong Cdp Tin Dung ndy.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thim, nguyén don khang dinh hop dong
thé chip s6 58 dang luu tai hd so vu 4n 13 tai liéu nguyén don giri ban sao hop dong
kém theo don khdi kién giri Toa an. Do so sudt cia ngan hang nén tai Diéu 11: Thod
thudn khdac muc 11.1 khong dién ngay thang cu thé. Qua trinh giai quyét vu an tai
cap phuc thdm, nguyén don S1 ciing khong cung cp duogc tai liéu chimg ctr méi.

Do d6, Piéu khoan 11 (Thoa thuan khac) ctiia Hop dong thé chap sd 58 bi vo
hiéu, khong c6 gia trji phap 1y dé thi hanh do khong c6 hiéu luc vé mat thoi han tiép
tuc phai chiu nghia vu dam bao cho cac khoan vay khac ciia Cong ty S2. Tuy nhién,
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nhimg diéu khoan khac trong hop dong thé chap s6 58 van giit nguyén hiéu luc theo
quy dinh tai Diéu 12 (Hiéu luc cta hop dong).

Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh Hop dong thé chip sb 58 chi c6 nghia vu bao
dam cho khoan vay ctua Cong ty S2 trong Hop dong tin dung trung dai han sd
125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10/5/2017. Theo Hop ddng thé chap sb
58 tai Diéu 2 (Nghia vu bao dam), diém 2.1 quy dinh vé dam bao cho nghia vy thanh
toan theo Hop dong tin dung trung dai han s6 125/2017/HDTD-PN/S1. Khi hop
d6ng tin dung 125 nay tat toan thi S1 budc phai giai chap cho tat ca cac tai san dam
bao di ky thé chap voi ngan hang; Nghia vu bao lanh dbi véi Hop dong tin dung sd
125 ctia Hop dong thé chip sé 58 khong con.

Do d6, 6ng Nguyén Hong T3 va bi don (tai cip so tham) cho rang tai san bao
dam s6 02 khong con lién quan dén viéc dam bao nghia vu cua cac hop dong tin
dung cta Cong ty S2 tai S1 14 ¢ cin cir. Do d6, Toa an cap so tham khong chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu cau phat mai tai san s6 02
1a Quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat doi véi Can ho
1208-C2, tang 12, Khu P (Khu C), phuong T, quan C, thanh phé Ha Noi (Theo gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6: BV 977058, s6 vao so cdp GCN: CH 5509/QD- UBND/2014/6652 do UBND
quan C, thanh phé Ha Noi cap ngay 09/0 9/2014 mang tén ba Bui Thi H2) va budc
S1 ¢6 trach nhiém giai chip cho tai san dam bao néu trén 13 c6 can ctr chip nhan.

Nguyén don (S1) khang cdo cho ring: Cin cir thoa thun cia cac bén trong
Hop dong s6 58 (Tai san 2 mang tén ba Bui Thi H2) tai khoan 2.3.2 (cdc hop dong
cdp tin dung va Hop dong nay), 2.3.3 (cdc véin ban théa thudn khdc) thi Toa an cap
so thim béac yéu cau xir 1y tai san cua S1 d6i véi tai san thé chap cua ba Bui Thi H2,
6ng Nguyén Hong T3 (Tai san 2) 1a khong dung véi thoa thuan ciia cac bén trong
Hop ddng s6 58. Dong thoi theo quy dinh tai Diéu 12 cua ca hai hop dong (57, 58)
déu quy dinh: Hop d6ng thé chap chi cham dit hiéu luc khi mot trong cac su kién
xay ra la Bén B (ba H2, 6ng T3 hoac 6ng T) va/hoac bén C (Cdng ty S2) hoan thanh
day du nghia vu dugc bao dam voi bén A (S1) va cac bén da ky van ban thanh Iy
hop dong nay. Cac bén chua ky van ban thanh 1y hop dong thé chap, S1 ciing chua
c6 van ban dong ¥ giai chip tai san dimg tén ba H2 1a khong c6 can ctr. Khi Diéu 11
(Thoa thuan khac) ctia Hop dong thé chap sé 57 va Hop dong thé chap s6 58 bi vo
hiéu, nhitng diéu khoan khac trong Hop dong thé chap s6 57 va Hop dong thé chap
s6 58 van phat sinh hiéu lyc va nghia vu bao dam ddi véi ca 02 Hop dong thé chip
nay, cu thé chi dam bao cho Hop dong tin dung trung dai han s6 125/2017/HDTD
TDH-PN/S1.111800 ngay 10/5/2017. Khi Hop dong tin dung 125/2017 dugc tat toan
thi nghia vu bao lanh d6i véi Hop dong tin dung s6 125 ctia Hop dong thé chap sb
57 va Hop dong thé chap s6 58 khong con. S1 phai giai chap cho tat ca cac tai san
dam bao d3 ky thé chip dé bao dam cho Hop ddng tin dung 125/2017/HDTD TDH-
PN/S1.111800 ngay 10/5/2017.

Do vay, khong c6 co s& dé chip nhan yéu cau xu 1y tai san bao dam s 01, 02
ctia S1. Nguyén don (S1) cho rang ndi dung Hop dong thé chip sb 57, 58 c6 pham
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vi bao dam rong, bao gdm ca nghia vu phat sinh tir cac hop dong cip tin dung khac
(trong d6 c6 Hop dong tin dung ngan han sb 17/2020/HDTDNH-PN/S1111800 ngay
12/02/2020) 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

Ngay 10/8/2024, nguyén don S1 c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién
d6i v6i yéu cau cham tra 1ai, phi phat 1a: 606.391.541 dong trong d6: Dbi v6i hop
ddng tin dung trung dai han sb 125 ngay 10/5/2017 va phu luc hop déng s6 PLO1-
125 ngay 11/5/2017 s6 tién 13i cham tra 13i/phi phat xin rat 357.476.419 déng. Do
d6 tai phién toa so tham, Hoi ddng xét xir chi xét Hop ddong tin dung s
17/2020/HDTDNH- PN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020 va cac hop dong thé chap
c6 lién quan 1a cé can cu.

Céac Hop dong thé chp duogc ky két trén co s cac bén tham gia hoan toan tur
nguyén, khong bi ltra ddi, ép budc, cac chu tai san déu dugc doc hop déng thé chép,
xac nhan nd1 dung tai van phong cong chig theo dung trinh tu thu tuc quy dinh
phép luat. Cong ty S2 va 6ng Nguyén Thé T, dng Nguyén Hong T3 déu xéac dinh 02
(13 tai san s6 01 va tai san s6 02 néu trén) 13 tai san dam bao trén dam bao cho nghia
vu cta Hop dong tin dung trung dai han s 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800
ngay 10/5/2017, Hop dong tin dung 125/2017 da thuc hién xong nén éng T va dng
T3 d& nghi dugc rat ca 02 tai san trén vi khong lién quan dén Hop dong tin dung
ngan han sé 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020 1a ¢6 cin cir
nén duoc chap nhan.

3.1.4 Xét Hop dong thé chap sé 19/2020/HPTC-BTB/S1.11800 ngay
13/02/2020 (Hop dong s6 19) c6 ndi dung:

Bén A (Bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP S Chi nhanh H6); Bén B (Bén
thé chap: Ong Pinh Van Q va ba Kiéu Thi T8); Bén C (Bén dugc dam bao: Cong ty
TNHH S2). Tai san dam bao goi tat 1a (Tai san 03): Quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat dbi voi thira dat so: 181; to ban d6 sé: 21; Tai
dia chi: Khu phé L, phuong b, thi xa T, tinh Bic Ninh; Dién tich: 86,7m2; hinh thirc
st dung riéng; Muc dich sir dung dét & tai d6 thi; Thoi han su dung: Lau dai; Nguén
gbc sir dung: Nhéan chuyén nhuong dat duge nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung
dat. Theo gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 CH 215086, s6 vao s6 cdp GCN: CS03114 do Sé tai nguyén va
moi trudng tinh B cAp ngay 08/05/2018 mang tén 6ng Pinh Vin Q va ba Kiéu Thi
T8. Nghia vu dugc bao dam (Piéu 2.3): ... Gia tri no gdc tdi da 13 4.940.250.000
dong va toan bo tién 1ai, phi, chi phi...theo thoa thun tai hop dong tin dung. Qua
trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, 6ng Pinh Vin Q x4c nhan c6 dung tai san dé
dam bao cho khoan vay cta hop dong tin dung s 17, khi ky két hop dong cac bén
hoan toan minh mAn, tinh tao, khong bi ai lira d6i, ép budc. Ba Kiéu Thi T8 khdng
co6 mat tai Toa an theo Giéy tri¢u tap, khong thuc hién quyén va nghia vu td tung tai
cap phuc thim nén khong c6 16i khai. Ong Binh Vin Q va ba Kiéu Thi T8 tu nguyén
thé chap bat dong san néu trén dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty S2. Hop dong
thé chap s6 19/2020/HDTC- BTB/S1.11800 ngay 13/02/2020 tai Van phong C5, tinh
Bic Ninh dam béao céc quy dinh vé ndi dung, hinh thirc. Do d6, ¢6 cin cit dé chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi voi tai san sd C: Trudng hop bi don
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Cong ty S2 khong thuc hién nghia vu thanh toan sb ng theo Hop dong tin dung ngin
han s6 17/2020/HDTDNH PN/S1111800 ngay 12/02/2020 nhu: trén thi nguyén don
Slco quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4 an dan su c6 tham quyén xir ly, phat mai tai
san thé chép 1a: Quyen st dung dét quyen s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat
ddi voi thira dat sb: 181; to ban dd so: 21; Tai dia chi: Khu pho L, phuong D, thi xa
T, tinh Bic Ninh. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH 215086, s vao sd cap GCN: CS03114 do So tai
nguyén va moi trudng tinh B cip ngay 08/05/2018 mang tén 6ng Pinh Vin Q va ba
Kiéu Thi T8.

4. Xét cac Pon xin rit mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

4. 1 Xét Pon xin rat mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang
TMCP S (S1) ngay 10/8/2024 va 29/8/2024, nguyén don S1 xin rat mot phan yéu
cau khéi kién, cu thé:

* Rit yéu cau xir Iy tai san thé chap gom:

- Tai san s6 04: Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat d6i voi thira dat so: BT2-9; To ban d6 s6: 00; Dia chi: Khu dau gia dat xay
dung nha ¢ hoé B, phuong T- quan L; Theo gidy ching nhan quyén st dung dét so:
A1971871, S6 vao sb6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dit: S6 GCN:
1210/2007/QD-UB 1085/2007 MS: 10127311457 do UBND quyén L, thanh ph6 Ha
Noi cap ngay 02/07/2007, da sang tén cho 6ng Vii Duy T10 va ba Vii Thi Hong B
ngay 26/04/2019.

- Tai san 05: Toan b Quyén doi no da hinh thanh phat sinh tir Hop dong sd
1136/2019/HD/DNA-TT ngay 27/12/2019 va Phu luc I ngay 11/02/2020 ky gitra
Cong ty S2 va Chi nhanh tap doan C3 — Cong ty N1 vé viéc cung cip voi sdng phuc
vu kinh doanh nim 2020 theo Hop dong thé chip Quyén doi no sd
20/2020/TCQBN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020 dugc ky két giita S1 - Chi nhanh
H6 voi Cong ty S2 va cac Phu luc Hop dong, Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong
thé chip kém theo (néu c6).

* Rut yéu cau doi véi viée tuyén budc Cong ty S2 phai tra cho S1 sé tién
ldi cham tra 1di phi phat tam tinh téi ngay 15/7/2024 1a 606.391.541 dong. Cu
the:

Pbi véi Hop dong tin dung trung dai han sé 125 ngay 10/5/2017, s6 tién 1ai
cham tra 14i phi phat 13: 357.476.419 dong.

Déi voi hop dong tin dung ngan han sd 17 ngay 12/02/2020 s6 tién 1ai cham
tra 14i phi phat 1a: 248.915.122 dong.

Viéc rut mot ph?m yéu cu khoi kién ctia S1 néu trén 1a hoan toan tur nguyén,
phu hop véi phap luat. Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong
khang céo dbi vé6i cac Pon xin rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén
duoc ch?ip nhan; Can dinh chi di véi céc yéu cau khoi kién trén.

Nhu vay, doi v6i Hop dong tin dung ngan han sé 17/2020/HDTDNH-
PN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020, c6 03 tai san dam bao cho khoan vay ctia Hop
d6ng tin dung nay gdm tai san s6 04 ctia ba Vi Thi Hong B va chéng 13 Vii Duy
T10 tai Thira dat s6: BT2-9, t& ban dd s6: 00, dia chi: Khu déu gia dat xay dyng
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nha & hd B, phudng T, quan L, thanh phd Ha Noi theo Hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 18/2020/HDTC — BTB/S1.111800 ngay 12/02/2020 (Ngay 18/7/2024,
S1 ¢6 Pon xin rit mot phan yéu cau khoi kién dbi voi tai san thé chap nay); Tai san
s6 05 12 Quyén doi no da hinh thanh phat sinh tir Hop dong s6 1136/2019/HD/DNA -
TT ky gitta Cong ty S2 va Chi nhanh Tap doan C3 (Ngay 29/8/2024 va 10/8/2024,
S1 ¢6 Pon xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi tai san nay). Theo do, S1 rut:
Yéu cau xir Iy tai san thé chap (Tai san sd 05) 13 toan bo Quyén doi no d hinh thanh
phat sinh tir Hop dong s6 1136/2019/HD/DNA-TT ngay 27/12/2019 va Phy luc I
ngay 11/02/2020); Tai san 03 12 Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat dbi voi thira dat sb: 181; to ban do so: 21; dia chi: Khu phd L,
phu’O’ng D, thi xa T tinh Bic Ninh (theo GCN QSD dat QSHNO va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH 215086 do S TN&MT tinh B cap ngay 08/5/2018 cho ong
Q va ba T8). Nghia vu dugc bao dam (Dleu 2.3):...Gia tri ng goc tdi da la
4.940.250.000 dong va toan bo tién 1ai, phi, chi phi...theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung.

Hop dong tin dung ngan han s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay
12/02/2020, dugc ky sau Hop dong thé chap s6 57 va Hop dong thé chap s6 58 gan
03 nam, giita S1 va Cong ty S2, ng Nguyén Thé T, 6ng Nguyén Hong T16, ba Bui
Thi H2 khong tham gia ky két, khong ky phu luc, vin ban mé rong; Khong co van
ban ndo thé hién 6ng T, ba H2, ba T16 dong y dung tai san di thé chip dé bao dam
cho khoan vay mai.

Theo Biéu 296, Piéu 319 Bo luat Dan sy 2015, mot tai san c6 thé duge dung
dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vy, néu co gia tri tai thoi diém xac lap giao dich
bao dam 16n hon tong gia tri cac nghia vu dugce bao dam. Truong hop mot tai san
duoc bao dam thuc hién nhiéu nghia vu thi bén bao dam phai thong bao cho bén
nhan bao dam sau biét vé viéc tai san bao dam dang dugc dung dé bao dam thuc
hién nghia vu khac. Mdi 1an bao dam phai 1ap thanh vin ban. Diéu nay bao vé quyén
dinh doat cuia bén thé chp va doi hoi sy minh bach trong giao dich. Trong Hop
d6ng thé chap s6 57 va s6 58, tuy ¢6 diéu khoan mé rong vé nghia vu tai chinh khac,
nhung khong c6 vin ban cu thé, rd rang nao thé hién ong T (Tai san s6 01), ba H2,
6ng T16 (Tai san s6 02) dong ¥ dung tai san bao dam cho Hop dong tin dung ngan
han s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020. Viéc nguyén don
S1 tu dién giai pham vi bao dam 1a khong phu hop véi quy dinh phap luat dan su va
xam pham dén quyén ctia bén thé chap.

Theo Diéu 12 ctia Hop dong thé chap s6 57 va Hop dong thé chap s 58, mic
di cac bén chua ky vin ban thanh Iy cac hop dong nay, nhung nguyén don (S1) da
xac nhan viéc bi don da tra toan b no géc, ng 1ai va xin rut yéu cau giai quyét )
tién 13i cham tra 13i phi phat 1a: 357.476.419 dong d6i voi Hop dong tin dung trung
dai han s6 125/2017/HDTD TDH-PN/S1.111800 ngay 10/5/2017125 nén Toa an cap
so tham d4 dinh chi mot phan yéu cau khoi kién d6i voi Hop dong nay va chi xét
Hop dong tin dung ngin han sb 17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ky ngay
12/02/2020 la ¢6 can ctr chap nhan.
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Tir nhimg phén tich, danh gia chimg ¢ va lap luan néu trén Hoi dong xét xir
nhan thay: Doi voi yéu cau khang cdo cta nguyén don, yéu cau khang cdo cia bi
don khong c6 can ctr nén khong duge chap nhan. Yéu cau khang cdo ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Thé T c6 cin cit nén duge chip nhan;
Stra mot phan Ban an KDTM so tham sb 52/2024/KDTM-ST ngay 23/9/2024 cia
Tda an nhan dan quan Long Bién theo hudng chip nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng
Nguyén Thé T: S1 phai giai chap cho tai san dam bao ctia ong T (tai san s6 01). Sira
an so tham vé cach tuyén. Rut kinh nghiém d6i voi Toa an cép so tham do sai sot vé
s6 liéu tai phan quyét dinh ctia ban 4n di v6i phan no gbe 4.700.000.000 dong (Bbn
ty, bay trim triéu dong).

Vé &n phi: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén nguyén don, bi don phai
chiu &n phi phdc tham theo quy dinh cua phép luat. Ong Nguyén Thé T duoc chap
nhan yéu cau khang cao nén khong phai chiu an phi phlc tham, hoan tra 6ng T s
tién tam wng &n phi phic tham da nop.

Luan ct cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thé T c6 can cir nén duoc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Twr nhitng nhdn dinh trén!

QUYET PINH

Can cu:

Khoan 1 Piéu 30; Diéu 148; Piéu 296; Khoan 2 Diéu 308 B0 luat TS tung
dan sy nam 2015;

Cac Diéu 293; Dicu 295; Diéu 296; Diéu 302; Dicu 305; Dicu317; Dicu 318;
Diéu 319; Diéu 323 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Piéu 91; Piéu 95 Luat Cac T6 chirc Tin dung nim 2010 (Nay 1a Diéu 100,
103 ctia Luat Cac T6 chtrc Tin dung nim 2024);

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan tbi cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 14i, 1ai
suét, phat vi pham;

Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 83/2010/ND —
CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ NB — CP ngay 22/02/2012 quy dinh ctia
Chinh Phu vé giao dich bao dam;

Piéu 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qubc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Khong chip nhin yéu cau khang cao ciia Ngan hang TMCP S (S1)
va Cong ty TNHH S2. Chip nhén yéu ciu khang cio ciia ong Nguyén Thé T.

Sira mdét phin Bin an Kinh doanh thwong mai so thim so
52/2024/KDTM-ST ngay 23 thang 9 nim 2024 ctia Toa an nhan dan quan Long
Bién, thanh pho Ha N§i, cu thé nhw sau:
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[1] Chép nhén viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S
(S1) theo Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S (S1) ngay
10/8/2024 va 29/8/2024.

Pinh chi xét xir vé yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S (S1) theo Pon
xin rat mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S (S1) ngay 10/8/2024 va
29/8/2024, cy thé:

M6t Ia: Dinh chi yéu cau xt 1y tai san thé chip dbi voi tai san s6 D va s 05:

- Tai san s6 04: Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat d6i voi thira dat s6: BT2-9; To ban d6 s6: 00; Pia chi: Khu dau gia dat xay
dung nha & hd D, phuong T- quin L; Dién tich: 217,6m2 (Béng chit: Hai trim mudi
bay phay sau mét vudng) Hinh thirc sir dung: Riéng: 217,6m2; C1: 0m2 Muc dich
st dung: DPAat & do thi; Thoi han st dung: Lau dai: Nguén géc st dung dat: Nhan
quyén str dung dét theo két qua dau gia quyén str dung dat. Ghi cha: Puogc phép xay
dung trén dién tich 82,7m2. Theo gidy ching nhan quyén st dung dét s6: A1971871,
S6 vao sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat: S6 GCN: 1210/2007/Qb-UB
1085/2007 MS: 10127311457 do UBND quyén L, thanh phd Ha Noi cip ngay
02/07/2007, da sang tén cho 6ng Vil Duy T10 va ba Vii Thi Hong B ngay 26/04/2019
tai Vin phong dang ky dat dai thanh phd H chi nhanh quan L.

- Tai san 05: Toan b Quyén doi no da hinh thanh phat sinh tir Hop dong s
1136/2019/HD/DNA-TT ngay 27/12/2019 va Phu luc I ngay 11/02/2020 ky gitra
Cong ty TNHH S2 va Chi nhanh tap doan C3 — Cong ty N1 vé viéc cung cap voi
song phuc vu kinh doanh nim 2020 theo Hop dong thé chap Quyén doi no so
20/2020/TCQDN/S1.111800 ky ngay 12/02/2020 dugc ky két giita Ngan hang
TMCP S - Chi nhanh H6 v&i Cong ty TNHH S2 va cac Phu luc Hop dong, Hop dong
stra doi, bo sung Hop ddng thé chap kém theo (néu co).

Hai la: Pinh chi yéu cau tuyén budc Cong ty TNHH S2 phai tra cho Ngan
hang TMCP S (S1) sé tién 14i cham tra, 13i/phi phat tam tinh t&i ngay 15/7/2024 sb
tién 1a: 606.391.541 dong (Sau tram linh sau triéu, ba trim chin muoi mdt nghin,
nim trim bon muoi mbt déng). Cu thé:

Péi v6i Hop dong tin dung trung dai han sé 125/2017/HDTDTDH-
PN/S1.111800 ngay 10/5/2017, s6 tién 14i cham tra 14i phi phat 13: 357.476.419 ddng.

Péi voi Hop ddng tin dung ngan han s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1111800
ngay 12/02/2020, s tién 1ai cham tra 14i phi phat 13: 248.915.122 dong.

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S (S1) d6i
v6i Cong ty TNHH S2 vé viéc “Tranh chip Hop dong tin dung”.

Budc bi don Cong ty TNHH S2 phai c6 nghia vu thanh toan tra nguyén don
Ngan hang TMCP S (S1) sé tién ng gdc, no 13i trong han va 13i qua han theo Hop
d6ng tin dung ngan han s6 17/2020/HDTDNH-PN/S1111800 ngay 12/02/2020 va
Khé wdc nhan ng sb: 01-17/2020/HDTDNH-PN/S1.111800 ngay 14/02/2020 tam
tinh dén ngay 20/9/2024 1a: 16.250.888.042 dong (Mudi sau ty, hai trim nim muoi
hai triéu, tAm trim tam muoi tim nghin, khong trim bén muoi hai dong); Trong do:
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No goc: 4.700.000.000 dong (Bén ty, bay tram triéu dong)

No 14i trong han: 1.131.501.350 ddng (Mot ty, mot trim ba muoi mét triéu,
nam tram linh mot nghin, ba trim nim muoi dong).

- No 14i qué han: 10.419.386.692 dong (Mudi ty, boén trim mudi chin triéu,
ba trim tdm muoi sau nghin, sau trim chin muoi hai dng).

[3] Bi don Cong ty TNHH S2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh
ké tlr ngay 21 thang 9 nam 2024 cho dén khi thanh toan xong sé no gdc, ng 13i theo
muc 14i sudt thoa thuén trong Hop dong tin dung. Theo hop dong tin dung, cic bén
c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 1ai suit cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop vé6i su diéu chinh 14i suit cua Ngan hang cho vay.

[4] Truong hop bi don Cong ty TNHH S2 khong thuc hién nghia vu thanh
toan s6 no theo Hop dong tin dung ngan han sé 17/2020/HDTDNH-PN/S1111800
ngay 12/02/2020 nhu trén thi nguyén don Ngan hang TMCP S (S1) c¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir 1y, phat mai tai san thé chap la:

Tai san 03: Quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat
ddi voi thua dat s6: 181; to ban d6 sd: 21; Tai dia chi: Khu phé L, phuong D, thi xa
T, tinh Bic Ninh; Dién tich: 86,7m? (Tam muoi sau phay bay mét vudéng; Hinh thirc
st dung riéng; Muc dich str dung dét & tai d6 thi; Thoi han st dung: Lau dai; Nguén
gbc str dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung
dat. Theo gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CH 215086, s6 vao s6 cip GCN: CS03114 do Sé tai nguyén va
mdi truong tinh B cap ngay 08/05/2018 cho 6ng Pinh Vian Q va ba Kiéu Thi TS;
Ping ky giao dich bam dam ngay 13/202/2020 tai Vian phong dang ky Pat dai Chi
nhanh thi xa T, tinh Bic Ninh.

[5] Khong chap nhin mdt phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP
S (S1) vé yéu cau phat mai doi véi tai san thé chap:

Tai san 01: Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
ddi v6i Thira dat s6: LK13-04; Td ban d6 sé: /; Pia chi: Khu D, phuong T, quan L,
thanh phd Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat s BX 496114, sd vao s6 cdp GCN quyén st dung dat:
3283 do UBND quan L, thanh phé Ha Noi cap ngay 14/10/2014 mang tén ong
Nguyén Thé T.

Tai san 02: Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
d6i véi Can ho 1208-C2, tang 12, Khu P (Khu C), phuong T, quan C, thanh ph Ha
Noi. Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: BV 977058, s6 vao sO cap GCN: CH 5509/QD-
UBND/2014/6652 do UBND quan C, thanh phé Ha Noi cip ngay 09/09/2014 mang
tén ba Bui Thi H2.
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Ngan hang TMCP S (S1) ¢6 trach nhiém gidi chdp cho tai san ddam bdo la
Quyén sir dung ddt quyén sé hiru nha ¢ va tdi san gan lién véi dat doi voi Thira dat
s6: LK13-04; To ban do sé: //: Pia chi: Khu D, phwong T, qudn L, thanh phé Ha
Ngi. Theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hivu nha & va tai san khdc
gan lién véi dat s6 BX 496114, sé vao sé cap GCN quyén sir dung ddt: 3283 do
UBND qudn L, thanh phé Ha Néi cdp ngay 14/10/2014 mang tén 6ng Nguyén Thé
T.

Ngan hang TMCP S (S1) ¢6 trach nhiém gidi chdp cho tdai san ddm bdo la
Quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat doi véi Can hé
1208-C2, ting 12, Khu P (Khu C), phwong T, qudn C, thanh phé Ha Néi, theo gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gdn lién véi dat
s6: BV 977058, s6 vio s6 cap GCN: CH 5509/0P-UBND/2014/6652 do UBND
qudn C, thanh pho Ha Noi cap ngay 09/09/2014 mang tén ba Bui Thi H2.

- Budc COng ty TNHH S2 phai tra ng Ngan hang TMCP S (S1) sb tién 1ai
cham tra dugc tinh trén sb tién no géc theo thda thuan tai Hop d(‘A)ng tin dung va Khé
wde nhan ng kém theo cho dén khi Cong ty TNHH S2 thuc hién xong nghia vu tra
no.

Trong trudng hop so tién phat mai tai san trén khong dii dé tra ng thi Cong ty
TNHH S2 c6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang TMCP S (S1). Cong ty
TNHH S2 ¢6 nghia vu tra an phi, chi phi t6 tung, cac khoan phi lién quan dén giai
quyét vu an.

Truong hop bi don Cong ty TNHH S2 da thanh toan tra ng cho nguyén don
theo pham vi nghia vu dam bao thoa thuan trong tat ca cac Hop dong thé chap vai
nguyén don, thi nguyén don Ngan hang TMCP S (S1) c6 trach nhiém phai lam thu
tuc giai chap va tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat cho bén thé chip.

[6] Truong hop phai xir 1y cac tai san thé chap thi budc ngudi co quyén loi va
nghia vy lién quan la c& nhan, t6 chuc, doanh nghi¢p dang sinh séng, hoat dong,
quan 1y, st dung va kinh doanh trén tai san thé chap (néu co) phai di doi toan b tai
san thudc so hitu cia minh dang c6 trén tai san thé chap dé ban giao nguyén trang
tai san thé chap cho nguyén don.

[7] Truong hop sau khi xtr Iy phat mai tai san, sb tién thu dugc khong du dé
thanh toan cac khoan ng gbc, 14i, 1di qua han, phi tai Ngan hang TMCP S (S1) thi Bi
don phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan s tién ng géc, 141, 131 qué han, phi con thiéu
cho Nguyén don. Truong hop s6 tién phat mai tai san sau khi thanh toan tat ca cac
nghia vu tra ng gdc, 13i, 13i qua han, cac khoan phi theo quy dinh cua S1 va phap
luat van con thi so tién con lai ndy s& dugc tra lai cho bén thé chap.

[8] V& an phi:

8.1 V& an phi Kinh doanh thuong mai so tham.
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- COng ty TNHH S2 phai chiu 124.250.888 ddng (Mot tram hai muoi tw triéu
hai tram ndm muwoi nghin tdm tram tam tram tam muoi tém dong) an phi theo quy
dinh phap luat. (Chua ndp)

- Nguyén don 1a Ngan hang TMCP S khong phai chiu 4n phi KDTM so tham,
hoan tra lai cho ngan hang TMCP S s6 tién 67.379.000 dong (Sau muoi bay triéu ba
trim bay muoi chin nghin dong) dong tam mg an phi Ngin hang da ndp theo bién
lai s6 018343 ngay 15/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Long Bién, thanh
phé Ha Noi.

8.2 V& an phi Kinh doanh thuwong mai phuc tham.

- Ngan hang TMCP S (S1) phai chiu 4n phi phtc thim 1a: 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) duoc trir vao s tién 2.000.000 ddng Ngan hang TMCP S da nop tai
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0051356 ngay 18/10/2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan su quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Xac nhan Ngan hang TMCP S da
ndp di an phi phuc tham.

- Cong ty TNHH S2 phai chiu 4n phi phtic tham 1a: 2.000.000 dong (Hai triéu
d6ng) duoc trir vao sd tién 2.000.000 dong Cong ty TNHH S2 da ndp tai Bién lai
thu tién tam tng 4n phi s6 0051357 ngay 18/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan
su quan Long Bién, thanh phd Ha Noi. Xéac nhan Cong ty TNHH S2 di nop du an
phi phdc tham.

- Hoan tra cho ong nguyén Thé T s6 tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tam
g 4n phi phuc tham, 6ng T d& ndp tai Bién lai thu tién tam g an phi s6 0051355
ngay 18/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Long Bién, thanh phé Ha No1.

Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cc diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lan Anh Lé Thuy Linh Nguyén Bich H5
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ha Noi; , Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND Khu vuc 5 thanh pho Ha Ngi;

- Cuc thi hanh an thanh phé Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu ho so, VP.

Nguyén Bich Hanh

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Bich H5
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