TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 156/2025/DS-PT

Ngay: 29 - 8 - 2025

V/v: “Tranh chap hop dong giao
khoéan trong rung; Tranh chap quyén
st dung dat; Huy mot phan giay
chtng nhan quyén str dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Vii Puc Toan
Ba Bui Thi Thu
- Thu ky phién téa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Céng t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Dtrc — Kiém sat vién.

Ngay 25 va 29 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa phtc thim Toa an nhan
dan tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh m& phién toa xét xir phic thim cong
khai vy an dan sy thu ly s6: 628/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 6 nam 2025 v¢
viéc “Tranh chap hop dong giao khoan trong rimg; Tranh chip quyén sir dung
dat; Hay mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so :[ham s6: 36/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham sd: 473/2025/QD-PT
ngay 05 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba D Thi P, sinh nim 1972 (c6 mit);
2. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1970 (c6 mat).

Cung dia chi: To B, ap S, xa B, huyén L, tinh Dong Nai (nay 1a T6 B, ap
S, xa L, tinh Pong Nai).

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don:



1. Luat su Nguyén Thanh T thudc Poan luat su Thanh phd H (c6 mit);
2. Luat su Vii Van P1 thudc Poan luat su Thanh phd H (c6 mit).
- Bi don: Ban Q1

Dia chi: T A, khu P, thj trdn L, huyén L, tinh Béng Nai (nay la To A,
khu P, xa L, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dign theo iy quyén: Ong Nguyén DPinh T1, sinh nim 1989 (xin
xét Xr vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan tinh D (ving mat);

2. S¢ Tai nguyén va ndi trudong tinh D (nay la S¢ Nong nghiép va moi
truong tinh D) (vang mat);

3. Ba Duong Thi Thanh H1, sinh ndm 1974 (vang mat);

bia chi: 2 khu phd D, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a 2
khu pho D, phuong T, tinh Dong Nai).

4. Ong B4 Ngoc C (da chét)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng C:
- Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1953 (vang mit);

- Ba B4 Thi P, sinh nim 1972 (vang mit).

- Cung dia chi: Ap S, xa B, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a 4p S, x4 L, tinh
Pong Nai).

- Ba B4 Thi D, sinh ndam 1974 (vang mat);
- Ong D6 Cao T2, sinh nim 1976 (vang mat);
- Ba D& Thi Q, sinh ndm 1978 (ving mat);

Cung dia chi: T6 A, 4p S, xd B, huyén L, tinh Dong Nai (nay 1a TO A, ap
S, xa L, tinh Bong Nai).

- Ba B Thanh T3, sinh ndm 1980 (ving mat);

Dia chi: T6 C, 4p S, xa B, huyén L, tinh Dong Nai (nay 1a T6 C, ép S, xa
L, tinh Dong Nai).

- Ong Db Cao K, sinh ndm 1983 (ving mat);
- Ong B6 Quang T4, sinh ndm 1985 (vang mat);

Cung dia chi: T A, 4p S, xa B, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a T6 A, ap
S, xa L, tinh Bong Nai).

5. Ba Nguyén Thi Kim U, sinh nim 1993 (ving mit);

2



6. Ba Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1995 (ving mit);
7. Ong Nguyén Vian H2, sinh naim 1998 (vang mit).

Cung dia chi: T6 C, ap S, xa B, huyén L, tinh Dong Nai (nay 1a T6 C, ap
S, xa L, tinh Pong Nai).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Do Thi P, 6ng Nguyén Vin H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 05/02/2015, ngay 20/10/2015, ngay 23/3/2016,
cac loi khai trong qud trinh giai quyet vu an va tqi phién toa so tham, nguyén
don ba Do Thi P, dng Nguyen Van H trinh bay:

Niam 1976, 1977 ong Nguyén Van N (tra tai 4p H, x4 V, huyén L, nay 1a
huyén N, tinh Déng Nai) khai hoang dugc 0,8ha dat tai r?ip G, x3 B dé canh tac
va 1am nha &. Ngay 15/10/1982 6ng N duoc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy
chirng nhan ruong d4t tam thoi véi dién tich 0,8ha & xtt D x4 B. Nam 1984 ong
N chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho 6 ong Db Ngoc C (b6 rudt cua ba
P), gidy tay chuyen nhuong dat hién nay da bi that lac. Cung nam 1984, Lam
truong L1 yéu cau tat ca cac ho dan ky hop dong trong va cham soc, bao vé
ring, néu khong ky s& thu hoéi dat. Ong C da ky Hop dong véi Lam truong va
Lam truong giao cho 6ng C 18 cay Sao dé trong trén 0,1ha dat.

Niam 1990, 6ng C chuyén nhuong dat trén cho ba Duong Thi Thanh HI.

Ngay 19/12/1994 ba H1 ky Hop dong s6 20 voi Lam truong L vé giao khoan
trong rumg, thoi han hop dong dén 15/10/2013, luc nay do lai dat con 0,7 ha.
Nam 1997, ba H1 di ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai xa B,
nhung chi bao miéng, khong co bién nhan hd so. Ngay 05/02/1999, ba H1
chuyén nhuong dat cho vo chong ba B Thi P, 6ng Nguyén Vian H voéi gia 04
cdy vang, trén dat c6 can nha ciia ba H1. Vo chong ba P da tra du tién va sir
dung dat 6n dinh, x4y nha, 1am trang trai nudi heo va chiam soc 18 cay sao trén
dat. Nam 2002, Lam truong L1 do lai, dién tich dat 1a 0,82ha. Ngay 15/10/2013,
hét han hop dong giao khoan, nhung Lam truong khong thanh 1y hop dong ma
yéu cau ba P, 6ng H tai ky hop dong, ba P 6ng H khong dong ¥.

Thang 3/2015, Lam trudng Long Thanh giri Thong bao dén cac ho dan vé
tién do thanh 1y hop ddng. Luc nay ba P 6ng H moi biét dat minh nhan chuyén
nhuong cua ba H1 da duoc Uy ban nhén dan tinh D uy quyén cho So¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh D cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ
119904 ngay 12/9/2009 cho Ban Q1, trong d6 dién tich dat 0,8ha ciia 6ng N
(nay 1a caa ba P, dng H) thudc thira s6 63, t ban d6 méi sd 17, xa B, dién tich
theo s6 do 1a 7.741m?.

Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau Ban Q1 Hop dong giao khoén trong
rimg, tra cho nguyén don Y% gia tri cdy Sao theo thoa thuan cua hop dong giao
khoan. Cong nhan quyén sir dung dit cho nguyén don dién tich 7.614m? theo
Ban v& s6 3880 ngay 19/5/2018 cta Vin phong dang ky dat dai tinh D va huy



mot phan gidy ching nhén quyén st dung dé‘g da cap cho bi don, dbi voi dién
tich 7.614m? thudc thtra s6 63, t& ban do maéi so 17, X& B.

Tai phién toa so thdm, nguyén don rat mot phén yéu cau khoi kién vé
tranh chap hop dong giao khoan, gitr nguyén y€u cau khoi kién vé cong nhdn
quyén st dung dat va hiy mot phan gidy chimg nhén quyén st dung dat da cap
cho bi don tai thira dét sb 63, to ban d6 méi s6 17, xa B, huyén L.

Theo don phan t6 ngay 19/9/2023, cac loi khai trong qua trinh giai quyét
vu dn va tai phién toa so tham, bi don Ban Q1 trinh bay:

Dién tich dat 7.741m? nguyén don tranh chip thudc thira dét s6 62, 63 to
ban db sb 22 xa B (ban dd nim 1992), nay la thura s6 63, tO ban d6 s6 17 x4 B
(ban d6 nim 2010), huyén L, tinh Pong Nai. Dt nay Ban Q1 déa duoc So Tai
nguyen va Moi truong tinh D (thua uy quyén ctia Uy ban nhan dan tinh b) cap
gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AQ 119904 ngay 12/9/2009. Ngudn goc
dat do Uy ban nhan dén tinh P giao cho Lam truong Long Tau, thé hién qua ho
so phap ly sau:

- Quyét dinh sb 555 ngay 09/7/1977 cua Uy ban nhan dan tinh D vé viéc
thanh lap Lém truong Long ,Te‘lu, trong do vi tri dat dugc giao tur toa d§ 10°27 -
18°29 vi bac va tir 106°50 dén 106°59 kinh dong (BL 144), dién tich 19.300ha.

- Quyét dinh s6 1307 ngay 25/9/1978 ctia Uy ban nhin dan tinh b vé giao
dat, giao rung cho L&m T5 Long Tau, trong do c6 dién tich dat 1am nghiép khu
vuc Xa B.

- Quyét dinh s6 1737 ngy 11/12/1978 ciia Uy ban nhan dan tinh D vé
viéc doi tén Lam truong Long Tau thanh Lam truong L. (Bt luc 470)

- Quyét dinh s6 1290 ngay 02/10/1992 cua Uy ban nhan dan tinh D thanh
1ap lai Lam truong L véi dién tich 1a 6.468ha, trong d6 dat 1am nghiép khu vuc
B la 550ha.

Quyet dinh s6 1014 ngay 10/4/2001 ctia Uy ban nhan déan tinh D vé viéc

phé duyét két qua kiém ké rimg trén dia ban tinh, trong d6 dat Lam nghiép khu
vuc B thudc Ban Q1 la 443ha.

- Quyét dinh s6 600 ngay 16/3/2007 vé phé duyét dé an chuyén doi Lam
treong L, thanh Ban Q1.

- Quyét dinh s6 4258 ngay 04/12/2007 ciia Uy ban nhén dén tinh D vé
cong nhan két qua ra sodt hi¢n trang sir dung dat, trong dé di¢n tich dat Lam
nghiép khu vuc Bau Can 525,80ha.

Trong qua trinh quan ly dat dugc giao, Lam truong Long T6 da ky Hop
dong v4i ong Do Ngoc C (cha rudt cua ba P) vé viéc nhan dat dé trong Tung va
nhan rung da trong vé cham soc, bao vé cho dén khi thu hoach san pham theo
d6 dién tich dat 6ng C dugc giao 1a 3,18ha, rimg trong nam 1984. Pén ngay
25/12/1984 Lam truong Long Thanh c6 Bién ban nghiém thu cham soc rung



khu vuc B, trong d6 6ng D6 Ngoc C duoc thanh toan 1.040d twong duong 1,3ha
rung.

Khoang nim 1994, Lam trudong L phat hién dat giao cho ong C, c6 mot
phan do ba Dwong Thi Thanh HI sir dung. Nén ngay 19/12/1994, Lam truong
Long T6 da ky Hop dong giao khoan sd 20 v6i ba Duwong Thi Thanh H1, theo
d6 tong dién tich dat giao cho ba H1 1a 0,7ha gém: 0,1ha rimg di trbng nim
1984 ¢6 17 cay sao; giao dat dé trong rimg 0,54ha; giao dat dé san xuat noéng
nghiép 0,06ha. Thoi han hop dong dén ngay 15/10/2013. Hang ndam Lam truong
Long T6 van xuéng dat dé kiém tra viéc thuc hién Hop déng s6 20 cta ba H1.
Nam 2001, Lam truong phat hién ba H1 chuyén nhuong Hop ddng sb 20 cho ba
P, nén di moi cac bén 1én 1am viéc ngay 13/12/2001 va chuyén hd so cho Uy
ban nhan dan x& B xur 1y vi pham hanh chinh. Cung ngay 13/12/2001, Chu tich
Uy ban nhan dan x4 B ban hanh Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 229,
230 d6i v4i ba H1 va ba P, ndi dung: Pinh chi viéc sang nhugng dat rimg trai
phép; thu hoi Hop dong s6 20 = DT 0,7ha giao lai cho Lam truong quan 1y.
Ngay 20/12/2002, ba P c6 don xin trong ring va don xin tudng trinh dat hop
dong gui Lam truong. Ngay 20/3/2002, L2 bién ban lam viéc voi ba P, theo d6
ba P xin dugc dimg tén Hop dong sd 20 va Lam truong dong y tam giao cho ba
P chiu trach nhi€ém quan 1y di¢n tich 0,7ha va 18 cay sao, bién ban nay 6ng H
chong ba P ky tén.

Qua trinh quan 1y dat dugc tam giao, thang 5/2009 ba P xay dung tréi
phép chudng trai trén dat, nén Ban Q1 d3 1ap bién ban va Chu tich Uy ban nhan
dan x4 B c6 Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh sé 16 ngay 01/6/2010, dinh
chi xay dyng. Cudi nam 2011, ba P tiép tuc xay dung nha trai phép trén dat Lam
nghiép, Ban quan 1y rirng da 1ap bién ban, ba P c0 Ky tén. Tt nam 2014, khi Ban
Q1 xudng 1ap Bién ban kiém tra dit di giao, thi ba P, 6ng H khong ky tén vao
Bién ban.

Hién nay, thuc hién Nghi dinh s6 135 cta Chinh Phu, Ban Q1 da tién
hanh chuyén doi hop dong cho cac hd nhin khoan, nhung ho ba P khong dong y
ma c6 don khoi kién. Bi don khong dong ¥ y vo1 khai kién cua nguyén don vé yéu
cau cong nhan quyen sir dung dién tich dat 7.614m? thugc thira s6 63, to ban do6
s6 22 (to ban d6 sd 17 moi), xa B, va huy mot phan glay ching nhan quyen st
dung dat doi voi dién tich dat nay. Nguyén don cho rang, dat nay co nguon gbc
ctia ong Nguyén Vin N duoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan
tam thoi nam 1982 1a khong dung.

Tai phién toa so tham, bi don rat toan bd yéu cau phan td budc nguyén
don phai di doi toan b tai san dé tra lai 7.614 m? dat cho bi don va chia ty 1€ gia
tri cay rung da giao theo Hop dong giao khoan.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhdn dan tinh P va S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh D do 0ng Huynh Thé L dai dién theo 1y quyén
trinh bay:



Ngay 25/09/1978, Uy ban nhan dan tinh B c¢6 Quyét dinh s6 1307/QD,
giao dat, giao rung cho Lam truong Long Tau.

Ngay 01/12/1978, Uy ban nhan dan tinh B c6 Quyét dinh 1737 vé viéc doi
tén Lam truong Long Tau thanh Lam truong L.

Ngay 02/10/1992, Uy ban nhan dén tinh D ¢6 Quyét dinh s6 1290/QD vé
viéc thanh 1ap Lam truong L, vdi dién tich 6.468 ha, trong d6 c6 dién tich dat
lam nghiép khu vuc B, huyén L.

Ngay 10/4/2001, Uy ban nhan dan tinh D c6 Quyét dinh s6 1014/QD vé
viéc phé duyét két qua kiém ké rimg trén dja ban tinh. Trong d6 dat 1am nghiép
khu vuc B thuoc Ban Q1 la 443ha.

Ngay 16/3/2007, Uy ban nhan déan tinh B c6 Quyét dinh s6 600/QP vé
viéc phé duyét dé an chuyén d6i Lam truong Long Thanh thanh Ban Q1.

Ngay 22/3/2007, S¢ T chu tri cung cac nganh c6 lién quan tham dinh két
qua ra soat hién trang stir dung dat cia Lam truong L1Thanh.

Ngay 23/11/2007, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cd to trinh
894/TTr- TNMT, vé viéc Ban Q1 xin cong nhan két qua ra soat hién trang sur
dung dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tai cac xa: P, L, huyén N;
B,L, T, T, P, thi tran L, huyén L.

Ngay 04/12/2007, Uy ban nhan dan tinh D ¢ Quyet dinh 4258/Qb vé
viéc cong nhan két qua ra soat hién trang sir dung dat va cap gidy chimng nhan
quyén sir dung dat cho Ban Q1 cho cac xa: P, L, huyén N; B, L, T, T, P, thi trin
L, huyén L.

Ngay 12/9/2009, thura uy quyen cia Uy ban nhéan dan tinh b, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AQ
119904 cho Ban Q1 voi 442 thira dét tai xa B huyén L, thudc to ban do sb 4, 5,
17, 18, 20, 21, 22, 23, tong dién tich 14 2.257.742m? loai dat c6 rimg trong san
xuat.

Qua kiém tra ra soat, ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
Ban Q1 tai xa B la dam bao dung trinh ty quy dinh cua phap luat, nén khong
déng ¥ yéu cau ctia nguyén don huy gidy chimg nhén quyén su dung dat da cap
cho bi don ddi voi thira 63, to ban d6 22 (to ban do s6 17 méi), x4 B.

Phan dién tich dat ba P dang tranh chép thudc thtra s6 63, to ban do sb 22
(td ban d6 s6 17 méi), xa B da dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching
nhan tam thoi cho ong Nguyén Vin N ngay 15/10/1982 1a chua dam bao quy
dinh phép luat. Vi nam 1982 ca nudc chua do dac va chua c6 ban dd dia chinh
thira dat, nén viéc xac dinh dién tich va cap gidy tam thoi chi mang tinh chat
diéu tra va thong ké tinh hinh co ban vé dét dai trong ca nudc theo Quyét dinh
169/CP ngay 24/6/1977 caa Hoi ddng Chinh phu.



Viéc ky Hop dong giao khoan gitta Lam truong Long Thanh voi cac ho
dan tai xa B 1a giao dich dan su gitra hai bén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Thanh HI trinh
bay:

Niam 1976, ong Nguyén Vin N khai hoang duoc 0,8ha dit tai 4p G, x4 B.
Ong N lam nha ¢ va canh tac trén dat, dén ngay 15/10/1982 duoc Uy ban nhan
dan huyén L cap glay ching nhén rudng dat tam thoi vé6i dién tich trén. Nam
1984, 6ng N chuyén nhuong toan bo dat trén cho 6ng Do Ngoc C cung nha va
cong trinh phu. Cung thoi gian nay, Lam truong L yéu cau tt ca cac ho dan khu
vuc ap G xa B ky hop dong tréng, cham soc va bao vé rumg trén dién tich dat da
khai phé, néu khong ky s& thu hoi dat. Ong C da ky Hop dong v4i Lam truong,
nhung Lam truong chi giao cho 6ng C 18 cay Sao dé trong trén 0, ha dat, s6 dat
con lai cho ong C str dung dé san xuét néng nghiép. Khoang nam 1990, ong C
chuyén nhuong dat trén cho ba, do 18 cdy sao con nho, nén Lam trudng thuyét
phuc ba tiép tuc ky hop dong dé cham soc cdy sao,

Ngay 19/12/1994 ba ky Hop dong s6 20 v6i Lam truong L vé khoan bao
vé ring, giy trong rung san xuat. Lac nay Lam truong do lai dat cua ba dang sir
dung con 0,7ha. Ba tlep tuc chim soc 18 cdy sao trén 0,lha dat, con lai 0,6ha ba
tiép tuc trong ciy diéu va cay bong vai. Nam 1997, ba c¢6 k& khai dat va duoc
can bo dia chinh x4 B ghi vao so ding ky dét dai, so6 nay luu ¢ xa B.

Niam 1999, ba chuyén nhuwong dat cho vo chong ba B Thi P, 6ng Nguyén
Vin H véi gia 04 cdy vang dong thoi giao hop dong s6 20 va Gidy chimg nhan
rudng dat tam thoi ctia 6ng N cho ba P, 6ng H. Vo chong ba P 6ng H di xay
dung nha trén nén nha cta ba ¢ sin va mot s6 cong trinh phu dé chan nudi phat
trién kinh té. Con 18 cdy sao, gia dinh ba P van chim séc. Do di 1am dn xa, nén
ba xin ving mit khi Toa 4n triéu tap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc CI trinh bay:

Niam 1976 6ng Nguyén Vian N khai hoang dugc 0,8ha dat tai 4p G, xa B.
Ong N lam nha ¢ va canh tac trén dat, dén ngay 15/10/1982 dugc Uy ban nhan
dan huyén L cip gidy ching nhén rudng dat tam thoi vé6i dién tich trén. Khoang
nam 1984, ong N chuyén nhuong toan bo dat trén cho 6ng cung nha va cong
trinh phy. Cung thoi gian nay, Lam truong L yéu cau tat ca cac ho dan khu vuc
ap G xa B ky hop dong trong, cham soc va bao v¢ rung trén dién tich dat da khai
pha, néu khong ky s& thu hdi dit. Do khong am hiéu phép lut, nén oOng da ky
Hop dong, nhung Lam truong chi giao cho 6ng 1 cay Sao dé trong trén 0,1ha
dat, s6 dat con lai cho ong str dung dé san xuit nong nghiép. Khoang nam 1990,
ong ban lai dét trén cho ba Duong Thi Thanh H1, do 18 ciy sao con nhd, nén
Lam truong thuyét phuc ba H1 tiép tuc ky hop déng dé cham soc cay sao.

Ngay 19/12/1994 ba H1 ky lai Hop dong s6 20 voi Lam truong L. Llc
nay Lam truong do lai dat cua ba H1 dang st dung con 0,7ha. Ba ti€p tuc cham



soc 18 cdy sao trén 0,lha dat, con lai 0,6ha ba H1 trong cdy diéu va cdy bong
vai. Nam 1997 gia dinh ba H1 c6 ké khai dat va duge can b dia chinh xa B ghi
vao so dang ky dat dai, sO nay luu ¢ xa B.

Niam 1999, ba H1 chuyén nhuong dat trén cho vo chdng con gai 6ng 12 ba
P4 Thi P, 6ng Nguyén Van H voi gia 04 cdy vang, dong thoi ba H1 giao hop
dong sb 20 va Gidy chung nhan ruéng dat tam thoi cua 6ng N cho vo chong P.
Vo chdng ba P 6ng H di x4y dung nha trén dat nén ctia ba H1 ¢6 sin va mot sb
cong trinh phu dé chan nudi phat trién kinh té, con 18 cay sao, gia dinh P van
cham soc.

Nguoi ké thira guyén va nghia vu 16 tung cua ong C1, ba Nguyé:n Thi Y,
ba D6~Thi D, dng Po Cao T2, ba Bo Thi Q, ba Po Thanh T3, 6ng Do Cao K,
ong Do Quang T4 trinh bay:

Theo cac 6ng, ba dugc biét, thira dat tranh chdp co ngudn gdc cua ong
Nguyén Vin N khai hoang nim 1976, duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy
chting nhan tam thoi cho 6ng N ngay 15/10/1982. Pén nam 1984, dong N bén
cho dng Pd Ngoc C. Nam 1990, ong C ban cho ba Duong Thi Thanh HI. Nam
1999, ba H1 ban cho vo chong ong H, ba P. Tranh chép giira Vo chong ba P voi
Ban Q1, cac 6ng ba khong biét va khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an.
Do di lai khé khan, nén cac ong, ba xin ving mit trong tat ca cac budi lam viéc,
hoa giai, cong khai chimg ctr va xét xtr tai Toa an cac cap.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, anh Nguyén Vin H2 trinh bay:

Anh H2 ¢6 101 khai trang véi 101 khai cta ba P, 6ng H va ong ong C, ba
H1 vé ngudn gdc dat tranh chap. DAt va tai san trén dat 13 cia cha me anh 13 ba
P, 6ng H, anh khong c6 déng gop gi. Anh xin vang mat trong sudt qua trinh giai
Quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, chi ,NguyéNn Thi Kim U, Nguyén
Thi Kim S khong c6 loi khai, nhung c6 don xin vang mat trong suot qud trinh
giai quyét vy an.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngdy 15 thang 8 nam 2024,
Toa dan nhan dan tinh Bong Nai da quyét dinh nhw sau:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé “Tranh chap hop dong
giao khoan trong rimg” vadi bi don Ban Q1.

2. Pinh chi yéu cau phan t cta bi don vé viéc budc nguyén don thao d&
tai san da dau tu trén dat dé giao trad lai bi don tai san (cay sao) va dat tai thua
63, to ban do so 22 (to ban d6 madi s6 17) xa B, huyén L.

3. Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan quyén st
dung dién tich dat 7.614m? thudc thira dat s6 63, to ban do sd 22 (to ban d6 méi
s6 17), x4 B va hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ 119904
ngay 12/9/2009 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap cho Ban Q1 dbi véi
thira dat s6 63, to ban d6 s6 17 (to ban do cii s6 22), xa B, huyén L.
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Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xet xu so thim, ngdy 19/8/2024 nguyén don ba D6 Thi P, 6ng
Nguyén Van H khéng cao ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba DS Thi P, 6ng Nguyén Van H
van giir yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xet xu sira ban an so tham, chap
nhan yéu cau khai kién. Bi don Ban Q1 xin xét xir vang mat.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phdp cho nguyéen don (luat su Nguyén
Thanh T) trinh bay: Ong N khai hoang phan dat tranh chip tir nim 1976 trudce
khi Nha nudc giao dat cho 1am truong, dugc thé hién trong vi bang va két luan
thanh tra cia Uy ban nhan dan tinh. Trudc day la vung hoang hoa, sau giai
phong mot sd ho dan khai phd st dung. Quyét dinh s6 1307 giao dat cho 1am
truong, sau d6 Uy ban nhan dan tinh B Quyét dinh s6 555 thanh lap 1am truong
c6 vi tri hién trang khu dat, nhung 1am truong khong cung cép duoc thong tin
chi tiét khu dat. Sau khi duoc Nha nudc giao dat, thi 1am truong khong quan 1y
st dung dat duoc giao nén thudc dién phai thu hoi dat. Ban 4n so thAm khong
xac dinh dugc vi tri dat ong N c6 trung vi tri dat cta lam trudng khong, dé
khong cong nhan gidy chimg nhén tam thoi la khong c6 can cu. Pé nghi Hoi
ddng xét xur chap nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don, sua ban an so thAm
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién.

Nguoi bdo vé quyén lgi ich hgp phdp cho nguyén don (ludt su Vi Van
PI) trinh bay: Ong N da duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat tam thoi,
the hién viéc dang ky ké khai quyén st dung dat cua ong N. Do do, vigc cap
gidy chuing nhan quyén st dung dat quyén st dung dat cho Ban ‘quan ly rung
phong ho bao gom phan dat ba P 1a khong dung, ngoai ra viée cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat vi pham trinh ty thu tuc khi khong thu hoi cac quyet
dinh lién quan quyén st dung dat trudc d6. Vi tri phan dat cua ong N va phan
dat ctia ba P 1a cung 1 vi tri. S6 muc ké thé hién Ban quan ly rung la chu su
dung dét nhung khong thé hién thoi diém cua s6 muc ké, khong duoc thé hién
xuyén sudt trong cac s6 muc ké qua timg thoi ky.

Pai dién Vién Cong té va kiém sdt xét xur phic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Toa an cap phiic thAm d3 thuc hién day du thu tuc theo quy
dinh ctua B luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Ban 4n so tham da xét xur 1a ¢ can ci. Nguyén don c6
khéng cdo nhung khong cé tai li¢u, chung cir méi. B nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang c4o ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thim, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat, da c6 don xin xét xr vang mat hodc duoc tri¢u tap hop 1¢. Can
ct Di¢u 296 B0 luat t6 tung dan su, Ho1 dong xét xur tién hanh xét x{r vu an.

[2] Phan dét c6 dién tich 7.614m? thudc thira sd 63, to ban do sb 22 (o
ban d6 s6 17 mdi), xa B, huyén L, tinh Pong Nai nam trong Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 AQ 119904 ngay 12/9/2009 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cp cho Ban Q1.

Nguyén don ba B Thi P, 6ng Nguyén Vian H cho rang ngudén gdc phan
dat nay la do 6ng Nguyén Vian N khai pha, di dugc Uy ban nhan dan huyén L
cap gidy ching nhan ruong dat tam thoi. Nam 1984 6ng N chuyen nhwong phan
dat cho 6ng P4 Ngoc C (cha ba P). Nam 1990 ong C chuyen nhuong cho ba
Duong Thi Thanh HI1. Ngay 19/12/1994 ba H1 ky Hop dong sd 20 véi 1am
truong L vé viéc giao khoan trong rimg. Ngay 05/02/1999 ba H1 chuyén nhuong
cho vo chéng ba P, 6ng H. Do do, nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan
quyen str dung dat va ‘huy gidy chtimg nhan quyén st dung dat da cip cho Ban
Q1 dbi véi dién tich dat trén.

Bi don Ban Q1 trinh bay phan dat tranh chap da duoc cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat cho bi don, nén khong dong v yéu cau khai kién.

[3] Ban 4n so tham nhan dinh:

[3.1] Theo chtng ct duoc thu thap co trong hd so thé hién: Ngay
09/7/1977, Uy ban nhan déan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 555, vé viéc thanh
1ap Lam truong Long Tau, trong do6 vi tri dat duoc giao tu toa do 1027 - 18°29
vi bic va tir 106°50 dén 106°59 kinh dong, dién tich giao 1a 19.300ha. Ngay
25/9/1978, Uy ban nhan déan tinh P ban hanh Quyét dinh s6 1307 vé giao dat,
giao ring cho Lam T5 Long Tau. Ngay 11/12/1978, Uy ban nhan dan tinh B ban
hanh Quyét dinh s6 1737 vé viéc doi tén Lam trudng Long Tau thanh Lam
truong L.

Mic du, hd so do bi don va Uy ban nhan dan tinh B cung cap khong c6
ban d6 kém theo Quyét dinh giao dat s6 1307 ngay 25/9/1978 dé xac dinh vi tri
dat tranh chap thira 63, to ban d6 s6 22 (td ban d6 s6 17 méi) x& B c6 nam trong
toa do dia Iy cuia Quyét dinh 555 ngay 09/7/1977 theo vin ban tra 10i ciia So Tai
nguyén va Moi truong tinh B ngay 17/8/2023, nhung thuc té thira 63, to ban d6
s6 22 (to ban d6 s6 17 méi), xa B 1a do 6ng DS Ngoc C sir dung. Ong C sir dung
dat trén co so “Hop dong giao nhan ring va dat nong nghiép dé san xuét kinh
doanh nghé rimg” ky véi Lam truong L1 ndm 1984, dién tich dat 6ng C duoc
giao la 3,18ha. Ngay 25/12/1984, Lam truong L1 da c¢6 Bién ban nghiém thu
chiam séc ring dot I khu vuc B, trong d6 6ng C duoc thanh toan 1.040 dong
cho dién tich 1,3ha.
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Nguyén don ba D6 Thi P va 6ng Nguyén Vin H cho rang thira dat sd 63,

t& ban do sd 22 (to ban dd sb 17 moi), Xa B chinh la dién tich dat trong gidy
ching nhén rudng dat tam thoi do Uy ban nhan dan huyén L cap cho ong
Nguyén Vin N ngay 15/10/1982. Tuy nhién, gidy ching nhan ruéng dat tam
tho1 nay chi ghi: dién tich 0,3ha ¢ xt b xa B, ma khong ghi cu thé sb thira, sd to
ban dd. Theo chimg ctr do Toa an cdp so thim thu thap tai Uy ban nhan dan x4
B va Uy ban nhan dan huyén L, thi khong xac dinh duoc vi tri dét trong gidy
chtng nhan rudng dat tam thoi ctia ong N ¢6 trang véi vi tri dat tai thira 63, to
ban d6 s6 22 (to ban dé 5O 17 m6i), X& B hay khong va hién cling khong c6 ho
so luu dbi v6i hd so cap gidy ching nhan rudng dat tam thoi cua 6ng N, nén
khong co co so chap nhan 10i khai cta nguyén don vé nguon gbc dat thira 63, to
ban do s6 22 (to ban db 17 méi), x& B 1a dat cua ong Nguyén Vian N d3 dugc Uy
ban nhan dan huyén L cép gidy chting nhin ruéng dat tam thoi ngay
15/10/1982.

Nguyén don cho rang, sau khi dugc cap gidy ching nhén ruong dat tam
thoi, thi nam 1984 ong N chuyén nhuong dat cho ong Pd Ngoc C, naim 1990
6ng C chuyén nhuong cho ba Duong Thi Thanh HI1, nam 1999 ba H1 chuyen
nhuong cho vo chong ba P, Ong H. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap dugc
Hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng N véi 6ng C va hop dong chuyen
nhuong dat giita ong C v6i ba H1. Hon nita, truong hop néu cé viée chuyen
nhuong dat gitra 6ng C voi ba H1, thi cac bén cling chi dugc phép chuyén
nhugng quyen chdm soc, bao vé rung do dat nay ong C duoc Lam truong L glao
theo “Hop dong giao nhan rimg va dat nong nghiép dé san xuat kinh doanh nghé
rung” nam 1984.

Trén thyc té, ong C st dung dét trén co sé “Hop dong giao nhan rimg va
dat nong nghiép dé san xuat kinh doanh nghé rimg” nim 1984 ky véi Lam
truong L1. Ngay 19/12/1994, ba H1 v&i Lam truong L1 ky Hop dong giao
khoan sd 20, theo d6 téng dién tich dat giao cho ba H1 1a 0,7ha gém: 0,1ha rung
d3 trong nam 1984 ¢o 17 ciy sao; giao dat dé trong rimg 0,54ha; giao dat dé san
xuat nong nghiép 0,06ha. Thoi han hop dong dén ngay 15/10/2013. Hang nam,
Lam truong Long T6 van Xuéng dat dé kiém tra viéc thuc hién Hop df’)ng s6 20
ctia ba H1 va ba H1 c6 ky tén trong cac bién ban kiém tra nay. Ngay 05/02/1999
ba H1 véi ba P 1ap “Gidy sang nhuong dat hgp dong” d6i voi dién tich dat ba H1
nhan giao khoan ctia LAm truong L1. Viéc chuyén nhuong giita ba H1 véi ba P
la khong dting, nén da bi Uy ban nhan dan xd B x& phat vi pham hanh chinh
theo Quyét dinh s6 229, 230 ngay 13/12/2001, ndi dung: Dinh chi viéc sang
nhuong dat rimg trai phép; thu hoi Hop dong s6 20 = DT 0,7ha giao lai cho Lam
truong quan ly. Sau do, ba P c6 don gui Lam truong va ngay 20/3/2002 Lam
treong lam viéce, ba P xin dugc dung tén Hop dong sd 20 va Lam trudng dong ¥
tam giao cho ba P chiu trdch nhi¢ém quan 1y dién tich 0,7ha va 18 cdy sao. Do
d6, cac Bién ban kiém tra viéc thuc hién Hop déng s6 20 tir nam 2001 dén nim
2013 ba P 6ng H déu ky tén. Qua trinh st dung dét, ba P ng H tiép tuc xay
dung trén dat 1am nghiép, nén da bi Uy ban nhan dan xa B x& phat vi pham hanh
chinh theo Quyét dinh sd 16 ngay 01/6/2010.
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Tur céc tai li€u, chung cu trén c6 co s& xac dinh dién tich dét tai thira 63,
t& ban do s6 22 (sé A moi), xi B 1a ciia Ban Q1; 6ng C, ba H1 va vo chdng ba P,
6ng H chi sir dung dit trén co s¢ duge Lam truong L1 (sau 1a Ban Q1) giao dé
trong rimg.

[3.2] Tai van ban ngdy 25/5/2020 ctia Uy ban nhan dan x& B, xac dinh:
Theo s6 muc ké dat dai x4 B ghi nhén, thira dat s6 63, t& ban dd sb 22 (to 17
moi) c¢6 tén ngudi sit dung, quan 1y 13 Lam truong L, khong thé hién ong
Nguyén Vin N, 6ng D6 Ngoc C, ba Duong Thi Thanh H1, ba P Thi P va éng
Nguyén Vian H ké khai ding ky dat dai. Ngay 12/9/2009, bi don dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D (thura uy quyén cua Uy ban nhan dan tinh D) cap
gidy Chung nhén quyén st dung dat, voi dién tich 2.257. 742m , gdm 442 thira,
to ban db 4, 5, 17,18, 20, 21, 22, 23; myc dich dat c6 ring trong san xuat tai xa
B, huyén L, trong do6 c6 thu’a s6 63, to ban d6 s6 22 cii (to ban do s6 17 moi)
dién tich 8.267m2. Viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Ban Q1 1a
ding trinh ty, thu tuc va cac quy dinh cua Luat dat dai.

Tir nhitng nhan dinh trén, Toa an cip so thim khong chdp nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[4] Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

Toda an cip so thAm di nhan dinh, dénh gia ddy du tai liéu, ching ct trong
hd so vu 4n va phan quyét 1a ¢ cin ctr, dang quy dinh phép luat. Nguyén don co
khang cao nhung khong ¢ tai liéu, chimg cir moi dé ching minh. Do vay, Hoi
d6ng xét xtr chap nhan quan diém cua dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xur

phuc :[ham tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhan
yéu cau khang cao cua nguyén don va gilr nguyén ban an so tham.

[5] Cac phan quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[6] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chép nhan nén
nguoi c6 khang cao phai chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su,

Khong chép nhan yéu cau khang cio cta nguyén don ba DS Thi P, 6ng
Nguyén Van H ;

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thAm s6 36/2024/DS-ST ngay 15/8/2024 cua
Toa an nhan dan tinh BDong Nai;

Ap dung Diéu 49, 51 Luét dat dai ndm 2003; Dicu 203 Luat dat dai ndm
2013; Phap 1énh s6 10 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudong vu quoc hoi 12 vé an
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phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT ngay
06/01/2014 cua Toa an nhan dan téi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Bo tu
phap.

Tuyén xur:

1. Bac yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cong nhan quyén st
dung dién tich dit 7.614m? thudc thira dat s6 63, to ban dd s6 22 (t& ban d6 mai
s6 17), xa B va huy mot phan gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 AQ 119904
ngay 12/9/2009 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho Ban Q1 dbi véi
thira dat s6 63, to ban dd s6 17 (to ban dd cii s6 22), xd B, huyén L.

2. Cac phan quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

3. An phi dan su phuc tham: Ba D3 Thi P, 6ng Nguyén Van H mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), dugc trir vao 300.000 dong (Ba
tram nghin d6ng) tién tam Gmg an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0000966,
0000968 cung ngay 16/9/2024 cia Cuc thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai (nay 1a
Thi hanh an dan sy tinh D).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan ti cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT

tai TP.HCM;

- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- Thi hanh &n dan su tinh Bong Nai:

-ND (2);

-BD (1);

-NLQ (14); . R

- Luu (10) 32b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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