TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an so: 27/2020/DS-ST
Ngay: 28/9/2020
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén chii tea phién toa: Ong Nguyén Van Thanh.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Vin Diép.

Ong Nguyén Vian Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Hing, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nhon Trach.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach tham gia phién
toa: Ong Vii Pinh Ta - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach
xét xir cong khai vu &n thy Iy s6 357/2019/TLST-DS ngay 09 thang 9 nim 2019
vé “Tranh chdp hop déng vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu s6
588/2020/QDXXST-DS ngay 15 thang 7 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa
s6 662/2020/QDST-DS ngay 05 thang 8 nam 2020, Quyét dinh tam nging phién
tda so 743/2020/QDST-DS ngay 25/8/2020 va thong bao ma lai phién toa sé
912/TB-TA ngay 10 thang 9 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi Thiay Ng, sinh nam: 1990.

Pia chi: Ap Hoa Binh, x Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Huy H, sinh nam: 1982.

bia chi: Buong 25B, khu trung tdm hanh chinh huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai (Hop dong ty quyén ngay 15/8/2019).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1978.

Dia chi thuong tru: Ap Thi Cau, xa Phu Déng, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong ching K.
DPia chi: Ap Binh Phu, xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
(Ong H, ba Th, Van phong céng chiing K ving mat).

NQI DUNG VU AN

- Trong don khdi kién dé ngay 12 thang 8 nam 2019 va cac loi khai trong
qué trinh gidi quyét vu an éng L& Huy H la ngwoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Bang Thi Thly Ng trinh bay:

Ngay 20/7/2018 ba Bang Thi Thay Ng cho ba Nguyén Thi Th vay sé tién
350.000.000 dong (ba tram nim muoi triéu dong), viéc vay tién cd lap hop dong
cho vay tién. Hop ddng dugc Vin phong cong ching K cdng chang theo sé
cdng ching 010714, quyén s6 01/2018.TP/CC-SCC/HNGD. Thoi han vay 1a 12
thang tir ngay 20/7/2018 dén ngay 20/7/2019. Theo hop ddng thi 14i suat do hai
bén thoa thuan. Thuc té hai bén thoa thuan 14i suat 12 5%/théang.

Sau khi ky hop dong ba Ng da giao cho ba Th du sé tién 350.000.000
ddng. Tuy nhién tir thoi diém vay dén nay ba Th chua tra cho ba Ng dugc bit ctr
khoan tién nao. Ba Ng da nhiéu lan lién lac va tim gap yéu cau thanh toan tién
nhung ba Th lubn hira hen va trén tranh khong chiu tra tién cho ba Ng.

Nay ba Ng yéu cau Toa an nhan dan huyén Nhon Trach giai quyét budc
ba Nguyén Thi Th phai thanh toan cho ba Bing Thi Thdy Ng sb tién no gbc 1a
350.000.000 dong (ba trim nam muoi triéu déng). L&i suat trong han tinh tir
ngay 20/7/2018 dén ngay 20/7/2019 1a 350.000.000 ddng x 1,67%/thang x 12
thang = 70.140.000 d6ng (bay muoi triéu mot tram bén muoi ngan dong). LA
suat quéa han tam tinh tir ngay 21/7/2019 dén ngay xét xtr 28/9/2020 1a 14 thang
07 ngay x 350.000.000 dong x 2,25%/thang = 112.087.500 dong. Tong s6 tién
ba Ng yéu cau ba Nguyén Thi Th phai tra 14 532.227.500 dong (nim trim ba
muoi hai triéu hai tram hai muoi bay ngan nim tram dong).

S6 tién ma ba Ng cho ba Th vay 14 tai san riéng caa ba Ng va ba Ng chi
cho mot minh ba Th vay. Nén nay ba Ng chi yéu cau mot minh ba Th ¢6 trach
nhiém tra khoan no néu trén. Khong yéu cau ai khac c6 trach nhiém lién doi tra
cung.

Péi véi ban chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé BA 730539 do
UBND huyén Nhon Trach cip ngay 27/5/2010 dung tén ba Nguyén Thi Th ma
ba Th d3 thé chap cho ba Ng theo hop ddng vay tién ngay 20/7/2018. Quyén s
dung dat nay 1 tai san riéng caa ba Th. Viéc thé chap nham muc dich dé lam tin
dam bao cho viéc tra no. Do d6 khi ndo ba Th tra du s tién goc va 1ai cho ba Ng



thi ba Ng s& tra lai cho ba Th ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat sé
BA 730539.

- Bi don ba Nguyén Thi Th da dwoc tong dat hop 1é théng bdo thy Iy, gidy
triéu tdp, théng bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin cong khai
ching cit va hoa gidi nhung khéng dén Toa lam viéc nén khong ghi dwoc 10
khai va khéng tién hanh hoa gidi duwoc.

- Tai vén ban trinh bay ¥ kién vu dn sé 18/VB-KN ngay 30/7/2020 nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg K trinh bay:

Vin phong cong chimg K thuc hién viéc cong chiung hop dong cho vay
tién gitra bén cho vay ba Bang Thi Thiy Ng va bén vay ba Nguyén Thi Th cong
ching sb 010714, quyén s6 01/2018.TP/CC-SCC/HNGD ngay 20/7/2018 13
dang trinh ty, dGng tha tuc, ding nguoi , dang y chi ciia nguoi tham gia giao
dich. Van phong cong ching K d& nghi ving mit trong cic budi hoa giai, cac
phién toa xét xtr so tham va phiic thim vy an néu trén.

Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach:

Veé viéc tudn theo phap luit té tung: Vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an. Tir khi thu 1y, qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan va tai
phién toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu theo ding trinh ty thi
tuc cia Bo luét to tung dan su. Péi vai viee chép hanh phap luat cia nguyén
don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ding theo quy dinh phép luat. Bi
don chua chip hanh dng cac quy dinh phép luét.

Vé dwong 16i giai quyét vu an: Vao ngay 20/7/2018, ba Ng cho ba Th
vay sd tién 350.000.000 ddng dugc Vian phong cong chimg K cong chimg hop
ddéng vay cung ngay. Thoi han vay 12 thang, tir ngay 20/7/2018 dén ngay
20/7/2019. Lai suat hai bén thoa thuan 5%/ thang.

Ba Th thé chap quyén st dung dat s6 BA 730.539 ngay 27/5/2010 dién
tich 160 m?, t& ban d6 sb 23, thira 637 xi Pht Dong, huyén Nhon Trach cho ba
Ng.

Nay ba Ng 1am don khdi kién ba Th yéu cau ba Th tra lai cho ba Ng sb
tién 350.000.000 dong va tién 14i suat trong han tir ngay 20/7/2018 dén ngay
20/7/2019 1 70.140.000 dong. Tién 1di qua han tir ngay 21/7/2019 dén ngay xét
xtr. Do ba Th vi pham nghia vu tra no cho bén vay nén yéu cau khai kién cua ba
Ng ¢6 co sd dé chap nhan.

Tur nhimg phan tich ddnh gia néu trén. Can ctr vao cac Diéu 429, 463,
466, 468 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 26. Piéu 203 Bo luat TTDS nim 2015;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu



Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pang Thi Thay Ng budc
ba Nguyén Thi Th phai tra cho ba Ng s tién gc 350.000.000 dong va tién 1ai
trong han, 1ai qua han theo quy dinh tai cac Diéu 466, 468 B luat dan sy nim
2015.

Ba Nguyén Thi Th phai chiu 4n phi DSST tinh theo quy dinh cua phap
luat vi yéu cau cua nguyén don ba Diang Thi Thuy Ng dugc Toa an chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Th di duogc tong dat hop 18
dén 1an thir 2 nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Ong Lé Huy H la
nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Ping Thi Thay Ng; nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan Vin phong coéng ching K co6 don dé nghi giai
quyét vang mat nén Hoi dong xét xtr cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Picu 228 Bo luat to tung dan sy xét xir vang mat ong H, ba Th va Vin phong
cong chung K.

[2]. Vé tham quyén giai quyét: Bi don ba Nguyén Thi Th c¢6 dang ky ho
khau thuong tri va c6 dia chi cu tri cubi cing ¢ ap Thi Cau, xa Phu Dong,
huyén Nhon Trach, tinh DPong Nai nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

[3]. V& quan hé phap luat: Quan hé tranh chép cta vu an Ia “Tranh chip
hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B9 luat t6 tung déan su.

[4]. V& ap dung phap luat: Can cir vao hop ddng cho vay tién ngay
20/7/2018 thi xac dinh viéc vay tai san gitta ba Pang Thi Thay Ng va ba
Nguyén Thi Th thuc hién vao thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu lyc
thi hanh, Ho1 déng x¢ét xir ap dung cac quy dinh ctia BO luat dan su )
91/2015/QH13 dé giai quyét.

[5]. Vé noi dung: Nguyén don ba Dang Thi Thay Ng khai kién yéu cau
Tda an budc bi don ba Nguyén Thi Th thanh toan sé tién no gdc 1a 350.000.000
dong va 1ai suat theo quy dinh tinh tir ngay 20/7/2018 dén ngay xét xir so tham,



chting cr nguyén don cung cép dé chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia minh
1a hop ddng cho vay tién ngay 20/7/2018 (bat luc 09 -10).

Qua trinh lam viéc tir khi thu 1y dén khi xét xtir Toa an da nhiéu lan triéu
tap bi don ba Nguyén Thi Th dén Toa 1am viéc va cung cép ¥ kién ddi véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don nhung ba Th khong dén Toa an 1am viée va ciing
khong c6 vin ban phan hdi. Can ¢t vao céc tai liéu ching ¢ do nguyén don ba
Ping Thi Thay Ng va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong
chting K cung cdp da c6 du co sd dé xac dinh vao ngay 20/7/2018 ba Nguyén
Thi Th c6 ky hop dong cho vay tién dé vay cta ba Pang Thi Thiy Ng sé tién
350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu déng). Thoi han vay 1a 12 thang tir
ngay 20/7/2018 dén ngay 20/7/2019, 13i suat do cac bén thoa thuan. Dé bao
dam cho viéc tra no thi ba Nguyén Thi Th c¢6 thé chap cho ba Ping Thi Thuy
Ng 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BA 730539 do UBND
huyén Nhon Trach cap ngay 27/5/2010 dting tén ba Nguyén Thi Th.

[6]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thy:

Vé s0 tién no goc: Can cir hop dong cho vay tién ngay 20/7/2018 dugc
Vin phong cong chimg K cong ching theo sé cong chiang 010714, quyén sb
01/2018.TP/CC-SCC/HNGD thi ba Th phai c6 trach nhiém thanh toan toan bo
sO tién vay cho ba Ng khi hét han hop dong. Tuy nhién tir ngay 21/7/2019 dén
nay ba Th khong cung cip duoc tai liéu ching cir gi thé hién da thanh toan
khoan tién vay cho ba Ng. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su
nam 2015 thi: “Bén vay tai san la tién thi phai tra du tién khi dén han...”.

Nhu vay tir ngdy 21/7/2019 dén nay ba Th khong tra ng cho ba Ng 12 vi
pham hop dong ma hai bén da ky két. Vi vay, nay ba Ng khai kién yéu cau ba
Th phai tra lai toan bo sd tién gdc 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu
ddng) 14 ¢6 co s¢ chap nhén.

Vé 1ai suat: Qua trinh 1am viéc dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
xéac dinh trong hop dong cho vay tién ghi 13i sudt do cac bén ty thoa thuan va
thuc té cac bén thoa thuén 1ai suit bén ngoai la 5%/thang, viéc thda thuan nay
khong co6 chimg ctr gi chimg minh. Nay nguyén don yéu cau bi don ba Nguyén
Thi Th phai tra 13i trén tong s tién vay theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 1
Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tinh tir ngdy 20/7/2018 dén ngay Toa an xét
XU.

Xét yéu cau vé viéc tinh 1ai, Hoi dong xét xtr nhan thay: Trong hop dong
cho vay tién ngay 20/7/2018 hai bén ghi 13i suit do cac bén thoéa thuan (l&i
khong duoc vieot qua quy dinh cua ludt phap). Qua trinh lam viéc phia nguyén



don khai rang cic bén co6 thoa thuan miéng 1ai suat 1a 5%/thang. Tuy nhién
nguyén don khong cung cip dugc ching ctt dé ching minh viéc thoa thuan
murc 13i suat ciing nhu chimg ctr thé hién viéc ba Th d tra 13i theo murc 13i suat
hai bén d thoa thuan. Mt khac bi don ba Nguyén Thi Th Véng mat nén khong
coOy kién vé viéc thoa thuan 13i. Vi vay can ctr vao cac tai li€u ching cur co tai
hd so vu 4n va cac quy dinh phéap luat xac dinh hop ddng cho vay tién giira ba
Ng voi ba Th 1a hop ddng vay tai san c6 ky han va c6 1ai suat. Do bi don vi
pham nghia vu va thoi gian tra ng nén can budc bi don phai chiu 1ai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015 va diém a khoan 2 Diéu 5
Nghi quyét 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 véi mirc 13i suat 1a 20%/nam
(twong duong 1,67%/thang).

Vé thoi gian cham tra: Can ctr theo quy dinh tai diém b, khoan 3 Piéu 6
Nghi quyét 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 thi d6i v6i hop dong vay ¢o
ky han thi thoi gian cham tra ng gbc bat dau tir ngay tiép theo lién ké cua ngay
hét ky han vay dén thoi diém xét x{r so tham.

Theo hop dong cho vay tién ngay 20/7/2018 thi thoi han vay tir ngay
20/7/2018 dén ngay 20/7/2019. Do d6 thoi diém dé tinh 14i trong han bat dau
tinh tir ngay 20/7/2018 dén ngay 20/7/2019. Thoi gian tinh 13i qua han tinh tir
ngay 21/7/2019 dén ngay xét xur 28/9/2020.

Cu thé s tién 1i bi don phai tra cho nguyén don la:

Tién 14i trong han: 350.000.000 dong x 1,67%/thang x 12 thang =
70.140.000 dong.

Tién 13i qué han tinh tir ngdy 21/7/2019 dén ngay xét xtr 28/9/2020 1a 14
thang 07 ngay x 350.000.000 dong x 2,25%/thang (150% cua 13i suat trong han)
= 112.087.500 dong.

Téng cong sb tién bi don ba Nguyén Thi Th phai c6 trach nhiém thanh
toan cho nguyén don ba Piang Thi Thay Ng la 532.227.500 ddng trong d6
350.000.000 dong tién gdc va 182.227.500 dong tién 1ai.

Déi vé6i viec thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BA 730539
do UBND huyén Nhon Trach cap ngay 27/5/2010 dtng tén ba Nguyén Thi Th
trong hop ddng cho vay tién ngay 20/7/2018 1a khong ding quy dinh cua phap
luat, bai vi sau khi thé chap cac bén khong dang ky giao dich bao dam. Do d6
budc ba Ng phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Th ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BA 730539 khi ba Th thanh toan day du sé tién no.

Vé &n phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bj don ba
Nguyén Thi Th phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 va diém b



khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Hoan tra cho nguyén don ba Ping Thi Thay Ng sé tién 10.560.000 dong
tam Ung 4n phi dd ndp theo bién lai thu sb 0009634 ngay 09/9/2019 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

Dé nghi cuia Kiém sat vién tai phién toa 1a phi hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén dugc chap nhan.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH

Can cu vao:

Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, 227, 228, 271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Diéu 463, 466, 468, 469 Bo luat Dan sy nim 2015;

Nghi quyét 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong thim
phan Tda 4n nhan dan ti cao;

Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008, d3 duoc stra doi bo sung nam 2014;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san
” ctia nguyén don ba Bang Thi Thay Ng dbi vai bi don ba Nguyén Thi Th.

Budc ba Nguyén Thi Th phai thanh toan cho ba Biang Thi Thiy Ng toan
bo s tién 14 532.227.500 dong (ndm trim ba muoi hai triéu hai trim hai muoi
bay ngan nim traim dong), bao gom:

+ No gbc 1a 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong).
+ No I3 12 182.227.500 d¢6ng (Mot trim tam muoi hai triéu hai trim hai
muoi bay ngan nam tram dong).

Ké tir ngay ba Ng c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang ba Th con phai chiu thém khoan tién 13i d6i sd
tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat
dan sy nam 2015.

Budc ba Ding Thi Thity Ng phai cé trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi
Th 01 ban chinh gidy chtirng nhan quyén str dung dat sé BA 730539 do UBND



huyén Nhon Trach cip ngay 27/5/2010 dting tén ba Nguyén Thi Th Ngy sau
khi ba Th thanh toan du sé tién ng cho ba Ng.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi Th phai chiu 25.289.100 dong (hai muoi lam
triéu hai trim tdm muoi chin ngan mot trim ddng) tién an phi dan so tham.

Hoan tra cho nguyén don ba Ding Thi Thay Ng sé tién 10.560.000 dong
tam tng an phi d& nop theo bién lai thu sé 0009634 ngay 09/9/2019 ciia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

3. Ba bang Thi Thay Ng, ba Nguyén Thi Th, Vin phong Cong chiing K
duoc quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay tron ké tir ngay nhan ban
an hoic duogc tong dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén sy.
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