TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an $6:14/2018/DS-PT

Ngay 16-5-2018

“V//v yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwrong quyén si dung dat va
tai san gan lién véi dat vo higu”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Huong;

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Diing;

Ba Nguyén Thi Kim Hong.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Van — Thu ky Toa an ctia Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién Kkiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 16 thang 5 nam 2018, tai Toa an nhan dan tinh Gia
Lai, xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y sé 01/2018/TLPT-DS ngay 05
thang 01 nam 2018 vé& “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung ddt va tai san gan lién véi ddt vé hiéu”,

Do ban an dan sy so tham s6 24/2017/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai bi khang cdo, khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé 41/2018/QDP-PT ngay
22 thang 3 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén T va ba Ho Thi Tuyét H; cung dia chi: T6 dan
phd 12, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Truong
Cong Nguyén Anh P- Luat su cua Vin phong luat su P va cong su thudc Poan
luat su thanh phd Pa Nang; dia chi: 61 Hai P, quan Hai C, thanh phé Pa Ning.
C6 mat.

2. Bi don: Ong L& Ngoc A va ba Tran Thi L; cung dia chi: T6 dan phd 7,
thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai; dia chi tru s&: 761 Hing V, thi
tran Chu S, huyén Chu S, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Pinh V — Truong phong Tai
nguyén va moi truong huyén Chu S. Co mat.

- Ong Pang Minh K — Cong ching vién Vin phong cong chung Xuan T;
dia chi: 664 Pham Van B, phuong Yén T, thanh phé P, tinh Gia Lai. Vang mat va
c6 don dé nghi xét xir vang mat.



- Ba B Thi Tuyét S; dia chi: 1041 Pham Vin D, thanh phé P, tinh Gia Lai.
Ving mit.

4. Nguoi khang céo:

- Nguyén don 1a 6ng Nguyén T, ba H6 Thi Tuyét H.

- Bi don 1a 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ding Minh K — cdng
chirng vién van phong cong ching Xuén T.

5. Vién kiém sat khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai.

NQI DUNG VU AN:

Tai don phdn té dé ngay 05/5/2015 va ngay 25/4/2016; cac loi khai trong
qué trinh gidi quyét v dn, nguyén don la ba Hé Thi Tuyét H va éng Nguyén T
trinh bay:

Vao ngay 29/8/2014, ho théa thuan chuyén nhuong cho 6ng A, ba L va ba
S quyén str dung dat véi chiéu ngang 7m8, chiéu dai tinh tir méc 16 gisi 1a 50m,
tai thira s6 90, to ban dd sb 42, dia chi to dan phd 12, thi tran C, huyén C, tinh
Gia Lai. Sau nay ba S khéng nhan chuyén nhuong nira ma chi ¢ vo chong éng
A, ba L tiép tuc nhan chuyén nhuong toan bo 16 dat trén véi gia chuyén nhuong
1a 1.750.000.000 ddng. Pat nay ho da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 AD 088XXX ngay 29/12/2005. Hai bén thoa
thuan, thu tuc gidy to chuyén nhuong 50/50, néu bén nao sai bén d6 chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat. Tai cac phién hoa giai, dbi chat ho thira nhan da
nhan caa bi don s tién 1.300.000.000 dong.

Ho khang dinh 1a chi chuyén nhwong cho 6ng A, ba L 375,7m? dit trong d6
cd 150m? dit ¢ va 225,7m’ dat trong cdy 1au nam. Vi ngdy 04/9/2014, ho va dng
A, ba L cung ra Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén C dé vé trich luc
tach thura dat trong d6 150m® dat & va 225,7m? dét trong cdy 1au nam. Ong A, ba
L gitx trich lyc dé di 1am hop dong chuyén nhuong.

Ngay 5/9/2014, ho ciing vai 6ng A , ba L dén van phong Cong chitng Xuan
T tu nguyén xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén
dat, dién tich dat 1a 375,7m2 (Trong dé 150m? dat ¢ va 225,7m2 dat trong cay lau
ndm), tai san trén dat 12 1 can nha xay dién tich 150m2, viéc céng chimg nay duoc
cong chang vién ky cung ngdy 05/9/2014 tai Hop ddéng sé 10XX VP/CC-
SCC/HPGD ding ndi dung cac bén thoa thuan. Sau khi doc hop dong véi phan
chuyén nhuong dién tich dit 375,7m” trong d6 c6 150m* dat ¢ va 225,7m’ dat
trong cdy lau nam thi hai bén ky hop dong do, van phong Cong ching Xuan T
kiém tra giay chiing nhan quyén sir dung dét thi thay thiéu to x6a thé chap nén
noi can phai vé Phong Tai Nguyén Mai truong xda thé chap, nén hom d6 hai bén
chua nhan duoc hop dong.

Chiéu ngay hém sau thi 6ng A goi dién cho ho n6i khéng can phai bd sung
gidy x0a thé chap nira, 6ng A khong dé cap gi dén viéc chinh stra trong hop déng.
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Ngay 7/10/2014, 6ng A dem gidy chirng nhan quyén sir dung dat géc xuéng tra
cho ho thi ho phét hién ra phan dat & da chuyén nhuong 1a 300m? trong tong dién
tich chuyén nhuong 1a 375,7m? do d6 ho di dén van phong coéng chung Xuan T
yBu cau sao y hop ddng gdc luu trit tai vin phong thi dugc cung cip cho dng ba
01 ban sao dang voi ban ho da ky, khong c6 sai sot gi. Ho cho riang 6ng A di cau
két vai van phong cong ching chinh sira, 1am sai Iéch noi dung caa ban hop dong
dé co quan chuyén mén huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng
Anh, ba L véi 300m? dat , con nhitng ban khac khdng chinh sira.

Sau khi phat hién ra viéc hop ddng va gidy chirng nhan quyén sir dung dét
khéng dtng véi noi dung da thoa thuan, ho ¢d gui 1 gidy mai vé viéc nhan tién va
giao nha theo duong buu dién cho 6ng A , ba L (Ngay gui duong buu dién la
ngay bao nhiéu thi 6ng ba khéng nhé rd), trong gidy ho yéu cau 6ng A, ba L d&én
08 gid ngay 27/11/2014 xubng dé giao tién va nhan nha theo hgp déng 10XX ban
dau chua chinh stra va déng thoi y@u cau 6ng A, ba L dinh chinh bia dé d cap
cho 6ng A, ba L tir 300m?* dit & thanh 150m?* dat ¢, nhung ca ngay hém d6 éng A
va ba L khong dén, ti ngay 28/11/2014 6ng A, ba L dén khong giao tién ma noi
|a tién bac d giao song phang, nha nay 1a nha hop phap cia 6ng A, ba L. Do vay,
ho khong dong y giao nha cho 6ng A, ba L. Trong qua trinh Toa an dang giai
quyét vu an, 6ng A, ba L lai chuyén nhuong quyén su dung dat trén cho ba D
Thi Tuyét S, hanh vi caa dng A, ba L 14 trai quy dinh cta phap luat.

Tai phién tda so tham, ho thira nhan d nhan cia 6ng A, ba L sd tién
1.200.000.000 dong nhu ong A da khai va yéu cau dng A phai chitng minh.

Nay ho yéu cau Toa an giai quyét nhirng yéu cau sau:

Ho dé nghi 6ng A, ba L chinh sira hop dong va dinh chinh gidy chiang nhan
quyén sir dung dat tir 300m? dat ¢ thanh 150m? dat o; budc 6ng A, ba L phai mua
theo gié thi trudng tai thoi diém hién tai.

Néu dng A, ba L khong dong y, thi ho yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong
s6 10XX VP/CC-SCC/HPGC lap ngay 05/9/2014 do vin phong cong chung
Xuan T thuc hién 1a vo hiéu; tuy@n bd van ban cong ching sé XX, quyén 01
VP/CC-SCC/HDPGC lap ngay 12/01/2016 do van phong cong chiang C thuc hién
la vo hiéu; tuyén hay gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 BU 632XXX do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 19/9/2014 mang tén L& Ngoc A va
Tran Thi L.

Céc loi khai tgi Toa &n trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don la 6ng Lé
Ngoc A va ba Tran Th; L trinh bay:

Vao ngay 29/8/2014, ho va 6ng T, ba H cing ba S c6 thoa thuan vé viéc
mua ban nha dat nhu 6ng T, ba H da trinh bay 1a ding. Ho d dua trude cho 6ng
Th, ba H s6 tién 1.200.000.000 dong, khi ndo hoan tat bia chuyén nhuong 6ng ba
s& thanh toan sé tién con lai.



Tai thoi diém thoa thuan ngay 29/8/2014, thi hai bén cé ghi 1 gidy viét tay,
ong ghi 01 ban chinh sau d6 pho t6 thém 2 ban éng T, ba H gitr ban chinh con
6ng A , ba S gitt mdi nguoi mot ban phd to. Trong gidy ban nha dit dé ngay
29/8/2014 tai phan dién tich 6ng A c6 ghi: Chiéu ngang 7m8 (300m? dit & va
75,7m* dét trong cdy lau nam), chiéu dai tinh tir méc 16 gidi 1a 50m, gidy ban nha
dat nay l1a do dng ghi, noi dung nay dng ghi ciing 1 ldc va cing 1 bat nhung éng
khéng giai thich dugc ly do vi sao c6 su khac nhau trong nét muc nhu vay.

Ngay 5/9/2014, ho ciing v&i dng T, ba H dén van phong coéng chimng Xuan
T 1ap hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat vai dién tich 1a 375,7m?, tuy
nhién trong hop ddng ghi 150m? dat & va 225,7m? dét trong cdy 1au nam, do 6ng
A khong doc ma ba L doc nhung khong k§ nén khéng phat hién sai sot. Sau do,
vin phong Cong chitng Xuan T ndi gidy chiing nhan quyén sir dung dat con thiéu
to x6a thé chap caa Ngan hang ndng nghiép nén khong giao hop dong dé mac du
d3 ky xong. Ngay ho Ién lai phong cong chang thi duoc biét khdng can giay xo6a
thé chdp ciing duoc va vin phong cong ching giao hop dong cho ho. Sau khi
phat hién co sai s6t, ho da yéu cau van phong cong ching Xuan T sira lai nhung
van phong cong chiing khong lién hé véi ong T va ba H dé chinh sira ma chi dinh
chinh tir 150m* dit & va 225,7m? dat trong cdy lau ndm thanh 300m?* dat ¢ va
75,7m? dét trong cdy lau nam, ho di goi dién théng bao cho 6ng T, ba H biét viéc
chinh 1§ d6.

Ho di 1am thu tuc theo quy dinh va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BU 632XXX ngay 19/9/2014. Ngay
22/9/2014, ho dén nha giao thém sé tién 100.000.000 dong cho 6ng T, ba H va
ghi vao gidy viét tay ma hai bén da 1ap ngay 29/8/2014. Sau d6, ho da di dong
thué 1a 38.000.000 dong. Tién thué hai bén thoa thuan thu nhap ca nhan cua ai
nguoi d6 nop con tién thué dat 1a chia doi. Nhu vay, ho da giao cho 6ng T, ba H
sb tién 1.338.000.000 dong (bao gom ca tién thué) va con chua giao sb tién
412.000.000 dong. Pén cudi thang 9/2014, ho dua sd tién con lai xudng tra cho
ba H, 6ng T nhung 6ng T, ba H khéng nhan véi 1y do bia dé6 mai ghi sai.

Nay ong T, ba H khong dong y véi noi dung 300m* dat & va 75,7m” dat
trong cdy lau nam thi ho dong y chinh sta lai gidy chung nhan quyén sir dung dat
tir 300m? ddt ¢ va 75,7m? dat trong cdy ldau nam thanh 150m? ddt ¢ va 225,7m?
dat trong cdy ldu nam. Ho yéu cau ong T, ba H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da thoa thuan trude d6 gitta hai bén va yéu cau
6ng T, ba H c6 nghia vu giao dat va nha cho ho theo hgp dong chuyén nhuong,
ho s& c6 nghia vu tiép tuc giao s6 tién con lai 1a 412.000.000 d¢éng cho dng T, ba
H. Ho khong ddng y tiép tuc thuc hién hop ddng tinh theo gia thi truong tai thoi
diém hién tai va ciing khéng dong y tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat vo hiéu va hay gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BU 632XXX cap
ngay 19/9/2014 mang tén L& Ngoc A va Tran Thi L.

Tai ban tw khai dé ngay 18/6/2015 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ba P6 Thi Tuyét S trinh
bay:

Vao ngay 29/8/2014, ba va 6ng A c6 thoéa thuan nhan chuyén nhuong cua
6ng T, ba H quyén sir dung dat vai chiéu ngang 7m8, chiéu dai tinh tir méc 16
gii 12 50m, cé dién tich 375,7m? trong d6 c6 300m? dat & va 75,7m?* dat trong
cdy lau nam tai thira s6 90, to ban dd s 42, dia chi t6 dan phd 12, thi tran C,
huyén C, tinh Gia Lai véi gia chuyén nhuong 14 1.750.000.000 dong. Sau do, ba
khong nhan chuyén nhuong nira ma giao lai lai toan bo cho dng A, ba L tiép tuc
nhan chuyén nhwong tai san trén. Vi vy, ba khong con lién quan gi dén tranh
chap nay nira va ba khong yéu cau gi ddi véi cac bén.

Céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an tai Toa an, nguoi dai dién
theo uy quyén nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén
C trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chang nhan quyeén sir dung dat s6 BU
632XXX di cap cho 6ng A, ba L diang trinh tu tha tuc, tuy nhién nay xay ra tranh
chap thi truong hop Toa an hay hop dong duoc cdng ching sé6 10XX cua Vian
phong cong chang Xuan T di bi chinh stra thi ay ban nhan dan huyén C ra quyét
dinh hay gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BU 632 XXX da cap cho 6ng A,
ba L, dong thoi dinh chinh lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho éng T va
ba H; Truong hop Toa an cong nhan hop doéng céng ching sé6 10XX ngay
05/9/2014 (Ngi dung chuyén nhwong 1a 150 m? ddt & va 225,7 m* dat trong cay
lGu nam) thi Gy ban nhan dan huyén C dé nghi cac bén nop hé so tai bo phan 01
ctra ciia uy ban nhan dan huyén dé lam lai tir dau.

Tai cdc vin bdn cung cdp cho Toa &n trong qua trinh gidi quyét vy &n
nguoi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Pang Minh K — cdng chitng vién cua
van phong cong ching Xuan T trinh bay:

Ngay 5/9/2014, Van phong c6ng ching Xuan T tiép nhan ho so yéu cau
cong ching hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira s6 90, to ban d6 s6 42, dia chi to dan phé 12, thi tran C, huyén C, tinh
Gia Lai theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AP 088XXX do UBND
huyén C cip ngay 29/12/2005 cho dng Nguyén T va ba H6 Thi Tuyét H, bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng L& Ngoc A va ba Tran Thi L. Phan dat chuyén
nhuong c6 dién tich 375,7m?, (trong d6 150 m? dat ¢ va 225,7 m? dat trong cay
lau nam), phan tai san trén dat chuyén nhuong 1a nha ¢ c6 dién tich 150m2. sau
khi kiém tra ho so thay rang cac bén dap tmg du diéu kién vé thu tuc hd so
chuyén quyén nén Vin phong da thuc hién cong ching theo quy dinh. Sau d6 bén
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nhan quyén tién hanh tha tuc dang ky quyén sir dung, sé hitu tai van phong dang
ky quyén sir dung dat huyén C. Theo bén nhan quyén trinh bay: can bo dia chinh
phong tai nguyén méi truong huyén C kiém tra kich thudc, vi tri dat ¢, dét tréng
cdy lau nam thi Hop déng chuyén nhuong c6 dién tich dat ¢ khdng phu hop theo
quy hoach vi tri dat ¢. Vi vay bén nhan quyén da yéu cau van phong chinh sta lai
hop ddng thanh phan dit chuyén nhwong c6 dién tich 375,7m?, (trong d6 300 m?
dat & va 75,7 m? dat trong cay 1au nam).

Qua d6 Vin phong xem xét cac can ctr: Phan dat chuyén nhuong nam o vi
tri tiép giap duong Hung V vi vay dién tich dat & con lai 300m? theo quy dinh
phai nam toan bo trong phan dat chuyén nhuong; truée day bén chuyén quyén
cling dd chuyén nhuong 250m? ciing nam & vi tri tiép duong Hung V trong d6 co
100m? dat ¢ va 150m?2 dat trong cy lau ndm ciing phu hop véi quy hoach vi tri
dat &; bén nhan chuyén quyén cé xuat trinh cho vian phong 01 ban gidy viét tay
mua ban dét &, hai bén ky két trong d6 co6 thé hién viéc chuyén nhuong phan dat
cé dién tich 375,7m?, (trong d6 300 m* dat ¢ va 75,7 m* dit trong cay lau niam).
Vi nhiing ly do trén, vin phong da dinh chinh lai hgp dong phan dat chuyén
nhwong c6 dién tich 375,7m2, (trong d6 300 m” dit & va 75,7 m? dét trong cay lau
nam). Tuy nhién, vin phong da co thiéu sét chua kiém tra doi chiéu véi bén
chuyén quyén vé nhitng thdng tin, Iy do ma bén nhan quyén da cung cap dan dén
viéc dinh chinh hop d6ng chuyén nhwong néu trén, con vé gia tri phap ly caa Hop
ddng thi do Toa &n c6 tham quyén quyét dinh. Nay, bén chuyén quyén yéu cau
tuyén bd hop dong noi trén vo hiéu thi quyén quyét dinh thudc vé Toa an.

Tai ban an dan sy so tham sé 24/2017/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2017
cia Toa &n nhan dan huyén C, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Ap dung cac Pidu 121, 122, 124, 127, 128, 136, 137, 410 Bo luat dan su
nam 2005;

Ap dung khoan 2 Diéu 12, khoan 1 Biéu 44 Luit Céng chimg nam 2006;

Can ctr Diéu 147 Bo luat té tung dan su; khoan 2 Diéu 27 Phap lénh &n
phi, 16 phi Toa an sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hai.

Xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba HO Thi Tuyét H
va 6ng Nguyén T. Tuyén bd hop déng sé 10XX-VP/CC-SCC/HPGD ngay
05/9/2014 cta Vin phong cong ching Xuan T vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién trén dat gitta 6ng Nguyén T, ba H5 Thi Tuyét H v6i
6ng L& Ngoc A, ba Tran Thi L 1a v6 hiéu.

Tuyén hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BU 632531 do UBND
huyén C cip ngay 19/9/2014 cho dng L& Ngoc A va ba Tran Thi L. Ong Nguyén



T, ba H6 Thi Tuyét H c6 trach nhiém lién hé voi Co quan co tham quyén dé
chinh stra lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat cho phu hop.

Budc ba Hb Thi Tuyét H va dng Nguyén T phai tra lai cho 6ng L& Ngoc A
va ba Tran Thi L s6 tién 1.300.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co hiéu luc ph ap luat cho dén khi thi hanh
xong tat ca khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su 2015.

Budc bi don 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L phai chiu &n phi dan su so
tham 14 200.000 dong.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén T va ba H Thi Tuyét H sé tién tam
g 4n phi di ndp 1a 400.000 dong theo céac bién lai thu tién s 0005XXX ngay
17/6/2015 va bién lai s6 0005XXX ngay 11/5/2016 cua Chi cuc thi hanh an
huyén C, tinh Gia Lai.

Vé chi phi dinh gié tai san: Tong tién chi phi dinh gié tai san trong vu an la
5.150.000 dong, 6ng L& Ngoc A, ba Tran Thi L ty nguyén chiu toan bo sb tién
néu trén. Budc 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L phai hoan tra cho dng Nguyén T,
ba Ho6 Thi Tuyét H chi phi dinh gia véi s6 tién 2.150.000 dong.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuy@n quyén tu nguyén, thoa thuan hozc
bi cudng ché thi hanh &n, thai hiéu yéu cau thi hanh an va tuyén quyén khang co
cua cac duong su.

Ngay 27/11/2017, nguyén don 1a ong Nguyén T va ba HO Thi Tuyét H
khang c4o mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phlc tham: Thu thap
chuing ctr dé du co so xac dinh vian ban cong chiing s6 2X, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 12/01/2016 do van phong cong chimng C thuc hién da duoc
thu hdi va hay bo theo ding trinh tu quy dinh caa phép luat; sira ban an so tham,
tuyén budc dng T va ba H hoan tra cho dng L& Ngoc A va ba Tran Thi L sb tién
400.000.000 dong. Huéng dan 6ng A va ba L khai kién mot vu an khac dé yéu
cau hoan tra sé tién con lai ma 6ng A va ba L da giao va c6 nghia vu chang minh
cho yéu cau ciia minh 13 ¢6 co so; nhan dinh UBND huyén C ma cé nhan la éng
Trinh Xuan P gy ra lam cho van ban céng ching s6 10XX bi vé hiéu do vi
pham diéu cAm cua phép luat.

Ngay 29/11/2017, bi don 1a 6ng Lé Ngoc A va ba Tran Thi L khang céo
toan bo ban an so tham; dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xem lai toan bo noi
dung vu an.

Ngay 14/12/2017, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 éng Ping
Minh K khang céo toan bd ban an so thim; yéu cau Toa &n cip phlc tham: sta
ban 4n so tham, tuyén mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
cdng chang sé 10XX ngay 05/9/2014 giita 6ng T, ba H véi 6ng A, ba L vo hiéu;
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stra ban an so tham vé noi dung da nhan dinh “néu can thiét gia dinh dng A lam
don yéu cau Vin phong céng chang Xuan T bdi thuong thiét hai”; xac dinh 13i
lam cho mét phan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu 1a cua
ong A.

Ngay 08/12/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai ra Quyét dinh
khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS, d& nghi Toa an cap phic tham xét xu phic
tham theo huéng hay ban an so tham sé 24/2017/DS-ST ngay 15/11/2017 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan
tinh Gia Lai giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, ngudi
khang céo giir khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Kiém sat vién thay ddi noi dung khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir sira
ban an so thdm theo hudng: Huy bo ndi dung vé viéc Toa an cip so tham xem xét
giai quyét hau qua caa hop ddéng vo hiéu va tuyén buoc 6ng Nguyén T, ba H5 Thi
Tuyét H phai tra cho 6ng Lé Ngoc A, ba Tran Thi L 1.300.000.000 dong; tuyén
phan chinh stra vé dién tich dat & tir 150m? thanh 300m?, dién tich dat trng cay
lau nam tir 225,7 m? thanh 75,7m? tai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat do van phong cong ching Xuan T cbng ching s6
10XX ngay 5/9/2014 vd hiéu va céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat cong chiing s6 10XX ngay 5/9/2014 khong c6
noi dung chinh stra ¢6 hiéu lyc thi hanh, d& nghi Uy ban nhan dan huyén C diéu
chinh dién tich dat ¢ tai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BU 632XXX cap
ngay 19/9/2014 cho éng A, ba L va Gidy chung nhan quyén su dung dat cia 6ng
T, ba H cho phu hop theo thoa thuan cia cac bén tai hop dong duoc cong ching
s6 10XX ngay 5/9/2014 c6 hiéu luc phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don co ¥ kién:
Nguyén don d6ng y véi hai quyét dinh ctia ban an so tham vé noi dung tuyén b
hop dng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc van
phong cong chang Xuan T cong chang sé 10XX ngay 5/9/2014 vd hiéu va tuyén
hay Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san va khac theo sé
BU 632XXX do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 19/9/2014 cho éng A, ba L.
Pé nghi Hoi ddng xét xir sira ban an, khong tuyén budc nguyén don phai tra cho
bi don 1.300.000.000 ddng nhu quyét dinh cta ban 4n so thim, huéng dan 6ng A
va ba L khai kién mot vu an khac dé doi sé tién 1.300.000.000 ddng néu co
chang cu dé ching minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 29/8/2014, 6ng T, ba H thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng A, ba

L va ba S quyén str dung dét véi chiéu ngang 7m8, chiéu dai tinh tir méc 16 gioi
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1a 50m, tai thira dat s6 90, to ban d6 sb 42 theo Giay chuang nhan quyén st dung
dat s6 AP 088X XX do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 29/12/2005 tai to dan
phd 12, thi trin C, huyén C, tinh Gia Lai véi gia chuyén nhwong 1a 1.750.000.000
dong. Sau nay, ba Suong khong nhan chuyén nhuong nén 6ng A, ba L nhan
chuyén nhuong toan b dién tich dat néu trén.

Ngay 05/9/2014, 6ng T, ba H véi 6ng A, ba L ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Noi dung hop dong thé
hién, dién tich dat chuyén nhuong 1a 375,7m? (trong d6 c6 150m? dat &, 225,7m?
dat ndng nghiép) va tai san gan lién véi dat 12 nha cap 4, dién tich 150m?. Hop
d6éng duoc van phong cong chimng Xuan T cong chang sé 10XX, quyén sé 01
VP/CC-SCC/HDBGD.

Xét Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat do Van phong cong chiang Xuan T céng ching s6 10XX, quyén sé 01
VP/CC-SCC/HPGD ngay 5/9/2014 (sau day goi tit 1a hop ddng s6 10XX), Hoi
dong xét xu thay rang: Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén giao két hop
d6ng 1a nhitng ngudi ¢6 nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, khong bi
ai ép buoc, lira dbi, bén chuyén nhuong dat (nguyén don) 1a nguoi c6 quyén
chuyén nhuong quyén sir dung dat, dang tén trén Gidy chang nhan quyén sir
dung dét; vé hinh thirc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat duoc lap thanh bang van ban, c6 cong chimg nén dap ung ding
quy dinh caia phap luat vé hinh thicc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;
vé noi dung cua hop dong, cac bén thoa thuan chuyén nhuwong mot phan dién tich
thira dat s6 90 va tai san gan lién trén dat, phan dat chuyén nhugng cé dién tich
375,7m? (trong d6 c6 150m* dat & va 225,7m? dat ndng nghiép va tai san gan lién
v6i dat 12 nha & cd dién tich 150m?), ndi dung thoa thuan cua cac bén trong ghi
trong hop ddng khdng vi pham phép luat, khdng trai dao duc x& hoi, nén phat
sinh hiéu lyuc.

Tuy nhién, sau khi giao két hop ddng, bi don da tuy y yéu cau Vin phong
cdng chung chinh stra dién tich dat ¢ tir 150m? thanh 300m? va dién tich dat néng
nghiép tir 225,7 m* thanh 75,7 m? tai hop dong néu trén, thi day 1a hanh vi don
phuong cua bén nhan chuyén nhuong, duoc thuc hién sau khi cac bén d hoan
thanh viéc giao két hop dong chuyén nhuong, chir khéng phai 1a thoa thuan caa
c4c bén vi vay noi dung chinh stra nay khdng phai 1a hop dong, khdng c6 gia tri
rang budc céc bén trong hop dong, khdng co gia tri phap ly va khong 1am phat
sinh quyén caa bén nhan chuyén nhugng ddi véi phan dién tich dat & ting thém
do bi chinh stra.

Do d6, viéc Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat s6 10XX, quyén s6 01 VP/CC-SCC/HPGD ngay
05/9/2014 v6 hiéu Ia khong dung.



[2] Vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 10XX, quyén sé 01 VP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2014 (chua bi chinh
sua) la khdng vo hiéu, co gia tri phap luat nén viéc nguyén don va bi don c6 yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong thi can dugc chap nhan.

Tuy nhién, viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan gia tri chuyén
nhuong theo gia thi truong hién nay la khong c6 co sé dé chap nhan, boi 18 yéu
cau ndy cua nguyén don trai véi y chi, thoa thuan ban dau cua c4c bén va yéu cau
nay cua nguyén don khong dugc bi don chip nhan.

[3] Di vé6i phan khang céo cua bi don vé nghia vu chiu chi phi dinh gié tai
san, Hoi dong xét xtr phlc tham thay rang:

Tai hd so vu &n thé hién, 6ng A, ba L d3 c6 vin ban ty nguyén chiu toan bo
tién chi phi dinh gia tai san nén noi dung khang cao 1a khong co can cir dé chap
nhan.

[4] Ddi vé6i yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 632351 cap ngay 19/9/2014 mang
tén 6ng L& Ngoc Anh va ba Tran Thi Lan.

Nhu d3 phén tich tai muc [1], hop déng chuyén nhwong quyén si dung dat
va tai san gan lién voi dat do vin phong cong chung Xuan T céng chang sb
10XX ngay 5/9/2014 c6 hiéu luc phap luat nén viéc Uy ban nhan dan huyén C
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat s BU 632XXX
ngay 19/9/2014 cho 6ng L& Ngoc A, ba Tran Thi L 1a dung d6i tuong, ding trinh
tu quy dinh cuaa phép luat. Tuy nhién, y chi va thoéa thuan cua cac bén tai thoi
diém giao két hop dong thi dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong la 375,7 m?,
trong d6 c6 150m® dat ¢ va 225,7 m* dat ndng nghiép, viéc bi don ty y yéu cau
stra chita dién tich dat & tir 150m? thanh 300m?, dién tich dat ndong nghiép tur
225,7 m® thanh 75,7m? dan dén viéc Uy ban nhan dan huyén C cip Giay chung
nhan quyeén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé
BU 632XXX ngay 19/9/2014 cho ngudi str dung dét 12 6ng L& Ngoc A, ba Tran
Thi L dang vé tong dién tich nhan chuyén nhuong nhung khong dung vé sé dién
tich dat & va dién tich dét trong cay lau nam.

Vi vay, khong can thiét phai hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san khac gin lién voi dat s6 BU 632XXX ngay
119/9/2014 ma chi can kién nghi Uy ban nhan dan huyén C dinh chinh lai dién
tich dat ¢, dat trong cay lau nam Gidy chiang nhan quyén sir dung dat néu trén
cho phl hop véi thoa thuian ban dau cua cac bén tai hop dong céng ching sb
10XX.

[5] B4i vé6i yéu cau hay van ban cong chung sé 2X, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDBGD lap ngay 12/01/2016 do van phong cong chting C thuc hién:

Tai hd so vu an thé hién, ngay 15/7/2016, giita 6ng L& Ngoc A, ba Tran
Thi L voi ba BS Thi Tuyét S da ky két hop dong huy bo hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc vin phong cong ching
C cong ching sb 207, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD, noi dung cua hgp dong
nay 1a céc bén thoa thuan hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat do Van phong cong ching C cong ching sb 25, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 12/01/2016. Do d6, yéu cau khai kién va khang
c4o lién quan dén noi dung nay cia nguyén don 1a khong ¢ can cir dé chap nhan.

[6] D6i vai phan khang céo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Dang Minh K vé viéc yau cau Toa an cap phdc tham hay bo nhan dinh “néu
can thiét gia dinh 6ng A 1am don yéu cau Vian phong cong chung Xuan T bdi
thuong thiét hai”, xac dinh 18i 1am cho mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu 1a caa dng A. Xét thay, noi dung nay chi 1a nhan dinh cua
Toa &n cap so tham, chua c6 gia tri phap luat va hop dong cong chiing s6 10XX
c6 gié tri phap luat, nén khong xem xét giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu.
Do d6, noi dung khang céo nay cua 6ng K khong dugc Hoi dong xét xir phic
tham chap nhan.

[7] Vi céc nhan dinh da néu, Hoi dong xét xa phlc tham khong chap nhan
khang cdo cua nguyén don; chap nhan mét phan khang cdo cua ngudi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan 13 6ng Pang Minh K vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
hop dong cong chitng s6 10X X chua chinh sira s6 liéu ¢ hiéu luc; chap nhan mot
phan khang co cua bi don; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan vé viéc d& nghi Toa &n cip phlc tham stra ban an so tham theo huéng
cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cong chiing s6 10XX ngay 5/9/2014 ban dau, khong chinh sira vé dién tich dat o,
dat trong cdy 1au nam c6 hiéu luc phap luat, khong chap nhan yéu cau hay Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé6 BU 632XXX do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 19/9/2014 cho 6ng L& Ngoc A va ba Tran Thij L, d& nghi Uy ban nhan dan
huyén C diéu chinh dién tich dat ¢, dat trong cay 1au nam cho phi hop véi thoa
thuan, ¥ chi ban dau ctia cac bén khi giao két hgp dong; stra ban 4n so tham.

[8] Vi ban 4n so tham bi stra nén Hoi ddng xét xtr phic tham xac dinh lai
nghia vy chiu 4n phi so thim nhu sau:

Buoc 6ng Nguyén T, ba Ho Thi Tuyét H phai chiu 200.000 déng tién an
phi dan sy so thim nhung dugc trir VAo so tién tam tGng an phi so tham; hoan tra
cho 6ng T, ba H 200.000 ddng tam tmg an phi so thAm di ndp 1a 200.000 ddng
theo bién lai caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C.

Ong L& Ngoc A, ba Tran Thi L khong phai chiu an phi dan su so tham.

[9] Vi stra ban 4n so tham nén ngudi khang céo khong phai chiu an phi dan
su phtc tham.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 2 Biéu 308; Biéu 309, biéu 148 cua Bo luat té tung dan
su; Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don 1a dng Nguyén T, ba Ho
Thi Tuyét H.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don 1a 6ng L& Ngoc A, ba Tran
Thi L.

3. Chip nhan mot phan khang co cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Bang Minh K.

4. Chap nhan mot phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Gia
Lai.

5. Stra ban an dan sy so tham sé 24/2017/DS-ST ngay 15 thang 11 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai nhu sau:

Ap dung cac biéu 121, 122, 124, 412, 423, 697, 698, 699, 700, 701 va 702
cua B luat dan sy nam 2005;

Diéu 147 Bo luat td tyung dan su nim 2015; Diéu 27 caa Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi,
I¢ phi Toa an;

Xur: Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén T, ba HO Thi
Tuyét H vé viéc yéu cau Toa an tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat do vin phong cong Chung Xuan T cong
chung s6 10XX, quyén s6 1 VP/CC-SCC/HPGD ngay 5/9/2014 vd hiéu; yéu cau
hity Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat sé6 BU 632XXX do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 19/9/2014
cho 6ng L& Ngoc A, ba Tran Thi L va yéu cau huy hop déng cong chiing sé 2X,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 12/01/2016 do van phong cong ching
C thuec hién.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C dinh chinh Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi sé6 BU 632XXX da cap
ngay 19/9/2014 cho nguoi st dung dat 1a éng L& Ngoc A, ba Tran Thi L dung
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat do Van phong cong chitng Xuan T ¢dng chiing s6 10XX,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2014 (Cu thé, tong dién tich dat
chuyén nhuong 12 375,7m?, trong d6 c6 150m* dat & va 225,7m?* dat trong cay lau
nam).

Buoc dng Nguyén Th, ba H56 Thi Tuyét H phai chiu 200.000 dong tién &n
phi dan su so thim nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi so tham theo Bién
lai s6 0005XXX ngay 11/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh
Gia Lai. Ong T, ba H d3 ndp du tién an phi dan sy so tham.
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Hoan tra lai cho 6ng Nguyén T, ba H6 Thi Tuyét H 200.000 ddng tién tam
tmg an phi da nop theo bién lai s6 0005XXX ngay 17/6/2015 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C.

Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng L& Ngoc A, ba Tran Thi L vé viéc chiu
5.150.000 dong tién chi phi dinh gia tai san. Ong A, ba L da nop 3.000.000 dong;
ba H, 6ng T d3 ndp 2.150.000 ddng tién chi phi dinh gia tai san. Budc dng L&
Ngoc A, ba Tran Thi L phai tra lai cho 6ng Nguyén T, ba H6 Thi Tuyét H
2.150.000 dong tién chi phi dinh gia tai san.

6. V& &n phi dan sy phlc tham:

Ong Nguyén T, ba H6 Thi Tuyét H khéng phai chiu an phi dan su phic
tham, hoan tra cho dng Nguyén T, ba H6 Thi Tuyét H 300.000 dong tién tam tng
an phi dan sy phlc thaim da nop theo Bién lai s6 0001XXX ngay 30/11/2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén C, tinh Gia Lai.

Ong L& Ngoc A, ba Tran Thi L khéng phai chiu an phi dan sy phtc tham,
hoan tra cho dng L& Ngoc A, ba Tran Thi L 300.000 d6ng tién tam wng &n phi
dan sy phlc thim da nop theo Bién lai s6 0001XXX ngay 06/12/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén C, tinh Gia Lai.

Ong Ping Minh K khdng phai chiu an phi dan sy phic tham, hoan tra cho
6ng Bang Minh K 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phdc tham da nop
theo Bién lai s6 0001XXX ngay 22/12/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; (Da ky)

- Céac duong sy,

- Chi cuc THADS huyén C;
- Luu ho so vu an.

Nguyé&n Thi Xuin Huong
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