TOA AN N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN CHAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 62/2017/HNGD-ST
Ngay: 28 — 11 — 2017

VIV tranh chép chia tai san chung
sau khi ly hon

N DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Pht Sang.

Céc Hoi tham N dan:

1. Ba Tran Thj Phuc;

2. Ba Mai Thi Kim Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Quyén 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign ~kié?m sat N déin huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2017, tai tru s& Toa an Nhan dan huyén Tan Chau,
tinh T4y Ninh xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 174/2017/TLST-HNGD
ngay 27 thang 3 nim 2017 vé “tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 62/2017/QDXXST- HNGD ngay 03 thang 11
nam 2017 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Chi Pao Thi TR, sinh ndm 1972; noi cu tra: T6 3, ap Q, x4
W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

2/ Bi don: Anh Tran Nn, sinh nam 1967; noi cu tra: T6 3, ép Q, xa W, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3/ Nguoi c6 quyén loi va nghia vy K quan:

- Chi Duong Thi N, sinh ndm 1985, noi cu tru: Ap Q, xa W, huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh.

- Chi Nguyén Thi Ph, sinh niam 1975, noi cu tri: Ap E, x3 W, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

- Ong Pham Van L, sinh nam 1932
- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1940
Cung noi cu tra: T6 7, 4p R, x4 W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
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- Anh Huynh Van Pai, sinh nam 1978, noi cu tri: Ap Y, xa U, huyén V, tinh
Tay Ninh.

’ Chi Trang, anh N ¢6 mat, chi Ph, chi N, anh Dai, 6ng L va ba K c6 don xin
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 07/03/2017 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, ciing nhu tai phién toa, nguyén don chi Pao Thi TR trinh bay:

Chi voi anh Tran Van N chung séng vo chong tir naim 1998 nhung khong co
dang ky két hon. Tai Ban an s6 42/2016/HNGD - PT ngay 21/11/2016 ciia Toa an
N déan tinh Tay Ninh da khong cong nhan chi va anh N 13 vo chong va giai quyét
cac van dé vé no chung; riéng vé tai san chung do anh, chi ti thoa thuan nhung cho
dén nay khong théa thuan dugc. Tai san chung ciia vo chong phat sinh trong thoi
ky hon N gom co:

- Phan dat c6 dién tich qua do dac 9.456,3 m , thugc thira sé 34, to ban d6 s6
43A, nay thudc mot phan thira sd 7, to ban d6 sb 18 toa lac tai ap Q, xa W, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh, dat da co gidy chimng nhan quyén st dung dat. Hién trang
dat dang duoc anh N trong mia mua 2017 - 2018.

- Phan dat co6 dién tich qua do dac thuc té 14 2.601,5 m?, thudc thira sb 8, to
ban do sb 18, toa lac tai ép Q, xa W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, déat co nguén
géc sang nhuong tir 6ng Pham Van L, ngu tai ép R, xa W, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh vao nam 2002, hién nay dat van chua dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Trén dat co xay dung Ol cin nha cip 4 do anh N dang quan 1y st
dung.

- Phén dat c6 dién tich 3.555,8 m” thudc thira s6 35, to ban do s6 43A nay
thudéc mot phan thira s6 7, :[(‘7 ban do 36’18, toa lac tai ap H(}i Thanh, X,ﬁ W, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh dat chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay chi khoi kién yéu cau chia tai san chung gitra chi va anh N bao gom:

- Phan dit c¢6 dién tich st dung thyc té qua do dac 9.456,3 m*, thudc thira sd
34, to ban do s6 43A nay thudc thira s6 7, to ban do s6 18, toa lac tai ép Q,xa W,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Pit ¢o t can: Hudng dong giap phan dat nha
(thira s6 8); Hudng tay giap dat chi Ph str dung; Hudng bac giap duong va dét chi
Ph str dung; Hudng nam giap dat ong 4 L sir dung (thira s6 11).

- Phan dét c6 dién tich theo do dac thyc té 2.601,5 m?, thudc thira s6 8, to ban
d6 s 18, toa lac tai 4p Q, x3 W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Trén dat hién nay
¢6 01 can nha cip 4 do anh N dang quan ly su dung. Bét co tr can: Hudng dong
giap duong giao thong; Huong tay giap dat nha (thtra sd 7); Hudng bic giap dat ba
3 hu tiéu sir dung (thira s6 6); Hudng nam giap dat ong 4 L sir dung (thtra s6 11).

Do phan dat co gil@ﬂ tich 3.555,8 m? i thudc a ap Q, xa W, huyén Tan Chau, t1qh
Tay Ninh nhan chuyén nhuong tir vg' chong anh Huynh Van Dai, anh, chi da do1
cho chi Nguyen Thi Ph nhung do chua thyc hién thu tuc diéu chinh trong giay
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ching nhan quyén str dung dat nén chi Xin rat yéu cau khai kién chia tai san chung
d01 v6i phan dat nay. Sau nay khi anh chi va chi Ph hoan tat thu tuc doi dt xong
néu cac bén c6 tranh chip va co yéu cau chi s& khai kién sau.

Ching cu ching minh cho yéu cau khoi kién cua chi l1a glay sang nhuong dat
do 6ng L xé4c nhan, va gidy chting nhan quyen stt dung dét phan dat c6 dién tich
9.431 m? do chi va anh N cing dimg tén thé hién day 1a tai san chung cua chi va
anh N. Cac tai san chi yéu cau chia déu phat sinh va hinh thanh trong thoi gian chi
va anh N chung song, xuét phat tir ngudn tién chung cua chi va anh N. Nguyén

vong cua chi mu6n nhén dugce tai san chung bang hién vat (dat) dbi véi phan dat
nha sang nhuong tir ong L thi chi mu6n dugc nhan phan dat trong, dong ¥y dé anh
N nhan phan dat c6 nha trén dat. Doi véi phan dat trong mia thi chi mudn duoc
nhan phan dét tiép giap voi phan dat nha chi dugce nhan. Riéng phan dién tich mia
do anh N trong thi chi khong c6 yéu cau va tranh chap. Chi dong y dé anh N khai
thac mia dén hét mia mia nam 2017 - 2018.

Pbi v4i cac tai san khac c6 trén phan dat nha bao gom chudng bo, cdy an trai,
cong trinh vé sinh vv..... chi khong c6 tranh chip va khong yéu cau Toa an giai

quyét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Bi don —anh Tran Van N trinh bay:

Pbi vai trinh by va yéu cau khoi kién ciia chi Pao Thi TR anh c6 ¥ kién nhu
Sau:

_ Anh thong nhat véi trinh bay cta chi Trang 1a anh chi c6 tai san chung bao

gom:

- Phén dat c6 dién tich qua do dac thyc té la 9.456,3 m? , thudc thira s6 34, to
ban d6 s6 43A, nay thudc thira s6 7, to ban dd sb 18, toa lac ta1 ap Q, x& W, huyén
Tan Chau, tinh Tdy Ninh, dit d3 c6 gidy ching nhén quyén st dung dit sb

CH46163 do Uy ban N dan huyén Tan Chau cap cho chi Trang, va anh N ngay
31/8/2012. Trén dat anh dang trong mia vy mua ndm 2017 - 2018.

- 01 Can nha cép 4 duoc xay dung trén phan dat sang nhuong tir 6ng Pham
Van L.

Anh dong ¥ chia tai san chung la phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té 1a
9.456,3 m? va cin nha cat trén phan dat sang nhuong tir 6ng Pham Vin L. Anh
théng nhat khong yéu cau chia phan dat sang nhuong tir anh Huynh Vian Pai do
chua diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat da doi vai chi
Ph, sau ndy néu cac bén co tranh chap va c6 yéu cau anh s& khoi kién sau.

Anh c6 nguyén vong dugc nhan tai san chung bé‘mg hién vat va mudn nhan
cdn nha va hoan tra cho chi Trang ' gia tri cin nha cit trén phan dat sang nhuong
tor ong L.

Anh khong dong chia tai san 1 phan dét ¢6 dién tich 30 m x 90 m = 2.700 m?
(dat qua do dac thuc té c6 dién tich 2.601,5 m %), dat c6 ngudn gde sang nhuong tir
6ng Pham Vin L, ngu tai 4p R, xa W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, sang
nhuong vao nam 2002 tir dng L do cho rang ddy 1a tai san riéng clia anh dung tién
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ca N dé sang nhuong phan dét trén. Chung ctr chtmg minh cho trinh bay cua anh la
gidy xac nhan sang nhuong dat ong L viét vao ngay 20/5/2002. Ngudn tién ca N sir
dung mua dit 13 tr viéc ban tai san riéng cua anh 13 chiéc xe honda (loai 67) cho
ong Nguyén Vin Hé, ngu tai xa Subi P4, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh
va tién do me rudt anh cho.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu K quan — chi
Duwong Thi N trinh bay:

Trong nam 2017 chi c6 cho anh N vay s tién 13.000.000 déng dé lam von
mua phan bon cham séc mia, khi vay anh N c6 giao bén chinh gidy ching nhan
quyén sur dung dat doi voi phén dat co dién tich 9.431 m?, thudc thira dét sb 34, to
ban d6 s6 43A, dit toa lac tai ap Q, xa W, huyén Tan Chau tinh Tay Ninh dé chi
gitr lam tin. Do thoa thuén thoi gian vay s6 tién trén dén hét mua mia (thang
2/2018) nén nay chi khong yéu cau anh N hoan tra sb tién trén. Riéng gidy chung
nhan quyén sir dung dat chi dang gitt mac du khong c6 lap hop dong thé chap
nhung chi khong dong ¥ tra cho anh N vi mubn dam bao cho s6 tién cho anh N
vay. Néu Toa an xem xét viéc gitt gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén thi chi
yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu K quan — chi
Nguyen Thi Ph trinh bay:

Vao nam 2012 chi c6 sang nhugng mot phan dat thuéc mot phan thira dat sd
34, to ban d6 s 43A, dit toa lac tai ap Q, xa W, huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh,
do phan dat chi sang nhuong nam gitra dat ctia anh N, chi Trang va phan dit anh
N, chi Trang sang nhugng tir anh Pai nén chi va anh N chi Trang thoa thudn trao
601 dat v6i nhau, chi s& sir dung dat ctia anh N, chi Trang sang nhuong tir anh Dai,
con anh N chi Trang s& str dung phan dién thh dat twong ng nam trong phan dat
chi sang nhuong tir anh N, chi Trang. Viéc thoa thudn cua cac bén da thuc hién
nhung chua lam thu tuc dleu chinh trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Viéc
diéu chinh di¢n tich dat cac bén trao doi s€ do cac bén thoa thuén, néu khong thoa
thuan dugc, néu co tranh chap va c6 yéu cau thi chi s& khai kién sau.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu K quan — Anh
Huynh Van Dai trinh bay:

Anh thira nhan vao ngay 25/8/2003 anh cing anh N ¢6 tién hanh sang nhuong
mot phan dat thude ép Hoi Thanh, xd W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh véi dién
tich khoang 1.700 m” voi gia tri 1a 1.500.000 dong, khi sang nhwong dét chua co
glay ching nhan quyén sir dung dat, viéc sang nhuong chi dugc cac bén 1ap bang
gidy tay, khong co xac nhén cua chinh quyén dia phuong. Nay anh khong c6 tranh
chép gi véi anh N, chi Trang dbi v6i phan dat dd sang nhuong va xac dinh vao thoi
diém sang nhuong dat mic du ngudi dimg ra lam thu tuc sang nhuong véi anh 1a
anh N nhung anh xac dinh sang nhuong phan dat trén 1a sang nhuong cho ca hai vg
chong anh N, chi Trang vi khi d6 anh N, chi Trang 1a vo chong vé6i nhau. Déi voi
tranh chap giita anh N, chi Trang tai Toa an thi anh khong cé v kién.



Trong qua trinh gidi quyét vu an nguoi c6 quyén loi, nghia vu K quan — Ong
Pham Van L va ba Nguyén Thi K trinh bay:

Vao nam 2002, 6ng, ba c6 sang nhugng cho anh N, chi Trang mot phﬁn dat tai
ap Q, x& W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (phan dit anh N dang & hién nay).
Phan dét sang nhuong co6 dién tich 30 m x 90 m, gia sang nhuong la 21 chi vang.
Khi sang nhuong dat chua cé glay ching nhan quyén su dung dat, viéc sang
nhuong chi dugc cac bén lap bang gidy tay, khong c6 xac nhan cua chinh quyén
dia phuong. Nay ong, ba khong c6 tranh chap gi v6i anh N, chi Trang dbi v6i phan
dat da sang nhuong va xac dinh vao thoi diém sang nhuong dat mic du ngudi ding
ra lam thu tuc sang nhuong 1a anh N nhung 6ng, ba xac dinh 6ng, ba sang nhugng
phan dit trén 1a sang nhuong cho ca hai vo chong anh N, chi Trang vi khi d6 anh
N, chi Trang l1a vo chéng v6i nhau. Doi véi yéu cau khoi kién cua chi Trang, anh N
thi 6ng, ba khong c6 y kién do dat di sang nhuong tir nam 2002, di nhan d tién va
giao dat cho anh N, chi Trang sir dung tir nam 2002. Ong, ba khong c6 tranh chap
gi vé ranh dat d6i voi phan dat da sang nhuong cho anh N, chi Trang.

Tai phién toa.
Chi Pao Thi TR va anh Tran Van N van giit nguyén quan diém.

Chi Trang va anh N thong nhét yéu cau chia t;‘li san chung gom phan ,dét co
dién tich 9.456,3 m? , thugc thira s6 34, to ban do6 s6 43A, nay thudc thira s6 7, to
ban d6 s6 18, toa lac tai 4p Q, x4 W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, can nha xay
dung trén phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng L va théng nhat dé anh N khai thac
mia trén da:[ dén hét muz} vu nam 201‘7 2018 néu chi Trang dugc nhan tai san
chung la phan dién tich dat anh N c6 trong mia.

Do chi Ph, chi N, anh Pai, 6ng L, ba K Véng mat nén khong co y kién.

* Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuin theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ki phién
toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nhimg nguoi tham gia to tung va tién
hanh t6 tung trong vu an da chap hanh ding quy dinh phép luat khi giai quyét, xét
XU vu an.

+ Do 6ng Pham Van L, ba Nguyén Thi K, anh Huynh Van Dai, chi Duong Thi
N, chi Nguyen Thi Ph 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu K quan trong vu an c6 don
Xin x€t Xtr vang mat nén can ctr vao khoan 1 Dleu 228 Bo luat T6 tung dan su nim

2015 dé nghi Ho1 dong xét x1r tién hanh xét xur Vang mit dbi véi ong L, ba K, chi
N, anh Pai va chi Ph.

+ V& viéc giai quyét ndi dung vu an:

D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac Dicu 146, 147, 228 BJ ludt t6 tung dan
su; Diéu 14, 16, 53 Luat Hon N va Gia dinh nam 2014 biéu 166, Diéu 213, Diéu
219 Bo luat Dan sy; Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1é phi Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién



cua chi Pao Thi TR do6i véi anh Tran Van N vé yéu cau chia tai sdn chung gdém cac
tai san nhu sau:

- Phan giét,c() dién tich st dung thuc té qua dq da,C 9.456,3 mz, th}l@C thira sb
34, to ban do s6 43A nay thudc thira s6 7, to ban d6 so 18, toa lac tai ap Q, xa W,
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

- Phﬁn dét co6 dién t,ich theo do dac thuc té 2.601,5 mz, thudc thira dat sé 8, to
ban do s6 18, toa lac tai ap Q, xa W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Trén dat hién
nay ¢6 01 can nha cap 4 do anh N dang quan ly st dung.

Vé chi phi do dac dinh gia dét tranh chap: Chi Pao Thi TR va anh Tran Vin
N phai chiu an phi dan sy theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi: Chi Pao Thi TR va anh Tran Van N phai chiu 4n phi dan sy theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
* V& td tung:

Do 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi K, anh Huynh Van Dai, chi Duong Thi
N, chi Nguyén Thi Ph 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu K quan trong vu an c6
don xin xét Xt Vang mat nén cdn ctr vao khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy

nam 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat dbi véi ong L, ba K, chi N,
anh Dai va chi Ph.

* Ve ndi dung vu an:

[1] V& dbi tuong tranh chip: Qua két qua do dac, dinh gia tai san duogc su
thong nhat cua cac bén duong su thé hién. Phan dat dang tranh chap c6 dac di€ém
nhu sau:

- Phan dét co dién tich thyuc té qua do dac 9.456,3 m? thudc mot ph?m thira s6
7,10 ban dd s6 18, toa lac tai 4p Hoi Thanh, xa W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh,
trong d6 ¢6 9.431,3 m* di ¢ gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé CH46163 do
Uy ban N dan huyén Tan Chau cip cho chi Trang, va anh N ngay 31/8/2012. Qua
dinh gia gia tri phan dat tranh chip 1a 9.456,3 m® x 45.000 déng/01 m* =
425.533.500 dong.

- Phan dit c6 dién tich thuc t& qua do dac 2.601,5 m* (43 bao gom 501 m®
dién tich dat quy hoach 10 gio1), thudc thira dét sb 8, to ban dd sb 18, toa lac tai ép
Ho6i Thanh, xd W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Dat chua c6 gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Qua dinh gia dat tranh chip co gia tri 1a 2.601,5 m* x 92.000
dong/01 m® = 239.338.000 dong.

- 01 can nha loai tam A c6 dién tich 75,8 mz, ¢ dic diém xay gach, khong t0,
méi lgp tol, nén 16t gach tau, gia tri thyuc t& con lai 40% c6 gia 1a 75,8 m® x 742.000
ddng/m? x 40% = 22.497.000 dong.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa chi Dao Thi TR va anh
Tran Vin N thdng nhat trong qua trinh chung song co tao lap kh01 tai san chung la
phan dét c6 dién tich 9.456,3 m?, thudc thira s6 34, t& ban dd s6 43A, nay thudc
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thira sb 7, t& ban dd sd 18, dat toa lac tai ép Q, xa W, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh, dit d3 c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH46163 do Uy ban N dan
huyén Tan Chau cap cho chi Trang, va anh N ngay 31/8/2012. Trén dat anh N dang
trong mia; 01 cin nha cdp 4 dugc xay dung trén phan dit sang nhuong tir dng
Pham Van L. Anh N va chi Trang théng nhat chia cac tai san chung trén voi
nguyén vong chia theo hién vat ddi voi tai san chung 13 phan dit co dién tich
9.456.3 m?, théng nhat anh N s& nhén cin nha cip 4 xay dung trén dit sang
nhuong tir 6ng L va anh N s& hoan tra cho chi Trang % gia tri cdn nha. Y kién nay
do chi Trang va anh N tu nguyén, khong trai voi quy dinh cua phéap luat nén Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

Anh N, chi Trang théng nhét khong yéu cau Toa an chia tai san 1a phan dat c6
dién tich 3.555,8 m% thudc mot phan thira s6 7, to ban dd s6 18, thudc ap Q, xa W,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh sang nhuong tir vo chong anh Huynh Vin Dai nén
Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét dbi voi phan yéu cau chia tai san chung dbi véi
phan dat c6 dién tich 3.555.8 m?, thudc mot phan thira sb 7, to ban d6 sé 18, thude
ép Q, xa W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

[3] Bdi v6i yéu cau cia chi Trang yéu cau chia tai san chung 14 phan dét co
dién tich thuc té qua do dac 2.601,5 m? (43 bao gém 501 m? dién tich dét quy
hoach 16 giéi), d4t thudc thira sb 8, to ban dd s 18, toa lac tai ép Ho61 Thanh, xa W,
huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh. Anh N khong dong ¥ cho rang phan dat c6 dién
tich 2.601,5 m* khong phai 1a tai san chung gitta anh va chi Trang thi Hoi dong xét
xtr nhan thiy:

Qua lam viéc véi ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi K x4c dinh vao nim
2002 6ng L, ba K c6 sang nhugng cho vo ché)ng anh N, chi Trang mdt ph?m dat co
dién tich 30 x 90 m, dat thudc mot phan thira dat s6 9, 11 to ban d6 s6 43A nay dat
sang nhugng thudc thira s6 8, t& ban dd s 18, dit toa lac tai ép Q, xa W, huyén
Téan Chau, tinh Tay Ninh v6i gia sang nhuong la 21 chi vang 24k. Méc du viéc
sang nhugng dugc 6ng L va anh N truc tlep 1ap bang gidy tay c6 xac nhan ciia ong
L va anh N nhung viéc sang nhuong dat vao thoi diém anh N va chi Trang chung
séng voi nhau. Theo ong L, ba K khi sang nhuong dat thi ong ba sang nhuong dat
cho ca hai vo chong anh N, chi Trang chit khong phai riéng ca N anh N hay riéng
ca N chi Trang.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ngodi cac van ban trinh bay cta anh N va tai
phién toa thi anh N ciing khong c6 chtng ctr nao khac chirng minh phan dat sang
nhuong tr 6ng L 1a tai sdn riéng cuia anh. Anh N khong c6 chung ctr chimg minh
trong qua trinh chung séng vo chdng véi chi Trang cho dén trude khi anh chi ly
hén theo ban an s6 66/2016/HNGD-ST ngay 30/8/2016 ctua Toa an N dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh gilta anh va chi Trang c6 sy tach bach, phan chia dau la
tai san chung, dau la tai san riéng dbi véi cac tai san phat sinh, tao lap trong thoi
gian anh va chi Trang chung song nhu vo chong; nguodn séng, sinh hoat, mua sam
tai san trong gia dinh déu phat sinh tir thu nhap chung cua chi Trang va anh N; cac
ching ctr anh N yéu ciu Toa an thu thap chtimg minh cho trinh bay anh N dung
tién ca N dé sang nhugng phan dat ctia 6ng L 1a khong cé co s& chap nhan; trong
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qua trinh chung séng gitta chi Trang va anh N ¢6 phat sinh no chung véi sb tién
183.000.000 dong da duoc giai quyét tai ban an sb 42/2016/HNGD — PT ngay
21/11/2016 cta Toa an N dan tinh Tay Ninh voi két luan day 1a s6 no chung cia
anh N va chi Trang.

Mit khac tai Cong van s6 1413/UBND ngay 27/9/2017 ciia Uy ban N déan
huyén Tan Chau thé hién phdn d4t thuoc thira sb 8, t& ban dd sb 18, dat toa lac tai
ép Ho1 Thanh, xa W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh thudc truong hop dugc cép
gidy chirng nhan quyén st dung dat sau khi ¢6 quyét dinh giai quyét tranh chép cua
Toa an co higu luc, dong thot phai thue hién dung cac trinh tu, thu tuc va dam bao
cac diéu kién cap gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh Luat Dat dai
nam 2013.

Tt nhitng nhan dinh néu trén c6 da co sd chdp nhin yéu cau chia tai san
chung cua chi Trang ddi voi phén dit co dién tich thuc té qua do dac 2.601,5 m?
(43 bao gdm 501 m” dién tich dat quy hoach 16 gi6i), thudc thira sé 8, t& ban dd sb
18, toa lac tai ép Ho61 Thanh, xa W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Trong qué trinh giai quyét vu an chi Trang va anh N thoa thuan anh N dugc
tiép tuc san xudt thu hoach dién tich mia trén phdn dét c6 dién tich 9.456,3 m?, dat
thudc thira dat sb 7, to ban do sb 18, dat toa lac tai ép Ho61 Thanh, xa W, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh cho dén thang 02/2018. Sau khi thu hoach mia xong anh N c6
nghia vy ban giao dét cho chi Trang ddi véi phan dat chi Trang duoc nhan sau khi
chia tai san chung. Pdi v6i phan dat sang nhuong tir ong L néu dugce chdp nhan
chia tai san chung, do trén phén dat chi Trang c6 nguyén vong dugc nhan c6 mot
phan dién tich chudng bo do anh N x4y cat, sau khi do dac, dinh gi4 tai san. Anh N
chi Trang théng nhat néu chi Trang dugc nhan phan dat nhu nguyén vong thi anh
N s& di doi phan dién tich chuong bo dé dam bao giao dat cho chi Trang dung quy
dinh. Anh N va chi Trang thong nhat khong tranh chéap céc tai san nhu cong trinh
vé sinh, cdy dn trai co trén phan dat sang nhuong ciia 6ng L. Xét viéc thoa thuan
nay cua anh N, chi Trang la do cac bén ty nguyén, khong bi ép budc va khong trai
quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Déi véi Hop dong vay tai san gilra chi Duong Thi N va anh Tran Van N:
Trong qua trinh giai quyét vu an chi N khong yéu cau Toa an giai quyét dbi vdi s6
tién 13.000.000 dong chi cho anh N vay nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Néu sau
ndy cac duong su ¢ tranh chap va co yéu cau sé dugc giai quyét bang mot vu kién
khac.

[5] Béi véi Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CH 046163 do Uy ban N
dan huyén Tan Chau cap ngay 31/8/2012 cho chi Trang, va anh N ding tén hién do
chi N dang gitr. Hoi dong xét xtr xét thay khi chi N cho anh N vay tién, anh N giao
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho chi N dé lam tin, viéc giao nhan khong
dam bao quy dinh phap luat, cac bén khong co ky két hop dong thé chap tai san 1a
gidy ching nhan quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay ctia anh N véi chi
N. Do do can budc chi N ¢6 trach nhi€ém hoan tra cho anh N ban chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CH46163 do Uy ban N dan huyén Tan Chau cap cho
chi Trang, va anh N ngay 31/8/2012.



~ [6] Ve chi phi dinh gié tai san tranh chip: Theo quy dinh tai dieu 165 B§ luét
T6 tung dan sy: Truong hop yéu cau Toa an chia tai san chung thi moéi nguoi dugc
chia tai san phai chiu phan chi phi dinh gia tai san twong ng voi ty 1€ gia tri phan
tal san ma ho duoc chia. Do chi bao Thi TR da tam ung 1.000.000 dong tién chi
phi dinh gia tai san nén anh Tran Van N phai hoan tra cho chi Bao Thi TR 500.000
dong tién chi phi dinh gia tai san.

[8] Vé‘ chi phi do dac dét,tranh chép: Do chi Pao Thi TR da tam ung
2.915.000 dong chi pl}i do dac dat tranh chap va yéu cau khéi kién cua chi duoc
chép nhan nén anh Tran Van N phai c6 nghia vu hoan tra cho chi Trang ' chi phi
do dac dat tranh chap 1a 1.457.500 dong.

[7] V& an phi: Chi Pao Thi TR va anh Tran Van N phai chiu 4n phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cr vao Diéu 146, 147, 227 Bo 1ué‘t tb tung d‘én su; Diéu 14, 16, 53 Lu‘ét
Hon N va Gig diph nam 2014; Biéu 166, Diéu 213, Biéu 219 Bo luat Dan su; Diéu
277 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, st dung &n phi va 1¢
phi Toa an:

1. Tuyén bd: Chép nhéin yéu cau khoi kién chia tai san chung sau khi ly hon
cua chi Pao Thi TR va anh Tran Van N.

Anh Tran Vin N dwoc sé hiru, siv dung cac tai sin gom:

- Phan dat co dién tich 4.718,6 m?, dat thudc mot phan thira dat sé 7, to ban d6
s6 18, dat toa lac tai ap Q, xa W, huyen Tan Chau, tinh Tay Ninh. Trong do gom
4.461,5 m? duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat theo gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 CH46163 do Uy ban N dan huyén Tan Chéu céap cho chi
Trang, va anh N ngay 31/8/2012 va 257,1 m? con lai chua duge cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Phan dat anh N dugc nhan c6 ti can:

Hudng Pong giap thira dat s6 8 t ban d6 s6 18 dai 30,74 m;
Hudng Tay giap thira dat sb 5, to ban d6 s6 18 dai 26,98 m;
Hudéng Nam giap thira s6 11, to ban d6 s 18 dai 164,38 m;
Hudng Béc giap phan dat chi Trang duoc nhan dai 162,89 m.
Hién trang dat anh N dang trong mia mua vy nim 2017 - 2018

Phan dat c6 gi4 tri: 4.718,6 m” x 45.000 dong/ m” = 212.337.000 dong (Hai
tram muo1i hai triéu ba tram ba muoi béy nghin dong).

- Phan dét o dién tich 1. 300,7 m? (da bao gbm 247 m” dat quy hoach 16 gioi),
dat thuoc mot phan thira dit sé 8, to ban d6 so 18, dat toa lac tai 4p Q, xa W, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh. Dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Phan dit anh N duoc nhan ¢ ti can:



Huong Bong gidap duong giao thong 785B dai 14,98 m;
Huéng Tay giap thira dat s6 7, to ban d6 s6 18 dai 17,33 m;
Huéng Nam giap thira sb 11, to ban d6 s6 18 dai 85,38 m;
Huéng Bic giap phan dt chi Trang dugc nhan dai 86,90 m.

Phan dét c6 gié tri: 1.300,7 m* x 92.000 dong/01 m* = 119.664.500 dong (Mot
tram muo1 chin triéu sdu tram sdu muoi bon nghin nam tram dong).

- 01 can nha loai tam A c6 dién tich 75.8 mz, ¢ dic diém xay gach, khong to,
mai lop tol, nén 16t gach tau, gid tri thuc té con lai 40% co gia tri 75,8 m® x
742.000 dong/m® x 40% = 22.497.000 dong (Hai muoi hai triéu bdn trim chin
muoi bay nghin dong).

~ Tong gi tri cac tai san anh N dwoc nhan la 212.337.000 dong + 119.664.500
dong + 11.248.500 dong = 343.250.000 dong (Ba tram bon muoi ba tri¢u hai tram
nam muoi nghin dong).

Anh N c6 nghia vu hoan tra cho chi Trang % gia tri can nha la 11.248.500
dong.

Chi Pao Thi TR dwoc sé hiru, sir dung cac tai san gom:

- Phan dét c6 dién tich 4.737, 7 m?, dit thudc mot phén thira s6 7, to ban d6 sb
18 toa lac tai ap Q, xa W, huyén Tan Chau tinh Tay Ninh. Trong d6 gom 4. 527,8
m? duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo gidy ching nhén quyén str
dung dat s6 CH 046163 do Uy ban N dan huyén Tan Chau cip cho chi Trang, va
anh N ngay 31/8/2012 va 209,9 m® con lai chua duoc cip gidy ching nhin quyén
st dung dét. Phan dat chi Trang dugc nhan co6 tir can:

Huéng Dong giap thira dat s6 6, to ban d6 s6 18 dai 29,41 m;

Huéng Tay giap thira dat s6 5, to ban d6 s6 18 dai 28,15 m;

Huéng Nam giap phan dat anh N dugc nhan (thira s6 7) dai 162,89 m;
Huéng Bic giap phan dét chi Trang, anh N dang st dung dai 162,85 m.

Phan dét c6 gia tri: 4.737.7 m” x 45.000 dong = 213.196.500 dong (Hai trim
muoi ba tri¢u mdt tram chin muoi sdu nghin nam trdm dong).

Trén dat anh N dang trong mia muia vu nam 2017 - 2018.

- Phan dét c6 dién tich 1.300.8 m’ (da bao gdm 254 m® dat quy hoach 16 gidi),
dat thudc mot phan thia so 8, to ban do so 18, toa lac tai ap Q, xd@ W, huyén Téan
Chau, tinh Tay Ninh, dat chua duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan
dat chi Trang dugc nhan c6 tr can:

Hudéng DBong gidp duong giao thong dai 14,98 m;

Hudng Tay giap thira dat s6 7 dai 13,41 m;

Huéng Nam giap phan dat anh N dugc nhén (thira s6 8) dai 86,90 m;
Hudng Bic giap thira dat s6 6 dai 88,55 m.
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Phan dat c6 gi tri: 1.300.8 m* x 92.000 dong = 119.673.500 dong (Mot tram
muo1 chin tri¢u squ tram bay muoi ba nghin nam tram dong).

- Chi Trang duoc nhan 2 gia tri can nha dugc xay cég trén phan dat aph N
dugc nhan thudc mot phan thira dat so 8, to ban d6 s6 18, dat dé}t toa lac tai ap Q,
x4 W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh véi gia tri 1a 11.248.500 dong do anh N giao
lai.

Tong gia tri cac tai san chi Trang duoc nhén la 213.196.500 ddng *+
119.673.500 dong + 11.248.500 dong = 344.121.500 dong (Ba tram bon muoi bon
triéu mot tram hai muoi mot nghin ndm tram dong).

(Vi tri, dic diém cac phan dat anh N, chi Trang duoc nhan c6 so d6 mo ta
kém theo).

2. Pinh chi giai quyét d6i v6i phan yéu cau chia tai san chung cta chi Trang
doi véi phan dat cé dién tich 3.555,8 m?, dat thudc mot phan thtra s6 7, to ban do
s0 18, thudc ap Q, xa W, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Anh Tran Vin N ¢6 nghia vu di doi phép dién tich chudng bo ¢6 trén phan d‘ét
chi Bao Thi TR duoc nhan d€ dam bao quyén s¢ hiru cta chi Trang doi voi phan
dat chi Trang dugc nhan.

Anh Tran Van N va chi Dao Thi TR c6 quyen va nghia vu K hé voi cac co
quan nha nude co tham quyén dé lam thu tuc diéu chinh, cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi voi cac phan dién tich dat anh Tran Vian N va chi Pao Thi
TR duoc nhan.

Ghi nhén anh N va chi Trang khong tranh chap cic tai san co trén phan dat
thudc thira s6 8, to ban dd sb 18, toa lac tai ap Q, x4 W, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh sang nhuong tir 6ng L bao gdm cong trinh vé sinh, cdy an trai, chudng bo.

Gh1 nhan su thong nhét cta chi Trang va gnh N vé viéc anh N duoc tlep tuc
san xuat, thu ‘hoach ph:ém c}ién tich miq tref:n phﬁr} dat co diénrtich 9.456,3 m*, dat
thudéc mot phan thira dat so 7, to ban §16 sO 18, dat toa lac tai ap HO1 Thanh, xa W,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cho dén thang 02/2018.

Ghi nhan chi Hang khong yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong vay
tai san gitta chi Hang va anh N.

3. Bugc chi Duong Thi N phai hoan tra cho anh N ban chinh gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CH46163 do Uy ban N dan huyén Tan Chéau cip cho chi
Trang, va anh N ngay 31/8/2012.

4. V& chi phi do dac, dinh gia dat tranh chap:

_Anh Tran Vin N phai chiu 500.000 ddng chi phi dinh gia tai san va 1.457.500
dong chi phi do dac dat tranh chap.

_ Chi bao Thi TR phai chiu 500.000 ddng chi phi dinh gia tai san va 1.457.500
dong chi phi do dac dat tranh chap.

Do ’chi Trang da tam ung toan bo 3.915.000 déng chi phi dinh gia, do dac ‘dét
tranh chap nén anh Tran Van N phai hoan trd cho chi Pao Thi TR 1.957.500 dong
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(Mot triéu chin trim ndm muoi bay nghin nam trim ddng) tién chi phi do dac, dinh
gia dat tranh chap.

5. V& an phi:

Chj Pao Thi TR phai chju 17.206.000 dong (mu’ol bay tri€u hai tram lé sau
nghin déng) an phi dan sy so tham, nhung dugc khiu trir vao s tién tam Ung an
phi dan su so tham chi Trang da ndp 6.875.000 dong theo bién lai thu s6 0024075
ngay 27 thang 3 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh; Chi Dao Thi TR con phai np 10.331.000 (Muoi tri¢u ba tram ba muoi
mot nghin dong) an phi dan su so tham.

Anh Tran Vin N phai chiu 17.162.500 déng (Mudi bay triéu mot trim sau
muoi hai nghin ndm traim dong) an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay chi Bao Thi TR c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Tran Vin N
chua hoan tra s6 tlen néu trén, thi hang thang anh Tran Van N con phai tra cho chi
Pao Thi TR s6 tién 1di ddi véi so tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

“Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an dan su.
Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

99

su”.

Céac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong su Véng mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do
chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc dugc téng
dat hop 1€./.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; p , 5 A .

_ VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau;

- Chi cuc THA DS huyén Tan Chau;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so;

- Luu tap an van (9).

Dwong Pha Sang
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