TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 204/2020/DS-PT
Ngay: 29 - 12 - 2020 ,
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Ha.

Cdc Tham Phdn: Ong Lé Van Quy;

Ba Vi Thi Thu.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa 4n nhéan dan
tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ong Phan Qudc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai m&
phién toa xét xir phuc thadm cong khai vu an thu 1y s6: 253/2020/TLPT-DS ngay
26 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé: 10/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb: 253/2020/QD-PT ngay
03/12/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pang T, sinh nim 1954; Dia chi: S6 nha 294,
t6 4, ap 1, xa P, huyén T, tinh Pdng Nai; (c6 mait).

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Phan
Thién V — Vin phong luit su Phan Thién V thudc Poan Luat su tinh Dong Nai;
(co mat).

- Bi don: Ong Trinh Dtrc H, sinh ndm 1959; Pia chi: S6 nha 292, t6 4, ap
1, x4 P, huyén T, tinh Dong Nai; (ving mat).



- Pai dién theo 1y quyén ciia 6ng H theo Gidy iy quyén ngay 01/4/2019):
Ong Tran Cong T1, sinh ndm 1964; dia chi: S6 1442, T6 1, Ap 1, xa T1, huyén
T, tinh Ddng Nai; (cé mdr).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L€ Thi T2, sinh nam 1958; (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1983; (c6 mdt).

3. Chi Nguyén Thi An D, sinh nim 1986; (c6 mdt).

4. Anh Nguyén Dang H1, sinh nim 1989; (c6 mdt).

5. Anh Nguyén Piang H2, sinh nim 1995; (c6 mdt).

Cung dia chi: S6 nha 294, 6 4, ép 1, xa P, huyén T, tinh Déng Nai.

6. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1959; Pia chi: S6 nha 292, t6 4, ép I, xa
P, huyén T, tinh Dong Nai; (cé mdt).

Pai dién theo iy quyén ciia ba N1 theo Gidy vy quyén ngay 01/4/2019):
Ong Tran Cong T1, sinh ndm 1964; dia chi: S6 1442, To 1, Ap 1, xa T, huyén T,
tinh Pong Nai; (CO mdt).

7. Chi Trinh Thi Qubc H2, sinh ndm 1983; (ving mdt).

8. Ba Mai Thi S, sinh ndm 1935; (ving mdt).

Cung dia chi: S6 nha 292, t6 4, ép 1, xa P, huyén T, tinh Déng Nai.

9. Anh Trinh Quéc H3, sinh nim 1985

10. Chi Hoang Thi Di¢u H4, sinh nam 1992

11. Chau Trinh Hoai A, sinh nam 2012

12. Chau Trinh Hoai T3, sinh nam 2014

- Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chau A va chau T3: Anh Trinh Qudc
H3, sinh nam 1985 va chi Hoang Thi Diéu H4, sinh nam 1992; Cung dia chi:
S6 nha 292, t0 4, 4p 1, xa P, huyén T, tinh DPong Nai; (ving mdit).

13. Anh Pham Minh T4, sinh nam 1988

14. Chi Trinh Thi Ly H5, sinh nam 1989

15. Chau Pham Kicu Al, sinh ndm 2014.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau A: Anh Pham Minh T4, sinh
nam 1988 va chi Trinh Thi Ly H5, sinh nam 1989; Cung dia chi: S6 nha 292, t6
4, 4p 1, xa P, huyén T, tinh Pong Nai; (vang md).



NOI DUNG VU AN:

1. Tai ban tw khai va 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa,
nguyén don éng Nguyén Dang T trinh bay:

Khoang nam 1982, cha me vg ong la Lé Van T5 va Tran Thi A cho vo
chdng dng dién dat thuoc Ap 11 (cii), xa P nhung khong do dac nén khong biét
dién tich cu thé. Vo chdng ong sir dung dén khoang nim 1988 - 1990, 6ng c6
sang nhuong cho 6ng Trinh Pirc H dién tich dat 500 m* véi gia tién 1a 5000
d6ng. Hai bén chi théa thuan sang nhuong bang miéng, khong 1ap thanh van ban
va nhung c6 tién hanh do dac trén thyc té. Theo do, tinh tir mép duong be Ta Lai
(cli) thé hién:

Chiéu ngang doc theo dudng Ta Lai 13 25 m;

Chiéu ngang hau (phia bic) giap riy cta 6ng 1a 25 m;

Chiéu dai phia dong giap dat 6ng Lé Hoai T6 1a 25 m;

Chiéu dai phia tay giap rdy cta ong 1a 15 m.

Thuc té khi sang nhuong dat cho gia dinh 6ng H thi toan bo dién tich dat
ctia gia dinh ong chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién
sau khi do dac, hai bén c6 dit may hon da dé lam mdc, 6ng T ban giao dat cho
vo chong 6ng H va trong nim d6 thi 6ng H, ba N1 di dung choi trén dién tich
dat nay dé &, hién can choi da dugc thao da.

Nam 1992, gia dinh 6ng dugc UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 B 035083 ngay 21/8/1992 véi dién tich 9.800 m? thudc thira 300,
to ban d6 s6 3 x4 P (Ban dd dia chinh xa P cii duoc thanh 1ap ndm 1990).

Nam 2001, 6ng Trinh Pic H ¢6 dén nhd ong viét mot gidy sang nhuong
dat v6i dién tich 12 500 m® va ghi lui thoi gian chuyén nhwong vao nim 1983 dé
cho 6ng H thuan loi trong ké khai dang ky xin cp gidy ching nhan quyén st
dung dat. Do 6ng T 1am xa nén khong dé y dién tich dat dd sang nhugng cho dng
H , 6ng H tu ¥ chat da 1am ranh méc va ké khai, do dac, xin cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat thi 6ng khong biét.

Niam 2003, 6ng T keé khai xin cap doi va duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét tai thira dat s6 14, to ban do s6 31, ban do dia chinh xa P méi duoc
bién v& thanh 1ap nam 2000 v&i dién tich 1 11.987 m?, ting 1.087 m®. Thira dat
moi cap bao gdm dién tich thira 300 va 301 to s6 3 xd P (ban dd nim 1990)
trong d6: Thura 300, t& s6 3 x4 P (cil) ma gia dinh 6ng dugc cip gidy nam 1992
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tang 1.087 m” va dién tich 1.100 m” thugc thira 301 t& ban d6 s6 3 xa P (cii) do
ong Nguyén Pang H6 (em rudt) muon tir ndm 1987 dén nam 1994 thi tra lai cho
gia dinh 6ng T st dung. Khi nhin gidy chting nhan quyén st dung dat ong
khong c6 ¥ kién hay thic méc gi.

Nam 2015, trudng Ap 1 va can bo dia chinh x3 P vao nha yéu cau 6ng T
ra chi din ranh gi6i dé 6ng H do dac nham muc dich sang nhuong dét thi ong
m&i biét 6ng H da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat voi dién tich 1a
613 M’ tai thira s6 13, t& ban d6 s6 31 ban dd dia chinh xa P dugc bién v& thanh
1ap nam 2000. Thyc té, trudc day ong chi sang nhuong cho dng H dién tich dat
500 m® nhung nay dng H dugc cip quyén st dung 1a 613 m?. Vi vay, éng khoi
kién yéu cau 6ng H tra lai dién tich 113 m? cho gia dinh 6ng (113 m” 1a dién tich
chénh 1éch thuc té so v6i dién tich dat 6ng chuyén nhuong). Sau nay, ong nhd
ra, vao nam 2002, Nha nudc c6 mo rong mat duong Ta Lai thém mdi bén 03 m,
gia dinh 6ng va gia dinh 6ng H déu mat thém 03 m, nén 6ng H mat di dién tich
75 m®. Nhu vy, 6ng H chi con lai 425m? so voi 613 m? ong H dugc nha nude
cap gidy vi vay 6ng T khai kién bd sung yéu cau 6ng H phai tra lai cho ong 188

m?.

Ngay 29/4/2016, 6ng T dé nghi Toa an tién hanh do dac hién trang thuc té
dat thira dat sd 13, to ban dd sd 31 ban d6 dia chinh xa P ma 6ng H dang sur
dung va do dac dién tich dt 500 m® theo vi tri ranh méc trude ddy ong da giao
dat cho dng H. Sau khi nhan duoc két qua 1a Trich luc va do tron thira dat ban do6
dia chinh s6 1641/2016 ngay 05/8/2020 cua Vin phong ding ky dat dai tinh
Poéng Nai — Chi nhanh T cho thay 6ng H d3 14n 327,1 m® so véi vi tri ranh mdc
dién tich dat 500 m’ma éng T d3 giao cho 6ng H trude day nén dng T di khoi
kién b6 sung va yéu cau 6ng H phai tra cho 6ng dién tich 327,1 m®,

Tai Ban 4n so tham sb: 01/2018/DS-ST ngay 20/4/2018 cta Tda an nhan
dan huyén Tan Phu di xét xtr vu 4n nhung khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng nén ong dd khang cao yéu cau Tda an cip phic tham xét xt lai.

Tai ban 4n sb: 179/2018/DS-PT ngay 02/11/2018 cua Toa an nhan dan
tinh Pong Nai tuyén xt chdp nhan don khang co cta dng T, hily toan bd ban an
so tham cua Tda an nhan dan huyén Phu. Giao hd so vu an vé Toa an huyén Téan
Phu giai quyét lai theo thu tuc chung.

Ngay 17/01/2019, Toa an nhan dan huyén Tan Phu thu 1y lai vu an, theo

yéu cau cta ngudi dai dién theo uy quyén ciia bi don, Toa 4n huyén Tan Pha da
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tién hanh do dac lai thira 13, t& ban d6 s6 31 ban do dia chinh xa Phi Loc ma
ong H dang sir dung va do v€ vi tri ranh mbc dién tich 500 m? theo su chi dan
ctia Ong T. Sau khi nhan dugc Trich luc va do chinh Iy thira dat ban dd dia chinh
s6: 319/2019 ngay 17/10/2019 ciia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai -
Chi nhanh T thi dién tich dét tranh chip 1a 327,0 m®. Do d6, dng T rat mot phan
yéu cau khoi kién d6i véi dién tich 0,1 m?.

Nay 6ng T yéu ciu Toa an giai quyét budc 6ng H va ba N1 phai tra lai
dién tich 327 m’ thudc thira 13 to ban d6 s6 31, xa P. Ngoai ra, 6ng khong yéu
cau gi khac.

Dbi v6i chi phi xem xét - tham dinh tai chd; chi phi do dac - thim dinh gia
tai san 6ng T da ndp 1a 8.447.000 dong, 6ng T yéu cau 6ng H phai tra lai cho
ong.

Dbi v6i két qua tham dinh gia vé toan bo gi tri tai san bao gdbm dat va tai
san trén dat thi 6ng khong c6 y kién gi va khong yéu cau tham dinh gia lai.

Dbi véi s tién tam tng an phi 6ng T da ndp, 6ng T yéu cau Toa 4n xem
xét giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

2. Tai cdc ban ty khai va 10i khai trong qud trinh t6 tung y kién ciia bi don
ong Trinh Pirc H va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don la éng Tran Cong
T1 trinh bay:

Vao nim 1986 (khéng nhé rd ngay thang), vo chong 6ng H c6 nhan sang
nhuong dién tich dat khoang 500 m” tai Ap 1, xd P, huyén T, tinh Pong Nai cta
6ng Nguyén Pang T (nay thudc thira dat s6 13, to ban d6 s6 31, xa P).

Khi sang nhugng hai bén chi thoa thuan miéng véi1 nhau, khong 1ap thanh
van ban, hai bén co tién hanh do bang day ni 16ng, thoi diém hai bén do dac co
6ng Ngd C, dia chi: Ap 3, x4 P, huyén T, Pong Nai chimg kién.

Nam 1990, gia dinh 6ng H tién hanh xép dé cuc lam ranh gidi sir dung dat
giita hai bén. Ciing trong thoi gian ndy, Nha nudc tién hanh do dac dat dé lam co
so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi gia dinh 6ng va 6ng T déu c6 mit
dé chi dan ranh gioi dat, hién trang st dung dat gitra hai bén khong thay doi cho
dén khi 6ng T 1am don khoi kién cho rang gia dinh 6ng l4n dat cua gia dinh dng
T.

Niam 2001, dé 1am thu tuc ké khai xin c4p gidy chimg nhan quyén sir dung

dat, ong H c6 nho 6ng T viét mot gidy sang nhuong viét tay dé xac nhan viéc



ban dat cho vo chong ong. Thuc té thdi diém ong sang nhuong dat caa ong T
vao khoang nim 1986 nhung 6ng T viét lui lai thoi diém sang nhuong 13 nim
1983 dé dng T khéng bi nha nude thu hoi dat vi thoi diém d6 Nha nude c6 chinh
sach 13 “nhitng ngudi ho dan & doc duong st dung nhiéu dat thi nha nudc thu
hdi dat” chir khong phai 6ng H yéu cau.

Nam 2003, v chong 6ng H duoc Nha nudc cép gidy chimg nhan quyén
sit dung dat so: 00897.QSDD/QP151UBH ngay 10 thang 4 nam 2003 cong
nhan cho vo chéng ong H duoc quyén st dung di¢n tich dat 613 m® thudc thira
dat s6 13, to ban dd s6 31, ban d6 dia chinh xa P.

Nay 6ng Nguyén Pang T yéu cau vo chong 6ng H tra lai dién tich dat 1a
327 m? thude quyén st dung ma nha nudc dd cap gidy chimg nhin quyén sur
dung dat cho gia dinh 6ng thi 6ng khong dong y. Ong H thira nhan trudce day co
mua cta 6ng T 500 m? dat va khong c6 viét gidy. Tuy nhién, khi do dt thi hai
bén c6 dung day do udc ching va khong tinh dién tich trong bd chubi nén khong
biét chinh x4c dién tich 1a bao nhiéu. Tai thoi diém gia dinh 6ng T nhiéu dét va
thoi diém d6 dat khong c6 gia tri nhu bay gio nén 6ng T con dong ¥ cho thém.

Vé chi phi t6 tung: Ong khong ddng ¥ véi yéu cau cia dng T vé trach
nhiém thanh toan lai s tién tam tng chi phi t6 tung 6ng T da ndp va yéu cau
6ng T phai co trach nhiém thanh toan lai so tién phia bi don da nop 1a 2.063.948
dong.

Ong Trinh Ptc H dong ¥ véi ¥ kién cta ong Tran Cong T1. Khong sta
d6i, bo sung gi thém.

3. Y kién ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dirng vé phia nguyén
don la Lé Thi T2 chi Nguyén Thi Thu N, chi Nguyén Thi An D, anh Nguyén
Pang H, anh Nguyén Pang H1: Péu dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Nguyén Ding T, khong ¢ yéu cau doc 1ap va khong bo sung ¥ kién,
yéu cau gi khac.

4. Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé bi nguyén
don la ba Nguyé~n Thi N1, chi Trinh Thi Quéc H2, Trinh Thi Ly H5, anh Trinh
Quéc H3, chi Trinh Thi Diéu H4, anh Pham Minh T4 va ba Mai Thi S: Péu
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don; khong co yéu cau doc lap
va dong ¥ véi ¥ kién ctia bi don, khong bo sung ¥ kién, yéu cau gi khac.

5. Tai ban tir khai va, 167 khai trong qud trinh t6 tung, ¥ kién ciia nguoi

lam chung 6ng Ngo C:



Ong c6 quan hé ho hang véi vo chong ong Nguyén Pang T va vo chong
6ng Trinh Bac H. Dbi v6i su viée sang nhuong dat gitra dng T va 6ng H thi dng
c6 chimg kién nhu sau:

Thoi diém sang nhuong dit giita 6ng T va 6ng H 13 vao khoang nim
1985 — 1986, 6ng T c6 sang nhuong cho 6ng H dién dit 500 m? toa lac tai ap 1,
x4 P, huyén T, Pong Nai voi gia tri sang nhuong 1a 5000d. Khi d6, ong thdy dng
T va vo chong 6ng H co tién hanh do dac bang diy ni 16ng con ban than 6ng
khong truc tiép cAm day ni 1ong do. Khi do dac thi hai bén bo qua hang chudi va
do vao. Hang chudi rong khoang 06 dén 07 m va hai bén do dac du dién tich dat
500 m? nhu d3 thoéa thuan sang nhwong ban dau. Tuy nhién, cac bén khong do
dac cu thé dién tich ngang mat tién, mat hau va chiéu dai cua dat ma chi do udc
chimg tong dién tich dat nhu di trinh bay o trén. Ngoai ra, 6ng khong chimng
kién gi thém.

6. Quyét dinh ciia Toa dn cdp so tham:

Tai Ban an sb: 10/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Tan Phu da ap dung:

- Piéu 26, 35, 68, 75, 77, 92, 147, 156, 157, 164, 165, 217, 227, 228 va
Diéu 264 B6 luat T6 tung dan su ;

- Diéu 688 B6 luat dan sy nam 2005, Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

- Diéu 50, 105, 107 va Diéu 136 Luat dt dai 2003;

- biém d, khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ
— UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén x:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Ping T va vé viéc yéu cau 6ng Trinh Pac H phai tra lai dién tich 0,1 m* thudc
thira 13, to ban dd 13, to ban d6 s6 31, ban dd dia chinh xd P, huyén T, tinh
Pong Nai.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Pang T ddi voi
6ng Trinh Pic H vé viéc budc 6ng H va ba N1 c6 trach nhiém tra lai dién tich
dat 1a 327 m® dugc gidi han cac mée 1, 2, 3, 4, 9, 8, 1 theo Trich luc va do chinh
Iy thira dat ban d6 dia chinh s6 319/2019 ngay 17/10/2019 ciia Vian phong dang
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T thudc mot phan thira dat s6 13, to ban
d6 s6 31, ban d6 dia chinh xa P thudc Ap 1, xd P, huyén T, tinh Pong Nai.



3. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Ping T phai chiu s tién chi phi td
tung 13 10.510.948d (mudi triéu nim trim muoi nghin chin trim bdn muoi tdm
ddng). Ong T di ndp 8.447.000d, 6ng H da ndp 2.063.948d. Budc 6ng T phai tra
lai cho 6ng H s6 tién 2.063.948d (hai triéu khong trim siau muoi ba nghin chin
tram bon muoi tdm dong).

4. Vé an phi: Ong T 12 ngudi cao tudi nén dugc mién ndp tién tam tng an
phi, 4n phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tra lai 6ng Nguyén Dang T sb tién 200.000d (Hai trim ngan dong) tam
mg 4n phi tai bién lai thu s6 004894 ngay 07/3/2016 va sb tién 250.000d (Hai
tram ndm muoi nghin déng) tai bién lai thu sé 007440 ngay 04/9/2017 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Phu. Téng cong 1a 450.000d (Bén traim nim
muoi nghin dong).

7. Khang céo:

Ngay 24/9/2020, nguyén don dng Nguyén Ping T khang c4o toan bo Ban
an dan su so tham sd: 10/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cta Toa 4n nhan dan
huyén Tan Pha, yéu cau cip phuc tham xét xtr theo hudng: Stra toan bd ban an
so tham, chp nhan don khai kién ciia nguyén don.

8. Quan diém cua cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don:

Theo tai liéu chtng ctr cho thiy gia dinh 6ng H khong sang nhuong thém
bat cir dién tich dat nao ngoai dién tich 500 m* d4 sang nhwong cua dng T vi vy
khong c6 co s& cip cho gia dinh 6ng H dién tich dit 613m> Ong T do dac va
giao dién tich dat tinh tir mép duong Ta Lai va thoi diém do duong Ta Lai co
chiéu rong khoang 03 m (nay 1a mép duong nhya). Viéc do dac bang ciy sao 05
m duoc do tir thude thg mde. Viec mé rong duong Ta Lai va viéc doi ranh mbc
da lam cho dién tich 6ng H giam di 200 m? dugc gi61 han boi cac mbc 5,6,7,8.5.
6ng H chi con lai dién tich 286 m* (bao gdm ca phan dién tich quy hoach 16 giGi
giao thong) duoc gidi han boi cac moc 4,5,8,9,4 theo Trich luc va do chinh 1y
thira dat ban d6 dia chinh s6 319/2019 ngay 17/10/2019 ctia Van phong dang ky
dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh T. Dién tich 286 m? thudc mot phan dién tich
dat tai thira 13, td 31 ban d6 dia chinh x& P 1ap ndm 2000 d3 cép cho gia dinh
6ng H vé6i dién tich 613 m* 1a khong chinh xac. Vi vay 6ng T yéu cau gia dinh
6ng H tra lai dién tich dat 327 m*1a c6 co s& duge chap nhan.
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9. Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Béng Nai tai phién
toa:

- V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thy Iy vu an dén thoi diém trude khi
nghi an, Tham phan, Hoi dé)ng xét xu, duong su da thuc hién dung cac quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

- Vé noi dung vu an:

+ V& yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Tuy gidy chimg nhin quyén sir dung dat 6ng T chuyén nhuong cho gia
dinh 6ng H 500m?, tuy nhién khi cac bén do dac va chi ranh méc giao dat chi
mang tinh udc lwong khong chinh xac, Ca 6ng T va ong H cung canh tac su
dung on dinh ranh gi6i dat cia minh khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi khi
duoc cip gidy chimg nhan quyén stir dung dat. Cac bén da tién hanh tha tuc ké
khai va duoc cap gidy theo dung trinh tu thu tuc quy dinh. Ong T va dng H sau
khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat khong c6 khiéu nai thic mic gi vé
dién tich da ké khai xin cdp va dién tich dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ranh mdc hién trang thyc té thira dat gia dinh 6ng H dang st dung tir
trudc dén nay da duoc kiém tra trén thuc dia tring khép véi cac ranh méc tai
thira 13, to ban dd s6 31, ban d6 dia chinh xa P 1ap nam 2000. Do d6, xac dinh
khong c6 viéc doi ranh 1an chiém quyén sir dung giita gia dinh 6ng T va gia dinh
6ng H. Vi vay, dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don giit

nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan cong khai, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc to tung: Pon khang cdo cua ong Nguyén Pang T lam trong
han luat dinh nén dugc xem xét trong theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an, vé quan hé phap luat, vé tu cach tham
gia to tung va thil tuc t6 tung: Toa 4n cap so tham xac dinh chinh x4c va day du.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Qua trinh chuyén nhugng quyén sir dung dat cia nguyén don 6ng Nguyén
Ping T va 6ng Trinh Ptc H cho thay: Ong T xac dinh éng c6 ban cho dng H
dién tich 500m? dit, ong 13 nguoi truc tiép giao cac mdc ranh cho 6ng H, 6ng H



cling thira nhan 1a ong dugc 6ng T giao dat va khi mua ban dat thi c6 do bang
day nilon, théng nhit 14y mdc ranh dét 1a cac cuc da.

Vé qua trinh quan 1y, va cip gidy chung nhan quyén sir dung dat: Thuc
hién chu truong cua Chinh phu, tinh Dé)ng Nai d3 thuc hién do dac dit cua toan
dan trong d6 c6 dat cua dng T va dng H, khoang thoi gian tir ndm 1986 dén nim
2015, nha nudc di tién hanh chu truong 02 lan do dac, bién v& 1ap ban do dia
chinh x& P, 1an thir nhét bét dau tién hanh vao nam 1987, 1an hai tir ndm 1999
dén 2000 dé bién vé& lap ban d6 dia chinh nham co so dé cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho ca nhan, ho gia dinh va Uy ban nhan dan xa P d3 thong
bao cho ca nhan, ho gia dinh c6 dat dang str dung tai dia phuong biét dé ho thuc
hién viéc ké khai ding ky quyén sir dung dat trong d6 c6 gia dinh nha 6ng T va
gia dinh nha 6ng H. Nam 1992, 6ng T duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat tai thira 300, t& ban do sb 3, ban d6 xa P thanh Iap ndm 1990 véi dién tich
9.800m”. Tai t& ban dd s6 3, ban d dia chinh xa P 1ap nam 1990 con thé hién
thira 301 c6 dién tich 1.100 m® do 6ng Nguyén Dang H6 (6ng H6 1a em rudt 6ng
T ) dang sir dung va thtra 302 dién tich 1a 730 m? do 6ng H dang sir dung, hai
thira dat nay chua dugc Nha nude xét cap gidy.

V& hién trang va ban d6 dia chinh thé hién: Ba thtra dat s6 300, 301, 302
s6 31, ban do dia chinh xa P lién ké nhau va cung giap ranh véi duong Ta Lai.
Theo Uy ban nhan dan xa P cho biét duong Ta Lai 1a dudng giao thong lién xa
duoc bat dau tir Qudc 16 20 thudc thi tran T c6 chiéu rong khoang 05 m, ban dau
la duong dat dé cho dén nam 1997 nha nudc c6 ké hoach nang cap mat duong
Ta Lai thanh mit duong trai nhua. Cing véi viée nang cap mit duong thi c6 mo
rong va diéu chinh nhimg doan dudng cong, khuc cua, gip dé thuan tién cho
viéc giao thong. Viéc md rong va nan chinh duong Ta Lai tiy thudc vao doan
dudng cu thé ma c6 thé mo rong tor 01 m dén 03m, viéc mo rong duong nha
nuéc khong co chil truong thu hoi dat ma do cac hd dan tu nguyén hién dat.
Nam 2000, ban do dia chinh xa P duoc do dac, bién vé thanh 1ap moi, theo hién
trang thuc té dién tich dang sir dung.

Niam 2001, Uy ban nhan dan xa P da 1ap bién ban niém yét cong khai toan
bo dién tich dat, s6 to, sd thira va ho tén nguoi dang ky xin cp gidy ching nhan
quyén st dung dat dé nguoi dan biét, kiém tra, trong d6 c6 dién tich dat ma ong
Nguyén Pang T va ong Trinh Ptirc H ké khai xin cdp nhung 6ng T va ong H
khong co y kién, khiéu nai gi. Hét thoi han niém yét cong khai, Uy ban nhan dan
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x& P da 1ap bién ban va lén danh sach dé 1am co so cho viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Nam 2003, ong T duoc cép moi dién tich 11.987 m? tai
thira 14 to ban do sb 31 ban dd dia chinh x P 1ap ndm 2000 (thta 14 dugc do
bao hai thira 300 va 301, to s6 3 ban d6 dia chinh xa P 1ap ndm 1990), dién tich
ting 1.087 m® (ting tai thira 300 do két qua chénh 1éch 02 1an do dac); dng H
duoc cép moi dién tich 613 m? tai thira 13, t& ban d6 s6 31, ban dd dia chinh x3
P 1ap nim 2000 (thtra 13 duoc do tir thira 302, to sd 3 ban do dia chinh xi P lap
nam 1990), dién tich giam 117 m? (giam giira 2 14n do dac). Vaca 6ng T va 6ng
H sau khi nhan gidy ching nhan quyén st dung dat déu khong co6 khiéu nai thac
mic hay tranh chép gi.

Sau d6, vao nam 1992, 6ng T dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat tai thira 300, to s6 3 ban dia chinh xa P thanh 1ap nam 1990 véi dién tich 1a
9.800 m% day 1a dién tich dat sau khi di sang nhuong cho 6ng H. Con vé& qua
trinh cép gidy ching nhan quyén st dung dat cia 6ng T va 6ng H cho thay:
Niam 1992 dién tich dat 6ng H dang sir dung tuy chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhung da duogc thé hién trén ban dd dia chinh xa P tai thira
302, t& ban d6 s6 3 voi dién tich 1a 730 m?, sau d6 dén nam 2001, 6ng T ké khai
dang ky quyén sir dung dét trén co sé hién trang dat dang str dung cap méi dién
tich dang st dung tai thira 14 (bao gdom dién tich hai thira 300 va 301 to s6 3 ban
d6 dia chinh x3 Pha Loc thanh 1ap nam 1990) c6 dién tich dit ting 1a 1.087m?,
phﬁn dién tich dat tang thudc thtra 300, to s6 3, ban do dia chinh xi P 1ap ndm
1990. Nam 2001, 6ng H ciing ké khai dang ky quyén sir dung dat trén co s hién
trang dat dang st dung tai thira 13 (trén co so thtra 302 to s6 3 ban d6 dia chinh
x4 P thanh 13ap ndm 1990) thi dat 6ng H lai giam 117 m®. Trong khi cac thira dat
301, 300, 302, t& ban d6 s6 ban d6 dia chinh xa P thanh 1ap nim 1990 lién ké
nhau va cing giap ranh véi dudng Ta Lai. Vi vay, viéc ong T cho ring mo rong
dudng Ta Lai va dng H bi mat dién tich khoang 214 m® 13 khong c6 co s6.

Va nhu trén da phan tich, mic du gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
thé hién dién tich dit dng H nhan chuyén nhuong cta 6ng T tir nam 1986 (theo
161 khai cua 6ng H) 1a 500m?® nhung 6ng T 1a ngudi truc tiép do va giao dat; ong
H nhan va xép d4 cuc 1am ranh mdc dé dung nha dé ¢ va viéc nay ca hai bén déu
thira nhan, qua trinh quan 1y str dung dét thi 6ng T cho rang 6ng H xép bo da lan
ranh nhung 6ng T khong c6 don khiéu nai ké tir khi chuyén nhuwong dét cho 6ng

H cho dén nam 2015, mic du trong thoi gian nay gia dinh 6ng T ludn c6 mit tai
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dia phwong va truc tiép canh tac sir dung dién tich dat bén canh va sat ranh véi
dat gia dinh 6ng H dang st dung. Nhu vay, cho thiy bd ¢4 ma éng H xép lam
ranh pht hop vé6i ranh dit cia to ban d6 dia chinh va dién tich ma dng H dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Theo két qua Trich luc va do chinh ly
thira dat ban d6 dia chinh s6 319/2019 ngay 17/10/2019 ctia Van phong dang ky
d4t dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T, thé hién dién tich dat 486 m® dugc gi6i han
bdi cac moc: (5,6,7,8,9,4,5) 06ng T chi dan vi tri ranh mdc ma ong da do dac
giao dit cho dng H vao niam 1988 trong d6 c6 cac mbc: (6,7) dugc dng T Xac
nhan 1a mép duong rai nhwa, trong khi mat duong Ta Lai tai thoi diém nam 1988
la dat do chua duoc trai nhya, chua dugc diéu chinh, uén nin, mo rong. Ong T
dd cin ctr vao két qua Trich luc va do chinh 1y thira dit ban do dia chinh sb
319/2019 ngay 17/10/2019 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhénh T dé khoi kién yéu cau 6ng H tra lai quyén st dung dién tich dit 327 m?
dugc gid1 han bdi cac mbc 1,2,3,4,9, 8, 1. Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai
chd tai san tranh chip 13 quyén st dung dat thé hién ranh méc giita dat cta dng
T vaong H duoc ngan cach bang bd d4 va phan nén mong nha do éng H xay
dung vao nim 1990 cho dén nay theo hién trang str dung ctia hai bén duong su.

Va bén canh dé, theo Trich luc va do chinh 1y thira dit ban d6 dia chinh s6
319/2019 ngay 17/10/2019 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Tan Phi thé hién vi tri, ranh mdc hién trang thuc té thira dat gia 6ng H
dang sir dung tring khop véi vi tri, mbc gidi thira 13, to ban do s6 31 ban db dia
chinh xd Phu Loc thanh 1ap ndm 2000 ma khong co su 14n ranh méc giira hai
bén. Pong thoi vé qua trinh cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cua cac bén
thi tai Cong vin sé 1598/UBND - NC ngay 05/9/2016 ctia UBND huyén T (Bt
luc s6 95, 96) ciing xac dinh Viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 14, to ban d6 sé 31 ban dd dia chinh xa Pha Loc cho 6ng Nguyén
Pang T, ba Lé Thi T2 va thira dat s6 13, to ban dd s 31, ban d6 chinh x3 P cho
6ng Trinh Puc H, Nguyén Thi N1 la dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
Luat DPat dai.

Do d6, xét thay ban an so tham khong chap nhan khoi kién ctia ong T 14
c6 can clr dung phép luat, tai cdp phiic tham dng T khong xuét trinh dugc bat ky
tai liéu chiing cr méi nao khac ching minh cho khdéi kién va khang céo cua

minh nén khong chap nhan khang cao ctia 6ng T, giit nguyén ban 4n so tham.
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[4] Xét ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc chap
nhan.

[5] Xét quan diém trén ctia Vién kiém sat 13 phu hop véi nhan dinh cua
Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[6] V& an phi phuc thim: Ong T 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
Dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 217, Piéu 218, Diéu 289, khoan 1 Piéu 308,
B0 luat td tung dan sy.

Can ctr Biéu 688 B luat dan sy nam 2005, Piéu 688 Bo luat dan sy nam
2015;

Can cu Diéu 50, 105, 107 va Biéu 136 Luat dat dai 2003;

Ap dung Piém d, khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo cua dng Nguyén Ding T, giir
nguyén ban an so tham.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Ping T vé viéc yéu cau ong Trinh Pirc H phai tra lai dién tich 0,1 m® thudc thira
13, to ban do 13, to ban d6 sd 31, ban d6 dia chinh x4 P, huyén T, tinh Pdong
Nai.

2. Khoéng chip nhan yéu ciu khai kién cta 6ng Nguyén Pang T ddi voi
6ng Trinh Ptrc H vé viéc budc 6ng H va ba Nga c6 trach nhiém tra lai dién tich
dat 1a 327 m? duoc gio1 han cac mbc 1,2, 3, 4,9, 8, 1 theo Trich luc va do chinh
ly thira dat ban d6 dia chinh sb 319/2019 ngay 17/10/2019 cua Vian phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh t thudc mot phan thira dit sé 13, to ban d6
s6 31, ban d6 dia chinh x4 P thudc Ap 1, xd P, huyén T, tinh Pong Nai.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ping T phai chiu sé tién chi phi td
tung 1a 10.510.948d (mudi triéu nam tram muoi nghin chin tram bon muoi tm
dong). Ong T da nop 8.447.000d, 6ng H da ndp 2.063.948d. Budc ong T phai
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tra lai cho 6ng H sb tién 2.063.948d (hai triéu khong trim sau muoi ba nghin
chin traim bdn muoi tdm dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai
thi hanh 4n chua thi hanh thi con phai chiu khoan 13i suét twong tmg véi khoan
tién va thoi gian chua thi hanh 4n xong theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan su.

4. Vé an phi: Ong T 12 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién tam Gng an
phi, &n phi dan su so thim va dan su phac thdm theo quy dinh tai diém d, khoan
1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Québc hoi. Tra lai ong Nguyén Dang T sd tién 200.000d (Hai tram
ngan doéng) tam Umg an phi tai bién lai thu s6 004894 ngay 07/3/2016 va sb tién
250.000¢ (Hai trim nim muoi nghin dong) tai bién lai thu s 007440 ngay
04/9/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu. Tong cong la
450.000d (Bon tram nim muoi nghin dong).

5. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan suy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an Dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién ki€ém sat nhan dan tinh Pong Nai; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Vinh Ciry; ’
- Buong su;
- Chi cyc THADS huyén Vinh Ctu;
- Luu.
(da ky)
Tran Thi Thanh Ha
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