TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUOQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n s6: 152/2023/DS-ST
Ngay 21/8/2023
VIV “Tranh chdp gidi han quyén sé hitu tdi san
vé viéc tro cwa nhin sang bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ptac Manh
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ban
Ba Tong Thi Diép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Bu6n Ma Thuét, tinh Dik Lék.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik
Lik tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Hiéu — Chirc vy: Kiém sat vién.

Ngay 21/8/2023, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh
Pik Lak xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 334/2023/TLST-DS ngay 16
thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp gidi han quyén sé hitu tdi san vé viéc tré
cita nhin sang bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
214/2023/QbXXST- DS ngay 07 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh H — Sinh nim: 1959, dia chi: S6 376
duong C, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. (C6 mit)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, dia chi: S6 374 duong C, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lik. (C6 mit)

- Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba H: Ong Pang Xuan Q, dia chi: S6 207
duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Bik Lak. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh tham gia to tung va tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Ong Nguyén Minh H khai kién yéu cau budc ba Nguyén Thi Thu H xay lap
bang gach 04 ctra s6 clia can nha sd 374 duong C, phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lk (goi tit 1 can nha sb 374 dudng C) mé sang phan khéng gian phia trén



nha cap 4, mai lop ton, s6 nha 376 duong C, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak
(goi tit 13 can nha s6 376 duong C) thudc quyén quan 1y str dung cua éng H, Vi
cho rang viéc xay dung cira s6 ctia nha ba H di vi pham quy tic xay dung quy
dinh tai Diéu 276 Bo luit Dan su, Diéu 7 quy dinh sé 682/BXD-CSXD ngay
14/12/1996 cta Bo truong Bo Xay dung va Quyét dinh sd 04/2008/QD-BXD
ngay 03/4/2008 cua Bo truong B Xay dung, giy phan cam va anh huong dén
sinh hoat gia dinh 6ng H.

Dbi v6i yéu cau khoi kién budc ba H thao d& dng thai cuia dan lanh thi 6ng
H xin rat yéu cau khéi kién vi b Nguyén Thi Thu H d3 tu thdo g& éng thai cua
dan lanh.

* Qud trinh tham gia té tung, tai phién toa bj don |& Nguyén Thi Thu H
Va nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia bi don 13 6ng Pdng Xudn O trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu H 13 nguoi duoc quyén sir dung d6i voi thia dat 109,
td ban dd s6 20, dién tich 208,6m? tai dia chi tai s6 374 dudong C, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak. Theo thiét ké xay dung thi nha ba H c6 xay dung cac ctra s6 dé
liy anh sang, cac cira sd ndy thuong xuyén dong lai, thinh thoang c6 mé ra khi can
thiét, khi m& cac cira so thi phia ngoai cira s6 c6 mo sang phan khong gian cua thira
dat nha ong H tai s6 376 dudong C, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Ngay 04/8/2023, khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd ba
Nguyén Thi Thu H d3 ty nguyén dong dan kin 04 ctra s6 lai bang bia cimg va cam
két khong mé sang phan khong gian thira dat nha ong H. Sau d6 ba tiép tuc khic
phuc dan decal mo toan bo kinh. Nhung do 6ng H khong dong ¥ nén ba H tiép tuc
khic phuc gin tAm cach nhiét khoan vit c6 dinh 4 goc cira s6, hoan toan khdng
thé mé dugce cira s6, khong thé nhin thay phan khong gian nha 6ng H nén ba H
khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién budc ba phai xay lap 04 cira sd bang gach
cua Ong H.

* Qud trinh tranh lugn 6ng Nguyén Minh H cho rang: Ong khong dong v
cac bién phap khiac phuc nhu ba H d3 néu, van gilt nguyén yéu cau budc ba
Nguyén Thi Thu H xay l4p bang gach 04 cira sd cua cin nha sb 374 duong C, mo
sang phan khong gian phia trén nha cap 4, mai lgp ton, s6 nha 376 duong C cua
ong H.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Buén Ma
Thugt phdt biéu y kién:

- Vé thi tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an Thim phéan va Hoi
ddng xét xur da tudn thu day du va thyc hién dung voi quy dinh cta phép luét.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xa khdng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Boi 18, ba Nguyén Thi Thu H da tu nguyén dong 04 ctra s6
lai va cam két khong mo sang phan khong gian thira dit nha 6ng H, thuc té ba H



da gan tam cach nhiét c6 dinh 4 goc ctra s, khong gy anh huong dén sinh hoat
gia dinh 6ng H.

- Vé chi phi t6 tung va &n phi: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phéap luat: Ong Nguyén Minh H khoi kién yéu cau budc ba
Nguyén Thi Thu H xay lap bang gach 04 cira so cta can nha s6 374 duong C cua
ba H m& sang phan khong gian phia trén nha cap 4, mai lop ton, sé nha 376
duong C cta nha ong H. Pay 13 tranh chip gidi han quyén so hitu tai san vé viée
trd cira nhin sang bat dong san lién ké thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phé Budon Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 va loai
tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan cap huyén theo
quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung
dan su.

[2] Vé ndi dung: Nha 6ng Nguyén Minh H va nha ba Nguyén Thi Thu H
lién ranh nhau, tai s6 376 va 374 duong C, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik.
Ba H x4y nha sat ranh gidi dat, tro 04 cira s6 sang phan khong gian phia trén nha
cap 4 ciia 6ng H. Ong H cho ring ba H trd ctra s6 vi pham quy chuin xay dung tai
Diéu 276 B6 luat Dén su, Diéu 7 Quyét pham quy dinh s6 682/BXD-CSXD ngay
14/12/1996 cta Bo truong Bo Xay dung va Quyét dinh sd 04/2008/QD-BXD
ngay 03/4/2008, gay phan cam va anh hudng dén sinh hoat cua gia dinh 6ng H.
Vi vay, 6ng H khai kién yéu cau Toa an budc ba H phai xay 1ap bang gach 04 cira
50 lai.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

Déi chiéu quy dinh cta phap luat: Khoan 3 Diéu 176 Bo luat Dan su 2023
quy dinh: “3. Péi véi méc giGi la tiwong nha chung, chii sé hitu bat déng san lién
ké khong dwoc tré cira 56, 16 thong khi hodc duc twong dé dat két cdau xdy dung,
trir trwomg hop dwge chii s6 hitu bat déng san lién ké dong . Truong hop nha xdy
riéng biét nhung twong sdt lien nhau thi chii s¢ hitu ciing chi dwoc duc twong, ddt
két cau xdy dung dén giGi han ngan cach tuwong ciia minh.”

Péng thoi, Diéu 178 B luat Dan su 2023 quy dinh quy dinh vé md cira 6
sang nha bén canh cu thé nhu sau: “Tré cita nhin sang bat déng san lién ké 1.
Chii s6 hitu nha chi dwoc tré civa ra vdo, cira s6 quay sang nha bén canh, nha doi
dién va dwong di chung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung.”

Nhu vay, theo quy dinh nay thi chu so hitu nha c¢6 quyén dugc mé cira ra
vao va clra s6 hudng quay sang nha bén canh, nha déi dién tuy nhién s& phai mé



theo quy dinh ctia phap luat xay dung.

Trong do, Piéu 6 Luat xay dung 2014 khong quy dinh viéc mo, trd cira sO
nhin sang nha hang x6m, dat lién ké cu thé nhung xac dinh viéc phai ap dung tiéu
chuan, quy chuan k¥ thuat trong hoat dong dau tu xay dung. Vi vay, quy dinh mé
ctra s6 nhin sang nha hang x6m (ddi dién, lién k&) s& tuan theo cac quy dinh tai
Tiéu chuan qubc gia TCVN 9411:2012 vé nha & lién ké, tiéu chuéan thiét ké.

Qua trinh thdm dinh tai Bién ban thAm dinh ngay 04/8/2023 ctia Tda an xac
dinh nha sb 374 duong C (nha ba H) va 376 duong C (nha 6ng H) st ranh, lién
ké nhau, phia trén c6 tré 04 cira sb 1at, khung bao nhom, kinh dan bia trén phan
khong gian ddi dién phia trén nha cip 4, mai lop tén cta ong H, ba H da bit cd
dinh ctra sO trén bang bia, tir diy khong thay sinh hoat caa nha 6ng H.

Qua trinh t6 tung, ba H da 03 1an khic phuc bang cach dan kin céc cira sb
bang bia cing, sau d6 dan decal md toan bd kinh va tiép tuc gin tdm cach nhiét
co dinh 4 gbc cira s6. Tuy nhién, 6ng H khong dong y va gilt nguyén yéu cau
budc ba Nguyén Thi Thu H xay lap bang gach 04 ctra s6 cua cin nha s 374
duong C mo sang phan khong gian phia trén nha cap 4, mai lop ton, sé nha 376
duong C cua 6ng H.

Nhu vay, xét théy viéc bi don tro 04 cura so 1at, khung bao nhom, kinh dan
bia trén ting hai nha sd 374 ctia nguyén don 13 co that. Tuy nhién, nhu két qua
tham dinh ctia Toa an va cac bién phap khic phuc ctia ba H thi 04 cua s6 dd duoc
gin cac tdm cach nhiét mau bac vit ¢6 dinh 04 goc cira s6 khong thé md cira s6
nén tir ctra s6 nha bi don khong thé nhin thay sinh hoat, phan khong gian cua nha
nguyén don, dong thoi khdng thé gay anh huong dén sinh hoat cia nha nguyén
don nhu yéu cau khoi kién ban dau, nén khong co can ctr dé chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

[4] D6i voi yéu cau khai kién budc ba H thao d& dng thai cua dan lanh:
Ong H xin rat yéu cau khai kién, xét thay viéc rat yéu cau 1a hoan toan tuy nguyén
nén can dinh chi theo quy dinh.

[5] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu 2.000.000d0ng tién chi phi thim dinh tai chd.

[6] Vé an phi: Do 6ng Nguyén Minh H la nguoi cao tudi, c6 don xin mién
an phi nén duoc mién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
cac Dicu 38, 270, 271, 273, 293; diém b khoan 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228,
doan 4 khoan 3 Diéu 296; cac Piéu 147, 148, 313 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

Ap dung céc Diéu 174, 178 B luat Dan su; Diéu 26, khoan 2 Piéu 27,
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu



Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

[1] Tuyén xt: Khong chip nhén yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Minh
H vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Thu H x4y l4p bang gach 04 cira sd cua cin nha
s6 374 duong C, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

[2] Pinh chi d6i voi yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi Thu H thao g& 6ng
thai ctia dan lanh qua phan dat ciia 6ng Nguyén Minh H.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Minh H phai chiu 2.000.000ddng tién
chi phi tham dinh tai chd, da nop va chi phi xong.

[4] V& an phi: Ong Nguyén Minh H 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién an
phi nén duoc mién an phi dan su so tham.

[5] Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
c40 ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh
an dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén
thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Th
va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dik Lik; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pak Lak;

- VKSND TP.BMT;

- CCTHADS TP.B; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu HS vu an.

Vii Dire Manh






