OA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 108/2026/DS-PT
Ngay 30/3/2026

V/v Kién doi lai tai san va Yéu cau huy

Gidy chung nhan quyén st dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Kién.

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Xuan Truong;

Ba Poan Thi Huong Nhu.

- Thuw ky phién toa: Ba Bé Thi Na - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dén thanh pho Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén thanh phd Hai Phong,
xét xir phuc thdm cong khai vu an dén su thy 1y s6 271/2025/TLPT-DS, ngay 21
thang 11 nam 2025, vé viéc: “Kién doi lai tai san va Yéu cau huy Giay ching nhén
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 17/2025/DS-ST, ngay 24/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 12 - Hai Phong, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir phuc tham s6 34/2026/QDXXPT-DS,
ngay 19 thang 01 ndm 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 87/2026/QD-PT, ngay
09 thdng 02 nam 2026 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 152/2026/Qb-PT, ngay 16
thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cy Nguyén Thi N, sinh nim 1942; dia chi: Thon C, xa T, thanh
pho Hai Phong; c6 mat.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Vii Thi H, sinh nam 1969;
Dia chi: Thon C, xa T, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Van D -
Tro giup vién phap ly Trung tam trg gitp phap 1y Nha nudc thanh phd H; c6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1962 va ba Nguyén Thi L sinh nim
1965; dia chi: Thon C, xa T, thanh ph6 Hai Phong.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Thay A
va bé}-)oém Thi My Al - Luat su Cong ty L4 thudc Poan luét su thanh pho H; ba
Nguyén Thi Thiy A c6 mét, ba Poan Thi My Al vang mat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nim



2000; dia chi: Thon G, xa T, thanh phé Hai Phong; c6 mit.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cu Nguyén Thi T, sinh nam 1942; dia chi: Thon C, xa T, thanh phé Hai
Phong; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T: Ba Nguyén Thi L1 - Tro
giup vién phap ly Trung tdm T3, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

+Ong Vil Vin V, sinh nim 1962 va ba Tran Thi N1, sinh ndm 1965; dia chi:
Thon C, xa T, thanh pho Hai Phong; 6ng V vang mat, ba N1 c6 mat.

+ Uy ban nhan dan xa T, thanh phd Hai Phong; ving mit.

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Vian HI, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi
L, sinh ndm 1965; dia chi: Thon C, xa T, thanh pho Hai Phong; 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

Tom tat ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cap so tham va ndi dung khang
céo:

Theo don khdi kién, ban tw khai, 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phien toa so tham, nguyén don (ba Nguyen Thi N) va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay: Cu Nguyén Thi N 1a me dé ctia dng Nguyen Vian
H1 va 1a me chong ctia ba Nguyén Thi L. Vao khoang nam 1970, cu Nguyén Thi M
(me dé ctuia cu N) dugc UBND xa T giao cho str dung thira dat sé 404, t& ban do 04,
co dia chi tai thon C, xa T, huyén B, tinh Hai Duong (nay la xa T, thanh phé Hai
Phong) dé sinh song. Cu N séng cung cu M trén dat dén nim 1994 thi cu M chét
khong dé lai di chiic. Sau khi cu M chét do phat sinh tranh chap véi 6ng H1 nén cu
N va cu Nguyén Thi T da khai kién 6ng H1 va dé nghi Toa an nhan dan huyén Cam
Binh, tinh Hai Hung chia di san thira ké ctia cu M cho cu N va cu T. Tai Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 02, ngay 03/9/1995 cua Toa an nhan
dan huyén Cam Binh d3 cong nhan thoa thuan ctia cu N, cu T va dng H1; phan chia
di san cua cu M cho cu N va cu T mbi nguoi dugc quyén st dung 1/2 dién tich cua
thira dat s6 404, to ban d6 04; cu thé:

“Ba Nguyén Thi N dwoc sé hivu 3 gian nha lop da nam trén % dién tich phia
bdc kich thirée nhuw sau: Chiéu bdc nam doc theo dwong cdi lang va chay doc theo
nha 6ng G dai 5,40m. Chiéu déng tdy chay doc theo dat ba T va chay doc theo ddt
cua xd dai 8,2m.

Ba Neuyén Thi T dwoc sé hitu 2 gian bép bang tre lop da nam trén % dién
tich dat phia nam cé kich thuée nhw sau: Chiéu tdy - déng gidp dat ba N va giap
duwong ngé xém dai 8,20m, chiéu bdc - nam gidp ddt éng G va doc theo dwong cdi
lang dai 5,40m”.

Sau khi dugc Toa 4n nhan dan huyén Cam Binh phan chia nhu da néu trén, cu
N va cu T d tién hanh chia ranh gidi dét cua hai cu trén thuc té. Nam 1995, docu T
sinh séng cung gia dinh nha chong nén cu N vaAn quan 1y toan bo thira dat. Do diéu
kién kinh té kho khan nén cung nam 1995, cu N d chuyén nhuong phan dit ma
minh dugc huong theo quyét dinh cia Toa an cho vg chong 6ng V, ba N1 dé 1y so
tién 5.000.000 déng. Tuy nhién do thot diémdoécu N, cu T mong mubn duogc gifr lai
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phan dat c6 03 gian nha dé 1am noi thd cing nén giira cu N, cu T va vo chdng ong
V di thoa thuan v6i nhau: Cu N dbi phan dat ma minh dugc chia theo quyét dinh
cua Toa an cho cu T. Theo d6 cu N sir dung phﬁn dét ctia cu T duoc chia theo quyét
dinh cta Toa an dé chuyén nhuong cho ong V, ba N1; phan dét con lai ¢6 03 gian
nha 1a ctia cy T. Tuy nhién do van c6 nhu cau sur dung d4t nén cu N dd muon lai thira
dat cua cu T, viéc muon dit gitra hai bén khong duoc 1ap thanh van ban, chi noi
miéng vi hai cu 1a chi em rudt trong gia dinh. Hai bén thoa thuan véi nhau, mugn
d4t dén khi nao cu N chét thi s& tra lai dat cho cu T. Gia dinh ong V tra tién cho cu
N, nhin dat va xay dung trén dat cin nha cip 4 sir dung lam quan ban hang tir thoi
gian do cho dén nay. Su viée chuyén nhugng, chuyén d01 dat gittacu N, cu T va vo
chdng 6ng V dén nay ba van thira nhan va xac dinh gidy viét tay ba bén va ba bén
cung ky tén, diém chi 1a dung ndi dung cc bén thoa thuin ndm 1995. Phan dién tich
dat ciia cu T thi cu N va vo chdng ong H1 cung st dung chung cho dén nay.

Pén nam 2009 6ng H1, ba L di tu y pha nha cii xdy dung nha méi khong hoi
¥ kién ctia C ciing nhu cu T. Cu va cu T ban dau ciing phan déi nhung do 1a 6ng H1
1a con cua cy va xdy nha dé cu ciing ¢ nén cu va cu T ciing khong co y kién gi voi
chinh quyen ma dé d6 cho ba va vo chong 6 ong H1, ba L xay nha trén dat dé sir dung.
Nay vo chong ong H1, ba L ddi xtr khong tt vai cu, khong cho cu sir dung phan dat
nay nén cu N da khoi kién dé nghi Toa an budc vo chong 6ng H1 ba L phai tra lai
dién tich dat 42m?,

Dbi v6i yéu cau cta cu T: Pén nay, cu cong nhéan viéc chuyén doi dat gitra cu
va cu T va cong nhén viéc chuyén nhugng dat gilta cu va vo chong 6ng V la ding
nén cu dong y véi toan bo yéu cau doc lap cua cu T, dé nghi huy Glay ching nhan
quyén st dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) mang tén Nguyén Thi T1 va dé
nghi Toa an giai quyét budc 6ng H1, ba L tra lai dat truc tiép cho cu T. D6i véi cong
trinh do &ng H1, ba L x4y dung trén dat, cu khong quyét dinh duge ma dé cy T ¢o
phuong an giai quyét.

Theo ban tu khai, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, bi don éng H1, ba L trinh bay: Ong H1, ba Lya 1 con trai va con dau cta cu
Nguyén Thi N. Vo chdng 6ng ba sinh séng cing véi cu N trén mot nira dién tich dat
thudc thira dat s6 404, to ban d6 s6 4, tai thon thon C, xa T, huyén B, tinh Hai Duong
(nay 1a x3 T, thanh phd Hai Phong). V& ngudn gdc ban dau, thira dat duoc cu N dung
tén dé nudi cu M, sau khi cu M chét cu N 1a trudng dé tho ciing cac cuy, sau nay cu
N chét thi 6ng H1 1a con truéng s& duoc hudng. Thira dat ndy 6ng ba va cu N st
dung tir nam 1985 cho dén nay. Khi dng ba ra sinh song trén dat, thira dat da 1a dat
tho cu, vo chong khong phai vuot 1ap gi thém. Trude ddy, thira dat dimg tén Nguyén
Vian H1. Tuy nhién dén nim 1995, do hai bén xay ra mau thuan nén cu N di khai
kién 6ng H1 va dé nghi phan chia di san thira ké. Toa 4n nhan dan huyén Cam Binh,
tinh Hai Hung d3 cong nhan théa thuan phan chia cho cu N va cu T mdi nguoi st
dung mot nira dién tich thira dat cing cong trinh trén dat. Cu N dugc chia phan dién
tich dat & phia Bic thira dit cung ba gian nha lop da nam trén % dién tich dat; cu T
dugc chia phan dién tich dat ¢ phia Nam thtra dat ciing hai gian bép bang tre lop da
nam trén % dién tich dat.

E?én nam 1995 cu T dé ban phan dat duoc huong ¢ phia Nam cho 6ng V, bel
N1. Phan dat nay 6ng V ba N1 da sir dung on dinh, khéng tranh chap gi. Phan dat
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con lai l1a ctia cu N hi¢n dugc 6ng ba va cu N stir dung tur do6 dén nay. Thura dat nay
d3 duoc UBND huyén C cap GCNQSDD cho cu N (tén goi khac 1a Nguyén Thi T1)
vao nam 1998. Qua trinh str dung dat, nim 2009 vo chong 6ng ba ¢ mua thém cia
vo chong ong K & phia sau mot phan dién tich dat khoang 24m? ¢é mo rong dién
tich ctia thira dat va xay dung 01 ngdi nha kién ¢ trén phan dat cua cu N va phan
dat cua vo chong 6ng ba mua thém nhu hi¢n nay. Pén nay, cu N khai kién doi lai
dién tich dat 6ng ba dang str dung va cu N yéu cau tra lai dat truc tiép cho cu T, quan
diém ctia 6ng ba xac dinh thira dat 42m? 13 dat cua cu N, khong phai la datcuacy T,
hién cu N di gia yéu va khong con minh man nén vo chong ong ba khong dong ¥
vOiy kién ctia cu N vé viéc tra lai dat. Ong ba mong mudn cing cu N tiép tuc sinh
song trén thira dat nay. Neu phai tra dat thi ong ba tra dat cho cu N chir khong dong
¥ tra d4t cho cu T va yéu cau cu N phai thanh toan tra phan gia trj tai san xay dung
trén dat va phan dién tich dat ma ong ba dd mua thém. Do hién nay cu N da gia yéu,
khong co tién dé tra chénh 1éch tai san nén 6ng ba c6 nguyén vong duoc mua lai
42m? dat caa cu N theo gia ctia hoi dong dinh gia da két luan.

Pbi v6i yéu cau cia cu T: Ong ba x4c dinh yéu cau ciacu T 1a khong diung
vi thira dat 1a cua cu N, khong phai dat cta cu T nén 6ng ba khong chap nhan yéu
cau vé viéc cu T vé viéc yéu cau tra lai thira dat gia dinh 6ng ba dang st dung cho
cu T ciing nhu yéu cdu hity GCNQSDD cta cu T.

Trude day, cu N ¢ vay tién ciia nhidu ngudi nén vo chong ong ba da phai
ding ra tra no thay cho cu N mot sb6 khoan ng. Vo chéng ong ba s€ khoi kién cu N
dé cu N tra lai tién, vang cho vo chong 6ng ba trong vu an khac, truong hop cu N vé
& voi vo chong dng ba thi 6ng ba s& khong khai kién cu N va cling khong doi tién,
vang ma 6ng ba cho cu N vay.

Theo don yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham (cu Nguyén Thi T) trlnh
bay: Cu va cu N 1a hai chi em ruét. Cu va me 1a cu M trude khong co dat, phai song
tam bo nén da duoc chinh quyén dia phuong cép cho me con cu thira dat sb 404, to
ban dd s6 04 dé sinh séng. Nam 1994 cu M chét khong dé lai di chiic. Pén nam 1995
thira dat duoc Toa an nhan dan huyén Cam Binh giai quyét phan chia di san thira ké
ctia cu M cho cu va cu N nhu cu N trinh bay. Sau khi quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu
luc phap luat, hai chi em cu da c6 don gtri dén Co quan Thi hanh an dan sy huyén C
va Co quan Thi hanh an di xubng do dat cho hai bén theo nhu quyét dinh cua Toa
an.

Cung nam 1995 cu N khong c6 diéu kién nén da ban phﬁn déat cu N duoc chia
cho vo chong 6ng V, ba N1. Khi ban dat, do cu va cu N mudn gitt lai ba gian nha dé
1am noi tho cling va ciling dé cu N ¢6 noi & nén chi em da ban bac véi gia dinh 6ng
V dbi phﬁn d4t chia ctia cu N cho cu va cu N str dung phﬁn d4t duoc chia cho cu dé
chuyén nhuong cho 6ng V, ba N1. Khi doi dat c¢6 1ap thanh vin ban ba bén cung ky.
Cu N 13 ngudi dimg ra ban nén ciing 13 ngudi nhan tién va ban giao dat cho vo chong
6ng V, ba N1. Phan dit cua cu dugc giao cho 6ng V, ba N1 str dung 6n dinh tir nim
1995 cho dén nay, khong c6 tranh chap. Sau khi ban dat xong, cu N ¢6 nguyén vong
muon lai phﬁn dat cua cu dé tiép tuc ¢ va ban hang nén cu c6 cho cu N muon dat dé
st dung. Viéc cho mugn dét hai chi em khong ¢6 van ban ma chi n61 voi nhau khi
ndo can thi cy s& yéu cau cu N tra lai.



Qua trinh sir dung dat, cu N ¢ cing vo chong 6ng H1, ba L. C)ng H1, bal da
pha ng01 nha ba gian trén dat dé xay dung cin nha mdi, cu khong dong y nhung cu
N d néi lai v6i cu 1a xay dung nha cho cu N ciing ¢ nén cu T nhét tri. Nay vo chong
6ng H1, ba L khong cham séc cu N va cu N da khong con chd ¢ nén cu N khdi kién,
budc vo chéng ong H1, ba L tra lai dat cho cu N dé cu N tra lai dat cho cu. Pdi véi
yéu cau khai kién nay cua cy N, cu hoan toan nhét tri vi day la dét cua cu da duge
chia.

Dbi voi tai san trén dat do 6ng H1, ba L xdy dung 1a ngdi nha hai ting va
phan dién tich dit do 6ng H1, ba L mua thém 24m? cta vo chong ong K dé mé rong
thira dat xay du’ng nha. Cu T ¢6 quan diém déng ¥ mua lai toan bo tai san trén dat
va phan dat 24m? mua thém theo gia ma Hoi dong dinh gia dd dinh gia. Do phan dat
nay la dat di san ctia me cu dé lai nén cu c6 mong mudn duoc sit dung phan dit nay
dé xay dung can nha thd cho bd me cua cu.

Do x4c dinh thira dat nay la cua cu nén cu co yéu cau doc lap, dé nghi Toa an
giai quyét cong nhan hiéu lyc cua hop doéng d6i dat giita cu cho cu Nguyén Thi N
vao ndm 1995 va yéu cau xac dinh cu duoc st dung phén dat do ong H1, ba L dang
quan 1y va yéu cau huy GCNQSDP ma UBND huyén B cap cho cu Nguyén Thi N
(tén goi khac 1a Nguyén Thi T1) thira dat s6 404, to ban dd sb 4, dién tich 84m2.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, y kién ciia éng V,
ba N1 nhw sau: Nam 1995 vo chdng ba ¢6 nhu cau mua dat ¢é mo quan ban hang
nén hoi mua dat cua cu N. Qua trinh thoa thuin vo chong 6ng ba da dong ¥ mua cua
cu N 42m? dat, thira dat s6 404, to ban do s6 04, véi gia 5.000.000 dong, hai bén da
1ap van ban giao dich va da thanh toan tién day du cho cu N. Khi mua, cu Nvacu T
déu c6 mat va thay cu N chua c6 noi & nén ngay sau do, cu N, cu T va vo chong toi
da co thay d6i viéc thoa thuan, théng nhét véi nhau cu N va cu T doi dat cho nhau;
cu N st dung dat duoc phan chiachocu T dé chuyén nhuong cho vo chéng t61 con
phﬁn d4t chia cho cu N dugc d6i cho cu T vi tai phﬁn dat d6 co ngodi nha 03 gian trén
dat dé cu N sir dung. Thoi diém d6 hai thira dat co gia tri nhu nhau nén gitta ba bén
théng nhit nhu vay. Sau d6 cac bén lap gidy to mua ban, chuyén d6i. Ong ba xac
dinh nguoi ban dat cho vo chong 6ng ba 14 cu N, khong phai 1 cu T. Vo chdng 6ng
ba di dua sb tién 5.000.000 dong cho cu N va nhan ban giao dit tir cu N, 6ng ba sau
d6 da xay dung cin nha cip 4 trén dat va sir dung dat on dinh dén thoi diém nay;
6ng H1, ba L ciing khong c6 ¥ kién gi. Nay ong ba xac dinh khong tranh chap gi véi
cu N, cu T nén ciing khong c6 v kién, yéu cau gi. Pbi véi yéu cau cia cu T vé viée
cong nhan hiéu luc cia hop dong do6i dat giira cu N va cu T thi ong ba ciing nhat tri
vi thuc té viéc doi dat da dién ra tir nam 1995 va dén nay cac bén da sir dung on dinh,
khong tranh chap voi ai. Ong H1 ba L dang str dung phan dat ciia cu N duoc chia
theo Quyét dinh ctia Toa nhung thuc té 13 ctia cu T vi hai ba da doi dat cho nhau nim
1995.

Dbi véi yéu cau hity GCNQSDP mang tén cu Nguyén Thi T1 (tac N), vo
chdng 6ng ba ciing hoan toan nhat tri. Thira dat s6 404 to ban dd 04 tai thoi diém
nam 1998 khong con 1a tai san cuaa cu N boi phz‘in dat cta cu N di ban cho ong ba,
con lai la ph?m dat cua cu T duoc st dung theo Quyét dinh ctia Toa an. Do vay, cu
N khong con quyén loi gi d6i v6i thira dat nay. UBND huyén B cadp GCNQSDP cho
cu T1 (tirc N) 1a khong dtng chu thé st dung dat.
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Y kién ciia UBND x& T: UBND x& T d4 tién hanh ra soat ho so lién quan dén
thira dat 404, to ban do s6 04 va da cung cap cho Toa an don xin cép GCNQSDb
cta cu T1 ndm 1992 va theo S6 cap GCNQSDBD, thura dat da dugc cap GCNQSDD
mang tén Nguyén Thi T1 theo s6 theo doi cap GCNQSDD ¢6 s6 vao so cap GCN 1a
579QSDDB/TH-BG cip ngay 20/12/1998. Tuy nhién thira dat néu trén tai thoi diém
cdp GCNQSDD khong phai mang tén Nguyén Thi T1 do vdy dé nghi Toa an xtr Iy
d6i voi GCNQSDD d cap theo quy dinh ctia phap luat. Pai dién UBND x4 dé nghi
xét XU vang mdt tai phién toa.

Qua xdc minh tai UBND x& T cung cdp: Thira dit tranh chdp duoc chinh
quyén dia phuong cdp cho cu Nguyén Thi M 1a me dé cta cu Nguyén Thi N va cu
Nguyén Thi T. Theo ban dd 299 thira dat 1a thira s6 220, to ban d6 sé 14, c¢6 dién
tich 223 m?, tuy nhién theo s6 muc ké kém theo ban d6 299 thi thira dat 220 chi ¢6
dién tich 1a 123m? 1a dét thd cu (loai T) mang 6ng Nguyén Vin H1 14 con cua cu N.
Nguyén nhan ¢ sy sai 1éch giita ban d6 299 va s6 muc ké 1a do sai sot khi lap ban
d6. Dién tich ghi trong s6 muc ké 1a twong tmg véi ty 1 dién tich trén ban do. Po
dac nam 1993 thé hién thira dat 1a thira 404, t& ban d6 s6 04, c6 dién tich 84m? la dat
thd cu (loai T) giam 39m? so véi dién tich ghi trong s6 muc ké 299 (123m?) nguyén
nhan xac dinh mot phan do sai sé do do dac va mot phan do mé rong dudng thon.
Thira dat dang ky tén Nguyen Thi T1 (Do chdng cu Nguyen ThiN a6 ong Nguyén
Vin T2, 6ng T2 di chét trudc nén ké khai theo tén goi hang ngay 1a Nguyén Thi T1).
Niam 1995 thia dat duoc Toa an nhan dan huyén Cam Binh, tinh Hai Hung phan
chia thira ké chia cho cu N va cu T 14 con cu M mdi nguoi Y2 dién tich dat, cu N dugc
st dung phén dién tich dat c6 03 can nha, cu T duoc st dung phén dién tich con lai.
Sau d6, cu N va cu T da tach, chuyén doi, chuyén nhugng thira dat nhung khong
thong qua chinh quyén dja phuong nén ngiay 20/12/1998, thira dat dugc cap
GCNQSDD mang tén Nguyén Thi T1 theo s6 theo ddi cap GCNQSDD ¢6 s6 vao sd
cdp GCN 1a 579QSDD/TH-BG cip ngay 20/12/1998. Nam 2011, do dac lai hién
trang thira dat thi thira dat da duoc tach thanh 02 thira 1a thira 295, to ban d6 s6 32,
dién tich 43,3m? mang tén 6ng Vii Van V va thtra sb 296 t& ban dd sb 32 dién tich
la 79,8 m?> mang tén 6ng Nguyén Van H1 (dién tich dat ting thém la do gia dinh ong
H1 mua thém phan dién tich dat nha 6ng K ¢ phia sau). Theo dia phuong duogc biét
nguyén nhan cta viéc thay d6i dién tich, sé thira va ngudi dang quan 1y st dung dat
la dua trén hién trang, thoi gian d6 cu N da ban mot nuira dién tich dét cho ong V va
& cung con trai 1a 6ng Nguyén Vin H1 nén khi 6ng V, 6ng H1 ding ra ké khai thi
don vi do dac tién hanh do dac va ghi nhan két qua theo hién trang nhu vay. Pén
nay, thira dat van giit nguyén hién trang nhu do dac nam 2011 va do gia dinh ong V,
gia dinh ong H1, cu N dang quan 1y, st dung dat va van chua lam thi tuc ding ky
bién dong dat dai theo quy dinh.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don gitr
nguyen yéu cau khoi kién, dé nghi yéu cau ong H1, ba L phai tra lai phan dién tich
dat trye tiép cho cu Nguyén Thi T; bi don giit nguyén quan diém da trinh bay; nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan cu T giir nguyen yéu céu doc lap; nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba N1 giir nguyén y kién da trinh bay. Nguoi bao v€ quyén va
loi ich hop phap cho nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién _quan dé nghi
HDPXX chap nhan dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cia
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
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Tai Ban 4n dan su so tham sd 17/2025/DSST, ngay 24/9/2025 ciia Toa an
nhan dan Khu vuc 12 - Hai Phong da quyét dinh: Can ctr khoan 2 Diéu 3, Diéu 11,
Diéu 30, Diéu 31 ctia Luat Dat dai ndm 1993; Khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35,
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 147; Diéu 271; Diéu
273 cia Bo luat t6 tung dan sw; Muc IV Phan 1, Muc I Phan 2 Thong tu
346/1998/TT-TCDC ngay 19/3/1998 cua T4 Hudng dan thi tuc dang ky dat dai, 1ap
hd so dia chinh va cdp GCNQSDD; Piém d Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi; xur:

Chap nhén yéu cau khoi kién ctia cu Nguyén Thi N. Chép nhédn yéu ciu doc
1ap ctia cu Nguyén Thi T.

1. Hiy GCNQSDD mang tén Nguyén Thi T1 theo sd vao so cap GCN la
579QSDD/TH-BG do UBND huyén B, tinh Hai Duong cap ngay 20/12/1998.

2. Cong nhan hiéu lyc cua Gidy chuyén doi quyén st dung dit & ngay
28/10/1995 giita cu Nguyén Thi N, cu Nguyén Thi T va ng Vii Vin V. X4c dinh cu
Nguyén Thi T 1a chii sir dung hop phap mét nira dién tich dat tai thira dat s6 404, to
ban do s6 04, c6 dién tich do dac thuc té 14 48,7m? tai thon C, xa T, thanh phd Hai
Phong (duoc gidi han boi cac diém A3, A4, A5, B, A8, A3).

3. Budc dng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho cu Nguyén
Thi T mot nira dién tich dat cia thira dat sb 404 to ban d6 s6 04 tai thon C, x4 T,
thanh phé Hai Phong c6 dién tich do dac thuc té 14 48,7m? (duoc gi61 han béi cac
diém A3, A4, AS, B, A8, A3). Vi tri, kich thudc, dién tich dat va tai san, cong trinh
trén dat nhu so d6 phan chia kém theo.

~Cac duong su co quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé tién hanh thu
tuc cap GCNQSDD theo quy dinh cta phép luit.

4. Giao cho ba Ngyyén Thi T duoc quyén sir dung pI}ﬁn dién tich dat 21r£12
(dugc gidi han boi cac diém B, A6, A7, A8, B) do dng Nguyen Van H1, ba Nguyen
Thi L nhan chuyén nhugng cua gia dinh 6ng Nguyén Van K, ba Ha Thi H3 tri gia
92.000.000 dong va quyén so hitu tai san la nha, cong trinh do 6ng Nguyén Van H1,
ba Nguyén Thi L xay dyng trén dat gobm 01 can nha 02 tang dién tich 59,5m? tri gia
319.872.000 dong va mai ton dién tich 13.6m? tri gia 2.448.000 dong.

Cu T ¢6 trach nhiém tra tiép chénh Iéch tai san cho vo chong 6ng Nguyén Vin
H1, ba Nguyen Thi L vdi tong so tién 1a 414.320.000 dong.

‘ Ké tir khi Ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh ’én doi yc’ri‘ khoan tién trén ma bén c¢d nghia vu cham thi hanh thi con
phai tra 141 do1 voi so tién ch@m thi hanh tuong ing voi thoi gian chdm thi hanh. Lai
suat do cham thi hanh dugc quy dinh tai Diéu 357, bi€u 468 cuia Bo luat dan su.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xet xtr so tham Toa an nhan dan khu vyc 12 - Hai Phong dé ra Quyét
dinh stra chira, bd sung Ban 4n so tham s6 01/QD-SCBSBA ngay 07/10/2025, ¢6 nd1
dung nhu sau:

1/ Tai dong thir 17, 18 trang 01 tir dudi 1€n cua Ban an da ghi:



"- Dai dién Vién kién} sat nhan dan khu vyc 12 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi N2 - Kiém sat vién."

Nay stra chira, bé sung nhu sau:

"- Pai dién Vién kiémvsét nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thu N3 - Kiém sat vién."

2/ Tai dong thtr 9 dén dong 12 trang 09 tir dudi 1én ctia Ban an da ghi:

"~ Chap nhan mot phén yéu cau khai kién ctia nguyén don (ba N) va yéu cau
ddc lap cuia nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan (ba T):

~ Bugc ong Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi L tra cho cu T quyén sir dung
doi voi 42m?2 dat tai thira 404 theo tri gia da dugce dinh gid"

Nay stra chita, bé sung nhu sau:

"- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don (ba N) va yéu cau doc lap
ctia nguoi ¢6 quyen 1oi nghia vu lién quan (ba T):

~ Budc ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi L trachoba T quyén str dung
doi V(S"i 42m?2 dat tai thira 404, ba T co6 trach nhiém tra tién chénh lIéch vé tai san cho
vo chong 6ng H1, ba L."

3/ Tai dong thtr 3 dén dong 13 trang 15 tir dudi 1én ctia Ban an d3 ghi:

.. Han, ba L. Mat khac, qua trinh xac minh va theo 161 khai ctia 6ng H1, ba L
xéac dinh ngoai thira dat 404 to ban d6 sé 04, vo chong 6ng H1 con dung tén str dung
thira dat s6 312, to ban d6 s6 32 thudc thon C, xi T, thanh phd Hai Phong nén duoc
xéac dinh 12 dam bao nhu cau vé chd ¢. Do vay, can budc 6ng H1, ba L phai tra lai
cho ba Nguyén Thi T dién tich dat néu trén. DPéi v6i phan dién tich dat 6ng H1, ba
L mua thém ciia vo chong ong K, ba H3 va toan bo cong trinh x4y dung trén dat do
khong thé tién hanh di doi va ba T ciing nhét tri nhan toan bd phan tai san ong H1,
ba L da xdy dung trén dat va phan dién tich dat ong H1, ba L mua thém 23m2 nén
can giao toan bd khdi tai san trén cho ba T su dung va budc ba T co6 trach nhi€ém
thanh toan tra tién chénh léch tai san cho 6ng H1, ba L.

Nay stra chita, bd sung nhu sau:

.. Han, ba L. Mat khac, qua trinh xac minh va theo 161 khai ctia 6ng H1, ba L
xéac dinh ngoai thira dat 404 to ban d6 sé 04, vo chong dng H1 con dung tén str dung
thira dat s6 312, to ban d6 sé 32 thudc thon C, x4 T, thanh phé Hai Phong nén duoc
xéc dinh 14 dam bao nhu cau vé chd &; tai phién toa, ba T xac dinh hién dang & cung
con trai, ngoai thira dat dugc phan chia khong c6 nha, dat nao khac. Do vy, can
budc ong H1, ba L phai tra lai cho ba Nguyén Thi T dién tich dat néu trén. Dbi véi
phan dién tich dat 6ng H1, ba L mua thém cua vo chdong ong K, ba H3 va toan bo
cong trinh xay dung trén dat do khong thé tién hanh di doi va ba T ciling nhét tri nhan
toan bo phan tai san 6ng H1, ba L da x@y dung trén dat va phan dién tich dat ong
H1, ba L mua thém 23m2 va dong v tra tién chénh 1&ch tai san cong trinh xay dung
trén dat va dién tich dat mua thém 23m2 (thuc te do dac 21m2) theo gidy to chuyén
nhuong dét gitta 6ng H1, ba L va 6ng K nén can giao toan bo khdi tai san trén cho
ba T sur dung va budc ba T c6 trach nhiém thanh toan tra tién chénh 1éch tai san cho
ong H1, ba L.



Ngay 27/9/2025 bi don (6ng H1 va ba L) c6 don khang céo toan by Ban an
dan su so tham cua Toa an nhan dan Khu vuc 12 - Hai Phong.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don (6ng H1 va ba L) va ngum bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don trinh bay y kién gitr nguyén nodi dung khang cao va dé nghi Toa an cap phuc
tham sira Ban 4n so thim dé chap nhan khang cdo cta bi don.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don; nguoi co quyen lgi nghia vu lién
quan va ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cta bi don va giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tudn theo phap luat td tung dan su: Tham phan, Ho1 déng xét XU va
Thu ky Toa 4n dd chdp hanh ding cac quy dinh cua Bo luat TS tung dan sy. Nguyén
don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién ding cac quy
dinh vé& quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71 Piéu 72 va Piéu 73
Bo luat T tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy; Khong chép nhan khang cdo cua bi don; gilr
nguyén Ban an déan su so tham s 17/2025/DS-ST, ngay 24 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 12 - Hai Phong.

- V& an phi: Bi don 1a ngudi cao tudi nén duoc mién 4n phi dan sy phiic tham
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so dd dugc xem xét tai
phién toa, khang co ctia bi don, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Hai Phong tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Ngay 24/9/2025 Toa an nhan dan Khu vyuc 12 - Hai Phong xét xir so thAm
vu an va dén ngay 27/9/2025 bi don (6ng Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Thi L) da
c6 Pon khang cdo 1a van con trong thoi han khang céo theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 273 cta B luat T tung dén sy.

[2] V& quan hé phap luat c6 tranh chap va thAm quyen gidi quyet Nguyén don
khai kién tranh chap vé viée K1 doi lai tai san la quyén sir dung dat; dé nghi Toa an
cong nhén hi¢u lyc cua Glay chuyén d6i quyén str dung dat va Yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Bj don va tai san tranh chap déu c6 dia chi tai X3 T,
thanh ph6 Hai Phong nén Toa 4n nhan dan Khu vyc 12 - Hai Phong thu 1y giai quyét
va xac dinh day 1a vu an tranh chép vé dan su theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TS tung dan
Su.

- Xét noi dung khdng cdo cua bi don (6ng H1 vaba L):



[3] Vé ngudn gdc va qua trinh sir dung thira dat dang c6 tranh chap: Theo cac
tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i khai cia cac duong su xac dinh thia
dat dang c6 tranh chép 1a thira dat sb 404, to ban dd sb 04, dia chi: Thon C, xa T,
huyén B, tinh Hai Duong (nay 13 thon C, x3 T, thanh phd Hai Phong), c6 dién tich
84m>2. Ngudn gdc thira dat do chinh quyén dia phuong giao cho cu Nguyén Thi M
(me dé cua cu Nguyén Thi N va cu Nguyén Thi T) st dung tir khoang nhiing nim
1970.

[4]Cu M chét nam 1994 khong dé lai di chtic, nam 1995 cu N va cu T di khéi
kién yéu cau chia di san thira ké d6i véi thira dat néu trén. Tai Quyét dinh cong nhan
su thoéa thudn cua cac duong su s6 02, ngay 02/9/1995 cua Toa an nhan dan huyén
CAm Binh, tinh Hai Hung da cong nhan thoa thuan ctuia cac duong su, theo do chia
thira dat cho cu N va cu T mdi nguoi duge st dung mot nira dién tich cua thira dat.
Quyé’t,dinh nay c6 hi¢u luc phap luat va cac bén da thuc hién viéc phan chia dat trén
thuec té.

[5] V& hién trang quan 1y, st dung dat va tai san trén dat: Theo két qua xem
xét tham dinh tai chd, dién tich dat hién dang do vo chong 6ng H1 va ba L quan 1y,
str dung c6 dién tich do dac thuc té 1a 69,7m?2. Trong d6 c6 48,7m? 1a dién tich dat
thudc phan dat tranh chap cua thira dat s6 404, to ban d6 s6 04 va khoang 21m? 1a
dién tich dat do vo chong ong H1, ba L nhan chuyén nhuong thém cia gia dinh 6ng
Nguyén Vin K va ba Ha Thi H3.

[6] Trén dién tich dat ndy, vo chong 6ng H1 va ba L di xay dung mot cin nha
hai tang c6 dién tich x4y dung khoang 59,5m? va cac cong trinh phu trg khac dé 1am
noi sinh séng cho gia dinh tir nim 2009 dén nay. Viéc xdy dung nha & va sir dung
dat dién ra cong khai trong thoi gian dai, ba N va ba T déu biét nhung khong c6
kién véi chinh quyén dia phuwong.

[7] Xét viéc chuyén d6i va chuyén nhuong dat nam 1995: Tai liéu trong ho so
thé hién ngay 28/10/1995 cu N, cu T cling 6ng Vii Vin V va ba Tran Thi N1 da lap
“Gidy chuyén d6i quyén st dung dat ¢” va “Pon xin chuyén nhuong dat ¢”. Theo
ndi dung cac gidy to nay, cu N va cu T thoa thuan d6i phan dat duoc chia cho nhau
dé thuén tién cho viéc chuyén nhuong cho 6ng V, ba N1. Sau khi chuyén ddi, cu N
d3 chuyén nhuong phan dién tich dat 42m? ciia minh cho 6ng V, ba N1 vdi sé tién
13 5.000.000 dong. Ong V, ba N1 di str dung dat nay on dinh tir nim 1995 dén nay,
khong c6 tranh chép.

[8] Mic du viéc chuyén doi va chuyén nhuong quyen str dung dat gitra céac
bén néu trén chi duoc cac bén tham gia lap bang gidy viét tay, khong dugc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh vé hinh thirc ctia giao dich nhung cac bén déu thira
nhén viéc giao dich la sy thuc va tu nguyén, da thuc hién xong tir nam 1995 va st
dung 6n dinh, khong tranh chap Do d6 Toa an cap so tham xac dinh giao dich nay
c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan sy 14 c¢6 can cu.

[9] Xét yéu cau doi lai dat va yéu cau doc 1ap cua cu T: Sau khi thuc hién viée
chuyén d6i dat, cu T la nguoi co quyén sir dung phan dat con lai cua thira dat s6 404.
Tuy nhién phan dét ndy sau d6 do cu N va vo chong 6ng H1, ba L quan 1y, sir dung.
Nam 2009 vo chong éng H1, ba L da pha d& nha cii va xay dung nha méi trén dat.
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[10] Do xac dinh phan dét nay thudc quyén sir dung cta cu T theo giao dich
chuyén d6i nam 1995 nén vigc cu T yéu cau cong nhan hiéu lyc cua gidy chuyén doi
dat va yéu cau vo chong ong H1, ba L tra lai dat 12 hoan toan c6 can cur. Vi vay Toa
an cap so thim chap nhan yéu cau khai kién cta cu N va yéu cu doc lap ciacu T
1a phu hop véi tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[11] Xét yéu cau Hay GCNQSDD da dugce cap ngay 20/12/1998 mang tén
Nguyén Thi T1 (tic cu N): Tai thot diém cap glay chtng nhén, thira dat sb 404 da
dugce Toa an giai quyét phan chia di san thira ké cho cu N va cu T theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s 02, ngay 02/9/1995 cia Toa an nhan
dan huyén Cam Binh, tinh Hai Hung. Tuy nhién co quan c6 thAm quyén van cip
G1ay chimg nhan cho cu N dbi v6i toan bo dién tich dat 84m? can cir vao don ké khai
nam 1992 ma khong xem xet dén quyét dinh da c6 hiéu luc phéap luit cua Toa an va
tinh trang str dung dat thuc té 1a khong c6 can cu va khong chinh xac. Vige cap glay
ching nhan nhu vay 1a khong ding d6i tuong sir dung dat, anh hudng truc tiép dén
quyén va loi ich hop phap cua cy T. Vi vay, Toa an cap so tham d3 chap nhan yéu
cau cta cu T vé viéc huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat néu trén 1 chinh xac
va ¢6 can ctr phap ludt ciing nhu cin ct thuc té.

[12] Xem xét vé diéu kién chd & ctia ong H1 va ba L: Toa an cap so thim cho
rang vo chong 6ng H1, ba L van con chd ¢ khac d6 13 quyén sir dung thira dat so
312, to ban do s6 32, thuoc thon C, xa T, thanh phd Hai Phong, nén c6 du diéu kién
dé dam bao bd tri chd ¢ khéc, tir d6 da quyét dinh budc 6ng H1, ba L tra lai dién tich
dat tranh chap cho cu T.

[13] Tai giai doan chuan bi xét xtr phtc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho bi don c6 giao ndp cho Toa an cac Bién ban xac minh tai dia phuong
va thu thap thém tai liéu, ching ctr thé hién thira dat s6 312, to ban do s6 32, dia chi:
Thén C, xi T, thanh phé Hai Phong trude day dimg tén vo chong 6ng H1 va ba L,
tuy nhién dén nam 2007 thi ong H1, ba L di thuc hién viéc ting cho quyén sir dung
dat nay cho con trai 12 anh Nguyén Vin L2 va vo chi Hoang Nhu H4. Anh L2, chi
H4 d3 quan 1y, str dung thira dét tir 46 dén nay. Tai phién toa, bi don trinh bay, thira
dat nay c6 dién tich 190m?, mdc du da cho con trai dién tich dét néu trén nhung maéi
chi xdy dung nha trén % dién tich dat va van con % dién tich dat con dé lai.

[14] Xét viée cu T yéu cau tra lai dat 1a chinh dang vi day 1a phan dat ma cu
T duoc hudng theo phan chia di san thira ké ctua Toa an. Cu N dd duogc chia dat
nhung da chuyén nhuong cho nguoi khac. Cu N va cy T chi c6 hai chi em va mong
muon c6 noi tho cung cha me nén viée Toa an cap so tham di chap nhan yéu cau
doclapcuacu T dé budc 6 ong H1 va ba L phai phai tra lai cho cu T dién tich dat néu
trén 1a c6 chinh dang va co can cu.

[15] Pi véi phan dién tich dat 6ng H1, ba L di mua thém cua vo chdng 6ng
K, ba H3 va toan b6 cong trinh xdy dung trén dat do khong thé tién hanh di doi khi
phai ban giao lai va cu T cling nhét tri dung ra nhan toan by phan tai san trén dat do
6ng H1, ba L di xay dung va toan bd phan dién tich dit ong H1, ba L mua thém
23m? dé thanh toan toan bo bang tién cho éng H1 va ba Lya L3 phu hop véi thyc té.
Do vay, can giao toan bd khdi tai san trén cho cu T quan ly, st dung va buoéc cu T
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phai c6 trach nhiém thanh toan tra tién, chénh 1éch tai san cho 6ng H1, ba L nhu phan
quyét cua Toa an cap so tham da quyét dinh 1a ¢6 can cu.

[16] Tir nhiing can cwr, phén tich va danh gia néu trén Hoi dong xét xir xét thiy
khong c6 du co s¢ d€ chap nhén toan bd khang cao cua bi don va gitt nguyén Ban
an so tham.

[17] V& an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don phal chiu an
phi dan sy phic tham nhung xét bi don déu 13 ngudi cao tudi nén dugce mién 4n phi
dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 Bo ll}é,t T tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé€ an phi, 1€ phi Toa an; xu:

1. Khéngochép nhan khang céo cua bi don (6ng H1 va ba L), git nguyén Ban
an dan su so tham so6 17/2025/DS-ST, ngay 24 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan
dan Khu vuc 12 - Hai Phong.

2. V& 4n phi phuc tham: Bi don duoc mién ndp an phi dan sy phiic tham.

3. Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir khi hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

{V\?IK’;’I?D”TP Hai Phong; TM'»HOI D()NG XEI Xff PH['JC THAM
- Phong THADS khu vuc’ 12; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 12;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, HCTP.

Nguyén Quang Kién
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