TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an $6:188/2018/DS-PT
Ngay: 22-10-2018

V/v doi tai san 1a QSD dét va
nha cho & nhd; yéu cau huy HP
CN QSDP va tai san gin lién
v6i dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.
Cdc Tham phdn: Ba V& Thi Hong Mai;
Ong Nguyén Qudc Tun.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh: Ong Tran Vin Su- Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 16 va 22 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh
Tay Ninh xét xir phiic thdm cong khai vu an thu 1y s0: 114/2018/TLPT-DS, veé
“Tranh chap doi lai tai san la quyén sir dung dat va nha cho ¢ nho; yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”
Do Ban an Dan sy so tham sb: 14/2018/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2018,
cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 174/2018/QD-PT ngay 26
thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Minh C, sinh nam 1955; cu tru tai: Phuong J, quan
G, Thanh Pho H; c6 mat.
2. Bi don: Ba V& Thi Diéu H, sinh nam 1966; cu tru tai: Ap Phudc L, xa
Sudi D, huyén D, tinh T; c6 mat.
3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1, Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc Idp - Ong Lé Vin
H1, sinh nam 1950; dia chi cu tra: Ap Phudc L, xd Subi B, huyén D, tinh T; ¢6
mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Van HI: Ong DS Tric
L - Luat su cia Cong ty Lu‘zflt Trach nhiém htru han Mot thanh vién LTV — Thudc
Doan Luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.
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3.2, Quy tin dung nhan dan D; tru s¢ tai: Khu phé A, thi trdn D, huyén D,
tinh T.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Thanh T - Chu tich Hoi ddng Quan
tri, 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia Quy tin dung; c6 mat.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac khong c6 khang céo Toa
an khong tri¢u tap.
4. Nguoi khang cdo: Ong Lé Van H1, 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 26-01-2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Lé Minh C trinh bay:

Sau khi tim hiéu thong tin va truc tiép lién hé voi Quy tin dung nhan dan D
(sau day goi tat 1a Quy tin dung) thi § ong dong ¥ giao két nhan chuyen nhuong céc
tai san gdm: Phan dat dién tich 347,6 m®, thira 438, t& ban dd sb 48; toa lac tai Ap
Phudc L, xa Sudi D, huyén D, tinh T va tai san trén dat: Cin nha cap 4 dién tich
137,46 m2, két cAu: tuong gach, nén gach, mong BTCT, cot BTCT, mai tole, tran
tole lanh, ctra sit kinh; bdn nudc Inox thé tich 1.000 lit; giéng khoan c6 md to;
chan dién thap sang. Toan bo tai san nay 1a ctia ba V3§ Thi Diéu H.

Ong d3 giao tién xong cho Quy tin dung theo gia tri ciia hop dong mua ban 1a
730.000.000 dong (vao ngay 12-12-2017 giao sd tién 100.000.000 dong va ngay
19-12-2017 giao sd tién 630.000.000 dong).

Ngay 19-12-2017, ba H dong ¥ giao toan bo cac tai san néu trén cho ong, co
su chung kién cua dai dién Quy tin dung; cac bén 1ap gidy “bién ban vé viéc giao
nhén tai san ban thu hoi ng” va ky nhan. Sau khi nhan ban giao nha, dat va cac tai
san kém theo do thdy hoan canh ba H khé khan nén 6ng hd tro cho ba H s tién
10.000.000 dong (day 1a sb tién trudc d6 ong va Quy tin dung da thong nhat) dé ba
H tim noi & méi va dong y cho ba H & nho cin nha nay trong thoi han 10 ngay.
Pén ngay 03-01-2018 ba H khong di doi, néi d3 mudn nha duoc nhung chua co
tién do Quy tin dung khong hd trg nén ong tiép tuc hd tro thém sb tién 5.000.000
ddng va ba H cam két dén ngay 08-01-2018 s& giao nha, dat va tai san trén cho éng
quan 1y, str dung; tuy nhién kéo dai cho dén nay. Cac lan ba H nhén tién cua 6ng
déu c6 ky nhan.

Ngay 16-01-2018 6ng dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai thira sd 438, to ban dd 48, toa lac tai
Ap Phuéc L, x3 Sudi D, huyén D, tinh T trén co so Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét da dugc Van phong Cong chimg Vo
Hoa B cong chimg s6 2884, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-12-2017
gitra 6ng va Quy tin dung. Hién ong dang gilr ban gbc gidy ching nhan, cam két
khong c6 bat cir giao dich gi lién quan dén nha, dat néu trén.
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Ong xac dinh tai san nha va quyén st dung dat doi véi dién tich dat trén la
cua ong, ong yéu cau ba H cung nhiing ngudi dang luu cu tai cdn nha nay phai di
doi giao tra lai nha, dat va cac tai san cho 6ng quan ly, st dung.

Bi don ba Vo Thi Diéu H trinh bay:

Ngay 07-12-2017, tai Van phong Cong chirng V6 Hoa B, dng Huynh Thanh T
(Quy tin dung nhan dan D) néi: Nha, dat dé Thi hanh an kéo dai 1au, Thi hanh an
ban tai san duoc gia thap nén néi ba ky ty quyén cho 6ng T dai dién tim ngudi
mua bén tai san nay, khi tim dugc ngudi mua thi 6ng T s€ thoa thudn gia ca va
thong bao cho vo chong ba dé 1am thu tuc chuyén nhuong; 6ng T hta s& hd tro cho
gia dinh ba 01 nam tién thué nha 1a 14.500.000 déng dé 6n dinh cudc séng. Vi tin
tudng ong T nén ba da ky céc van ban:

+ Hop dong uy quyén cong ching sd 2740, quyén sd 06/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07-12-2017.

+ Ban thoa thuan xac dinh gia chuyen nhuong quyén str dung dat, quyen Sy
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cong ching sd 2741, quyén sd
06/TP/CC-SCC/HbGD ngay 07-12-2017.

Pén ngay 19-12- 2017 ba ky vao “Bién ban vé V1€C giao nhan tai san ban thu
héi no” cho 6ng C, gdbm: Phan dét dién tich 347,6 m® thira 438, to ban do 48; toa
lac tai Ap Phudc L xa Su01 b, huyén D, tinh T va ta1 san trén dat: Can nha cap 4
dién tich 137,46 m?, két cau tuong gach, nén gach, mai tole; bon nudc Inox thé tich
1.000 lit; giéng khoan ¢6 mo to; chan dién thap sang; ba hoi 6ng T dén khi nao thi
dua tién ho tro thi ong T néi giao tai san nha, dat va cac tai san xong cho ong C thi
Quy tin dung m&i hd tro tién. Ba dong y giao nha, dat cho éng C va néi khi nao
Quy tin dung giao tién hd tro thi ba va moi ngudi trong gia dinh méi di doi giao tai
san cho ong C. Sau d6 ba lién hé nhiéu 1an véi Quy tin dung nhung khong duoc
nhan tién nén ba khong giao nha cho ong C.

Ba c6 ky tén trong 02 giéy nhéan tién do con gai ba la chi VO Thi Diéu T2 Viét
gom: Ngay 19-12-2017 s6 tién 10.000.000 dong; ngay 03-01-2018 s t1en

5.000.000 dong; cac khoan tién nay 1a 6ng C cho con gai ciia ba, khong phai 1a tién
hd tro nhu dng C trinh bay.

Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau cia éng C, vi Iy do:
+ Quy tin dung khong thuc hién cam két hd tro sb tién 14.500.000 dong;

+ Quy tin dung ban tai san cua ba, khau trir no nhung ba khong nhan duoc
bién ban x6a no tor Quy tin dung; ban tai san nha, dat ctia ba thu héi ng nhung
khong moi chinh quyén dia phuong chimg kién.

+ Tai san nha, dat néu trén 14 tai san chung cua ba va 6ng Lé Van HI, Quy tin
dung ban tai san nhung khong thong qua y kién ctia 6ng H2.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin HI ¢é yéu cau déc lgp
trinh bay:
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Ong va ba H chung séng v6i nhau tir nim 2000, c6 con chung la V6 L€ Long
Trung va Vo Lé Trung Long, cung sinh ngay 03-02-2002; dén ngay 08-7-2013 vo
chdng ong dang ky két hon tai Uy ban nhan dan x3 Sudi P4, Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh.

Ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cta 6ng C. Ong yéu cau Toa an huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta Quy
tin dung va 6ng C, vi ly do:

+ Tai san nha, dat tai thira 438, to ban do sb 48; toa lai tai ép Phuoc Loi 1, xa
Subi P4, Huyén Duong Minh Chau 12 tai san chung ctia 6ng va ba H nén hop dong
iy quyén giita ba H va Quy tin dung 1a khong hop phéap; Quy tin dung ban tai san
chung ma khong c6 ¥ kién cua 6ng 1a khéng dang quy dinh cua phap ludt, trong
khi Quy tin dung kién thi budc 6ng phai trd ng cung vadi ba H.

+ Vin ban thoa thuan gia giita Quy tin dung va ba H ghi tai san nha, dat ¢ xa
Phudc Minh nhung nha, dat nay thudc xa Sudi ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Thanh T (Pai dién hop
phap cua Quy tin dung nhan dan D) trinh bay:

Quyét dinh s6 113/2016/QDST-DS ngay 11-8-2016 ctia Toa an nhan dan
huyén Duong Minh Chau budc ba H va 6ng H2 c¢o6 trach nhiém tra cho Quy tin
dung sé tién 736.991.700 dong va tién 14i phat sinh tir ngdy 19-7-2016 theo Hop
dong sd 423/HDTD ngay 13-5-2015 cho dén khi tra xong ng. Ngay 24-8-2016 Quy
tin dung c6 don yéu cau thi hanh an, viéc thi hanh an kéo dai dén gan cudi nam
2017 chi ban dau gia dugc mot tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich
210,8 m?, thira 99, t& ban do s6 42 cua ba H dugc s tién 66.500.000 dong; riéng
tai san thé chap thu hai 1a nha, dat dang tranh chap da giam gia lan thir 3, khong co
ngudi mua.

Do khoan no ciia ba H, ong H2 1 no x4u can phai nhanh chéng thu hoi nén
ngay 07-12-2017 tai Van phong Cong ching Vo Hoa B ong va ba H thoa thuan ky
v6i nhau Hop dong uy quyén va ban thoa thuan xac dinh gia chuyén nhuong nha,
dat; theo do: Ba H uy quyén cho Quy tin dung dugc nhan danh, thay mat ba H toan
quyen quyét dinh trong viéc ky két hop dong chuyen nhuong; ky két viéc hity bo
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién VO’l dat cua dién tich 347,6 m dat, thira 438, tO ban do 48; nha ¢ dién tich
137,46 m?; két cau: Tuong gach, nén gach, moéng BTCT, mai tole, tran tole lanh,
clra sat gén kinh; bon nudc Inox thé tich 1.000 lit; giéng khoan c6 mé to; chan dién
thap sang; toa lac tai Ap Phuéc L, xd Sudi D, huyén D, tinh T; Glay ching nhén
quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU
764390 do Uy ban nhan dan Huyén Duong Minh Chau cip ngay 04-8-2014 mang
tén ba H; gia chuyén nhuong 13 730.000.000 dong. Viéc 1am nay cuia Quy tin dung
1a hop phap theo quy dinh tai Piéu 104 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Sau khi ky 02 vin ban trén thi Quy tin dung thoa thuan ban nha, dat va cac tai
san khac gan lién néu trén cho 6ng C; ngay 19-12-2017 ba H da dong y giao toan
bd cac tai san trén cho 6ng C; ong C giao cho ba H sb tién 10.000.000 dong day 1a
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tién ma Quy tin dung va 6ng C da thoa thuan trude do hd tro cho ba H di doi. Sau
khi nhan dugc tai san 6ng C dong y cho ba H & nho nhu 161 trinh bay ctia 6ng C.

Ngay 25-12-2017 Quy tin dung va ong C ky két voi nhau Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 347.,6 m® va tal san gan lién voi dat 1a nha ¢
cap 4 dién tich 137,46 m : két cau: Tudng gach, nén gach, méong BTCT, miai tole,
tran tole lanh, cira sit gan kmh thudc thira 438, to ban do 48; toa lac tai Ap Phudc
L, xa Sudi b, huyén D, tinh T; tri gia hop dong 1a 730.000.000 dong Quy tin dung
ban tai san cua ba H cong kha1 minh bach, cu thé 1a phat to roi, gan bién bén tai
san tai nha ba H theo Nghi quyét 42/2017/QH ngay 21-6-2017 ctia Qudc Hoi.

Ong C da giao sd tién nhan chuyén nhuong 730.000.000 dong xong cho Quy
tin dung. S tién nay Quy tin dung thue hién cac nghia vu thue nghia vu tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy Huyén D va tat toan vao khoan no vay gdc va 13i ciia ba H,
ong H2, nhung khong du nén ngay 19-12-2017 Quy tin dung d hop xét mién cho
ba H, ong Hiéu sb tién 13i con no lai 1a 157.569.400 déng.

Ong dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng C. Pdi voi yéu cau
ctia ong H2 thi ong khong chap nhan vi tai san nha, dat 1a tai san riéng cua ba H;
Quy tin dung dai dién cho ba H chuyen nhuong cho 6ng C la dung quy dinh cua
phap luat. Quy tin dung khong c6 cam két hd tro cho ba H sd tién 14.500.000 dong
nhu 101 trinh bay ctua ba H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vé Thi Diéu T2 trinh bay:

Chi la con ba H, 6ng H2 1a cha dugng cta chi. Chi va con 1a Phan Thi Nhat N
dang ¢ chung voi ba H, ong H2 tai cin nha dang tranh chap. Ngoai ra, chong chi 1a
anh Phan Vin G ciing c6 tén trong ho khau cia chi; anh G di 1am tai xé ¢ Binh
Duong, lau lau vé tham con. Cac tai san nha va dat 1a cua cha me chi; chi va céac
anh chi em khong lién quan. Ong C khoi kién yéu cau giao nha, dét thi do cha me
quyét dinh.

Péi voi 02 glay nhan tién: Ngay 19-12- 2017 s6 tién 10.000.000 dong, ngay

03-01-2018 s tién 5.000.000 dong 1a do chi viét, ba H ky tén; cac khoan tién nay
la ong C cho chi.

Tai Ban én Ddn su so tham sé: 1412018/DS-ST, ngay 22 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhdn dan huyén Duwong Minh Chau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

~ Can ctr vao cac Dicu 166; 274; 275 Bo luat Dan sy; khoan 1 Piéu 203 Luat
bat dai; cac Dieu 122, 153 Luat Nha &; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.
1. Chﬁp nhén yéu gﬁu khoi kién ctia 6ng Lé Minh C vé “Tranh chap doi lai tai
san la quyén st dung dat va nha cho ¢ nho”.
_ 2.Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng L& Van HI Vé"‘Yéu cau hity hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.
Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién voi

dat da dugc Van phong Cong chimg Vo Hoa B cong chung so 2884, quyén 56 06
TP/CC-SCC/HPGD ngay 25 thang 12 nam 2017; ddi voi quyén sir dung dat dién
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tich 347,6 m? quyen s& hiru nha & dién tich 137,5 m? thudc thira sé 438, t& ban dd
s6 48; toa lac tai Ap Phudc L, xi Subi B, huyén D, tinh T ¢6 hiéu lyc phép lut.

3. Ba Vo Thi Diéu H va nhitng nguoi dang luu cu gdm: Ong Lé Van HI, chi
V6 Thi Diéu T2, anh Phan Van G, Phan Thi Nhat N (do chi T2 dai dién) c6 trach
nhi¢m di d0’1 giao tra lai cho ong Lé Mmh C céc tai san la: Quyen sir dung dét dién
tich 347,6 m* (251 m? ONT + 96,6 m* CLN), thira 438, to ban dd 48; toa lac tai Ap
Phudc L, xa Sudi D, huyén D, tinh T va tai san gan lién voi dat, gom:

+ Nha ¢ dién tich 137.5 m?, két cdu: Mong BTCT, nén gach men, cot BTCT,
tuong xay gach, mai tole, tran tole lanh, 01 cwra di truge 06 canh bang sat gan kinh,
05 cira s6 khung sit gin kinh, 01 cira sau bang sét trum tole, 06 budng phong, 02
phong vé sinh, tuong trong nha dan gach men cao 1,6 m.

+ 01 bon nuée Inox hiéu Pai Thanh, thé tich 1.000 lit.
+ 01 giéng khoan c6 md to.
+ 01 chan dién thap sang.

+ Mai che phia trudc dién tich 111,6 m?, két cau: Khung sét tién ché, mai tole,
nén gach via he.

+ Hang rao B40 dién tich 82 m? két cdu: X4y gach, lu6i B40, cot xi méng.
+ Céng rao dién tich 20,5 m2, két cAu: Xay gach, khung sét.

Cham dat quyén luu cu tai nha, dat néu trén ddi voi ba Vo Thi Diéu H, éng
Lé Van HI, chi V& Thi Diéu T2, anh Phan Vin G, Phan Thi Nhut N (do chi T2
dai dién).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén veé 1ai suat do cham thi hanh an, an phi,
quyén khang cdo va quyén, nghia vu cua cac duong su theo Luat Thi hanh 4n dan
su.

Ngay 02 thang 7 nam 2018, 6ng L& Van HI c6 don khang cao, ndi dung yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét va giai quyét theo hudng chap nhén yéu cau doc
lap ctia ong vé huy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién
Vi dat.

Tai phién toa phic tham, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng H2
- Ludt sw D6 Truc L trinh bay ludn cur bao vé:

-Vé viéc xac dinh quyén so hiru tai san: Tai san nha, dat dang tranh chap 1a tai
san chung cua ba H va 6ng H2 theo quy dinh tai Diéu 33 Luat Hoén nhan va gia
dinh, vi:

+ Ba H, 6ng H2 chung sdng v6i nhau tir nim 2000, tam tra tai Thanh phd Tha
Dau Mo, tinh Binh Duong. Viéc nay dugc UBND phudng Twong Binh Hiép xac
nhan va trong S6 tam tri ghi nhan moi quan hé 6ng H2 13 chong cta ba H dén ngay
08-7-2013 vo chong dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa Sudi B, Huyén D,
tinh Tay Ninh.
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+ Nguon goc hinh thanh tai san nha, dit 13 do ong H2, ba H nhan chuyen
nhuong, ngudn tién do 6ng ba cing dong gop; cac duong sy thdng nhat va khang
dinh day la tai san chung.

S¢ di, glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BU 764390 ngay 04-8-2014 ghi tén ba H dbi voi tai san
chung cua vo chong 13 trudong hop thu:ong gap trén thuc té nén khoan 2 Diéu 34
Luat Hon nhén va gia dinh qui dinh riéng dé dleu chinh: “Trong truong hop gidy
chung nhdan quyen SO hitu, gidy chung nhdn quyen SO hitu tai san chi ghi tén mot
bén vo hodc chong thi giao dich lien quan dén tai san nay dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 26 ciia Ludt nay; néu cé tranh chap vé tai san do thi dwgc gidi quyét
theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 33 ciia Ludt nay”. Nhu vy, cin ctr ching minh tai
san riéng néu trong dicu luat phai 1 can ¢t vé ndi dung ngudn goc tao 1ap tai san
chtr khong phai dya vao hinh thtrc gidy ching nhan mot ngudi ding tén. Do do,
gidy chimg nhan chi doi sang ghi tén ca vo chong khi c6 yéu cau chir khong mang
tinh bat budc theo qui dinh tai khoan 4 Diéu 98 Luat Dat dai nam 2013. Thuc té
qua trinh str dung dat va s hiru nha, 6ng H2 nhiéu lan tham gia vao cac giao dich
va duoc xac nhan vaéi tu cach la déng s& hitu; cu thé tai céc Hop déng thé chép
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén dé vay von tai Ngan hang
Agribank chi nhanh Tay Ninh va chi nhanh Duong Minh Chau (da c¢6 cung cap cac
hop dong nay cho Toa phuc tham). Tém 1a1 quyén su dung dat dién tich 347.6 m®
va quyén s¢ hitu nha ¢ dién tich 137,5 m? thudc thira s6 438, to ban d6 sb 48; toa
lac tai Ap Phudc L, xa Sudi D, huyén D, tinh T 1a tai san chung cta 6ng H2 va ba
H.

- Viéc Quy tin dung D cho réng can ctr Diéu 104 Luat thi hanh an dan su thi
tai san giao cho Quy tin dung l1a khong dang, vi:

+ Chi cuc Thi hanh an khong c6 bat ky Quyét dinh giao tai san nao cho Quy
tin dung (theo khoan 2 Diéu 104 Luét thi hanh an dan su);

+ Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 7 Nghi quyét so: 42/2017/QH14
ngay 21/6/2017 cua Quoc Hoi vé thi diém xu 1y no xdu cua cac t6 chuc tin dung
phai dap tng diy du diéu kién “...tai san... khong dang bi ké bién...”. Trong khi tai
san nay dang bi ké bién thi hanh an.

+ Ba H ky Hop dong ty quyén ngay 07/12/2017 cho Quy tin dung dai dién ky
két giao dich tai san, khong co sy chuyén giao tai san thi bén ty quyén van 1a chu
tai san.

- Hop dong uy quyén ngay 07-12-2017 giita Quy tin dung va ba H 1a khong
hop phéap, do:

+ Ong H2 khong c6 van ban thoa thuan hodc van ban ty quyén cho ba H dugc
ty minh dinh doat tai sdn chung nha, dat. Do do, ba H khong co quyén dinh doat
toan bd tai san nay. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 213 B6 luat Dan sy, Diéu 29
Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh 126/2014/ND-CP qui dinh
chi tiét mot s6 diéu bién phap thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh thi viéc dinh
doat tai san nha, dt phai dugc su thoa thuan cua ca ba H, 6ng H2 va su thoa thuan
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nay phai 1ap thanh vin ban; khong dat diéu kién nay thi giao dich lién quan dén tai
san chung v hiéu.

+ Nha, dat dang bi ké bién thi hanh 4n vi dén ngay 15-12-2017 Chi cuc Thi
hanh 4n méi ban hanh Quyét dinh dinh chi thi hanh an trong khi Hop df)ng uy
quyen lai ky va quy dinh hiéu luc hop dong bat dau tir ngay 07-12-2017 la vi pham
qui dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 188 Luat Dt dai, diém c khoan 1 Piéu 118 Luat
Nha ¢ 2014.

- Nhu d phan tich trén, Hop dong Gy quyén ngay 07-12-2017 giita Quy tin
dung va ba H la khong hop phap cho nén Quy tin dung sir dung tu cach dai dién
theo uy quyen dé tham gia ky két hop dong véi ong C ciing khong hop phap, dan
dén Hop dong chuyén nhuong nay bi vo hiéu

Sau khi Quy tin dung ky hop dong véi 6ng C: Tién nhan duoc 1 bao nhiéu va
s6 tién nay duogc xir 1y thé nao 6ng H2 khong duoc biét; vé nhan thirc ong H2, ba H
van nghi 12 con ng. Viéc ban tai san va xt 1y no phai cong khai nhung Quy tin
dung khong bao cho ba H biét; viéc tra hét ng (xo6a ng) cling chi don phuong Quy
tin dung xac nhén tai Toa; ong H2, ba H khong biét va khong co ky gidy to lién
quan viéc x0a ng. Bién ban ban giao nha ghi ngay 19/12/2017, tai phién toa phic
tham ong C cho rang sau khi lam xong thu tuc mua ban xong méi ky Bién ban giao
nha, nhung trén thuc té ngay 25/12/2017 méi ky Hop dong chuyén nhuong. Do
vay, Bién ban ban gia nha khong c6 gia tri chiing minh.

Tu nhting phan tich va dan chiéu quy dinh phap luat nhu trén dé nghi Hoi dong
xet xur bac yeéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng
H2, vé viéc hay Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién VO’l
dat gitta Quy tin dung va ong C d6i VO’l quyén sir dung dién tich dat 347,6 m® va
quyén so hitu nha dién tich 137,46 m® thua 438, to ban do sb 48; toa lai tai Ap
Phudc L, xd Sudi B, huyén D, tinh T; dam bao quyén lgi hop phap cho ong H2.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tdy Ninh tai phién toa phiic
tham:

- VEé td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching cu, chuan bj xét xtr va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén cta Bo luat T tung dan su; HO1 déng xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thu tuc d6i véi phién toa dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung
déu thue hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh t6t Noi quy phién toa;

- Vé noi dung: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cta ong Lé Vin
H1; stra ban 4n so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cdn’ cir vao chung cu, tai Ziéu co trong hé so vy an da dwoc xem xét tai phién
toa va ket qua tranh tung, Hoi dong xét xu nhan dinh nhw sau:
[1] V& t6 tung:
Vao ngay 05 thang 6 ndm 2018, Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau
mé phién toa dé xét xir so tham vu 4n, tai phién toa so thim do phat sinh thém
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ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Phan Van G nén phién toa tam
ngimg dé triéu tap ngudi ndy, sau d6 ma lai vao ngay 22 thang 6 nam 2018. Phién
toa dd dién ra vao cac ngay 05 va 22-6-2018, do d6 Ban an s6: 14/2018/DS-ST,
ngay 22 thang 6 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh phai thé hién noi dung 1a: “Vao cdc ngay 05 va 22-6-2018, tai tru sé Toa
an nhan dan huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu

”, nhung Toa an cép so tham chi ghi nhan vao ngay 22-6-2018 1a thiéu sot,
can rut kinh nghiém.

[2] Xet khang cao cua 6ng Lé Van H1 yéu cau huy Hop ddng chuyen nhuong
quyen st dung dat gitra Quy tin dung D vé6i ong Lé Minh C, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat giita
Quy tin dung nhan dan D, dai dién 1a 6ng Huynh Thanh T, chic vu Chu tich Ho1
dong quan tri va 6ng Lé Minh C duoc ky két vao ngay 25-12-2017 tai Vin phong
Cong chung Vo6 Hoa B, tinh Tay Ninh.

Xeét tinh hgp phéap nhu sau:
[2.1] V& mit chi thé thyc hién hop dong:

Xét vé ngudn gdc dat: Quyén sir dung dat dién tich 347,6 m? thudc thira 438,
t ban d6 48, toa lac tai Ap Phuoc L, xa Subi b, huyén D, tinh T (sau day goi tat 1a
phan dét tranh chip) va tai san gan lién v6i dat, do ba H nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi b vao ngay 29-3-2012, dén ngay 23-4-2012 ba H duoc cip gidy ching
nhan quyen sir dung dat dimg tén V6 Thi Diéu H. Tai thoi diém ba H nhan chuyén
nhuong dat hon nhén gitra ba H va 6ng H2 chua dugc xac 1ap. Ong H2 va ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ong H2 cho rang: Tir ndm 2000 ong va ba H
dugc UBND phuong Tuong Binh Hiép, thanh phd Tha Dau Mot xac nhan trong S6
tam tru ghi moi quan h¢ ong H2 la chong ba H va trong cac Hop dong thé chap
QSD dat va tai san gan lién voi dat dé vay von Ngén hang Agribank chi nhanh Tay
Ninh, chi nhanh D déu xac nhan 6ng H2 1a dong sé hitu tai san. Tuy nhién, mbi
quan hé ciing nhu quyén s& hitu, st dung phai duoc co quan nha nudc cd thﬁm
quyén chtng nhan. Do vdy, tai san néu trén ba H dugc ding tén, quan 1y va 1a cha
so hitu. Toa an cip so thAm nhan dinh day 1a tai san riéng ctia ba V4 Thi Diéu H 1a
c6 can cu, dung quy dinh phap luat.

Hop dong ty quyén gitta ba V5 Thi Diéu H va Quy tin dung nhan dan D,
ngay 07-12-2017, ba H thira nhan 1 ba c6 ky tén, c6 thuc hién uy quyén cho Quy
tin dung dé ban tai san thé chip 1a tai san tranh chap trén, diéu d6 thé hién dugc
cha thé tham gia giao dich dan sy la hoan toan ty nguyén. Hop dong uy quyén
khong trai diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, dugc 1ap thanh vin ban co
cong ching ciia Vian phong Coéng ching V5 Hoa B. Do d6, Hop dong ty quyén
gitra ba VO Thi Di¢u H va Quy tin dung nhan dan D, ngay 07-12-2017 1a phu hop
v61 quy dinh cia phép luat.

Theo Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay 21-6-2017 cua Quodc hoi nude Cong
hoa x3 hoi chi nghia Viét Nam vé thi diém xur Iy no x4u cta cac T6 chirc Tin
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dung, Quy tin dung co quyén tu ban tai san cta ngudi phai thi hanh an dé thu hoi
ng xau. Do vay, Quy tin dung nhan dan D c6 du tu cach vé chu thé dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat néu trén.

[2.2] Hiéu luc cta hop dong:

Tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat Pat dai quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, ché chdp quyén sir dung ddt, gop
Von bang quyén sir dung ddt phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu
luc ké tir thoi diém ding ky vao s6 dia chinh” va Diéu 503 ctia Bo luat Dan su nam
vé hiéu luc cua viée chuyen quyen stt dung dat quy dinh: “Viéc chuyen quyén sir

»

dung dat c6 hidu luc ké tir thoi diém déing ky theo quy dinh cia Ludt dat dai”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 cua Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh:
“Truwong hop mua bdn, tang cho, doi, gop von, thé chdp nha &, chuyén nhieong hop
dong mua ban nha o thwong mai thi phai thuc hién cong chiing, ching thuc hop
dong, trir truong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu ndy. Péi véi cdc giao dich quy
dinh tai khoan nay thi thoi diém cé hiéu lwc cia hop dong la thoi diém céng
chitng, chitng thuce hop dong”.

[2. 3] Hop dong chuyen nhuong dat va tai san c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém diang
ky vao so dia chinh, ddi v6i hgp dong mua nha & thi c6 hiéu lyc tir thoi cong ching
ching thyc. Do do, ngay 16-01-2018 6ng C duge cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira s6 438, to
ban do 48, toa lac tai Ap Phudc L, x3 Subi D, huyén D, tinh T.

[2.4] Ngoai ra, can cr vao Giéy ban giao tai san ngay 19-12-2017 (bt lyc s6
376); cac gidy nhan tién (but luc s6 380, 381) thi day la tai liéu chimg cr co gia tri
ching minh viéc ba H biét 6ng C 1a ngudi nhan chuyen nhuong tai san nha, dat
tranh chap va dong y giao tai san nay cho 6ng C; dong thoi dén ngay 08-01-2018 la
thoi han cudi cung phai thue hién nghia vu giao lai tai san nha, dat. Do d6 Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat giira Quy tin
dung nhan dan D ma dai dién 12 6ng Huynh Thanh T, chic vu Chu tich Hoi dong
quan tri va 6ng Lé Minh C, sinh ndm 1955, ngay 25-12-2017 tai Van phong Cong
ching Vo Hoa B, tinh Tay Ninh da c6 hiéu luc phap luat.

[2.5] Viéc 6ng Lé Vian HI va ba H cho rang Quy tin dung chuyén nhuong tai
san trén ong, ba khong biét va viéc x6a no nhu thé nao cing khong thong bao cho
Vo chong ong ba 1a khong c6 cin ct, vi chinh ba H nhiéu lan gip truc tiép ong C,
cam két di doi giao nha cho 6ng C, cung nhu ngay 19-12-2017 ba H c¢6 don xin
giam, mlen 14i tién vay va Hoi dong giam, mién 13i von vay cua Quy tin dung nhan
dan D gdom 05 thanh vién da hop xét thong nhat giam phan 131 von vay ma thanh
vién (ba V6 Thi Diéu H) chua tra dugc voi tong so tién 1a 157.569.400 dong va
Trung tdm tin dung quoc gia Viét Nam thugc Ngin hang Nha nudc Viét Nam da
xéac dinh dén cudi thang 12/2017 ba H da hét no cua Quy tin dung. Nén 10i trinh
bay cua ba H, ong H2 cho rang khong biét viéc x6a no ciia quy tin dung 1a khong
co can cu.
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[2.6] Luan clr ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng H2 1a
khong c6 co so.

[3] Tt nhimng phén tich néu trén, Toa an cap phtic thAm xét thay khong c6 can
cu chap nhén yéu cau khang cao cua 6ng L& Van H1; chap nhan dé nghj ctia Kiém
sat vién; giit nguyén ban an so thim vé phan noi dung, sira phan 4n phi d6i véi ong
H2 (Do 6ng H2 1a ngudi cao tudi, tai phién toa co don xin mién an phi)

[4] Vé an phi: Theo quy dinh tai Dleu 147, Piéu 148 cta Bo luat TS tung dan
su; Piéu 27, Piéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an, ba H phai chiu an phi dan su so tham. Ong
H2 13 ngudi cao tudi, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
3276/2016/ UBTVQH14, éng Lé Vian HI dugc mién an phi din sy so thim va phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua B luat T tung dan su;
- Khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Lé Van H1.
- Stra Ban an so tham s6: 14/2018/DS-ST, ngay 22 thang 6 nam 2018 cta Toa
an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, vé phan an phi
Cin cir vao cac Dicu 166; 274; 275 ciia BO ludt Dan sy; khodn 3 Dicu 188;
khoan 1 Di€u 203 cua Luat Dat dai; cac bi€u 122, 153 cua Lut Nha ¢; Nghi quyet
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi.
l. Chép nhén yéu pﬁu khoi kién ctia 6ng Lé Minh C vé “Tranh chap doi lai tai
san 1a quyén st dung dat va nha cho ¢ nho™.
_ 2.Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng L& Van HI vé “Yéu cau hity hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”.
~ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san génqliénﬁ Vol
dat da duoc Van phong Cong chung V6 Hoa B cong chimg SQ 2884, quyen s6 06
TP/CC- SCC/HDGD ngay 25 thang 12 nam 2017, d01 vOi quyén st dung dat dién

tich 347,6 m’ quyen s& hitu nha ¢ dién tich 137,5 m? thudc thira s6 438, to ban dd
s6 48; toa lac tai Ap Phudc L, x3 Sudi D, huyén D, tinh T ¢6 hiéu lyc phap luat.

3. Ba V5 Thi Diéu H va nhitng nguoi dang luu cur gom: Ong Lé Vian HI, chi
Vo Thi Diéu T2, anh Phan Van G, Phan Thi Nhirt N (do chi T2 dai dién) co6 trach
nhiém di doi, giao tra lai cho 6ng Lé Minh C céc tai san 1a: Quyén sur dung dat dién
tich 347,6 m” (251 m* ONT + 96,6 m? CLN), thira 438, to ban do 48; toa lac tai Ap
Phuéc L, xa Sudi D, huyén D, tinh T va tai san gan lién voi dat, gom:

+ Nha ¢ dién tich 137,5 m®, két cau: Mong BTCT, nén gach men, cot BTCT,
tuong xay gach, mai tole, tran tole lanh, 01 cura di truge 06 canh bang sat gan kinh,

05 cira so khung sit gan kinh, 01 cira sau bang sat tram tole, 06 budng phong, 02
phong v¢ sinh, tuong trong nha dan gach men cao 1,6 m.
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+ 01 bon nudce Inox hiéu Dai Thanh, thé tich 1.000 lit.
+01 giéng khoan c6 mb to.
+ 01 chan dién thap sang.

+ Mai che phia trudc dién tich 111,6 m?, két cAu: Khung st tién ché, mai tole,
nén gach via he.

+ Hang rao B40 dién tich 82 m? két cAu: Xay gach, ludi B40, cot xi mang.
+ Cdng rao dién tich 20,5 m® két ciu: X4y gach, khung sit.

Cham dit quyén luu cu tai nha, dat néu trén ddi voi ba Vo Thi Diéu H, éng
Lé Van H1, chi Vo Thi Diéu T2, anh Phan Van G, chau Phan Thi Nhut N (do chi
T2 dai dién).

4. Vé 4n phi dan sy so tham:
+ Ba Vo Thi Diéu H phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong.

+ Ong Lé Vin H1 duoc mién an phi dan sy so tham, tién tam (mg an phi 6ng
H2 d& nop 300.000 (ba trim ngan) dong tai Bién lai thu s6: 0010329 ngay 26-3-
2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh T4y Ninh;
nay duoc hoan lai.

+ Ong Lé Minh C khong phai chiu an phi, tién tam tmg 4n phi 6ng C da nop
14 300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu s6: 0010732 ngay 02 thang 7 nim
2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh,;
nay duoc hoan lai.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Lé Vin H1 dugc mién an phi dan sy phiic tham, tién tam (mg an phi ong
H2 d3 nop 300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu s6: 0010476, ngay 02-5-
2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh;
nay duoc hoan lai.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND.TTN:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TANDH. DMC;

Chi cuc THADSH. DMC;

Cac duong su;
Luu hd so;
Luu tap an.

Tran Thi Kim Sang
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