TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pac 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban &n sb: 70/2023/DS-PT

Ngay 23 — 02 — 2023

VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau huay
Gidy CNQSD dét, quyén so hitu nha o.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén HO Tam Ta

Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Tan

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cd'p cao tai Thanh phd Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
HO Chi Minh, xét xur phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly so 04/2022/TLPT-
DS ngay 05 thang 01 ndm 2022 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén
st dung dat, yéu cau huy Giay CNQSD dat, quyén s¢ hiru nha 6.

Do Ban &n dan su so thim s6: 834/2021/DS-ST ngay 09/6/2021 cua Tda an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 17/2023/QD-PT ngay 30/01/2023
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin Q, sinh ndm 1957; (c6 mit)
Dia chi: 1X/1X/3X T, P. Y, quan T, Tp.H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Trinh Thi Kim
N, la Luat su cia Van phong Luat su K thuoc Poan Luat su Thanh pho HO Chi
Minh (c6 mat).

- Bi don:
1. Ba Boan Thi D, sinh nam 1950;
2. Ong Pham Diic A, sinh nam 1948;



Cung dia chi: S6 3/X duong C, Phudong Z, quan T, Tp. HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don 6ng A va ba B: Ong Hoang Quéc V, sinh
nam 1983; Pia chi: ap 3, xa A, huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh, l1a nguoi dai
dién theo uy quyén (duoc uy quyén theo van ban iy quyén ngay 12/11/2020, co
mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh nam 1952;

Dia chi: N, phuong Q, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

2. Ba Tran Thi L, sinh nim 1952;

Pia chi: t6 5 khu phd 7, dai 16 B, phuong P, thanh phé B, tinh Binh Duong.
3. Ong Tran Vin M, sinh nim 1956;

Pia chi: Ap 7, phudng M, thanh phé T, tinh Binh Duong.
4. Ong Tran Van T, sinh nim 1962;

Pia chi: duong 29X, phuong P, Quan Z, Tp.Ho6 Chi Minh.
5. Ong Tran Vin P, sinh nam 1965;

Dia chi: P, P.16, quan G, Tp.H6 Chi Minh.

6. Ong Tran Vin T1, sinh nim 1969;

Pia chi: G, P.T, Quan T, Tp.H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia cac 6ng ba H, L, M, T, P, T1: Ong Tran Van Q,
sinh nim 1957 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (dugc uy quyén theo C4C van ban
iy quyén ngay 12/3/2021, ngay 20/11/2020, ngay 07/4/2018, ngay 06/4/2018, ngay
10/4/2018, ngay 09/4/2018, c6 mat).

7. Ong Tran Vin A, sinh ndm 1951 (chét)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Tran Van A:
7.1. Ong Tran Vin T2, sinh ndm 1967;

Pia chi: P, ap T, x& T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh; Dia chi lién lac:
1X/1X/3X T, P. Y, quan T, Tp.Hb Chi Minh (c6 don xin ving mit).

7.2. Ba Tran Thi Nhu T3, sinh ndm 1971;
Dia chi: T, Phuong 14, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T3: Ong Tran Vin Q, sinh nam 1957 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (dugc uy quyén theo van ban Uy quyén ngay
18/8/2022, c6 mat)

8. Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;
Dia chi: 86 Lé Thanh Tén, phuong Bén Nghé, Quén 1, Tp.HS Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phap cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Lé Anh
T4 — Trudong phong Tai nguyén va Moi trudng 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(dugc iy quyén theo Vin ban sé 2686/UBND-NCPC ngay 11/8/2021, c6 don xin
vang mit)

- Ngueoi khdng cdo: Ba Poan Thi B, 6ng Pham Duc A 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Tran
Van Q trinh bay:

Cha me 6ng 13 cu Tran Vian L1 (1920 — 2007) va cu Nguyén Thi H1 (1924 -
2002) khi chét khong dé lai di chic.

Luc sinh thoi cha me 6ng c6 mua nha, dat toa lac tai sb 1X/1X/3X, duong T
(s6 cil 1a 1X/1X/3X duong B2 C), phuong 13, quan T, thanh phd HO Chi Minh
bang gidy tay ctia bd Nguyén Thi H2 vao nam 1994 véi dién tich 5m x 20,5m. Do
cu L1 d4 1am that lac gidy tay nén ngay 26/02/1992 ba Nguyén Thi H2 da viét gidy
cht quyén dé tai xac nhan viéc ban dit cho cu L1.

Sau khi mua dat, cy L1 di cit cin nha cap 4 dé 4. Ngéy 27/9/1994, Phong
Quan ly do th1 quan T, thanh phd Hb Ch1 Minh ¢6 Quyét dinh sb: 1169/QD QLDT
vé viéc cip s6 nha, nén dia chi nha 1a s6 1X/1X/3X, dudng hém B2 C, phudng 13,
quan T, thanh phé HO Chi Minh. Ngay 24/8/1999, cu L1 dang ky ké khai nha dat
c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong 13, quan T, thanh phé H5 Chi Minh
ngay 10/11/1999.

Gia dinh gdm cha, me 6ng, ba Tran Thi L va dng Tran Vian T1 déu sinh sdng
trén can nha tr ndm 1991. Dén nam 1999 thi 6ng T1 c6 gia dinh va chuyén ra song
riéng, tir d6 dén nay khong c6 nguoi la nao dén cu tru.

Thoi gian gan ddy c6 nguoi dén hoi mua nha va cam theo ban photo Gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat s6 1234/SXD do S¢ Xay dung
thanh phd H6 Chi Minh cp ngay 05/9/2003 do 6ng Pham Bitic A va ba Poan Thi
P 14 chu s hiru cin nha sd 1X/1X/3X duong T, phuong 13, quan T, thanh phd Ho
Chi Minh.,

Nguyén don ong Tran Vin Q yéu cau:

- Cong nhan nha, dét toa lac tai s 1X/1X/3X duong T, phuong 13, quéan T,
thanh phé H Chi Minh thudc quyén s& hitu cac dong thira ké ciia cu L1 va cy HI,
gém: ba Tran Thi H, ba Tran Thi L, 6ng Tran Vin Q, 6ng Tran Van M, 6ng Tran
Vin T, 6ng Tran Van P, 6ng Tran Van T1.

- Hay Giay chung quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 1234/SXD
do S¢ Xay dung thanh phd HO6 Chi Minh cip ngay 05/9/2003 cho 6ng Pham Puc A
va ba Boan Thi D.



Bi don ba Podan Thi P va 6ng Pham Dirc A ¢ éng Hoang Quéc V la nguwoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 09/10/2002, bi don c6 mua cua cu Tran Van L1 cin nha sé 1X/1X/3X
duong T, phuong 13, quan T, thanh phé H6 Chi Minh bang gidy tay véi gia hai
bén thod thuan 1a 108 luong vang SJC. Tai thoi diém mua ban, bj don di giao cho
cu L1 tong cong hai dot 13 55.000.000 dong va 30 luong vang SJC va cu L1 da
giao toan bd gidy to phap 1y ctia cin nha dé ba D di 1am tha tuc hop thic hoa va bi
don di dugc cip Gidy ching quyén s0 hitu nha ¢ va quyén str dung dat o sd
1234/SXD do S¢& Xay dung thanh phé HO6 Chi Minh cip ngay 05/9/2003. Ly do bi
don da lam xong gidy to ma cu L1 chua giao nha vi cu L1 tai thoi diém d6 bj tai
bién, chua c6 chd & mdi, con cai khong ai quan tim va ciing chi mot minh cu L1 &
cin nha d6 cho dén lic qua doi, va ciing 13 do ba B chua giao du tién cho cy L1 vi
luc d6 ba b bi tai nan xe, me cua ba D cling dm nén ong A phai ra Bic cham séc,
hoan canh luc d6 rat kho khin nén méi kéo dai thoi gian dai nhu vay, cho dén khi
bi don lo du sé tién di giao cho cu L1 va nhén nha thi ciing 1a ltc cu L1 chét. Lac
nay, bi don c6 cho con dén thi ong Q chiri va khéng cho vao nha.

Do d6, bi don c¢6 don phan t6 dé ngdy 27/6/2018 yéu cau phan té ddi voi
nguyén don: Yéu cau Toa an cong nhan quyén so hitu d6i voi nha va dat tai dia chi
s6 1X/1X/3X, duong T, phuong 13, quan T, thanh phé Ho Chi Minh 14 cua bi don
va dé nghi Toa an xem xét giai quyét cho vo chong ba duoc ldy lai tai san hop
phap cua gia dinh ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cic 6ng ba Tran Thi H, Tran Thi L,
Tran Van M, Tran Van P, Tran Van T, ong Tran Van TI ¢6 nguoi dai dién theo uy
quyén la éng Tran Van O trinh bay: Pong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén
don. P& nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don, khong chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa so tham ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don Ludt sw Trinh Thi Kim N, trinh bay:

Theo Quyét dinh doi sé nha s6 2174/QD UBND ngay 24/7/2006 cia UBND
quan T thi cidn nha s6 1X/1X/3X duong B2 C méi dugc d6i thanh nha s
1X/1X/3X dudng T. Tuy nhién, Gidy chimg quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat & s6 1234/SXD do So Xay dung thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 05/9/2003
cho 6ng Pham Purc A va ba Poan Thi P thi da thé hién nha dugc cong nhan 1a nha
s6 1X/1X/3X, T. Nhu vay, s6 nha trong gidy chimg nhan d3 c6 trudc khi nha dugc
cap sb trudc 03 nam, chimg to co su gian dbi khi 1am gidy chting nhan. Déi véi
gidy sang nhuong nha dé ngay chir viét va chit ky trong gidy nay khong phai cta
cu L1 vi thoi gian nay cu L1 da bi tai bién ma chinh ba D da thira nhan trong don
phan t6 dé ngay 27/6/2008 nén khong thé ky tén va viét tén tron tru nhu trong gidy
sang nhuong duoc. Mit khac, tai thoi diém viét gidy sang nhuwong nha nim 1999
thi cu Nguyén Thi H1 con song, viéc sang nhuong nha ciia cu L1 (néu c6) thi cling
vo hiéu theo Piéu 233 BLDS nam 1995, Piéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nam
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2000. Vi 1y do trén dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ong Tran Van LI trinh bay: Théng nhat véi 1i trinh bay ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap, nhung c6 bo sung, trong sudt qua trinh séng tai nha cta
cha me, ong chua bao gio nghe cha me 6ng ndi ban can nha nay. Hién ban chinh
gidy dang ky nha dat nam 1999 6ng dang gitr thi khong rd 1am sao ba P 1am dugc
gidy to nha, dé nghi Toa 4n xem xét.

Tai phién toa 6ng xin rut yéu cau: bé nghi Toa an cong nhéan nha, dét toa lac
tai s6 1X/1X/3X duong T, phuong 13, quan T, thanh phé H6 Chi Minh thudc
quyén s& hitu cac dong thira ké cua cu L1 va cu H1, gdm: ba Tran Thi H, ba Tran
Thi L, 6ng Tran Vin Q, 6ng Tran Van M, 6ng Tran Van T, 6ng Tran Vin P, 6ng
Tran Vin T1.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don éng Hodang Quéc V cung cdp cho
Toa dn ban phé t6 gidy dat coc mua bdn nha gitta cu L1 va bA D dé ngay
09/10/2002 va trinh bay: Viéc mua ban nha gitra d6i bén 1a c6 that, ba B da mua
nha cia cu L1 vao nam 2002 va da thanh toan mot phén tién mua nha duoc thé
hién tai mat sau giéy dat coc mua ban nha gém 15.000.000d tién mat va 30 luong
vang SJC. Nay dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té cta bi don, bi don dong
¥ & tra thém sd tién con thiéu cho nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 834/2021/DS-ST ngay 09/6/2021 cta Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, d3 cin ct: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, khoan 4
Piéu 91, khoan 25 Diéu 70, khoan 2 Piéu 224, Piéu 325 Bo luat T tung dan su
nam 2015; Khoan 1 Piéu 2 Luat Dat dai nam 1993, khoan 4 Piéu 50 Luat Dat dai
nam 2003; Diéu 233, Diéu 443 Bo luat dan sy nam 1995, khoan 1 Diéu 8 B luat
Dan sy nim 2015; Diéu 28 Luat Hoén nhdn va gia dinh nim 2000; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1& phi Toa an cta Uy ban thuong vu Qudc hoi; Luat Thi hanh an
dan su nam 2008 duoc sira d6i bd sung nam 2014.

Tuyén xi:

1. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Cong nhan nha,
dat toa lac tai s6 1X/1X/3X duong T, phudng 13, quan T, thanh phé HO6 Chi Minh
thudc quyén so hitu cac dong thira ké ctia 6ng L1 va ba H1, gdm: ba Tran Thi H,
ba Tran Thi L, dng Tran Van Q, 6ng Tran Vin M, 6ng Tran Van T, 6ng Tran Vin
P, 6ng Tran Van T1.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vian Q: Huy gidy chimg quyén
sO hitu nha & va quyén sir dung dat & sb 1234/SXD do S& Xdy dung thanh phb Ho
Chi Minh cap ngay 05/9/2003 cho 6ng Pham Pirc A va ba Poan Thi P.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t cia ba Poan Thi B budc ong Tran Vin
Q, va gia dinh ong Q phai tra lai nha sé 1X/1X/3X T, phuong 13, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh cho ba.



Ngoai ra, an so thdm con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi giam
dinh, chi phi dinh gia, &n phi, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo
luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ba Poan Thi P va 6ng Pham Puc A c¢6 1am don
khang cdo, néu ly do: Ban an 50 tham xét xtr khong thoa dang, dé ngh1 xét XU phuc
tham 1a1 theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chip nhan yéu cau
phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién; bi don van giit nguyén yéu
cau phan t6 va thay doi mot phan yéu cau khang cao; cac duong su khong hoa giai
duoc voi nhau.

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua bi don
va gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don thay d6i mot phan yéu cau khang
c4o tir viéc dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu ciu phan tb ciia bi don
hodic xem xét giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu ma cap so tham khong giai
quyét thanh yéu cau: Yéu cau nguyén don giao nha theo hop dong mua ban; néu
hoa giai dugc thi yéu cau nguyén don phai tra lai sd tién ma bi don da giao cho cu
L1 khi mua nha 13 15.000.000d va 30 luong vang SJC dong thoi tinh 13i suit theo
quy dinh cho dén nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Néu bi
don doi nha thi phai xuét trinh hop dong chuyén nhuong, phia bi don chi xuat trinh
duoc giéy dat coc nha va chua xac dinh dugc chir ky cua cac bén trong giéy dat
coc; mit khac phia bi don chua tra di tién ma di c6 duoc Gidy ching nhan quyén
str dung nha & vao nam 2003 13 khong c6 co sé. V& van dé yéu cau tra lai tién dat
coc thi bi don phai chiing minh chit ky c6 phai cia cu L1 hay khong thi méi ¢ can
ctr chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién cho r’fmg Viéc chap hanh phép luat t tung ctia Toa an cp phuc thim
va cac duong su chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su. Vé noi

dung giai quyét yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang c4o cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhdn dinh:
[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22 thang 6 nim 2021, ba Poan Thi B, 6ng Pham
Pic A 1am Pon khang céo dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac Diéu 70,
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Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273, Diéu 276 cua Bo luat T6 tung Dan su nén duoc
xem x€t, xét xu theo trinh ty phic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

[2.1] Theo don khoi kién 6ng Tran Van Q yéu cau Toa an giai quyét hai noi
dung: Huy Gidy ching quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 1234/SXD
do S& Xay dyng Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 05/9/2003 cho 6ng Pham Puc
A va ba Poan Thi P va cong nhin cho 6ng cling nhu cac dong thira ké 13 dong so
hitu nha dat tai sé 1X/1X/3X duong T, phuong 13, quan T, thanh phé H6 Chi
Minh. Do d6, Toa an cap so thadm xac dinh day 1a hdu qua cua viéc tranh chap hop
d6ng mua ban nha gitta cy Tran Vian L1 v6i ba Poan Thi D, thuc thdm quyén giai
quyét ctia Toa an theo khoan 3 Diéu 26 B luét td tung dan sy nam 2015. Tu do
xéc dinh tu cach t6 tung ciia ong Tran Vin Q 1a nguyén don, 6ng Pham Bic A, ba
Poan Thi D 1a bj don. Sau d6, ba Poan Thi P ¢d yéu cau phan té budc éng Tran
Vin Q, va gia dinh 6ng Quang phai tra lai nha s6 1X/1X/3X duong T, phuong 13,
quan T, thanh phd HO Chi Minh cho ba vi cu L1 da chuyén nhuong cho vo chong
ba.

[2.2] Tai phién toa so thAm nguyén don xin rat yéu cau céng nhan cho éng
cling nhu cac dong thira ké ctia cu L1 1a dong so hitu nha dat tai sé 1X/1X/3X
duong T, phuong 13, quan T, thanh phd H6 Chi Minh lam cho vy 4n tranh chap
dan sy néu trén trd thanh vu 4n hanh chinh vé viéc yéu cau hiy gidy chimg quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1234/SXD do S¢ Xy dung Thanh phd HO
Chi Minh c4p ngay 05/9/2003, nhung vi ba Poan Thi P ¢ yéu cau budc éng Tran
Vin Q va gia dinh 6ng Quang phai tra lai nha sé 1X/1X/3X, duong T cho ba nén
viéc Toa &n cip so thim xac dinh quan hé tranh chap vé hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dét 13 dung v6i quy dinh cta phap luat, nhung chua day du vi con
c¢6 quan hé phap luat ban ddu ma nguyén don yéu cau 1a “yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ va toa an so tham phai xac dinh
lai tu cach t6 tung ciia cac duong sy, nhung sai sot ndy khong 1am thay doi ban
chat ndi dung vu an, cdp phuc tham bd sung, khic phuc duoc, va cac quan hé phap
luat tranh chap nay thudc thim quyén cua Tda an cip so thaim duogc phap luat quy
dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 37 ctua B luat T tung Dan su nam 2015.

Ngoai ra, tai cAp phuc thim nguyén don di cung cip duogc dia chi ctia nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Tran Vin A la 6ng Tran Van T2 va ba
Tran Thi Nhu T3. Toa an cép phc tham ctng da triéu tap ong T2, ba T3 tham gla
t tung véi tu cach 1a ngudi ké thira quyen va nghia vu td tung ctia nguoi co quyén
loi, nghla vu lién quan trong vu an. Ong Tran Van T2 c6 don xin xét x{r vang mat,
ba Tran Thi Nhu T3 ving mit nhung da iy quyén cho ong Tran Vin Q. Do do,
Toa an cap phuc tham van xét xir vang mit nhitng nguoi nay theo quy dinh cua
phap luat.

[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:



[3.1] V& ngudn gbc nha, dat & sé 1X/1X/3X, duong T, phuong 13, quin T,
thanh phé H6 Chi Minh 14 ctia ba Nguyén Thi H2, duoc vo chéng cu Tran Vian L1
va Nguyén Thi H1 sang nhuong lai bang gidy tay nim 1991. Nguyén don trinh bay
1a do gidy tay that lac nén dwoc ba H2 tii xac nhan vao ngay 26/02/1992 c¢6 T
truong to dan phd sb 63 xac nhan. Tir khi nhan chuyén nhuong dit nim 1991 dén
thoi diém cy L1 chét nim 2007 thi cu L1 van chua 1am thu tuc dé dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Bi don khéng c6 y
kién gi vé nguodn gdc thira dat néu trén.

[3.2] Xét Hop dong chuyén nhugng nha ¢ va quyén sir dung dat giita cu L1 va
ba Poan Thi D.

[3.2.1] Gidy sang nhuong nha s6 1X/1X/3X duong B2 C ngay 02/9/1999 giira
cu Tran Vin L1 va ba Poan Thi D duoc viét tay: Noi dung ba D mua lai cua cu L1
cin nha sb 1X/1X/3X, dudng B2, Cong Hoa, dién tich 102m® véi gid 70 cdy SIC,
néu co gi sai trai thi 6ng Hé phai chiu trudc phép luat.

[3.2.2] Theo don phan t6 ngdy 27/6/2018 ba P trinh bay mua nha cta cu L1
vao ngay 09/10/2002, gid mua bdn la 108 lwong vang SJC va trong Ban tu khai ba
b khai mua nha vao nam 1992 (But luc 169).

[3.2.3] Theo hé so cip Gidy chimg quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
& s6 1234/SXD do S¢ Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/9/2003
cung cép thi tai To khai 1& phi trudc ba ngay 06/10/2003 thi vi tri nha, dat ba Poan
Thi D khai nha s6 1X/1X/3X dwong T, phuwong 13, qudn T, trong khi Quyét dinh
d6i s6 nha ctia Uy ban nhan dan quan T ngdy 24/7/2006 nha sé 1X/1X/3X dwong
B2 C méi duoc ddi thanh nha sé 1XI1XI3X dwong T, phuwong 13, qudn T. Nhu vy,
c6 su ké khai vé nha dat khong trung thyuc trong ho so cap gidy chimg nhan quyén
so hiru nha & va quyén str dung dat ¢ sd 1234/SXD cua S Xay dung Thanh phd
H6 Chi Minh.

[3.2.4] Tai Két luan giam dinh s 715/KLGD-TT ngay 28/10/2010 ciia Phong
K§ thuat Hinh sy Cong an thanh phé H6 Chi Minh xéac dinh chua du co sé két luan
giam dinh chit ky ctia ba B; Pé nghi Cong an quan T thu thém mau chit ky ctia ba
Poan Thi P trén céc tai liéu ¢ sin can thoi diém nam 1999. Tai Két luan giam
dinh s6: 911/C09B ngay 18/02/2019 cua Vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phé HO
Chi Minh ¢6 ndi dung khong du co sé két luan chit ky cta cu L1; dé nghi Toa an
nhan dan thanh phd H6 Chi Minh thu thém méu chir ky cta cy Tran Van L1 trén
cac tai liéu co san gén thoi diém nam 1999. Nhu vay, cac két luan giam dinh déu
néu chua du co s dé két luan c6 phai chir ky cia ba B, cu L1 hay khéng.

[3.2.5] Tai cap phuc tham, Toa 4n cép phic thim da tam hodn phién toa, tam
ngimg phién toa dé cac bén dwong sy thuc hién quyén yéu cau cta minh trong viée
hop tac giam dinh tai liu, chir ky, chit viét, nhung cac bén dwong sy déu khong
thue hién ddi véi cac quyén yéu cau néu trén. Cu thé 1a bi don ¢ yéu cau phan t6
nguyén don phai tra lai tai san 1a nha dat tai s6 1X/1X/3X, dudng T thi bi don phai
c6 nghia vu chirng minh bi don 1a cht s¢ hitu hop phap ctua can nha trén thong qua
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hop dong dan sy vé viéc mua ban nha 1a hop phap nhung bi don ciing khong thuc
hién cac quyén yéu cau nay.

[3.3] Xét thu tuc sang nhuong va viéc cip Gidy ching nhan quyén sur dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét gitta cu Tran Van L1 va ba
Poan Thi D theo Diéu 443 cua Bo luat Dan sy nam 1995 thi phai c6 hop déng
chuyén nhuong; hinh thirc ctia hop dong mua ban nha & phai duoc 1ap thanh vin
ban, c6 ching thuc ciia Cong chimg Nha nudc hodc chimg thuc cua Uy ban nhéin
dan cap c6 tham quyén. Tuy nhién, hd so S¢ xay dung thanh phé H6 Chi Minh
cung cdp cho Toda an thi cAc tai liéu nay khong co, vi vdy hd so lién quan dén viéc
cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat khong phu hop voi phap ludt vé cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

[3.4] Nhu d4 phan tich & muc [3.2] thi gidy sang nhuong dat ngay 02/9/1999
khong c6 gia tri ching minh; tha tuc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat khong pha hop phap luat.
Ngoai ra, trong vu an nay bi don cho réng da mua nha cua cy L1, tuy nhién bi don
khong chimg minh dugc thuc té d3 mua ban voi gia bao nhiéu; bi don cling xac
dinh chua giao du tién cho phia cu L1 va hai bén chua thuc hi¢n ban giao tai san.
Do d6, viéc cap gidy chung quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat o sb
1234/SXD do S¢ Xay dung thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 05/9/2003 cho 6ng
Pham Puc A va ba Poan Thi P 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap lut nén
Tda an cp so thim di tuyén chip nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé viéc
huy gidy trén 14 c6 cin cu.

[3.5] Bi don khang céo cho rang Toa an cap so tham khong giai quyét hau qua
khi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua bi don. Hoi dong xét xir thay rang, bi don chi co
yéu cau phan t6 1a budc éng Tran Van Q, va gia dinh 6ng Quang phai tra lai nha sb
1X/1X/3X T, Phuong 13, quan T, thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng, ba; chtr khong
¢ yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong giita bi don véi cu Tran Vin L1.
Mit khac, tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don da
thay d6i yéu cau khang cdo tir viéc dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham xem xét
chap nhdn yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc budc nguyén don phai giao nha hoic
xem xét giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu ma cap so tham khong giai
quyét, thanh yéu cau: Budc nguyén don giao nha hodc néu hoa giai duoc thi budc
nguyén don phai tra lai s6 tién ma bi don dd giao cho cu L1 khi mua nha la
55.000.000d, 30 lwong vang SJC va l4i suat theo quy dinh cta phép lut.

Hoi dong xét xir xét thdy, nhu da phan tich & muc [3.2], bi don chua ¢ di can
ctr ching minh c6 viéc sang nhuong cin nha dang tranh chap. Toa an cap phiic
tham da cho thoi gian dé bi don thuc hién quyén yéu ciu cia minh nhung bi don
khong thuc hién. Do d6, néu bi don cho rang thuc té co xdy ra viéc sang nhuong



nay va yéu cau nguyén don phai tra lai tién mua nha thi c6 quyén khoi kién céc
dong thira ké cta cu L1 va cu H1 bang mot vu an khac.

[4] T nhitng phan tich trén, khong c6 cin cir chap nhan yéu ciu khang cao
cua ba DBoan Thi b, ong Pham Durc A. Tai cip phuc tham, bi don khang céo nhung
cling khong cung cép duoc tai lidu chimg cr gi dic biét msi dé chung minh cho
yéu cau cua minh, nén khong c6 co so chap nhan. Y kién phat biéu cua Kiém sat
vién 1a phu hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Do khong chap nhan yéu cau khang céo cia
ba Poan Thi b, 6ng Pham Puc A, nén 6ng A, ba B phai chiu an phi dan sy phiic
tham. Ong A, ba P 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién 4n phi theo quy dinh cia
phap luat nén duoc chap nhan mién an phi dan sy phic tham.

[6] Céac phan noi dung khac ciia ban 4n so tham, khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat T tung Dan sy nam 2015.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Poan Thi B, 6ng Pham Puc A.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 834/2021/DS-ST ngay 09/6/2021 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Ap dung khoan 3 Piéu 26, Piéu 34, khoan 4 Piéu 91, khoan 25 Piéu 70,
khoan 2 Piéu 224, Piéu 325 cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu
2 cta Luat Dat dai ndm 1993, khoan 4 Piéu 50 cta Luat Dt dai naim 2003; Piéu
233, Piéu 443 cua Bo luat Dan sy nam 1995, khoan 1 Diéu 8 cua Bo luit Dan sy
nam 2015; Piéu 28 cta Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an; Luat Thi hanh 4n
dan sy nim 2008 duoc sira d6i bd sung nam 2014.

Tuyén xur:

1. Binh ch1 xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong nhan nha,
dat toa lac tai sO 1X/1X/3X duong T, phudng 13, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh
thudc quyen sO hitu cac dong thira ké ciia ong L1 va ba H1, gom: ba Tran Thi H,
ba Tran Thi L, ong Tran Vian Q, 6ng Tran Vin M, ong Tran Vin T, ong Tran Vian
P, 6ng Tran Vian T1.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vin Q: Hay Gidy ching quyén
sO hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1234/SXD do S¢ Xay dung Thanh phé Ho
Chi Minh c4p ngay 05/9/2003 cho ong Pham Ptic A va ba Poan Thi D.
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3. Khong chép nhan yéu ciu phan t cua ba Poan Thi B budc ong Tran Vin
Q va gia dinh 6ng Q phai tra lai nha so 1X/1X/3X T, phuong 13, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh cho ba.

4. V& an phi dan su phac thim: Ba Poan Thi P va 6ng Pham Ptc A duoc
mién an phi dan su phuc thim. Hoan lai cho ba B, dng A 600.000d tam ng an phi
d3 nop theo cic bién lai thu s AA/2021/0001427 ngay 24/12/2021 va s
AA/2021/0001153 ngay 03/11/2021 déu ctia Cuc Thi hanh 4an Dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.

5. Cac phan ndi dung khéc cia ban an so tham, khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tod dn nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM; ’
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu VP; HSVA; NTV.

Nguyén H6 Tam Tu

11



